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Firma «<EXPERTAUTO-PLUS»

cesti 29/1 of 218

Certificarea rezultatelor evaluarii

|
'_  gererei primite din partea din partea companiei Bivon SRL am efectuat evaluarea

2 2 autospecialei marca Renault Premium cu num. de inmatriculare AUZ 238 si num.
£4PD000002400.

' culele necesare au fost efectuate in baza documentelor prezentate si care sunt reflectate
I; sective ale prezentului raport. Partile componente ale raportului de evaluare nu pot fi
=_¢i numai in legitura integrala cu textul deplin al raportului, luind in considerare toate
presupunerile si delimitarile de baza. Rezultatele evaludrii sunt prezentate in

spunzatoare ale prezentului Raport de Evaluare.

ea probabild de piatd a obiectului la data 13 august 2025 constituie:

550000,00 Lei

(Cinci sute cincizeci mii Lei)

iobanu lurie.
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CALIFICAREA EVALUATORULUI

wbanu Adrian.
superioare tehnice specialitatea inginer-mecanic

& experientd in efectuarea expertizei mijloacelor de transport si a marfurilor.

2l Uniunii Expertilor Evaluatori Independenti din RM
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__EXPERTAUTO-PLUS® SRL

I. NOTA EXPLICATIVA

GENERALE.

Proprietar”

von” SRL

seal 1013603002976

: Evaluator”

ma .. EXPERTAUTO-PLUS” SRL
ersoana directorului dnlui Ciobanu lurie.
esa juridica: Chisinau str.Muncesti 29/1 of.218
Chisinau str. Muncesti 29/1 of.218
mzitele bancare:

I MD52AG000000022513454721
fiscal 1018600035871

s conformitate cu cererea, compania “EXPERTAUTO-PLUS” SRL a efectuat evaluarea
Jui de piafa a autospecialei Renault Premium cu num. de inmatriculare AUZ 238 si num.

a VF624APD000002400.

a efectuarea evaludrii am folosit informatia despre situatia pe piata mijloacelor de transport
lova. Am presupus, ci din momentul primirii ultimei informafii nu s-au petrecut

ente ce ar putea influenta radical asupra valorii de estimare a patrimoniului intreprinderii.

Evaluarea a fost indeplinitd in termen de o zi §i a luat sfirsit la 13 august 2025. In acest

s evaluatorul a folosit toata informatia posibili colectatd atit din surse oficiale, cit si din

wiile proprii in procesul evaludrii
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Loest raport este confidential pentru Dumneavoastrd si pentru consultantii dvs si este

sstinatia stabilita mai sus. Nu acceptim, nici o responsabilitate daca este transmis la alte
sentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

de la bun inceput cd valoarea de piald este preful exprimat in bani sau unitdji

nte, la care proprietatea ar fi schimbatd intre un vinzator hotdrit §i un cumparator
marketing adecvat, ambii parteneri fiind bine informafi de toate aspectele si datele
zactie si nici una din pdr{i nu actioneazd forfat.

Wi timp preful tranzacliei reale poate fi diferit de valoarea estimatd, fiind in mare

i de motivatiile ambelor par{i, talentul negociatorilor, condiiilor efectudrii

CARACTERISTICA TEHNICA

o prezintd autospeciala marca Renault Premium

2010
VF624APD000002400
autospeciala
pneumatici
alb

icd 10837 cc
149000 km (rotungit)
8,08 m
19000 kg
automata
motorind

spactare a deseurilor instalat pe sasiu:
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s caroseriei: Starea tehnici medie. Deformatii si deterioriri ale panourilor exterioare

tructiv a cabinei si caroseriei.

2 motorului: Starea tehnici medie. Scurgeri de ulei in regiunea garniturii motorului.

suspensiei Starea tehnica buni

. sistemului electric: Starea tehnici medie. Oxidarea capetelor cablajului electric

sistemei de frinare: Starea tehnica buna

mecanismului functional principal: Scurgeri de ulei neinsemnate ale furtunurilor

wi hidraulic. Functioneazi regulat.

1.3. APRECIEREA VALORII

evaluarii.

2a valorii de piata.

efectudrii evaluarii

#in partea companiei BIVON SRL

determinarii valorii de piati — 13.08.2025

waluarea a fost efectuatd in corespundere cu Legea Republicii Moldova privind activitatea de
3=989/XV din 18 aprilie 2002, Regulamentul Provizoriu privind activitatea de evaluare a

imobileNe958 din 04.08.2003 si Standartele Europene de Evaluare a bunurilor imobile

FA™
Standartelor mentionate:

warea —O estimare argumentald a valorii, efectuatd de cdtre persoana familiarizatd cu

proprietdfii supuse evaludrii;
parea de piati fundamentali- Cel mai probabil pref cu care o proprietate ar fi adusa in

diiile unei piefe competitive §i deschise, cu toate remizele necesare peniru o tranzacfie

sctd. Aceste premise includ existenfa cumpdardtorilor si a vinzatorilor actionind prudent §i in

ostinfa de cauzd in cel mai bun interes al lor si presupunind cd preful nu este afectat de
smulente anormale referitoare propritdfii (i a piefei. Se asumd suficienta de timp pentru a
ercializa pe piafd proprietatea si de asemenea valabilitatea finantarii corespunzatoare.

saloarea estimatd- valoarea obiectului, calculatd la o datd concretdcu utilizarea metodelor de

evaluare, prevazute de legislafie.

Tipul valorii estimate- categoria valorii estimate in corespundere cu scopul evaludrii.
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Metodele de evaluare:

Metoda analizei comparative a vinzirilor este bazatd pe compararea obiectului de

: evaluare cu obiectele realizate sau propuse spre realizare cu caracteristici similare;

. Metoda veniturilor este bazatd pe determinarea veniturilor si cheltuielilor viitoare, legate
de exploatarea obiectului;

Metoda costurilor se bazeazd pe determinarea cheltuielilor pentru crearea unui obiect

similar cu obiectul evaluat sau a valorii in starea nedepreciatd a unui obiect, la locul de

utilizare, pregdtit pentru a fi pus in funcfiune.

“tapele evaludrii:
e Determinarea scopului efectudrii evaludrii;
o Inspectarea preliminara si pregatirea planului de evaluare;

e Determinarea pretului lucrérilo si semnarea contractului;

e Colectarea si verificarea informatiei;
e Aplicarea metodelor de evaluare aprobate
e Corelarea rezultatelor evaluarii;

e Refectarea raportului si prezentarea lui beneficiarului.

y corespundere cu Legea Republicii Moldova privind activitatea de evaluare Ne989/XV din 18
2002 evaluarea bunurilor mobile se efeczuiazi cu utilizarea urmatoarelor metode de evaluare:
a) metoda veniturilor;

b) metoda analizei comparative a vinzarilor;

¢) metoda costurilor

in rezultatul aplicirii acestor metode de evaluare poate fi capatat un diapazon diferit de valori.

analiza comparativa de mai departe permite elucidarea avantajelor si neajunsurilor fiecarei

¢ si stabilirea valorii finale a obiectului.
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Metoda Costurilor

Evaluarea valorii obiectului prin metoda costurilor presupune ca in calitate de date similare, se
datele despre preturile obiectelor analogice noi. Dat fiind faptul ca date de la uzinele

soare nu sunt accesibile, iar piata unor asemenea mijloace la noi in {ara este slab dezvoltata

imetoda nu a fost aplicata.

Metoda Veniturilor

-aluarea proprietatilor prin metodele bazate pe venit are la baza determinarea capacitaii
sare care este exprimata prin veniturile ce vor fi obfinute din detinerea proprietatii in viitor.
aludrii constd in faptul ci valoarea obiectului evaluat este legata nemijlocit de valoarea
a tuturor fluxurilor nete viitoare de lichiditafi.

el utilizarea metodei capitalizarii directe a venitului pentru evaluarea proprietailor

2 parcurgerea urmdtoarelor etape:

Determinarea venitului net operational(NOI) prin intocmirea raportului reconstruit al

veniturilor;

3 Determinarea factorului de capitalizare a venitului net operational (d) ca raport invers al
ratei de actualizare;

3 Determinarea valorii estimate a proprietdii prin capitalizarea directa(NOI*d);

Waloarea astfel obtinuta, exprima suma de bani ce trebuie investitd in proiecte alternative

-nte financiare) la o rati de rentabilitate egald cu rata de actulizare, pentru a aduce vinzitorului
4t anual egal cu venitul net operational obtinut din exploatarea proprietatii evaluate (NOI).

g din interpretarea datd, se impune utilizarea unei rate de actualizare fird risc sau cu risc egal cu
weploatirii curente a proprietitii , data fiind abordarea directd de citre vinzitor §i cumpdarator a
zafiei acestei rate.

Pentru vinzitor, aceasta reprezinta rata de rentabilitate care va trebui sa asigure un venit anual
venitul net operational (NOI) din investirea sumei incasate din vanzarea propritatii, in aceleasi

& de risc (sau risc mai redus) ca si an cazul exploatdrii curente, iar pentru cumparator (investitor)

s reprezintd rata minima acceptata de rentabilitatea pentru plasarea capitalului sdu in proprietatea

Deaceea vinzatorul se va stradui sa-1 convinga pe cumpardtor ca exploatarea propritatii

3 riscuri minime pentru a micsora rata de actualizare §i, deci, a mari valoarea proprietitii, iar
storul va incerca si méreascd rata de actualizare pentru a acoperi potentialele riscuri legate de
warea proprietatii in viitor si, deci, sa micsoreze pretul proprietétii.
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Deoarece valoarea determinati prin utilizarea acestei metode depinde atat de rata de actualizare,
& capacitatea beneficiard, decizia de acceptare a pretului se va lua si in dependenta de

atea schimbirii profitului de exploatare a proprietdii cu scopul maririi capacitatii beneficiare a

Litilizarea metodei DFL are ca rezultat valoarea actualizata (prezenta) a tuturor fluxurilor de

&1 ce vor putea fi obtinute in viitor in urma exploatirii si revinzarii proprietatilor la sfirsitul

%1 de previziune explicitd. Fluxurile nete de lichiditati, care spre deosebire de metoda

warii directe, se vor calcula reiesind din preturile probabile de arenda pentru proprietdtile

vor fi discontate cu o rata de actualizare careva include, pe lingi rata de rentabilitate fara risc,

: specifice exploatarii proprietailor evaluate in conditiile economice ale Moldovei.

Metoda analizei Comparative a Vinzdrilor

‘Metoda se bazeazi pe premisa cd participantii piefei efectuiaza tranzactii de vinzare-cumparare
alogie, adica bazindu-se pe informafia despre tranzactiile analogice. Se presupune ca un

tor prudent nu va plati pentru obiectul expus vinzarii mai mult decit costd pe piata cel mai
sect cu calitdti si caracteristici analogice. Procedura de evaluare include compararea obiectelor
evaludrii cu obiectele analogice ce au fost vindute recent pe piafd sau propuse pentru vinzare $i
=a volorii in dependenta de parametrii dupa care obiectele comparate nu coincid. Ca indicator a
Jde piatd a obiectului estimat serveste pretul, care a fost platit de un cumparator tipic pe o piata
sntru un obiect cu calitati si utilitate similara.

Metoda analizei comparative a vinzarilor este efectiva in conditiile cind este accesibild o

ie ampla despre trnzactiile de vinzare-cumpdrare sau propunerile de vinzare a obiectelor

Shile cu cele evaluate. Daci astfel de tranzactiisunt prezente pe piaté prin cazuri unitare

sea acestei metode nu furnizeaza rezultate credibile.

' Neajunsul metodei date se manifesta in probabilitatea foarte redusa de a gasi pentru comparare
siecte absolut identice, iar diferentele intre acete obiecte nu intotdeauna pot fi identificate si

@ie cu precizie oportund.

Valoarea obiectelor expuse spre vinzare s stabileste in dependenta de starea tehnica, echiparea

"BIVON” SRL 10
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Analizind piata mijloacelor de transport din Moldova si utilizind informatia din reteaua
s-a luat in consideratie informatia de realizare a obiectelor similare cu ajustarea preturilor la

le conditiilor de furnizare, amplasare, anul fabricarii s.a.

=2 totala de piata a tehnicii supuse evaludrii (rotungit) ,constituie:

550000,00 Lei

(Cinci sute cincizeci mii Lei)

Corelarea rezultatelor evaludarii
Corelarea este un proces, in cadrul cdruia pentru capitarea unei valori finale se inainteaza
afirmatii logice. La evaluarea obiectului dat am abordat toate metodele de evaluare a valorii de
y mobilelor.
Contrapunerea si analiza valorilor calculate in rezultatul aplicarii metodelor clasice de
> prezinti elementul final al cercetarii analitice a caracteristicilor obiectelor evaluate.
Scopul acestor actiuni constd in determinarea a celei mai probabile valori a obiectului
# la o data concretd prin cintirirea avantajelor si neajunsurilor a fiecarei metode aplicate. Aceste
istici au fost apreciate dupa criteriile urmatoare:
1. Credibilitatea, conformitatea si reprezentanta informatiei in baza careia s-a efectuat
analiza.
2. Capacitatea de a reda intentiile reale a unui cumparator sau vinzator tipic.
3. Eficienta metodei privind evidenta conjuncturii si a dinamismului pietelor financiare si
investifionale.

Analizind posibilitatea aplicarii fiecirei metode la evaluarea obiectului in cauza pot fi facute

arele concluzii:

- Metoda costurilor este utild in general pentru evaluarea obiectelor unice dupa felul si tipul
zare, pentru care nu s-a atabilit inci o piatd dezvoltatd, sau pentru obiectele recente construite cu
‘mesemnificativa si pentru obiectele in curs de executie.

-Evaluarea prin metoda veniturilor reflectd valoarea-limita, care o poate plati un investitor

al la o utilizare tipica in viitor si {inind cont de rata rentabilitatii stabilite.

"BIVON” SRL 11
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-Evaluare prin metoda analizei camparative a vinzarilor similare reflecta pretul de piati a

ui in baza studierii vinzarilor recente a obiectelor similare.

Reesind din cele expuse, metoda analizei comparative a vinzarilor similare se considera cea
icabilad pentru scopul propus in acest raport.

Deci, valoarea probabila de piata a obiectului evaluat la data de 13 august 2025 constituie:

550000,00 Lei

(Cinci sute cincizeci mii Lei)
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1.4. CONDITII SPECIALE, PRESUPUNERI SI DELIMITARI DE BAZA.

Lotul dat a fost elaborat in corespundere cu urméatoarele presupuneri si delimitari, care

stituie o parte integrald a prezentului raport:

].
2.

Raportul dat este autentic numai in volum total si in scopurile indicate in el.

Evaluatorul nu poarta raspundere pentru descrierea juridica a dreptului de proprietate supuse
evaludrii sau pentru problemele legate de cercetare a dreptului de proprietate, inclusiv a
servitutelor.

Evaluatorul nu este obligat sa prezinte materiale ilustrative (fotografii, planuri, schite s.a)
ale obiectului evaluarii. Atfel de materiale se includ in raport numai pentru a permite
utilizatorului raportului de evaluare de a-si crea o impresie generala despre obiectul supus
evaludrii.

Evaluatorul nu poarta raspundere pentru factorii latenti, care ar putea influienta asupra
valorii obiectului, si nici pentru necesitatea identificarii acestora. Nu am efectuat controlul
de audit sau un oarecare alt control al datelor contabile prezentate evaluatorului. Informatia
culeasi de evaluatori si care se contine in raport se considera veridica. Insa, evaluatorii nu
pot garanta o exactitate absolutd a informatei. de aceea in cazurile necesare se indica sursa
de informatie.

Evaluatorul ramine in drept de a utiliza la evaluare diferite metode de calcul, care nu
contravin principiilor de evaluare.

De la evaluator nu poate fi cerutd prezenta in judecata sau depunerea marturiilor prin alta
cale asupra evaludrii efectuate, decit numai prin chemarea oficiala a judecatoriei.

Firma ,,EXPERTAUTO-PLUS”SRL nu poarta raspundere pentru defectele patrimoniului,
care nu pot fi depistate decit prin inspectarea vizuald sau studierea documentelor si altei
informatii prezentate de catre managementul intreprinderii.

Opinia evaluatorului referitor la valoarea de piata a obictelor evaludrii este valabila la data
efectuarii evaluarii. Evaluatorul nu-si asuma vre-o responsabilitate pentru schimbarile
politice, administrative, economice, juridice si altor factori care pot avea loc dupa aceasta

data si care pot afecta situatia pe piata si. corespunzator, valoarea de piata a obiectului.
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UNION OF INDEPENDENT
EVALUATOR EXPERTS
IN REPUBLIC OF MOLDOVA

UNIUNEA EXPERTILOR
EVALUATORI INDEPENDENTI
DIN REPUBLICA MOLDOVA

CERTIFICAT DE ACREDITARE

QUALIFICATION CERTIFICATE

Nr. _go6

Eliberat Domnului/Doamnei
Issued Mr. / Mrs.

Ciobanu Adrian

Domeniul de activitate
Field of activity

Expertiza/evaluarea mjjloacelor de transport

Data eliberarii « 5 _, septembrie

Release day

Valabil pini la data « 25 _,,__ Septembrie 5, 25
Available up to date

Mircea Victor

Presedintele |

numele, prenumele/ name, surname




AGENTIA SERVICII PUBLICE
Departamentul inregistrare si licentiere a unitailor de drept

EXTRAS
din Registrul de stat al persoanelor juridice
Nr. 391149 data 08.08.2018

Denumirea completi: Societatea cu Riaspundere Limitatd "EXPERTAUTO-PLUS"
Denumirea prescurtati: "EXPERTAUTO-PLUS" S.R.L.

Forma juridica de organizare: Socictate cu rispundere limitati,

Numirul de identificare de stat §i codul fiscal (IDNO): 1018600035871

Data inregistririi de stat: 08.08.2018

Modul de constituire: nou creatai.

Sediul: MD-2002, Muncesti sos., 178, mun. Chisiniu, Republica Moldova, tel. 069602366
Obiectul principal de activitate:

1. Activititi de testare si analize tehnice

2. Comer{ cu autoturisme §i autovehicule usoare (sub 3,5 tone)

3. Comert{ cu amiinuntul de piese §i accesorii pentru autovehicule

4. Comerf cu ridicata de piese si accesorii pentru autovehicule

5. Comer{ cu amiinuntul al carburantilor pentru autovehicule in magazine specializate
6. intrcﬁncrea si repararea autovehiculelor

7. Activitifi de consultanti pentru afaceri 5i management

8. Activitdti juridice

9. Prelucrarca datelor, administrarea paginilor web si activitiii conexe

10. Activiti(i de studiere a pietei si de sondare a opiniei publice

11. Cumpiirarea si vinzarea de bunuri imobiliare proprii

12. Activititi ale agentiilor de publicitate

13. Alte transporturi terestre de cilitori n.c.a.

14. Transporturi ruticre de mirfuri

1S. Activitiiti de fotocopiere, de pregitire a documentelor si alte activitdti specializate de
secretariat

16. Activitiiti combinate de secretariat

Capitalul social: 100 lei,
Administratori;: CIOBANU ADRIAN, IDNP 20020250835

Asocialii: :
1. CIOBANU IURIE, IDNP 0961208886796, cota 50 lei, ceco¥
2. CIOBANU ADRIAN, IDNP 2002025083509, cota 50 lei,

Pn.cz'cnufl extras este eliber iul_ar34 al Legii nr.220-XVI _dif 19 octombrie 2007
privind inregistrare eysoacelor jyndice si a intreprinzitofilor individuali §i confirma
datele din Regis e 08.0872018. |
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