
Дпеха nr.7lo Дпuпlul de porticipare

Seruicii de intocmire а dосumепtоliеi de urbanism, Рlап Urbonistic Zonol (PUZ)

privind еvоluоrео terenurilor сuрriпsе tntre strdzile С. Stamat|
V. Alecsandri, М. Еmiпеsсч gi Дl. cel Вuп diп ora1ul Cimi;lio

cAlET DE SARсINI

Tntocmirea documentaliei de urbanism, Рlап Urbanistic Zonal (PUZ) privind evaluarea terenurilor

din perimetrul strёzilor С. Stamati, V. Alecsandri, М. Eminescu 9iAl. cel Вчп din ora9ul Cimi;lia

1. lnformaliigenerale

AUTO R ITATEA СО NTRACTA NTA

Дчtоritаtеа Сопtrасtапtё: Repub]ica Moldova, Рrimёriа ora9ului Cimi;lia, пumitЁ Тп continuare

Beneficiar, care urmеаzё sЁ achizilioneze servlcii]e unui furnizor de ,,servicii de urbanism" (Cod CPV:

71400000-2), numit Tn continuare Prestator.

Beneficiar:

РrimЁriа ora9ului Cimi;lia, bd. ýtefan cel Mare 9i SfЁnt, 14, MD-4101, Теl/Fах 0 (241) 2 ЗЗ О7

Denumirea lчсrёrii:

Servicii de ?ntocmire а documentaliei de urbanism, Plan Urbanistic Zonal (PUZ) privind evaluarea

tеrепurilоr din perimetrul strЁziIоr С. Stamati, V. Alecsandri, М. Eminescu 9i Al. cel Вuп din ora;ul

Cimi;lia cu suprafala de 8,6 ha.

obiectul contractuIui :

ЕlаЬоrаrеа pieselor scrise gi desenate ale Рlапчlчi urbanistlc zonal - evaluarea terenurilor din

perimetrul strЁzilor С. Stamati, V. Alecsandri, М. Eminescu gi Al. cel Вчп din oragul Cimiglia, iп

conformitate cu prevederile legale Тп vigoare

Sursa de finanlare: Buget Iocal

Valoarea estimatЁ а contractului de servicii: 384.98З,13 ]ei, fёrё TVA

Durata executЁrii lucrЁrilor: 80 zile

2. Obiectivele contractu!ui 9i rezultatele agteptate

2.L. Scopu! !чсrЁrii

дчЭпd Tn vedere dezvoltarea urЬапistiсё а municipiului Сhi;iпЁч in conformitate cu Planul Urbanistic

General aprobat, se рrорuпе inilierea unei documentatii de urbanism de tip Рlап Urbanistic Zonal

pentru terenul identificat cuprins iп perimetrul strЁzilor: С. Stamati, V. Alecsandri, M.Eminescu gi

дlехапdru cel Bun din or. Cimislia (conform sсhеmеi-апехё la caietul de sarcini), cu suprafa}a tоtаIё

de 8,6 ha cu diferite forme de proprietate, pentru diverse funcfiuni: speciale, comunale, locative,

соmеrсiа]е gi servicii complementare.



Astfel, Prim5rla oragului Cimiglia а identiflcat са prioritate in activitatea sa рrоgrаmаtЁ pentru anul
2024 realizarea PIANULUI URBANISTIC ZONAL iп conformitate cu PUG existent aprobat рriп Decizia
Consiliului local din or. Cimi;lia пr. S/5 din 28.10.2010, in vederea alinierii prevederilor gi

reglementЁrilor aferente acestuia cu viziunea de dezvoltare есопоmiсё 9isосiа]Ё а соmuпitЁ}ii Iocale

Ре Саrе О rерrеziпtё, intr-un cadru durabi] 9i reglementat. Scopul ]чсrёrii сопstЁ Tn prestarea serviciilor
de еlаЬоrаrе а pieselor scrise 9i desenate componente PLANULU! URBANlSTlc zoNAL,jntocmirea
documentaliei de urbanlsm, Рlап Urbanistic Zonal (PUZ} privind ечаlчаrеа terenurilor din
perimetrul strёzilor С. Stamati, V. Alecsandri, М. Eminescu giAl. cel Вчп din oragul Cimi;lia.

2.2. Obiectivele urmЁrite рriп contract

Obiectivulgeneral al luсrЁrii este realizarea unei zопЁri funclionale а terenului identificat cu suprafala
totalё de 8,6 ha cu diverse forme de proprietate, iп vederea rеаlizЁrii unor раrсеlе pentru locuin}e,

раrсЁri, servicii 9i dоtёri, аmепаjЁri sportive, rесrееrе, perdele protective, producere, func}iuni
соmuпаlе etc, рriп transpunerea la nivel local а direcliilor strategice de dezvoltare stabilite ?п

documentaliile de planificare ]осаlЁ 9i de amenajare а teritoriului de la nivel local, Тп vederea
consolidЁrii capacitЁlii de gestionare а politicilor publice privind dezvoltarea lосаlЁ, sосiаlё si
есопоmiсЁ а ora9ului.

Realizarea PIANULUI URBANISTIC ZONAL va urmЁri соrеlаrеа cu bugetul 9i programele de investi}il
publice ale oragului Cimi;lia, in vederea implementёrii investi{iilor de utilitate рuЬliсЁ сбt gisolicitёrile
primite din раrtеа сеtЁlепilоr 9i agenlilor economici.

2.3. RezuItatetecontractu!ui

Categorii generale de рrоЬlеmе саrе vor fi abordate iп cadru] Planului Urbanlstlc Zonal:

о lncadrare iп localitate;
о situatia existenta

о Disfunctionalitati si prioritati;

о Analize ale fondului construit existent;
о Analiza densitatea populatiei;

о studiu socio-economic, asigurare сч infrastructura sociala (educatie, medicina, sроrt, аgrеmепt,
servicii, раrсЁri);

о studju de mediu, asigurare cu spatii verzi;
о studiu рrеlimiпаr optiuni ale populatiei din zona;

Analiza tipurilor de proprietati;

Analiza geotehnica;

Analiza circu]atii]or de transport si pietonale, parcaje + Studiu de trafic;

Analiza echipare tehnico-edilitara. determinarea soluliilor de organizare gi sistematizare а

circulaliei de transport;

zonificarea fчпс!iопаlЁ а teritoriului examinat;

organizarea urbanistic-arhitecturaIЁ in funclie de caracteristicile structurii urЬапе;

indici gi indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de iпЁllimе, РОТ, CUT, indicii de control,
etc);
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determinarea solu}iilor de organizare а infrastructurii tehnico-edilitare;

statutul juridic 9i circulalia terenurilor;

delimitarea 9i protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebitЁ, dасё acesta
existЁ Тп zona studiatЁ;
mёsuri de delimitare рбпЁ la eliminarea efectelor unor riscuri naturale gi antropice, dасЁ acestea
existё Tn zona studiatЁ (evacuarea apelor pluviale);
mеп!iопаrеа obiectivelor de utilitate рuЬliсё;
stabilirea, ре zone, а suprafelelor minime ale раrсеlеlоr;
stabilirea rеglеmепtёrilоr Ia aspectul exterior aI construcliilor 9i modul de amenajare
а teritoriilor aferente acestora, сопfоrm Regulamenului de iпtrеliпеrе а faladelor gi asigurarea
identitЁlii cromatibe а сlёdirilоr din ora5ul Cimiglia aprobat prin Decizia 2/L7 diп 04.ОЗ.2О2о;

mёsuri de proteclie а med jului, са rezultat al programelor specifice;

rеglеmепtЁri specifice detaliate (permisiuni gi restriclii) incluse iп Regulamentul ]ocal de
urbanism aferent puz-ului.

Documentalia PUZ va cuprinde:

Рrоiесtul va cuprinde piesele scrise gi desenate in conformitate cu prevederile NCM В01.02:2016

,,Sistematizarea teritoriului 9i localitёlilor. lnstrucliuni privind conlinutul, principiile metodologice de
еlаЬоrаrе, avizare 9i арrоЬаrе а documentaliei de urbanism 9i amenajare а teritoriului".

- piese scrise respectiv mеmоriч tehnic explicativ саrе va cuprinde prezentarea investiliei propuse,

indicatori propugi, modul de integrare а acestora iп zопЁ, prezentarea consecjnlelor economice gi

sociale la пiчеlul uпitЁlii teritor]ale de rеfеriп}Ё 9i la nivelul localitЁlii, categorii de costuri се vor fi
suportate de investitorii priva}i 9i categoriile de costuri се чоr сЁdеа Тп sarcina autoritёlii publice
locale;

- piese desenate, respectiv iпсаdrаrеа iп zопЁ, plan topografic/cadastral cu zona de studiu actualizat,

conceptul рrорus, plan de situalie cu prezentarea func}iunilor, а чесiпёtёlilоr 9ia limitelorservitulilor

рrорus а fi instituite, modul de asigurare а acceselor, utilitЁlilor.

Меmоriчl tehnic, conlinutuI рlап9еlоr чоr trebui sё justifice intervenliile рrорusе din punct de vedere
urbanistic 9i sЁ рrорuпё solulionarea iп condilii cat mai avantajoase репtrч autoritatea рчЬliсЁ
lосаlЁ а problemelor existente in present.

Рrорчпеrеа va !iпе seama de caracteristicile clёdirilor din чесiпёtаtе сu саrе se чоr realiza relalii
estetice gi funclionale 9i se va respecta caracterul gепеrаl а] zonei mai extinse din саrе face parte

amplasamentul.

Solu}iile urbanistice se чоr corela cu Regulamentul local de urbanism, Planul Urbanistic Genera] al оr.

Cimi;lia арrоЬаt рriп Decizia consiIiu|ui local пr.8/5 din 28.10.2010, Regulamenului de Tntrelinere а

faladelor 9i asigurarea identitЁlii cromatice а clЁdirilor din оrа;ul Cimiglia aprobat рriп Decizia 2/17
din 04.03.2020.

Proiectantul va proceda la intocmirea tuturor dосчmепtеlоr, inclusiv suslinerea acestora Тп fa}a

organelor avizatoare, сопfоrm сеrtifiсаtч]чi de urbanism 9i va рrеlча iп documentaliitoate сеriп!еlе
sau mоdifiсЁrilе solicitate, inclusiv iп faza fiпаlЁ а puz.



Proiectantul va avea iп vedere predarea documenta}iei, analizarea 9i арrоЬаrеа acesteia de сЁtrе
РrimЁriа ora;uIui Cimiglia.

Se va avea iп vedere respectarea чrmёtоаrеlоr prevederi Iegale (proiectantultrebuie sЁ se bazeze ре
practici de planificare existente, lчбпd iп consideralie legislalia 9i documentele de urbanism
elaborate рЭпё iп prezent sau Тп curs de proiectare):

о Legea пr. 835 din 17.05.1996 privind principiile urbanismu]ui 9i amenajЁriiteritoriului;
о НоtЁrАrеа Parlamentului пr. v253l-XXlt din 22 iчпiе 1993 referitor la арrоЬаrеа Registrului

monumentelor Republicli Moldova ocrotite de stat;
о Legea drumurilor пr. 509 dln 22.06.1995;
о Legea пr. 198 din 26.09.2008 репtru ratificarea Convenliei-cadru а Consiliului Europei

privind valoarea patrimoniului cultura] репtru societate;
о Legea пr. 436 diп 28.L2.2006 privind administralia рuЬIiсЁ lосаlё;
о НоtёrЁrеа Guvernului Republicii Mo]dova пr. 967 din 09.о8.2016 cu privire la Mecanismu]

de consultare publicё cu societatea сiчilЁ Tn procesul decizional.

Documente de urbanism existente:

о Planul Urbanistic General al or. Cimiglia aprobat Decizia nr. 8/5 din 28.10.2010;
о Re8ulamenului de intre}inere а fa}adelor 9i asigurarea identitЁlii cromatice а сlЁdirilоr din oragul

Cimiglia aprobat рriп Decizia 2/L7 diп 04.03.2020;
о Strate8ia de dezvoltare соmuпitаrё al or. Cimi5lia Deciza пr.3/7 din 14.04.2021;
о Planul strategic de mobilitate urЬап Decizia пr. 05/10 din 30.07.2024;
о Р!ап de gestionare а patrimoniului public APL Cimiýlia 2о24 - 2о26 aprobat prin Decizia пr. oL/o7

din 02.02.2024.

ProcesuI еlаЬоrёrii Planului Urbanistic Zonal va раrсurgе чrmёtоаrеlе etape de execulie:

Etapa l

- ЕlаЬоrаrеа studiilor de fundamentare, Теmа-Рrоgrаm + еlаЬоrаrеа propunerilor preliminare PUZ;

Etapa ll

- ЕlаЬоrаrеа рrорuпеrilоr de PUZ;

- ЕlаЬоrаrеа рrорчпеrilоr de PUZ iп urma consultЁrii - versiune PUZ се se introduce iп

circuitul de avjzare;

- ЕlаЬоrаrеа documentaliilor pentru oblinerea avizelor/acordurilor. Taxele pentru оЬliпеrеа
avizelor/acordurilor vor fi suportate de сёtrе autoritatea сопtrасtапtЁ separat,

nefiind incluse in pre}ul contractului;

- Prezentarea 9i suslinerea documentaliei Ia avizatori.

Etapa lll

- Elaborarea versiunii finale PUZ 9i RLU;

- Ехаmiпаrеа 9i арrоЬаrеа proiectului.



Proiectul va trесе avizarea 9i сооrdопаrеа iп conformitate сч legisla}ia Тп vigoare. АрrоЬаrеа
proiectuluise efectueazё рriп decizia Consiliului local Cimi;lia.

PROPUNEREA TEHNlCA va cuprinde:

- РrОрuпеrеа tеhпiсё va cuprinde о dеsсriеrе detaliatЁ а modului de indeplinire а cerinlelor 9i
activitёlilor prevёzute iп caietul de sarcini 9i va fi intocmitё astfel iпсбt sЁ asigure posibilitatea
verificЁrii coresponden}ei acesteia cu speclficaliile din caietul de sarcini;

- Graficul de prestare а serviciilor cu respectarea etapelor de execu}ie;

- Declaralie privind respectarea legislaliei privind condiliile de mediu, social 9i cu privire la rela}iile de
muпсё;

- Declaralie privind respectarea obligaliilor cuprinse Тп caietul de sarcini;

- Formular de informaliigenerale.

Ачбпd iп vedere cerinlele generale gi specifice privind proiectarea, avizarea 9i aprobareaPlJZ;i RLU,
ofertantultrebuie sё dеliпЁ personal de speclalitate ачбпd calificёri profesionale conform legii.

iп acest sens оfеrtапlii trebuie sё prezinte iп cadrul ofertei tehnice tot реrsопа]u] de specialitate
(inclusiv documente саrе sЁ ateste nivelul de calificare) necesar indeplinirii serviciilor de proiectare
саrе trebuie sЁ se соmрчпё din minim urmЁtоrii membri:

- 9ef proiect, сооrdопаtоr proiecte - arhitect urbanist/urbanist cu drept de semnituЁ;

- ingineri proiectanli pentru re}ele gi instalalii edilitare;

- ingineri proiectanli pentru drчmчri gi poduri;

- inginer proiectant pentru construclii hidrotehnice atestat pentru еlаЬоrаrеа dосumепtаliilоr pentru
оЬliпеrеа avizului/autorizaliei de gоsроdёrirе а ареlоr.

Oferta fiпапсiаrё va cuprinde toate cheltuielile privind Tntocmirea documentaliilor 9i а activitёlilor
privind арrоЬаrеа PUZ: depunerea documentaliilor, оЬliпеrеа avizelor (plata avizelor se va face de
autoritatea сопtrасtапtЁ), inclusiv avizarea iп Comisia de Urbanlsm gi Consiliul Local.

CONDlTll SPECIALE:

- Se impune еIаЬоrаrеа graficulul activitЁlilor 9i costurilor de deviz репtru implementarea planului
urbanistic zonal, ре etape;

- La рrеlчсrаrеа 9i sistematizarea datelor se impune fоrmаrеа 9i utilizarea bazei de date spa}iale
GlS;

- lnformalia grаfiсё va fi sistematizatё Tn fоrmё digitalЁ, ре straturi, Тп fuпфiе de domeniulgispecificul
datelor (construclii, drumuri, relele ingineregti etc.).

CONDlTll TEHNtCE:

- Utilizarea programelor GlS (Arcgis, Qgis, Autocad Мар, etc);

- Formatul datelor ESRI SHAPE;

- Sistem de coordonate - MOLDREF99.



2.4, Durata lчсrЁrii:

Durata de еlаьоrаrе а Tntregii documentalii este de 80 zile de la semnarea contractului cu
obligativitatea сопsчltёrii ре раrсчrs:

- рrеgЁtirеа datelor ini}iale - 15 zile;

- еlаЬоrаrеа proiectului- 50 zile;

- avizarea proiectului- 15 zile.

2.5. Fоrmа de prezentare:

Documentalia va cuprinde piese scrise gi desenate, inclusiv Planul de Regulamentul PUZ 9i se va preda
Тп 3 exemplare ре suport de hбrtiе, 1 exemplar iп format electronic de ]чсru ЕSRlSНДРЕ, 1ехеmрlаr
iп format PDF pentru publicare.

Dreptul de proprietate iпtеIесtчаld asupra intregii documentalii 9i а conlinutului acesteia, inclusiv
solulii urbanistice, rеviпе Consiliului local Cimislia.

Pregedintele Grupului de lчсrч Sergiu ANDRONACHl

Arhitect-9ef Victor SAVA
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SCHEMA_ANEXA

la Caietul de sarcini intocmirea documentatiei de urbanism, Рlап Urbanistic Zonal {PUzl privind
evaluarea terenurilor din perimetruI strЁzilor С. Stamati, V. Alecsandri, М. Eminescu giAl. cel Bun
din ora;ulCimiglia

suprafala tоtаlЁ de 8,6 ha
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Pregedintele GrupuIui de Iчсrч Sergiu АNDRОNАСН|
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