
C O N T R A C T nr.01'02/18'AB

cu privire la localiunea bunului imobil (inciperile)

01 februarie a.2018 mun.Orhei

se achiti de cbtre LOCAIAR lunar pinA la data de 20

bancar al LOCATORULIJI sau in numerar in casieria

societatea pe acliuni "Elcom", cu sediul in mun,orhei, str,M.Eminescu, 10, denumitd in continuare

LOCATOR,1n persoana adminisfitorutui societSlii d-lui Pelru Jingan, activind 9i condlcindu-se.de legislatia in

viqoare si siaiutul societatii, inregistrata de cdtre Camera inregistririi de Stat de pe lingb Ministerul Justitiei al

R:M. la d1 decembrie a 19'93, IDNO 1003606001795, pe de o parte, gl

societatea cu Raspundere Limitati "c.M.Doctor", cu sediul in mun.orhei,. str'M Eminescu, 10,

denumitb in continuare LOCATAR, in persoana .administratorului societdlii dlui Griqore Onofrei' activind 9i

conducinduse de legislalia in vigoaie 9i statutul societSlii, inregistrati de cdtre Camera lnregistrdrii de Stat de pe

iirgb"Mi.irt.*i Jusiliei 
'at nvl ta lz martie a,2017, lDNo 1017606001646, pe de alt6 parte, au incheiat

prezentul contract cu privire la urmitoarele:

l. 0biectul contractului

1,1. Obiectul prezentutui contract il constituie transmiterea de cbtre LOCAfOR in localiune 9i folosintb

temporar6 LOCATARULUI cu plat6 a urmitoarelor:'- ' - incdperile bunuritor lmobite (blocurile A 9i B) cu nr.cadastrale 6401311,11503,640131111504 9i

6401311.115.06, amplasate pe adresa'mun.orhei, str.M.Eminescu, 10, cu suprafala totali de 913,5 (nou6 sute

treisprezece si cinci zecimi) m2.
,1.2. Obiectul prezentului contract apa(ine LoCAToRULUI cu drept de proprietate.

ll. Scopul 9i modul de localiune

2.1, Obiectul prezentului contrait va fi 
'exploatat pe perioada termenului de localiune de cdtre LgCAIAR

intru exercitarea urmatorulut gen de activitate: acordarea asistenlei medicale de citre institu[iile medico-sanitare

'"uo'o r.Z. LOCAT1RIJL igi exprimi acordul in scris pe durata prezentului contract ,privind 
dreptul

LOCATARULIJI dea da in suotocatjune obiectul prezentului contract unei te(e persoane cu condilia de a asigura

integritatea imobilului 9i dreptului de proprietate

lll. Termenul de localiune

3.,1. Termenul de localiune a obiectului prezentului contract se stabilegte pe o perioadd de 2 (doi) ani 9i

11 luni, termenul care va curge din data predSrii - primirri obiectului in localiune, cu dreptul de a.fi prolongat

3.2, Termenul prezentului contract se prelungegte in mod automat pe aceiagi perioadi in cazul in care

nici una Jrn pdrti nu a manifestat voinla de a nu preiungi raportul contractual cu un preaviz de 3 1uni de zile in

formd scrisi inainte de expirarea termenului prevbzut conform pct,3 1, al prezentului contract

lV. Cuantumul chiriei 9i modul de achitare a ei

4.1, Chiria.lunari pentru obiectul prezentului contract se stabilegte in mdrime de 10 000,00 (zece mii) lei,

inclusiv TVA. Suplimentar'la plata de chirie, LOCATARULva achlta gi pl6!ile lunare pentru cheltuielele comunale,

;i ;;;rr pentru consumul 9i folosirea energiei electrice, termice (gazului natural), apei 9i canalizarea'

telecomunicaliilor (duPd caz).

4.2, Plilile pentru chirie 9i cheltuielele comunale

(dou6zeci) a lunii ce urmeazd, prin transfer - pe contul

LOCATORULUI,
4,3, Calcularea pl6!ilor pentru chiria obiectului prezentului conkact 9i a cheltuielelor comunale, se vor

efectua din ziua preddrii - primirii in localiune a obiectului contractului, in baza Actului de predare - primire'

V. Termenul 9i modul de predare - primire a obiectului in localiune

5.1. Termenul de predaie'- primire in localiune a oblectului prezentului contract, se accepti de cdtre

pd(ile contractante, din ziua semnirii Actului de predare - primire'



5.2, Contractul prezent intrd in vigoare din momentul semnSrii lui de c6tre ambele Pd(i Predarea -
primirea in localiune a obieciului prezentuiui conkact se efectuiazd in prezenla ambelor pd(i contractante' cu

intocmirea gi semnarea Actului de predare - primire in locatiune-- 
S.g. inciperile se predau --. pilmesc'in starea curenti in care se afli, la momentul semnArii Actului de

oredare - orimire,

Vl. Drepturile 9i obligaliunile pi(ilor

6.1. LOCATORUL are dreptul:

6,1 ,1 . Sa exercite contriuiieiiodic asupra foloslrii 9i exploatdrii, conform destinaliei, de citre LocATlf

a obiectului prezentului contract, veiificind men[rnerea 9i pditrarea stdrii satisfdcatoare a obiectului contractual ln

cazut oeprstaril incilcirilor, cu referire la punctul dat, p6(ile vor intocmit actul corespunzator'

6.1.2, De a modifica cuantumul chiriei prin acordul scris al p6(ilor' LOCATOR-UL poaterere modificarea

chiriei in cazul in care condi[iile e.onoti.u fac ca neajustarea s5 fie inechitabild (conform art 8B7 al Codului civil

al R,M.).

6.1.3, De a rezilia anticipat contractul prezent, in cazul nerespectirii sau respectirii neadecvate a

condiliilor prezentutui contract pilcum 9i neindeplinirii suficiente de citre LOCAIAR a uneia din obligatlunile

,i.niinr ptin clauzete p.6.4.1 . - 6,4.13. din prezentul contract, cu notificarea in scris a L6CAIARULU/ 9i dupa

expirarea a 60 (gaizeci) de zile de la prezentarea notificirii

6.1,4. S'a soticite L)GATARULIJI executarea obligatiilor ce rezultd din prezentul contract'

6.2. LOCATORUL se obligi:
6.2..1. Sa-i transmita rccl'f nnUtUtin localiune obiectul prezentului contract din ziua semnirii Actului

de predare - primire,"-'-- 
A.zi. Sd-i prezinte LOCATARULU1IunaT (pind la data de 15 a lunii urmatoare) factura fiscald, pentru

serviciile de Iocaliune prestate 9i cheltuielelor comunale aferente'

6,2.3, Sa repare dln cont propriu instalaliile deteriorate ca urmare a exploatdrii normale a acestora nu din

uina LOCATARULUL

6,2.4. Se-i asigure fdr6 obstacole accesul

6.2.5. LOCATORUL declari ci:

- incdperile transmise in localiune corespund

legisla\ia in vigoare a R M ;

- incdperrle se afld sub:

1) resiric{ii de la BC ,,Moldindconbank"SA

LOCAT ARULU I la bunul inchiriat

tuturor normelor sanitare 9i antiincendiare in conformitate cu

6.3. LOCATARUL are drePtul:

6.3.1,Siceard LOCATO{ULUI executareaobligaliilorcerezultidinprezentul contract;

6,3.2,- De a reutila 9i .i..tuu lup.rutiif. .ap'itai. u obiectului aflat in localiune, conform conditiilor

conkactului prezent, numal * u.o-touiin i.tisLt locntoRulU/ 9i cu coordonarea proiectului 9i devizului de

cheltuieli respectiv; .,.,
6.3.3, LOCAIARUL are dreptul sd ceard reducerea chiriei in cazul in care conditiile, stipulate in contract'

de folosire a inciperrlor sau starea;cestora s-a inrdutdlit considerabil in virtutea unor circumstante independente

de voinla LOCATARULUI.-- ,o 
a,+. Si predee in subloca|iune obiectuI prezentu|ui contract, numai cu acordu| in scris al

LOCATORULUI.
6.3.5, Se plaseze pe falada cl6dirii, unde se afli incaperile inchiriate, panouri 

.publicitare, 
preventiv

coordonandu-le cu LOCATORUL, organele corespunz6toare de design - macheta panoului, precum 9i metodele

ii.f.,r..t.6 r.*sare pentru tiiarJa tor, iar LOCATARIJL se obligd sd achite taxele corespunzdtoare pentru

publicitate.
. Supliment la P.6.3.2:

- Pentru reutlarile, repara(iile capitale 9i imbunatalirile obiectulul .contractat, 
exercitate prin acordul LOCAIORULU/' la expirarea

termenului contractului de localrune s., t'e.ir'eiii lui anticipate, L1)ATARUL are dreptul de a cere LOCATORULU/ recuperarea tuturor

.-njtriJJ.i.r..tr.t. in aceste scopuri; , , , ^^ ^ 
r^nt , ,t a^^x .

. ReutilSrile, reparatiile capitale 9i lmbunatalirile obiectului contractat, exercltate fdra acordul LocAIORULUI' dac6 ele sunt separabile

de la obiectul contractat li fard de a fi cauiate oblectului careva daune sau striceciuni (prejudicii), 9i daci LOCAToRUL refuza de a

recupera prelul (suma) cheltuielelor .ta.ttrt ir-**t. scopuri, la expirarea termenuiui contractului de loca11une sau rezilierii lul

f-rl[,p.L iijblrlnul poate sd te retragi (s5 te scoatS din uz) sau s6 le instriineze LOCATARULUI nou;



- Reutilarile, reparaliile capitale gi imbuna€lirile obiectului contractat, exercitate fara acordul LOCATORULUI 9t nefiind separabile de la

obiectul coniraciat fdra de a fi cauzate obiectului careva daune sau stricaciuni (prejudicii), la expirarea termenului contractului de

localiune sau rezilierii lui anticipate, in mod gratuit gi irevocabil se transmit (trec) in folosul LOCATORULUI

6.3.6. De a cerc LOCATORULUl despdgubiri materiale in cazul rezilizdrii antlcipate din inifiativa

LOCATORULUT a contractului in cauz6, despdgubiri materiale exprimate sub forma venitului ratat, obligatii

contractuale fatd de te(e persoane a ceror neexecutare se conditioneazi de rezilierea prezentului contract(ca ex.

Contract de leasing financiar, contract de credit, contract prestdri servicii 9.a ).

6,3,7. LOCATORUL igi exprimi acordul in scris iar LOCATARUL are dreptul de a cesiona localiunea

obiectului prezentului contract in condiliile gi clauzele stabilite de prezenlele P5(i conform contractului,

6.4. LOCATARUL se obligi in perioada de locatiune:
6.4.1. 53 exploateze gi sd foloseasci in localiune obiectul prezentului contract,. conform destinatiei, in

conformitate cu prevederile p.2.1. din prezentul conkact;

6.4.2. Sd se prezinte la contabilitatea LOCATORULUI, pentru a primi faciura fiscald pentru serviciile de

localiune prestate gi cheltuielele comunale in luna curenti, pini la data de 15 a lunii urmetoare;

6,4,3. SA achite plata de chirie a obiectului prezentului contract 9i cheltuielele comunale, in suma 9i

modul stabilii conform prevederilor p.p. 4.1.,4.2.9i 4.3. din prezentul contract;

6.4.4, Se achite regulat gi integral, suplimentar la plata de localiune, plStile pentru cheltuielele comunale,

gi anume pentru: pentru consumul 9i folosirea energiei electrice, termice (gazului natural), apei 9i canalizarea,

telecomunicaliilor (dupd caz);

6.4.5. Sd asigure integritatea oblectului prezentului contract;

6,4.6. S5 respecte gi si asigure respectarea de cdtre persoanele cerora le-a permis folosinla bunului
'inchiriat sau accesul la el (angajalii, pacien{ii, vlzitatorii, etc) a securitdtii tehnice, normelor sanitare $i

antiincendiare, regulamentelor interne stabilile de LOCAfOR pentru uz general. Sd mentin5 obiectul prezentului

contract, precum gi relelele ingineregti aferente (apeductul, gazul, canalizarea, energia electricd $i termice,

telecomunicaliile, inclusiv contoarele respective), in starea tehnic6 9i fizicd corespunzdtoare. Si nu intervlni in

relelele ingineregti, care sunt amplasate in interiorul sau exteriorul obiectului conhactului, fdrb coordonarea in

scris cu LOC,AfORUL;
6.4.7, Se efectuieze sistematic din contul propriu reparaliile curente gi lucrul de profilaxie al obiectului

prezentului contraci, iar in caz de necesitate - 9i repara{iile capitale cu acordul in scris al LOCAfORULU/;

6.4.8, Sd nu predea in sublocaliune obiectul prezentului contract fdrA acordul in scris al LOCAIORULU/;

6.4.9. S6-i restituie LOC,A fO RI.JLT,.JI in termen rezonabil, pagubele admise in mArimea prejudiciilor

cauzate la valoarea pre{urilor de pia!5, in cazul admiterli lipselor, delapiddrilor, deteriordrilor, defecliunilor, nimicirii

sau lichiddrii ale uneia din careva pe(i integrante a obiectului prezentului contract, inclusiv a utilajului;

6.4.10, Sd nu efectuieze reconstruclia gi reutilarea obiectului prezentului contract, fdrd acordul in scris al

LOCATORULUI:

6,4.1 1. Anterior inceperii lucrarilor de construclie, reconstruclie gi de reutilare, LOCATARUL se obligd sd

prezinte LOCAIORULU/ un set de documente (devize de cheltuieli, de materiale, proiecte, etc,) in vederea

aprobdrii de cdtre ultimul a cheltuielilor de constructie ce vor fi suportate;

6,4.12. Se inliture gi lichideze din contul propriu, consecintele

prezentului contract, parvenite in perloada exploatdrii lui de cdke LOCAIAR

6,4.13. La expirarea termenulul prezentului contract, se restituie bunul in termen de 5 (cinci) zile.

Vll. Modul de intoarcere a obiectului din localiune

7. i , La expirarea termenului de localiune a obiectului prezentului contract sau in cazul rezilierii anticipate

a contractului in cauz6, obiectul prezentului contract se predd (intoarce) LOCATORULUIde cdtre LOCAIAR in

stare tehnicd suficientd 9i in termen de 5 (cinci) zile.

2.2. intoarcerea obiectului prezentului contract se efectuiazd in prezenta p5(ilor contractante, cu

intocmirea Actului de restituire.

Vlll. Responsabilitatea Pi(ilor
8.1.LOCATARUL poarti rispunderea pentru (in cazul):

8.1.i. in cazul neachitSrii cu pl5!ile de locallune 9i a cheltuielilor comunale la timp 9i pe deplin, conform

prevederilor p.p.4.1.,4.2.9i 4.3. din contractul prezenl, LOCATARUL va calcula 9i va achita L)CATORULUI o

penalitate in mdrime de 0,01 % din suma neachitatd penhu fiecare zi de intiziere;

deteriordrilor directe ale obiectului



B'1.2'L}CATARULpoartdrdspundereconform|egislalieiinvigoarepunty|!:.9'de|apldarea,
deteriorarea, defecliunea, nin,irirJu il fi.niliut.. fiecirei p6(i iniegrante ale obiectului contractului prezent, daca

s-au produs din vina LOCAIARULU/;

8.1.3. LOCATORUL Oe-claie c5, la momentul semn6rii prezentului ,contracl lncdg,erite 
inchiriate'

transmrse in localiune, nu sunt conectaie neautorizat la surse de energie electricS, termici"api sau gaz

8,1,4. Ln cazul nur.rpr.tlrii- ruu iespectarii insuficiente 9i neadecvate a conditiilor 9i obliga\iunilor

contractuaIe,LoCATARIJLpoartbrispundereinconformitateculeoisIatiaR,l',40|dova'
8,1.5, pentru intirzierea predirii in locatiune a bunutut 

'n.6inut, 
LOCAtoRUL va plbti L))ATARULUI o

penaf itate in matime Ot O,Ol'U, Oin suma chiriei lunare pentru fiecare zi de intiziere'

8.1.6. In perioada t.1r*nutui de loca\iune a obiectului prezentului contract (p31), LOCAIORUL este

oblioat sa nu diminueze integritateal pose;;;V;;t folosirea inciperilor inchiriate' in caz contrar L)CAT)RUL

este"obligat si repare prejudiciul cauzal LOCATARULUI prin aceasta

lX, Condiliile de reziliere a contractului

9.1. Contractul prezent poate fi reziliat:

9.1,1. cu acordul reciproc al contractanlilor, intocmit 9i aprobat in modul stabilit, cu condilia respectdrii

unui preaviz de 3 luni, adresat celelalte pi(i in lqma 99n1a;

9.1,2. unilaterat di,1 iriri;ti;;-io&ionuut, in cazul cind L1;ATARUL nu achitd in termen sau in

totalitate chiria, prevazuta de preientut contract 9i dacd termenul neachitdrii depdgegte 3 (trei) luni calendaristice;

9.1,3. unitaterat Oin inttiutiuu LOCllOhUtUt,in cazul nerespectdrii de cdtre LOCATAR a conditiilor 9i

obligaliunllor contractuale cu repecatrea preavizului de 3luni de zile;

9,1.4, untlaterat cin initiativalocnlmuut,in cazul nerespect6rii de citre LocAToR a conditiilor 9i

obligaliunilor contractuale cu reipectarea preavizului de 3 luni de zile

X. Fo(a majord

10'1. Nici Una din pa(i|e prezentului contract nu va rdspunde pentru neexecltarea, in totalitate sau in

parte, a obliga{iilor contractuale, cl uitut. u survenirir urmdioarelor circumstanle: cukemur de pSmAnt sau alte

calamit6!i naturale, embargt,';aril iau alte acliuni militare, interzicerea importului 9i/sau exportului' care

cauzeazA imposibilitaiea O. u.*.*tu onfilaliite iontractuale Si care au apdrut dupd incheierea contractului

Daca orlcare dintre cucumsraffi-rui ru", rlniionate au influenlat executarea obligatiilor contractuale in

termenu| indicat in contract, atunci termenul de executare se prelungegte propo(ional cu termenu| pe perloada

cdruia nu a fost posibili executarea'

10.2. Partea, obligaliile cdreia nu pot fi executate ca rlrmare a survenirii circumstanlelor menlionate mai

SuS, este obligatd si unun1, i'.oiut in scris, dar nu mai tirztu de 5 (cinci) zile calendaristice din momentul

survenirii, cealaltd parte. rrpt.i. ittt.rt., ii.iuit tu fie confirmate de citre Camera de Come( 9i Industrie din

RM sau de cdtre alt organ sau organizalie competentd a statulut'

10,3. Necomunica". ,.i, .irliril.* irtiiiirti, lipsegte partea de dreptul de.a lnvoca circumstantele

men!ionate drept temer penlru ;;;;;;,; ;; rdspundere in caz d'e neexecutare a obligaliilor contractuale.

Xl. Solulionarea litigiilor

11.i. pa(ile au ajuns la acordul de a soluliona toate litigiiie aparute in legatura cu 
:I::-ututtA 

prezentului

.ont,-uct p..ulu u.ianifain tlmi Oe S (iincr) zite cilendaristice din momentul primirii preten\iei (reclamatiei)

11 2 tn caz tn.u" r.ioH,uli"iiiigiului* utt. posibild pe cale amiabili, acesta va fi solulionat de ciire

instanla de judecatd competentd a Republicii Moldova

Xll. Notificeri

12.1 , Pa(ile prezentului conkact au ajuns la acordul ci orice pretenlie adresatd uneia dintre pd(i va avea

efecte juridice dai6 va fi expediatd in scris la adresa indicatd in prezentul contract'

12.2. ln cazut in *t.-piui.ntlii. iu fost expediate prin pogt6, aceasta trebuie sd. fie efectuati prin

intermediul scrisorilo'u.o*rndut. cu'aviz de primire, 9i de'considerat primirea acestora din data indicatd in

tt'"' ot 
t||'ftt;,i1cdrile verbale invocate de citre pd(ile prezentului contract vor fi lipsite de orice effct juridic'

daca ele nu sunt confirmate prin una oin formele mai sus menlionate sau daca nu este intocmit un proces-verbal

semnat de cdtre pb(i in care sd fie consemnatd notificarea'



i3.1 prezentur contract este ,r,..,ll'iroiilil1'ili,iil'ii ."r, civir, care regrementeazi modut de

predare - primire a bunurilor imobiliare in loca!une'
.13,2. Orice modificare rau .otpfetutl la prezentul contract este valabild doar dace a fost efectuati in

formi scrisb 9i semnati oe catre persoinele imputernicite, cu exceplia celor preconizate in contractul prezent'

Acordurile adiiionale sunt pA(i integrante la prezentul contract'

13.3. La expirareu t.rtuiuJri .oniractului prezent L11ATARUL are drept preferen[ial la incheierea

contractulul pe un teremen nou, Ou* iOC,q fORUL este de acord, prolongarea (cu,intocmirea contractulul

i.rp..ifuj-roirtiunii obiectului in cauz6, va fi exercitat6 in cazul executSrii suficiente de cStre LOCATAR ale

condiliilor contractului prezent
'13.4. Clauzele neprevSzUte de prezentul contract, vor ft examinate in conformitate cu legislatia in vigoare

a R.Moldova,
13.5. Toate anexele la prezentul contract constituie parte integrant6 a aces-!uia,.

,13.6. Contractut prezent este intocmit in doud exemplare, pe crncr flie, identice dupd sens $i continut,

dintre care, primul exempiar revine LOCATORULLJI, iar al doilea - LOCATARULUI'

XlV. Rechizitele 9i semniturile pi(ilor



C O N T R A C T nr'01'02,|8-BM
cu privire la localiunea bunului imobil (inciperile)

mun.Orhei
01 februarie a,20'18

societatea pe acliuni "Elcom", cu sediul in mun,orhei, str.M.Eminescu, 10, denumitb in continuare

LocAToR,in persoana aominist,atoruiui societatii dlui Petru Jingan, activind 9i conducindlse de legislalia in

viooare si statutul societilii, inrelrstrata de citre Camera inregisirdrii de Stat de pe lingd Ministerul Justiliei al

n]1,1. r. dr decembrie a.19-93, lDNo 1003606001795, pe de o parte' 9i

Societatea cu Rdspundere Limitat6 "C.M.Doctor", cu sediul in mun orhei, str'M Eminescu' 10'

denumiti in continuare rccniei, ii persoana adminiskatorului societatii dlui Griqore onofrei' activind 9i

conducindu-se de legislalia in uigoui. Si statutul socretdlii, inregistratd de cdtre Camera inregistrdrii de Stat de pe

rirge-Mirirt.ri Jusiiliei 
'al 

nH,li-ra l7 martie a2017, lDNo 1017606001646, pe de alti parte' au incheiat

prezentul contract cu privire la urmbtoarele:

l. Obiectul contractului

1 .1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea de cdtre LOCATOR in localiune 9i folosinti

temporard LO C AT AR|J LU I cu plate a u rmatoarelor:* '- "-ln.ep.,ile 
bunului i#iiti(b;ti;;t;u nr.cadastral 6401311 11512 amplasat pe adresa mun Orhei'

str,M.Eminescu, tO, cu supraiala iotata O. Z.,iOt,S (doua 111airu sute gaizeci si unu intreg 9i cinci zecimi) m2'

- - 
Ll. obieciul prezentului contract apa(ine LOCATORULUI cu drept de proprietate.

ll. ScoPul 9i modul de localiune

2.1. Obiectul prezentului .ont,.uli ua fi exploatat pe perioada termenului de localiune de cdtre LgCAIAR

intru exercitarea urmatorutul grn-dl a.tiuituta, acordarea asistenlei medicale gi recuperare de cdtre insiitutiile

medico-sanitare Private,
2'2'L}CAT}RUI-igiexprimsacordu|inscr|spedurataprezentu|uicontract'privinddreptul

LocATARIJLtJt dea da in subtoc;t'i;; ouiu.iuifr.r.ntului contract unei te(e persoane cu condilia de a asigura

integritatea imobilului 9i dreptului de proprietate'

lll. Termenul de locatiune

3..1, Termenul de localiune a obiectului prezentului contract se stabilegte pe o perioadi de 2 (doi) ani 9i

j 1 luni, termenut care va curge Jin oita preoarii - primirii obiectuluiin localiune, cu dreptul de a.fi prolongat

3.3. Termenul prezentiui .ortri.i se prelungeEte in mod automat pe aceiagi perioadd in cazul in care

nici una din pd(i nu a manitesiai voinla de a nu prelungi raportul contractual cu un preaviz de 3 luni de zile in

formsscrisiinaintedeexpirareatermenuluiprevdzutconformpct'3'1'alprezentuluicontract'

lV. Cuantumul chiriei 9i modul de achitare a ei

4.1 . Chiria lunara pentru obiectul prezentulul contract se stabilegte in mSrime de 13 600 00 (treisprezece

mir Ease sute) tei, inclusiv rvn !:rplr.itriia plata de chirie, LOCATARUL va achita Ei pl6tile lunare pentru

cheltuielele comunale, 9i anume: p.iiit...irt''ir 9i folosirea energiei electrice' termice (gazului natural)' apei 9i

canalizarea, telecomunicaliilor (dupi caz)

4'2'Plililepentruchlriegicheltuie|e|ecomuna|eseachitidec6treLoCAIARIunarpiniladatade20
(dou6zeci) a lunii ce u,'ea,a, p|.in transfer - pe contul bancar a| L)CAT)RUL|JI Sau in numerar in casieria

LACATORULUI.
4'3'Ca|culareaplalilorpentruchiriaobiectulujprezentuIuicontractgiacheltuielelorcomuna|e,sevor

efectua din ziua predirii - primiriiin iocatiune a obiectului contractului, in baza Actului de predare - primire

V. Termenul 9i modul de predare- primire a obiectului in locatiune

5.1. Termenul ot p"Ju"'- p'itire in loca{iune a obiectului prezentului contract' se accepte de catre

oirtile contractante, din ziua semndrli Actului de predare - pnmlre'



5.2, Contractul prezent tntri in vigoare din momentul semndrii lui de cdtre ambele Pd(i Predarea -
orimirea in locatiune a obiectului frezentuiui contract se efectuiazb in prezenla ambelor pd(i contractante, cu

intocmirea gi semnarea Actului de predare - primire in locatiune''-" 
;3: ir.ep.iitu ,. pruOuu -- piimesc in starea curenti in care se afli, la momentul semndrii Actului de

predare - primire,

Vl. Drepturile 9i obligatiunile pi4ilor

6.1, LOCATORUL are dreptul:

6,1.,1, Sa .*.,.,t. .ontroluiieriodic asupra folosirii 9i exploatdrii, conform destinaliei' de citre Loc.ATlF

a obiectului prezentutui contracr, ;elificind menlinerea gi pdstrarea stdrii satisficdtoare a obiectului contractual. ln

cazul depistlrii incdlcdrilor, cu referire la punctui dat pd(1le vor intocmit actul corespunzdtor'

6,,1,2. De a modi1ca.uuntutuiif-.itl.i prin acordul scris al pd(ilor' LOC-ATOR.UL poatercere modificarea

chiriei in cazul in care condiliile uconoti.e fac ca neajustarea sd fie inechitabild (conform art BBT al codului civil

al R.M.).

6.1,3. De a rezilia anticipat contractul prezent, in cazul nerespectarii sau-respectarii neadecvate a

condiliilor prezentului contract pilcum-91 neinCdpfinirii suficiente de citre LOCAL4R a uneia din obligaliunile

stabilite prin clauzele p.6.4.'1. -?;.it din prtttntul contract, cu notificarea in scris a LSCArlRULUi 9i dupa

expirarea a 60 (gaizeci) de zile de la prezentarea notificarii 
,..,

6 1 4 S,a so|icite L}CATARULUI executarea ob|igatiilor ce rezulti din prezentuI contract'

6.2. LOCATORUL se obligi:
6.2,1. se-i transmita ujiiilnutulin localiune obiectul prezentului contract din ziua inceperii activitSlii

respective de cdtre LOCAIAR 9i semnZrrli Actului de predare - pnmlre
--"--"'O.Z,i 

Sa-i prezinte LOCATARULUIIunaT (pind la data de 15 a lunii urmdtoare) factura fiscala, pentru

serviciile de localiune prestate 9i cheltuielelor comunale aferente'

6,2.3, Sa repare dln Cont propriu instalaliile deteriorate ca urmare a exploatdrii normale a acestora nu oln

ulna LOCATARULUL

6.2.4, Se-i asigure fir6 obstacole accesul

6.2.5. LOCATORUL declarA cd:

- incdperile transmise in locallune corespuno

legislatia in vigoare a R M.;

- incdPerile se afld sub:

1) restriclii de la BC ,,Moldindconbank" SA'

LOCAT ARULUI la bunul inchiriat

tuturor normelor sanitare 9i antiincendiare in conformitate cu

6.3. LOCATARUL are drePtul:

o.e.l. sa..ura LOCATO{,LUI executarea obligaliilor ce.rezultd din prezentul contract; 
.

6.3.2.- De a reutila 9i eiectua reparatiite .ap'ituiu t obiectului aflat in localiune' conform conditiilor

contractului prezent, numai * .ioJuiin ,cris at i-OC,qroRULU/ 9i cu coordonarea proiectului si devizului de

cheltuieli resPectiv;

6.3,3. LOCAIARUL are dreptul se ceare reducerea chjrier in cazul in care condiliile, stipulate in contract'

de folosire a incdperilor ,r, ,,urru acestora s-a inrautilit considerabil in virtutea unor circumstante independente

de voinla LOCATARULUI

6'3,4'sepredeeinsubloca|iuneobiectuIprezentuIuicontract,numaicuacorduIinscrisal
LACATORULUI.."-os5.Saplasezepefaladaclddirii,undeseafldinciperileinchiriate,?:i?:i:.p:!I]t,'e,prevent|V

coordonAndu-le cu LOCATORU1-, oigu;.ru corespunzdtoare de design - macheta panoului, precum 9i metodele

;i;];.;i;t Gsare pentru tixaiJa ror, iar LoCATARIJL se obligi sa achite taxele corespunzatoare pentru

oublicitate.
. Suplinent la P.6.3 2:

.Pentrureuti|arile,reparatiilecapita|e$iimbunaGtirileobiectu|uicontractat,exercitateprinacorqu].LqcjJgfljLUl'|aexplrarea
termenului contractului de localiune *, i.tiiu.li fri iiit.ipate, LOCAIARUL are dreptul de a cere LOC'416RULU/ recuperarea tutur.r

iiiitrliJ., .r*trrt. in aceste scopuri .o r;ri 2nnrrrlrr I ocAToRt)LrJl.dac. ete suniseparabite
-Reuti|driIe,reparaliiIecapita|e9limbun6ia!iriIeobieciuIuicontractat,exercitatefardacordulLocAIORULU/,dacae
de ta obiectul contractat 9i fard de a fi cauiate obiectului careva daune sau striceciuni (prejudicii)' 9i dacd LgCAIORUL refuza de a

.recupera prelul (suma) chettuietetor af..trui. it-t.urt. scopuri' la expirarei termenuiui 
'contractului 

de loca(iune sau rezilierii lui

anticioate LOcAIARui poate sa re reriaii (se le scoata dln uz) sau sd le instrdineze L)CATARULUI nlr:



- Reullerile, reparatiile capltale 9i imbundt6tirile obiectului contractat, exercitate far6 acordul LocAIORULU/ 9i nefiind separabile de la

obiectul coniractat fdra de a fi cauzate obiectului careva daune sau stricaciuni (prejudicii) .la^expirarea 
termenului contractului de

loca(iune sau rezilierii lui anticipate, in moigratuit 9i irevocabil se transmit (trec) in folosul LOCAIORULU/'

6.3.6, De a cere LOC;;6nuL'ui o.rpagruiri maieriale in cazul rezilizdrii anticipate din iniliativa

LOCATORULUI a contractului in cauzi, despagubiri materiale exprimate sub forma venitului ratat' obligalii

contractuale fala de te4e persoane u.J.t n.ti..uure se condi\ioneazi de rezilierea prezentului contract(ca ex

Loni".fl, r.uring financiar, contract de credit, contract presidri servicii s,a.).

6.3.7. LOCATORUL iEi etpiima-acoiOuL in scris iar LOCATARUL are dreptul de a cesiona locatiunea

obiectului irezentului contract in .onOiliif. gi clauzele stabilite de prezentele Pd(i conform contractului

6.4. LOCATARUL se obligi in perioada de localiune:

6,4,1. Sa exploateze 9i sa"iofodeus.a in bcaliun! obiectul prezentului contract' conform destinaliei' in

conformitate cu prevederile p,2 1 , din prezentul contt'9tt 
-. . . ..

6,4,2, Se se prezinte ta contabilitatea LOCATORULUI, pentru a primi factura fiscalb pentru serviciile de

tocaliune preltate gi cheltuielele comunale in luna curenti, pind la data de '15 a lunii urmdtoare;

6'4.3.S6achiteplataoecrririeaobiectuluiprezentu|uicontractgiche|tuie|elecomuna|e,inSuma9|
modul stabilit conform prevederilor p.p 41,42 9i 43 din prezentul contract;

6.4.4. Sd achite regulat ii litlgr.i, rupld.ntar ta plata de localiune, pldlile pentru 
^cheltutelele 

comunale,

si anume pentru: penru.on*,iui iiioiorirea energiei electrice, termice (gazului natural), apei 9i canalizarea,

ielecomunicaliilor (duPd caz);

6.4.5. Se asigure integritatea obiectului prezentului contract;

6.46 Sa respecte $i t;;;s*;;;i;tarea de citre peisoanele 
991?t? lt-3 

permis--folosinla bunului

inchiriat sau accesul la er tangajitii pacLnli, vizitatorrl etc) a securitdlii 
^tehnice, 

normelor sanitare 9i

antiincendiare, regutamenrelor ;;;;';.;ilil;L LOcAroR peniru uz general. si menlina obiectul prezentului

contract, precum gi relelete ingin.|..sii ufr"nle 
^(+gouct,11. uazul, 

canalizarea, energia electricd 9i termici,

telecomunicaliile, inclusiv contoirele respective), in starea tehnici 9i fizicd corespunz6toare sS nu intervind in

relelele ingineregti, care sunt a*pfitrt. in interiorul sau exteriorul obiectului contractului' fird coordonarea in

scris cu LOCAIORUL;
6,4.7. sa efectuieze sistematic din contul propriu reparaliile curente 9i lucrul de^profilaxie al obiectului

prezentului contract, iarin *r o. n.i.rltui. - gi i.p;ruiiilu .upitale cu acordul in scris al LOCATORULU/;

6.4.8'senupredeainsub|ocaliuneobiectu|prezentu|uicontractfir6acordu|inscrisalLOCAIoRULU/;
6.4.9. se-i restituie LocArohut-ut in termen rezonabil, pagubele admise in mirimea prejudiciilor

cauzate la valoarea prelurilor de piald, in cazul admiterii lipselor deiapiOirilor' deteriordrilor' defecliunilor' nimicirii

sau lichiddrii ale uneia oin careva'pl'ii inteirante a onrectului.prezentului contract' inclusiv a utilajului;

6.4',10's6nuefectuiezereconstrucliagireutilareaobiectu|uiprezentuluicontract,firAacordulinscrisal
,ototoux'..,t11nterior 

inceperii rucririror de construclie, reconstruclie 9i de reutirare, LO .C!!!RULse 
oblig, s6

orezinte LOCATORULU/ un ;i ;; ;;;;;;G lJevize', oe. cneuuieri, 
'de 

materiare' proiecte, etc ) in vederea

lprooiiii o. iStre ultimul a cheltuielilor de construclie ce vor fi suportate;

6.4,12, sa inratu,. si'ii.r',iIi. oin .oniut propriu, consecin!ele deterio16rilor directe ale obiectului

p,ur.ntuiui .*tr.&, pirvenite in perioada exploatirii lui de citre LOCATAR

6.4.13. La expuar.' #:;;lri p;.;Jniurui .ont,uct, s5 restituie bunul in termen de 5 (cinci) Zile'

Vll. Modul de intoarcere a obiectului din localiune

7,1 . La expuarea 
"r.rrrrri'i. 

L..liune a obiectutuiprezentulul contract sau in cazul rezilierii anticipate

a contractutur in cauzd, obi..[i';;;i;rri'.o.jrr.i r. predi (intoarce) LocAToRULU de cltre LOCATAR in

itare tehnicd suficientd 9i in termen de 5 (cinci) zile

T.2.intoarcereaobiectu|uiprezentuluicontractSeefectuiazSinprezenlap6(i|orcontractante,cu
intocmirea Aciului de restitulre

Vlll' ResPonsabilitatea Pl(ilor
8.1. LOCATARUL poarti rdspunderea pentru .(in 

cazul):

B.1.1. in cazul neachitarii cu pldlile de Iocaliune 9i^a cnettuielitor comunale la timp 9i pe deplin' conform

prevederilorpp 4,1.,4.2 qi ;:.'il';;il.trr ptui.nt,LO,mnnUtvacalculagi vaachitaLOCATORULUI o

l"nrrHut. in ,;,ime de 0,0i yo din suma neachiiat6 pentru fiecare zi de intiziere;



8.1.2. LOCATARUL poarta rdspundere conform legislaliei in vigoare pentru lipsa, delapidarea'

deteriorarea, defec[iunea, nimicirea 9i lichidarea fiecdrei pd(i integrante ale obiectului contractului prezent' 0aca

s-au produs din uinaLOCATARULUI''
g.1.3, LOC/IORUL Oeif aia cd, la momentul semnerli prezentului contract, incdperile inchiriate,

transmise in localiune, nu sunt conectate neautorizat la surse de energie electrice, termic6,.apd sau gaz'

8.1,4. In cazul nerespecterii sau respect6rii insuficiente 9i neadecvate a condi!iilor 9i obligaliunilor

contractuaIe,LoCATAR:JLpoartdrSspundereinconformitatecuIegislaliaRMo]d.oya.
8.1,5. Pentru intirzierea preddrii in loca[iune a bunului inchiriat, LocAroRUL va pl6ti L))ATARULUI o

oenalilate in mirrime de 0,01% din suma chiriei lunare pentru fiecare zi de intirziere* " -;.i; ir ;;;;J;t.r*6tui de loca\iune a bbiectului prezentului contract (p.3 1 ), LOCAIORUL este

obligat J nu oirin*r, integritateal Geiia g/sau folosirea incdperilor inchiriate, in caz contrar LOCATORUL

este" obligat sd repare prejudiciul cauzal LOCATARULUI prin aceasta

lX. Condi!iile de reziliere a contractului

9.1 , Contractul prezent poate fi reziliat:

9,1,1. cu acordul 1-u.iproc ,i iontractanlilor, intocmit 9i aprobat in modul stabilit, cu condilia respectarii

unui preaviz de 3 luni, adresat celelalte pd(i in formd scr'sd;

9.i.2. unilateral oin inilraliva tOierOnUtUt, in cazul cind LOCATARUL nu achitd in termen sau in

totalitate chiria, prevdzuta de preientut contract 9i daci termenul neachitdrii depigegte 3 (trei) luni calendaristice,

9..1 .3, unilateral o,n initiatiua r-ocl T)RULUI, in cazul nerespectbrii de c6tre LOCATAR a conditiilor 9i

obligaliunilor contractuale cu repecatrea preavizuluide 3 Iuni de zile;

9,1,4. unilateral otn initiatlva tocnrmutut,in cazul nerespectirii de cdtre LocAToR a condiliilor 9i

obligaliunilor contractuale cu respectarea preavizulut de 3 luni de zile'

X. Fo(a majori
.10.1, Nici una din pi(ile prezentului contract nu varespunde pentru neexecutarea, in totalitate sau in

parie, a obligaliilor contractuale,.u ur*ura a survenirli urmitoarelor circumstanle: cutremur de pemant sau alte

calamit6ti naturate, em0argo, iaznoi sau alte acliuni militare, intezicerea importului 
^9i/sau 

exportului' care

cauzeaza imposrbilitatea o. u &..rtu onrigaliile contractuale. 9i care au apdrut dupi.incheierea contractului

Daca oricare ointre circumsranleie rui r* menlionate au influenlat executarea obligatlilor contractuale in

termenul indicat in contract, atunci termenul de executare se prelungegte propo(ional cu termenul pe perioada

cdruia nu a fost posibild executarea

10.2. Partea, obligaliile cireia nu pot fi executate ca urmare a survenirli circumstan{elor menlionate mai

sus, este obligati si anunle imeoiat in scris, dar nu mai tirziu de 5 (cinci) zile calendaristice din momentul

survenirii, cealaltd parte, fapt.it inuo.it., kebuie sa fie confirmate de cdtre Camera de Come( 9i lndustrie din

RM sau de cdtre alt organ sau organiza\ie competentd a statului

10.3. Necomunicarea sa"u comunicarea intirziatd, lipseqte partea de dreptul de,a invoca circumstanlele

men{ionate drept temel punu, u .*on.tu de raspundere in caz de neexecutare a obligaliilor contractuale

Xl. Solu!ionarea litigiilor

11.1, Pd(ile au ajuns la acordul de a soluliona toate lltigiile apdrute in 
l:gqlT1:'-:l::":tarea 

prezentului

contract pe cateamiabildin timp;;5 (cincl) zile cilendaristice. din momentul primirii pretenliei (reclamaliei)

11.2. tn caz tn.ur. 1.Jotu.*i- titigiului nu este posibil6 pe cale amiabili, acesta va fi solutionat de c6tre

instan[a de judecaid competenti a Republicii Moldova

Xll, Notificir,

12.1. P6(ile prezentului contract au ajuns la acordul cd orice pretenlie adresatd uneia dintre pa(i va avea

efecte juridice daiS va fi expediatd in scris la adresa indicati in orezentul contract.

12.2. ln cazut in ..ru"pi.ientiif. iu fosi expediate prin po9t5, aceasta trebuie s5.fie efectuatd prin

intermediuIscrisori|orrecomandatecuavizdeprimire,gideconsideratprimireaacestoradindataindicatdin
avizul de primire, ..^- ri ri^^rr^ .r^

12.3, Notificirile verbale invocate de cdtre pd(ile prezentului contract vor fi lipsite de orice efect juridic'

daca ele nu sunt confirmate piin una din formele mai sus menlionate sau daca nu este intocmit un prgces-vergal

. semnat de catre pa(i in care sd fie consemnatb notificarea



I
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Xlll. DisPozilii finale

13.1. Prezentul contract este intocmit in conformitate cu codul civil, care reglementeaza modul de

predare - primire a bunurilor imobiliare in localiune'

13.2. Orice modificare tuu .otpfeturb la prezentul contract este valabild doar dacd a fost efectuati in

formd scrisb 9i semnatd or.arc p.tsolnele imputernicite, cu exceptia celor preconizate in contractul prezent'

Acordurile ad(ionale sunt p6(i integrante la prezentul contract'

13,3. La exprrareut.1.t.iuJri'loniractului prezent LOCATARUL are drept preferenlial la incheierea

contractului pe un teremen nou. ou.a i-oc,qroRUL este de acord, prolongarea (cu intocmirea contractului

respectiv) localiunii obiectului in cauza, va fi exercitatS in cazul executirii suficiente de citre LOCAIAR ale

condiliilor contractului prezent.

13.4. Clauzele neprevazute de prezentul contract, vor fi examinate in conformitate cu legislatia in vigoare

a R,Moldova," - 
1s s. Toate anexele la prezentul contract constituie parte integranti a-qcegluia,.

,13.6. Contractul prezent este intocmit in doud exemplare, pe cinci flle, identice dup6 sens 9i conlinut,

dintre care, primul exempiar revine LOCAIORULUI, iar al doilea - LOCATARULUI'

XlV. Rechizitele 9i semniturile pirlilor

LOCATOR
LOCATAR

SA "Elcom"
mun.Orhei, str.f,4.Eminescu, 10,

c0nt de decontare (IBAN) MD73M1000000002224633001

BC "Moldindconbank" SA filiala Orhei,

cod (BlC) NIOLDMD2X333

tDNO 1003606001795
cod TVA 7400014/'1
certirlcatul de'g@6.f{91ft 01. 1 2. 1 9e3

,,C.M, Doctor" SR-

mun.Orhei, str.M.Eminescu, 10,

cont de decontate (IBAN) l/D 18M02224ASV16435097100

BC 'MOBIASBANCA - Groupe Societe Generale" SA

Filiala nr.13 "Orhei", cod (BlC) MOBBMD22

IDNO 1017606001646;

cod TVA ---
Certiflcatul de inregistrare din 17.032017

!..
':.:l.rr?;;i' " ',: '



C0NTRACTff.06_1Lli7
cu privire la localiunea bunului imobil (inciperile)

04 decembrie a.2017 mun,Orhei

. ^ ^ . __Societatea pe acliuni "Elcom", cu sediul in mun,Orhei, str,M.Eminescu, i0, denumiti in continuare
LocAToR, in persoana administratorului societalii dJui Petru Jingan, activind 9i-clnJuciinJu-re o. legisla(ia in
lqgale 9i statutul societd{ii, inregistratd de cdtre camera inregisiiarii de stat de p. iingJ Minirt.rrt Justiliei al
R,M, la 01 decembrie a.1993, IDNO 1003606001795, pe de o pane, 9r

. Societatea cu Rispundere Limitati "C.M.Doctor", cu sedrul in mun.Orhei, str.M.Eminescu, 10,
denumite in continuare L))ATAR, in persoana administratorului societilii d-lui Grigoie onotrei, activind gi
conducindu+e de legisla{ia in vigoare.$ statutul socretilii, inregistrata de catie CameraTnregiitrarii de Stat de pL
Iingd Ministerul Justi(iei al R.M. la 17 nanie a,2017, tDNo 10176060016a6, pe l. uitia-pu1.rr, au incheiar
prezentul contract cu privire la urm6toarele:

l. Obiectul contractului
11 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea de cdtre LOCAfOR in loca(iune 9i folosin[a

temporard. LOCAIl RULUI cu platd a urmdtoarelor:

. - Incdperrle de la parter (roentgen) din bunului imobilul cu nr.cadastral 6401311.115.02, amplasat pe
adresa mun Orhei, sk.M Eminescu, 10, cu suprafala totald de 75,45 (gaptezeci gi cinci intreg gi patruzeci qi cinci
zecimi) mz.

1,2, obiectur prezentului contractapa(ineLocAToRULUr cudreptdeproprietate.

. 2,1obiectur prezenturui contrali;T:llilu?i: p1..l1"'#":l;rrrrui de rocaliune de cittre LtvATAR
intru exercitalea urmbtorului gen de activitate: acordarea asistenlei medicaie de cdtre institutiile medico-sanitare
private (servicii roentgen),

^^.-?t LQCATORUL igi exprimd acordul in scris pe durata prezentului conkact privind dreptul
L)CATARULUI de a da in sublocaliune obrectul prezentului contract unei te(e persoane cu condilia de a asigura
integritatea imobilului si dreptului de oroorietate.

lll. Termenul de localiune

. . . 3 1. Termenul de localiune a obiectului prezentului contrlct se stabilegte pe o perioadd de 2 (doi) ani si
11 Iuni, termenul care va curge din data predArii - primirii obiectului in localiune,-cu dreptul de a fi prorongar,

3.2. Termenul prezentului contracl se prelungegte in mod automat pe aceiagi perioadd in cazul in care
nici una din pdrli nu a manjfestat vointa de a nu prelungi raportul contractual cu un'preaviz de 3 lunj de zjle in
formd scrisd inainte de expirarea termenului prevdzut conform pct,3.1, al prezentului contract.

V. Cuantumul chiriei 9i modul de achitare a ei

. !,1..Ciiria lunard pentru obiectul prezentului contract se stabilegte in mdrjme de 900,00 (noud sute) lei,
inclusiv TVA Supliinentar la plata de chirie, LOCATARULva achita gi plSlile lunare pentru cheltuielele comunale,
9i anume: pentru consumul 9i folosirea energiei electrice, termice (gazului natural), apei gi canalizarea,
telecomunicatiilor (dupi caz).

4.2. PlSfile pentru chirie gi cheltuielele comunale se achiti de ciire LOCATAR lunar pini la data de 20
(doudzeci) a lunii ce urmeazd, prin transfer - pe contul bancar al LOCATORULUI sau in numerar tn casieria
LOCATORULUI.

4 3. Calcularea pldlilor pentru chiria obiectului prezentului contract gi a cheltuielelor comunate, se vor
efeciua de ia 01 februarie a,2018.

V. Termenul 9i modul de predare - primire a obiectului in locatiune
51. Termenul de predare - primire in localiune a obiectului prezentului contiact, se accept6 de cdtre

p5(ile contractante, din ziua inceperii activitilii respective de citre LOC/IAR din ziua semndrii Actului de
predare - primire.



5.2, Contractul prezent intrd in vigoare din momentul semndrii lui de citre ambele Pd(i. Predarea -
primirea in locatiune a obiectului prezentului contract se efectuiazi in prezen{a ambelor pi(i contractante, cu
intocmirea 9i^semnarea Actului de predare - primire in localiune.

5,3. Incdperile se predau - primesc in starea curentd in care se afli, la momentul semnirii Actului de
predare - primire.

Vl. Drepturile 9i obligaliunile pi(ilor
6.1. LOCATORUL are dreptul:
6. 1 ,1. Se exercite controlul periodic asupra folosirii 9i exploatdrii, conform destinaliei, de citre LOCATAR

a obiectului prezentului contract, verificind men!inerea gi pdstrarea stirii satisfdcdtoare a obiectului contractual, in
cazul depistirii incblcdrjlor, cu referire la punctul dat, p5(ile vor intocmit actul corespunzitor.

6,1,2. De a modifica cuantumul chiriei prin acordul scris al pa(ilor, LOCATORUL poate cere modifjcarea
chiriei in cazul in care condi[iile economice fac ca neajustarea si fie jnechitabild (conform art.BBT al Codului civil
al R,M.).

6.1.3, De a rezilia anticipat contractul prezent, in cazul nerespectirii sau respectdrii neadecvate a
condiliilor prezentului conkact, precum 9i neindeplinirii suficiente de catre LOCAIAR a uneia din obliga(iunile
stabilite prin clauzele p.6,4.1. - 6,4.13. din prezentul contract, cu notificarea in scris a LOCATARIJL:JI si duoA
expirarea a 60 (gaizeci) de zile de la prezentarea notificbrii,

6.1.4, Se solicite LOCAIARULUl executarea obligatiilor ce rezulti din prezentul contract.
6.2. LOCATORUL se obligi:
6,2,1. Se-i transmitd LOCATARULUIin localiune obiectul prezentului contract din ziua inceperii activita[ii

respective de ciire LOCATAR gi semndrii Actului de predare - primrre.

6.2.2. Sa-i prezinle LOCATARULUI lunar (pinri la data de 15 a lunii urmitoare) factura fiscalS, pentru
serviciile de localiune prestate gi cheltuielelor comunale aferente.

6,2,3. Se repare din cont propriu instala{iile deteriorate ca urmare a exploatdrii normale a acestora nu din
uina LOCATARULUI.

6.2.4, Sd-i asigure fdrd obstacole accesul LOCA IA RIJL|J I la bunul inchiriat.
6.2.5. LOCATORUL declard cd:

- 'inciperile transmise in locatiune corespund tuturor normelor sanitare 9i antiincendiare in conformitate cu
legisla{ia in vigoare a R.M.,
i^^X^^.il^ ^^ ^{lx ^,,L.- || VOUCIIg DY d d sUU.

1)restric{ii de la BC,,Moldindconbank" SA,
6..2,6. In cazul schimbArii actionarilor, reorganizdrii, stirii de insolvabilitate a LOCAIORULUI, el se obliga

de a respecta conditiile contractului dat.

6.3. LOCATARUL are dreptul:
6.3.1, Sd ceard LOCATORULUI executarea obliga{iilor ce rezulti din prezentul contract;
6.3.2,- De a reutila gi efectua reparaliile capitale a obiectului aflat in localiune, conform condi[iilor

contractului prezent, numai cu acordul in scris al LOCATORULUI si cu coordonarea proiectului si devizului de
cheliuiel, resoectiv:

6.3.3. LOCATARUL are dreptul sd ceard reducerea chiriei in cazul in care condi{iile, stipulate in contract,
de folosire a incdperilor sau starea acestora s-a inrEutdlit considerabil in virtutea unor circumstante inde0endente
de voin[a LOCATARULUI

6.3.4. Sa predee in sublocatiune obiectul prezentului contract, numai cu acordul in scris al
LOCATORULUI.

6.3.5, Sb plaseze pe fatada clddirii, unde se afld inciperile inchiriate, panouri publicitare, preventiv
coordonAndu-le cu LOCATORUL, organele corespunzdtoare de design - macheta panoului, precum gi metodele
$j elementele necesare pentru fixarea lor, iar LOCATARUL se obligi sd achite taxele corespunzitoare peniru
publicitate,

. Supliment la p.6.3.2:
- Pentru reutilirile, reparaliile capitale Si imbunatAtirile obiectului contractat, exercitate prin acordul LOCAIORULUI la expirarea
termenului contractului de localiune sau rezilierii lui anticipate, LOCATARUL are dreptul de a cere L0C,4fORULUl recuperareatuturor
cheltuielelor efectuate in aceste scopuri;
- Reutildrile, reparaliile capitale gi imbunetelirile obiectului contractat, exercitate fdrd acordul LOC/fORULUl, daca ete sunt separabile
de la obiectul contractat ii fire de a fi cauzate obiectului careva daune sau stricaciuni (prejudicii), 9i dacd LOC,4IORUL refuzd de a
recupera prelul (suma) cheltuielelor efectuate in aceste scopuri, la expirarea termenului contractului de loca{iune sau rezilierii lui
antlcipate, LOCAIARUL poate sa le retraga (sd le scoatd din uz) sau sd le instrdineze LOCATARIJLIJI nou:



- Reutildrile, reparatiile capitale $i imbunatetirile obiectului confactat, exercitate fdre acordul LOCATORULUI gi nefiind separabile de la
obiectul contractat fAre de a fi cauzate obiectului careva daune sau stricdciuni (prejudicii), la expirarea termenului contractului de
locatiune sau rezilierii lui anticipate, in mod gratuit gi kevocabil se transmit (trec) in folosul LOCAfORULUI.

6,3.6. De a cerc LOCATORULUI despdgubiri materiale in cazul rezilizdrii anticipate din iniliativa
LOCATORULUI a contractului in cauzi, despdgubiri materiale exprimate sub forma venitului ratat, obligatii
contractuale fat6 de tertp persoane a cEror neexecutare se conditioneazi de rezilierea prezentului contract(ca ex.
Contract de leasing financiar, contract de credit, contract prestari servicii g.a,).

6.3.7, LOCATORUL igi exprimd acordul in scris iar LOCATARUL are dreptul de a cesiona localiunea
obiectului prezentului contract in condiliile gi clauzele stabilite de prezentele Perti conform conhactului.

6.4. LOCATARUL se obligi in perioada de localiune:
6,4,1. Se exploateze 9i sd foloseascd in loca{iune obiectul prezentului contract, conform destinaliei, in

confomitate cu prevederile 0.2,1 , din orezentul conkact:

6.4.2. Se se prezinte la contabilitatea LOCATORULUI, pentru a primi factura fiscali pentru serviciile de
locatiune prestate 9i cheltuielele comunale in luna curenti, pini la data de 15 a lunii urmitoare,

6.4.3, Si achite plata de chirie a obiectului prezentului contract $i cheltuielele comunale, in suma 9i
modul stabilit conform prevederilor p.p. 4.1,,4.2.9i 4.3. din prezentul contract;

6.4.4. Se achite regulat 9i integral, suplimentar la plata de localiune, pldtile pentru cheltuielele comunale,

9i anume pentru: penku consumul 9i folosirea energiei electrice, termice (gazului natural), apei qi canalizarea,
telecomunica{iilor (dupd caz);

6,4,5. Se asigure integritatea obiectului prezentului contract;
6.4.6. Se respecte 9i si asigure respectarea de cdtre persoanele cdrora le-a permis folosin{a bunului

inchiriat sau accesul la el (angajalii, pacienfii, vizitatorii, etc) a securititii tehnice, normelor sanitare 9i
antiincendiare, regulamentelor interne stabilite de LOC,AfOR penhu uz general, Sd menlind obiectul prezentului
contract, precum 9i re{elele ingineregti aferente (apeductul, gazul, canalizarea, energia electricd 9i termica,
telecomunicatiile, inclusiv contoarele respective), in starea tehnicS 9i fizlcd corespunzdtoare. Sd nu intervini in
retelele ingineregti, care sunt amplasate in interiorul sau exteriorul obiectului contractului, fdri coordonarea in
scris cu LOCAfORUL;

6,4.7. Sd efectuieze sistematic din contul propriu repara{iile curente 9i lucrul de profilaxie al obiectului
prezentului contract, iar in caz de necesitate - 9i repara{iile capitale cu acordul in scris al LOCAfORULUI;

6.4.8, Se nu predea in sublocatiune obiectul prezentului contract fdre acordul in scris al LOCAfORULUI;
6.4.9, Sa-i restituie LOCAfORULUI in termen rezonabil, pagubele admise in mirimea prejudiciilor

cauzate Ia valoarea prelurilor de pial5, in cazul admiterii lipselor, delapiddrilor, deteriordrilor, defec{iunilor, nimicirii
sau lichiddrii ale uneia din careva pd(i integrante a obieclului prezentului conlract, inclusiv a utilajului;

6.4.10, S5 nu efectuieze reconstruclia 9i reutilarea obiectului prezentului contract, fdrd acordul in scris al

LOCATORULUI;

6,4.11. Anterlor inceperii lucririlor de constructie, reconstruc[ie gi de reutilare, LOCATARUL se obligd sd
prezinte LOCAfORULUI un set de documente (devize de cheltuieli, de materiale, proiecte, etc.) in vederea
aprobdrii de cdtre ultimul a cheltuielilor de constructie ce vor fi suportate;

6.4.12. Se inldture 9i lichideze din contul propriu, consecintele deteriordrilor directe ale obiectului
prezentului conkact, parvenite in perioada exploatdrii lui de cdtre LOCATAR

6.4.13. La expirarea termenului prezentului contract, sd restituie bunul in termen de 5 (cinci) zile,

' 
Vll. Modul de intoarcere a obiectului din localiune

7,1 , La expirarea termenului de loca{iune a obiectului prezentului contract sau in cazul rezilierii anticipate
a contractului in cauz5, obiectul prezentului contract se prede (intoarce) LOCATORULUI de cdtre LOCAIAR in
stare tehnicd suficientd gi in termen de 5 (cinci) zile.

7.2. intoarcerea obiectului prezentului contract se efectuiazd in prezenla p6(ilor contractante, cu
intocmirea Actului de restituire.

Vlll. Responsabilitatea pd(ilor
8.1.LOCATARUL poarta respunderea pentru (in cazul):
8.1.1 , in cazul neachitirii cu pld[ile de loca[iune 9i a cheltuielilor comunale la timp 9i pe deplin, 6onform

prevederilor p.p.4.1.,4,2.9i 4.3. din contractul prezent, LOCATARUL va calcula gi.va achita LOCATORULUI o
penalitate in mirime de 0,01 % din suma neachitatd pentru fiecare zi de intiziere;



8.1.2, LOCATARUL poartd rispundere conform legisla(iei in vigoare penhu lipsa, delapidarea,
deteriorarea, defec[iunea, nimicirea 9i lichidarea fiecdrei p6(i integrante ale obiectului contractului prezent, daca
s-au produs din vina LOCAIARULUI;

8.1.3. LOCA IORUL declard c5, la momentul semndrii prezentului contract, inciperile inchiriate,
transmise in locatiune, nu sunt conectate neautorizat la surse de energie electricS, termicS, aph sau gaz.

8.1.4, In cazul nerespectdrii sau respectdrii insuficiente gi neadecvate a condiliilor gi obligaliunilor
contractuale, LOCATARUL poartd rispundere in conformitate cu legislalia R.Moldova.

8.1.5. Pentru intizierea preddrii in locatiune a bunului inchiriat, LOCAfORUL va plSti LOCATARULUI o
penalitate in mdrime de 0,01% din suma chiriei lunare pentru fiecare zi de intiziere,

8.1.6. in perioada termenului de locatiune a obiectului prezentului contract (p.3.1.), LOC,AfORUL este
obligat sa nu diminueze integritatea, posesia gi/sau folosirea incdperilor inchiriate, in caz contrar LOCATORUL
este obligat sd repare prejudlciul cauzat LOCATARULUI prin aceasta,

lX. Condiliile de reziliere a contractului
9.1. Contractul orezent ooate fi reziliat:

9.1.1, cu acordul reciproc al contractanlilor, intocmit 9i aprobat in modul stabilit, cu condilia respecterii
unui preaviz de 3 luni, adresat celelalte p6(i in formd scrisi;

9.1.2. unilateral din iniliativa LOCATORULUI, in cazul cind LOCATARUL nu achiti in termen sau in
totalitate chiria, previzutd de prezentul contract 9i daci termenul neachitirii dep59e9te 3 (trei) luni calendaristice;

9,1,3. unilateral din initiativa LOCATORULUI, in cazul nerespectirii de cdtre LOCATAR a conditiilor 9i
obligaliunilor contractuale cu repecatrea preavizului de 3 luni de zile;

9,1,4. unilateral din initiativa LOCATARULUI, in cazul nerespectarii de ceke LOCATOR a conditiilor 9i

obliga{iunilor coniractuale cu respectarea preavizului de 3luni de zile.

X. Fo(a majori
10.1. Nici una din pd(ile prezentului contract nu va rdspunde pentru neexecutarea, in totalitate sau in

parte, a obligaliilor contractuale, ca urmare a survenirii urmdtoarelor circumstante: cutremur de pdmdnt sau alte

calamitSli naturale, embargo, rdzboi sau alte actiuni militare, intezicerea importului gi/sau exportului, care
cauzeazd imposibilitatea de a executa obliga[iile contractuale gi care au apirut dupd incheierea contractului.
Daca oricare dintre circumstan[ele mai sus mentionate au influenlat executarea obliga{iilor contractuale in
termenul indicat in contract, atunci termenul de executare se prelungegte propo(ional cu termenul pe perioada

cbruia nu a fost posiblld executarea,
10.2. Partea, obliga[iile cdreia nu pot fi executate ca urmare a survenirii circumstantelor mentionate mai

sus, este obligatd sd anunle imediat in scris, dar nu mai tiziu de 5 (cinci) zile calendaristice din momentul
survenirii, cealaltd parte. Faptele invocate, trebuie sa fle confirmate de cdtre Camera de Come( 9i Industrie din

RM sau de cdtre alt organ sau organizalie competenti a statului.
10.3. Necomunicarea sau comunicarea intiziatS, lipsegte partea de dreptul de a invoca circumstantele

mentionate drept temei pentru a exonera de respundere in caz de neexecutare a obligatiilor contractuale,

Xl, Solulionarea litigiilor
1 1 .1 . P5(ile au ajuns la acordul de a solullona toate litigiile apdrute in legdturi cu executarea prezentului

contract pe cale amiabilS in timp de 5 (cinci) zile calendaristice din momentul primirii pretentiei (reclamatiei),

11.2. ln caz in care rezolvarea litigiului nu este posibilS pe cale amiabild, acesta va fi solutionat de cdke
instanla de judecate competenta a Republicii Moldova,

12 1. Padite prezentutui contract au ,jrrrT'r[:il'Tilrice pretenlie adresati uneia dintre pa(i va avea

efecte juridice dac6 va fi expediatd in scris la adresa indicatd in prezentul contract.
12.2. ln cazul in care pretenliile au fost expediate prin pogtd, aceasta trebuie s5 fie efectuatd prin

intermediul scrisorilor recomandate cu aviz de prlmire, gi de considerat primirea acestora din data indicatd in
avizul de primire,

12.3, Notificdrile verbale invocate de cdtre pd(ile prezentului contract vor fi lipsite de orice efect juridic,

daca ele nu sunt confirmate prin una din formele mai sus menlionate sau daca nu este intocmit un proces-verbal

semnat de citre p5(i in care sd fie consemnati notificarea.



XIll. Dispozitii finale
13.1 , Prezentul contract este intocmit in conformitate cu Codul civil, care reglementeazd modul de

predare - primire a bunurilor imobiliare in locatiune.
13.2, Orice modificare sau completare la prezentul contract esle valabili doar dacd a fost efectuatd in

formd scrisd 9i semnatd de cdtre persoanele imputernicite, cu exceplia celor preconizate in contractul prezent.

Acordurile adilionale sunt pd(i integrante la prezentul contract,
13,3. La expirarea termenului contractului prezenl LOCATARUL are drept preferenlial la incheierea

contractului pe un teremen nou, Dace LOCATORUL este de acord, prolongarea (cu intocmirea contractului
respectiv) locatiunii obiectului in cauzd, va fi exercitati in cazul executirii suficiente de cdtre LOCAIAR ale
condi(iilor contractului prezent.

'13,4. Clauzele neprevbzute de prezentul contract, vor fi examinate in conformrtate cu legisla{ia in vigoare
a R.Moldova,

13.5. Toate anexele la prezentul contract constituie parte integranta a acestuia.
13,6. Contractul prezent este intocmit in doui exemplare, pe cinci file, identice dupE sens gi conlinut,

dintre care, primul exemplar revine L0CAIORULUI, iar al doilea - LOCATARULUI.

XlV. Rechizitele 9i semniturile pi(ilor

SA "Elcom"
mun.Orhei, str.l\,4.Eminescu, 1 0,

cont de decontare (IBAN) l/D73M1000000002224633001
BC "lvoldindconbank" SA filiala Orhei,

cod (BlC) N/OLDMD2X333

rDNO 1003606001795

Certificatul dd inreolstrare din 01.12.1993

,,C.M, Doctor" SRL
mun.Orhei, str,lV.Eminescu, 10,

cont de decontare (IBAN) MD1 8MO2224ASV1 6435097'1 00
BC ,,MOBIASBANCA - Groupe Societe Generale" SA

Flliala nr.13 "Orhei", cod (BlC) MOBBIVD22

rDNO '1017606001646;

cod TVA ---
Certificatul de inregistrare din 17.03.2017

7"#gl or'{\
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tl CONTRACTnr..04'1?j17
cu privire la localiunea bunului imobil (incdperile) 9i utilajului

04 decembrie a,2017

telecomunicalillor (duP6 caz).

4.2. Plalile Pentru chirie

(doudzeci) a lunii ce urmeaza,

LOCATORULUI,

mun.Orhei

Societatea pe acliuni "Elcom", cu sediul in mun.Orhei, str,M,Eminescu, 10, denumiti in continuare

LOCATOR, in persoana admlnistratorului societdlii d-lui Pelru Jingan, activind 9i conducindu-se de legislalia in

vigoare gi statutul societilii, inregiskatd de cdire Camera inregistrbrii de Stat de pe lingd Ministerul Justiliei al

R lV ra 01 decembrie a.1993, IDNO 1003606001795 pe de o parte gi

Societatea cu Rdspundere Limitati "C.M.Doctor", cu sediul in mun Orhei, str'M,Eminescu, 10,

denumiti in continuare LOCATAR, in persoana admlnistratorului societelii d-lui Grigore 0nofrei, activind 9i

conducindu-se de legislalia in vigoare gi statutul societilii, inregistratd de citre Camera lniegistrerii de Stat de pe

lingd Ministerut Jusiiliei 
-al 

R.M, la 17 martie a.2017, IDNO 1017606001646, pe de alta parte, au incheiat

prezentul contract cu privire la urmStoarele:

l. 0biectul contractului

1.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmlterea de cdtre LOCAfOR in locatiune 9i folosintd

temporard LOCATARULUI cu plate a urmatoarelor:

- incdperile sdlii "Fitnes-Line" de la nivelul ll din bunului imobilul cu nr.cadastral 640131111502,

amolasat oe adresa mun.Orhei, str,M,Eminescu, 10, cu suprafala totalA de 442,9 (439,8+3,1) (patru sute

patruzeci Ei doi intreg 9i noui zecimi) m2, conform schemei anexaie - Anexa nr'1;

- Utilajul aferent sdlii "Fitnes-Line", conform Anexei nr'2 la prezentul contract'

1.2. Obiectul prezentului contract aparline LoCAToRULUI cu drept de proprietate.

ll. Scopul 9i modul de localiune

2.1. Obiectul prezentului contract va fi explbatat pe perioada termenului de localiune de c6tre LOCAIAR

intru exercitarea urmdtorului gen de activitate: prestarea serviciilor frtnes, sport, antrenament

2.2. LOCATaRLIL 1gi exprimd acordul in scris pe durata prezentului conkact privind dreptul

LOCATARULU]de a da in sublocatiune obiectul prezeniului contract unei te(e persoane cu condilia de a asigura

integritatea imobilului gi dreptutui o. oroo.ilfl rirrrenut 
de localrune

3.1. Termenul de localiune a obiectului prezentului contract se stabilegte pe o perioadi de 2 (doi) ani 9i

11 luni, termenul care va curge din data preddrii - primirii obiectului in loca[iune, cu dreptul de a fi prolongat

3.2, perioada de lociliune a obiectului prezentului contract de cdtre LOCAIAR, se stabilegte pentru zilele

intregi gi lunile complete ale fiecdrui an, pe durata termenulu.i de localiune indicat in p 3 l din prezentul contract

3.3, Termenul prezentului contract se prelungegte in mod automat pe aceiagi perioadd in cazul in care

nici una din pbrti nu a manifestat voinla de a nu preiungi raportul contractual cu un preaviz de 3luni de zile in

formd scrisd inainte de expirarea termenulul previzut conform pct,3 1 al prezentului contract'

lV. Cuantumul chiriei 9i modul de achitare a ei

4.,1. Chiria lunara pentru obiectul prezentului contract se stabilegte in mdrime de 5 300,00 (cinci mii trei

sute) lei, inclusiv TVA, Suplimentar la plata de chirie, LOCAIlRUL va achita 9i pld{ile lunare pentru cheltuielele

comunale, gi anume: pentru consumul gi folosirea energiei electrice, termice (gazului natural), apei 9i canalizarea,

giche|tuie|elecomuna|eseachitddecatreLoCAlARIunarpiniladatade20
orin transfer - pe contul bancar al L))ATORULUI sau in numerar in casieria

4,3. Calcularea pl6tilor Pentru chiria obiectului prezentului conkact 9i a cheltuielelor comunale, se vor

efectua de la 0'1 mai a,2018.
V. Termenul 9i modul de predare - primire a obiectului in localiune

5.1, Termenul de predare'- primire in localiune a obiectului prezentulul conkact, se accepte de cetre

pd(ile contractante, din ziua semndrii Actului de predare - primire

5.2. Contractul prezenr intre in vigoare din momentul semnirii lui de cdtre ambele P6(i Predarea -
primirealn tocatiune a obiectului prezentuiui contract.se efectuiazd in prezenla ambelor pe(i contractante' cu

intocmirea gi semnarea Actului de predare - primire in localiune

. 
'-" !:l i.lip.iite ,. p..ouu - primesc'in starea curente in care se afl6, la momentul semn5rii Actului de

Dredare - primire.



Vl. Drepturile 9i obligaliunile pirlilor
6.1. LOCATORUL are dreptul:
6,1.1. Se exercite controlul periodic asupra folosirii 9i exploatdrii, conform destinaliei, de cdtre LOCAIAR

a obiectului prezentului contract, verificind menlinerea 9i pistrarea stirii satisfdcdtoare a obiectului contractual. in

cazul depistdrii incdlcdrilor, cu referire la punctul dat, pi(ile vor intocmit actul corespunzitor.
6.1 .2, De a modifica cuantumul chiriei prin acordul scris al pd(ilor, LOCATORUL poate cere modificarea

chiriei in cazul in care conditiile economice fac ca neajustarea sb fie inechitabild (conform art.887 al Codului civil

alR.M.),
6.1.3. De a rezilia anticipat contractul prezent, in cazul

condiliilor prezentului contract, precum gi neindeplinirii suficiente

stabilite prin clauzele p.6.4.1. - 6.4.13. din prezentul contract, cu

expirarea a 60 (gaizeci) de zile de la prezentarea notificdrii.

respectdrii neadecvate a

6.1 .4, Si solicite LOCATARULUI executarea obligatiilor ce rezulti din prezentul contract,

6.2. LOCATORUL se obligi:
6.2.1. Sa-i lransmiti LOCATARULUIin locatiune obiectul prezentului contract din ziua semndrii Actului

de oredare - orimire.

6,2.2. Sd-i prezinte LOCATARULUI lunar (pind la data de 15 a lunii urmbtoare) factura fiscali, pentru

serviciile de locatiune prestate 9i cheltuielelor comunale aferente.

6.2.3. Sd repare din cont propriu instalaliile deteriorate ca urmare a exploatdrii normale a acestora nu din

vina LOCATARULUI.

6.2.4, Sd-i asigure fdrd obstacole accesul LOCAT ARULU I la bunul inchiriat.

6.2.5. LOCATORUL declard c5:

- incdperile transmise in localiune corespund tuturor normelor sanitare 9i antiincendiare in conformitate cu

legislalia in vigoare a R.M.;

- incSoerile se afld sub reskictii de la BC ,,Moldindconbank" SA.

6..2,6. in cazul schimbdrii aclionarilor, reorganizdrii, stirli de insolvabilitate a LOCAfORULU/, el se obligi
de a resoecta conditiile contractului dat.

6.3. LOCATARUL are dreptul:
6.3.1. Sd ceard LOCATORULUI executarea obligaliilor ce rezultd din prezentul contract;

6,3.2.* De a reutila gi efectua reparaliile capitale a obiectului aflat in localiune, conform conditiilor

contractului prezent, numai cu acordul in scris al LOCATORULUI gi cu coordonarea proiectului 9i devizului de

cheltuieli respectiv;

6.3.3. LOCATARUL are dreptul si ceard reducerea chiriei in cazul in care condiliile, stipulate in contract,

de folosire a incdperilor sau starea acestora s-a inrdutdlit considerabil in virtutea unor circumstante independente

de voinfa LOCATARULUL

6.3.4. Se predee in sublocaliune obiectul prezentului contract, numai cu acordul in scris al

LOCATORULUI,
6,3,5. Se plaseze pe fatada clSdirii, unde se afld incdperile inchiriate, panouri publicitare, preventiv

coordon6ndule cu LOCATORIJL, organele corespunzdtoare de design - macheta panoului, precum $i metodele

nerespectdrii sau

de cdtre LOCAIAR
notificarea in scris a

a uneia din obligatiunile
LOCAIARULUI 9i dupd

9i elementele necesare
publicitate.

pentru flxarea lor, iar L)CATARUL se obllgd sd achite laxele corespunzitoare pentru

. Suplimentla'p.6.3.2:
- Pentru reutilSrile, reparatiile capitale gi imbundtdlirile obiectului contractat, exercitate prin acordul LOCAIORULUI la expirarea

termenului contractului de localiune sau rezilierii lui anticipate, L0CAIARUL are dreptul de a cere LOCATORULUI recuperarea tuturor

cheltuielelor efectuate in aceste scopuri;
- Reutlarile, reparaliile capitale gi imbunAtAlirile obiectului contractat, exercitate fera acordul LOCATORULUI, daci ele sunt separabile

de la obiectul contractat 9i feri de a fi cauzate obiectului careva daune sau stricdciuni (prejudicii), $i daca IOCAIoRUL refuzd de a

recupera prelul (suma) cheltuielelor efectuate in aceste scopuri, la expkarea termenului contractului de localiune sau rezilierii lui

anticipate, LoCAIARUL poate se le refagd (sd le scoata din uz) sau sA le instrAineze LOCATARULUI nou;

- Reutildrile, reparalille capitale $i imbunetelirile obiectului contractat, exercitate fdre acordul LOCATORULUI 9i nefiind separabile de la

obiectul contractat fdrd de a fi cauzate obiectului careva daune sau stricdciuni (prejudicii), la expirarea termenului contractului de

localiune sau rezilierii lui anticipate, in mod gratuit gi irevocabil se transmit (trec) in folosul LOCATORULUI.

6.3,6. De a cere LQCATORULU| despdgubiri materiale in cazul rezilizdrii anticipate din iniliativa

LOCATORULUT a contractului in cauza, despdgubiri materiale exprimate sub forma venitului ratat, obligatii

contractuale fald de tertp persoane a cAror neexecutare se condilioneazd de rezilierea prezentului contract(ca ex.

Qontract de leasing financiar, contract de credit, contract prestdri servicil 9.a.).

6,3,7. LOCATORUL igi exprimd acordul in scris iar LOCATARUL are dreptul de a cesiona localiunea

obiectului prezentului contract in condiliile s,i clauzele stabilite de prezentele Pd(i conform contractului.
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6.4. LOCATARUL se obligA in perioada de locafiune:
6,4,1. Sd exploateze 9i si foloseasci in locatiune obiectul prezentului contract, conform destinatiei, in

conformitate cu orevederile 0,2.1, din orezentul conkactr

6.4.2. Sa se prezinte la contabilitatea LOCATORULUI, pentru a primi factura fiscald penhu serviciile de

locatiune prestate gi cheltuielele comunale in luna curenti, pind la data de 15 a lunii urmdtoare;

6,4,3. Sa achite plata de chirie a obiectului prezentului contract gi cheltuielele comunale, in suma gi

modul stabilit conform prevederilor p,p,4.1.,4,2,9i 4.3. din prezentul contract;

6.4.4. Se achite regulat 9i integral, suplimentar la plata de locatiune, pldlile penku cheltuielele comunale,
gi anume pentru: pentru consumul $i folosirea energiei electrice, termice (gazului natural), apei 9i canalizarea,

telecomunicatiilor (dupd caz);

6.4.5. Se asigure integriiatea obiectului prezentului contract;

6,4,6. S6 respecte 9i sd asigure respectarea de cdtre persoanele cdrora le-a permis folosinta bunului

inchiriat sau accesul Ia el (angajatii, paclen{ii, vizitatorii, etc) a securitSlii tehnice, normelor sanitare gi

antiincendiare, regulamentelor interne stabilite de LOCATOR pentru uz general. Sd mentind obiectul prezentului

contract, precum gi retelele ingineregti aferente (apeductul, gazul, canalizarea, energia electricd gi termic6,

telecomunicatiile, inclusiv contoarele respective), in starea tehnicd 9i fizici corespunzdtoare. Si nu intervinA in

relelele ingineregti, care sunt amplasate in interiorul sau exteriorul obiectului contractului, firi coordonarea in

scris cu LOC.AfORUL;
6.4.7, Se efectuieze sistematic din contul propriu reparatiile curente 9i lucrul de profilaxie al obiectului

prezentului conkact, iar in caz de necesitate - 9i reparatiile capitale cu acordul in scris al LOCATORULUT;

6.4.8. Sd nu predea in subloca{iune obiectul prezentului contract fdrd acordul in scris al LOCAfORULU/;

6,4,9, Se-i restituie LOCAfORULUI in termen rezonabil, pagubele admise in mdrimea prejudiciilor

cauzate la valoarea pre{urilor de pialb, in cazul admiterii lipselor, delapiddrilor, deteriordrilor, defecliunilor, nimicirii

sau lichidirii ale uneia din careva p6(i integrante a obiectului prezentului contract, inclusiv a utilajului;

6,4,10, Se nu efectuieze reconstruclia 9i reutilarea obiectului prezentului contract, fdri acordul in scris al

LOCATORULUI;

6.4.11. Anterior inceperii lucrdrilor de conskuclie, reconstructie 9i de reutilare, LOCATARUL se obligd sd

prezinte LOC/fORULUI un set de documente (devize de cheltuieli, de materiale, proiecte, etc.) in vederea

aprobdrii de cdtre ultimul a cheltuielilor de construclie ce vor fi suportate;

6.4.12. Se inldture 9i lichideze din contul propriu, consecintele deteriorbrilor directe ale obiectului

prezeniului contract, parvenite in perloada exploatdrii lui de ciilre LOCATAR

6.4.13, La expirarea termenului prezentului contract, se restituie bunul in termen de 5 (cinci) zile.

Vll. Modul de intoarcere a obiectului din localiune
7.1. La expirarea termenului de localiune a obiectului prezentului contract sau in cazul rezilierii anticipate

a contractului in cauze, obiectul prezentului contract se predd (intoarce) L)CATORULUI de cdtre LOCAIAR in

stare tehnici suficientd gi in termen de 5 (cinci) zile.

7.2. intoarcerea obiectului prezentului contract se efectuiazi in prezenla p5(ilor contractante, cu

intocmirea Actului de restituire.
Vlll. Responsabilitatea pirtilor

8.1.LOCATARUL poarti rdspunderea pentru (in cazul):

8.1.1, in cazul neachitdrii cu pldtile de localiune 9i a cheltuielilor comunale la timp 9i pe deplin, conform

prevederilor p.p.4,1.,4.2.9i 4,3, din contractul Wezent, LOCATARUL va calcula 9i va achita LOCATORULUI o

penalitate in mdrime de 0,01 % din suma neachitati pentru fiecare zi de intiziere;
8.1.2. LOCATARUL poartd rispundere conform legislatiei in vigoare pentru lipsa, delapidarea,

deteriorarea, defecliunea, nimicirea 9i lichidarea fiecdrei pa(i integrante ale obiectului contractului prezent, daca

s-au produs din vina LOCAT ARU LU I,

8,1,3. LOCAIORUL declard c6, Ia momentul semndrii prezentului conkact, inciperile inchiriate,

transmise in localiune, nu sunt conectate neautorizat la surse de energie electricS, termicb, api sau gaz.

8.1,4, in cazul nerespectirii sau respectdrii insuficiente 9i neadecvate a conditiilor 9i obligatiunilor

contractuale, LOCATARUL poarta rSspundele in conformitate cu legisla[ia R.Moldova

8.1.5. Pentru intirzierea preddrii in localiune a bunului inchiriat, LOCAIORUL va pldti LOCATM.ULUI o

penalitate in mirime de 0,01% din suma chiriei lunare pentru fiecare zi de intiziere.

8,1.6. in perioada termenului de localiune a obiectului prezentului conkact (p.3.1.), LOCAIORUL este

obligat si nu diminueze integritatea, posesia giisau folosirea inciperilor inchiriate, in caz contrar LOCATORUL

este obligat sd repare prejudiciul cauzat LOCATARULU| prin aceasta.
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lX. Condiliile de reziliere a contractului

9.1. Contractul prezent poate fi reziliat:

9.1,1. cu acordul reciproc al contractanlilor, intocmit 9i aprobat in modul stabilit, cu condilia respectirii

unui preaviz de 3 luni, adresat celelalte pd(i in formi scrisS;
g.1.2. unilateral din iniliativa LOCATORULU, in cazul cind LOCATARUL nu achit6 in termen sau in

totalitate chiria, prevdzutd de prezentul contract gi dacd termenul neachitbrii depdgegte 3 (trei) luni calendaristice;

9.1,3. unilateral din lniliativa LOCATORULUT, in cazul nerespectirii de cdtre LOCATAR a condiliilor 9i

obligaliunilor contractuale cu repecatrea preavizuluide 3 luni de zile;

9.1.4. unilateral din iniiiativa LOCATARULUT, in cazul nerespectirii de cdtre LOCATOR a conditiilor 9l

obligaliunilor contractuale cu respectarea preavizului de 3 luni de zile'

X, Fo(a majori

10,1. Nici una din pi(ile prezentului contract nu va rdspunde pentru neexecutarea, in totalitate sau in

parte, a obligaliilor contractuale, ca urmare a survenirii urmitoarelor circumstanle: cutremur de pdmAnt sau alte

iifurit4l nituiale, embargo, rlzboi sau alte acliuni militare, intezicerea importului gi/sau exportului, care

carr"urb imposibilitatea de a executa obligaliile contractuale 9i care au apirut dupd incheierea contractului.

Daca oricare dintre circumstanlele mai su! menlionate au influenlat executarea obllgaliilor contractuale in

termenul indicat in contracf, atunci termenul de executare se prelungegte propo(ional cu termenul pe perioada

cdruia nu a fost posibild executarea.

10.2. partea, obliga[iile cdrela nu pot fi executate ca urmare a survenirii circumstanlelor menlionate mai

sus, este obligat6 sd anunie imediat in scris, dar nu mai tiziu de 5 (cinci) zile calend-aristice din momentul

survenirii, ceaialte parte. Faptele invocate, trebuie sa fie confirmate de cdtre Camera de Come( 9i lndustrie din

RM sau de cStre alt organ sau organizatie competenta a statului.

10,3. Necomunicarea sa-u comunicarea intiziatd, lipsegte partea de dreptul de a invoca circumstanlele

menlionate drept temei pentru a exonera de rbspundere in caz de neexecutare a obligaliilor contractuale.

Xl. Solutionarea litigiilor

1'1.1, p6(rle au ajuns la acordul de a soluliona toate litigiile apdrute in legdturi cu executarea prezentului

contract pe cale amiabild jn timp de 5 (cinci) zile cilendaristice din momentul primirii preten(iei (reclamatiei)

il.Z.in caz in care rezolvarea lltigiului nu este posibilS pe cale amiabild, acesta va fi solutionat de citre

instanla de judecata competentd a Republicii Moldova.

Xll. Notificiri

12.1. pb(ile prezentului contract au ajuns la acordul cd orice pretenlie adresata uneia dinhe p6(i va avea

efecte juridice daid va fi expediatd in scris la adresa indicati in prezentul contract.

12.2. ln cazul in care pretenliile au fost expediate prin pogti, aceasta trebuie si fie efectuati prin

intermediul scrisorilor recomandate cu aviz de primire, gi de considerat primirea acestora din data indicatd in

avizul de primire.

12.3, Notificarile verbale invocate de cdtre pd(ile prezentului contract vor fi lipsite de orice efect juridic,

daca ele nu sunt confirmate prin una din formele mai sus menlionate sau daca nu este intocmit un proces-verbal

semnat de cdtre pi(i in care sd fie consemnate notificarea.

Xlll. DisPozitii finale

13,1. prezentut contract este intocmit in conformitate cu Codul civil, care reglementeazi modul de

predare - primire a bunurilor imobiliare in localiune.

13,2. Orlce modificare sau completare la prezentul contract este valabili doar daci a fost etectuati in

formd scrisd 9i semnati de cdtre persoanele imputernicite, cu exceplia celor preconizate in contractul prezent'

Acordurile adilionale sunt p6(i integrante la prezentul contract

. 13.3. La expirarea termeiului coniractului prezenl LQCATARUL are drept preferential la incheierea

contractului pe un teremen nou. Daci LOCATORIJL este de acord, prolongarea (cu intocmirea contractului



respectiv) localiunii obiectului in cauzd, va fi exercitatd in cazul executdrii suficiente de citre LOCAIAR ale

condiliilor contractului prezent.

13.4, Clauzele neprevezute de prezentul contfact, vor fi examinate in conformitate cu legislalia in vigoare

a R.Moldova.
13,5. Toate anexele la prezentul contract constituie parte integranta a acestuia

13.6, Contractul prezent este intocmit in doud exemplare, pe cinci file, identice dupS sens 9i continut,

dintre care, primul exemplar revine LOCAfORULU/, iar al doilea - LOCATARULUI.

XlV. Rechizitele 9i semndturile pirtilor

LOCATOR LOCATAR

SA "Elcom"
mun.Orhei, str.M.Eminescu, 10,

cont de decontare (IBAN) MD73M100000000222463300'1

BC "lvoldindconbank" SA filiala Orhei,

cod (BlC) MOLDMD2X333

tDN0 1003606001795
cod TVA 7400014

Certiflcatul de inregistraf din 
P1.1 

2.1993

Administrator: "kt,#ilr*
Petru Jingan; -ii!

'W:.r,.. t^ 
.'s:''ir.

,,C.M. Doctor" SR-
mun.orhei, str,l,4.Eminescu, 10,

cont de decontare (IBAN) MD1 8MO2224ASV1 6435097100

BC ,MOBIASBANCA - Groupe Societe Generale" SA

Filiala nr,13 "Orhei", cod (BlC) MOBBN4D22

tDNO 1017606001646;
cod TVA ---
Certificatul de inregistrare din 17.03.2017

f€c,

Fm

l/'',$!1-.;-1i*:: t*
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Anexa nr.2
la Contractul nr.0 4-12 I l7

cu privire la locatiunea bunului imobil (inciperile) gi utilajului din 04 decembrie a.2017

Lista utilajului aferent silii "Fitnes--Line"

Director general al SA

qoEFs

Grigore OnofreiDirector "C.M.Doctor" SRL
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