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Energie Durabilad in sectorul Rezidential din Moldova

TERMENI DE REFERINTA PENTRU EFECTUAREA AUDITURILOR ENERGETICE

pentru blocurile locative multietajate din Republica Moldova

1. INFORMATII GENERALE

Republica Moldova se confruntd cu problema consumului mare de energie in sectorul rezidential si
nu dispune de resurse energetice proprii pentru a asigura un grad inalt de independenta energetici si
competitivitate economicd. Cresterea esentiald a tarifelor, pe fundalul unor probleme semnificative
de eficientd energetica a partii preponderente a fondului locativ, a determinat cresterea gradului de
vulnerabilitate a populatiei, reducénd esential capacitatea de platd a consumatorilor.

Eficienta energeticd redusa in sectorul rezidential creeaza presiuni pe consumatorii casnici care sunt
afectati direct de cresterea la nivel international a preturilor pentru resursele energetice in masura in
care veniturile disponibile nu le permit s@ acopere cheltuielile pentru asigurarea nivelului de confort
termic minim, conform normativelor sanitare. Aceasta impune implementarea unor mecanisme
directionate spre o imbunatatire semnificativa a eficientei energetice in special in cladirile
rezidentiale, care sunt responsabile pentru aproximativ jumétate din consumul final energetic al tarii.

in acest sens, a fost aprobat Programul de finantare "Fondul pentru eficientd energeticd in sectorul
rezidential din Republica Moldova" (in continuare — Programul FEERM), obiectivul general al ciruia
este promovarea si facilitarea utilizarii eficiente a energiei de citre consumatorii casnici prin
valorificarea potentialului de eficientizare a consumului de energie in clidirile rezidentiale, avand
drept rezultat reducerea cheltuielilor populatiei pentru resurse energetice, sporirea nivelului de
confort in locuinte, imbunatatirea aspectului estetic al cladirilor, cresterea valorii imobilelor si
reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera.

Pentru a beneficia de finantare din Programul FEERM, au fost dezvoltate mai multe produse de
finantare, unul dintre care este destinat blocurilor locative gestionate de Asociatii de proprietari in
condominiu.

Efectuarea auditurilor energetice ale cladirilor locative se va efectua in scopul evaludrii stirii curente a
anvelopei blocurilor locative si a instalatiilor interne de distributie si consum de energie termici si a apei
calde menajere, analiza consumurilor de energie inregistrate in cadrul acestora, precum si estimarea
potentialului de economisire a resurselor de energie, prin prezentarea masurilor tehnice si/sau
organizatorice In acest sens, inclusiv cu argumentarea fezabilititii tehnico-economice a acestora.

In urma recomandarilor din cadrul auditului energetic, se urmareste imbunétatirea eficientei energetice
a cladirilor, prin implementarea unor solutii, tehnologii si materiale performante.

Obiectivul principal urmdrit este, dar nu se limiteaza la identificarea masurilor tehnice optime pentru
reabilitarea energeticd a blocurilor locative, valorificarea surselor de energie regenerabild, unde poate fi
implementat si evaluarea costurilor necesare pentru implementarea acestor masuri.

2. SCOPUL SERVICIILOR

Obiectul: Servicii de elaborare a auditurilor energetice ale blocurilor rezidentiale multietajate pentru
a identifica, dimensiona si evalua masuri de sporire a eficientei energetice si valorificare a surselor
regenerabile de energie.



Autoritatea contractantd a serviciilor de elaborare a auditurilor energetice este IP Centrul National
pentru Energie Durabild (in continuare — [P CNED), Beneficiarii acestor servicii sunt Asociatii de
Locatari, iar compania care va presta serviciile de audit energetic este denumitd in continuare
Prestator.

3. DOMENIUL DE APLICARE, LIMITELE SI CERINTELE PENTRU EFECTUAREA
AUDITURILOR ENERGETICE

3.1. Reglementari tehnice si legislative

Auditurile energetice se vor efectua in conformitate cu prevederile urmatoarelor acte:

Nr.| Codul documentului Denumirea documentului
1. |Legea Nr. 139/2018 Cu privire la eficienta energetica
2. |Legea Nr. 282/2023 privind performanta energetica a cladirilor
3 Igstgl;zrea B ; Sy Pentru aprobarea Regulamentului cu privire la auditorii energetici si
din 10.09.2020 auditul energetic
4. |Legea Nr.10 /2016 privind promovarea utilizarii energiei din surse regenerabile
5. |Legea Nr.92/2014 cu privire la energia termicd si promovarea cogenerarii
6. |Legea Nr.721/1996 Privind calitatea In constructii
7. |Legea Nr.107 /2016 Cu privire la energia electrica
8. |Legea Nr.187/2022 cu privire la condominiu
Hotsrare ANRE Cn privire la aprobarea r.eg‘ulamentulm prwmd ragorc.iarefa la re;elﬂg
g, electrice si prestarea serviciilor de transport si de distributie a energiei
nr.168/2019 Ay
electrice
Cerinte minime pentru
10 auditul energetic  nihttps://cned.gov.md/sites/default/files/document/attachments/
‘|sectorul Cladiri aprobat de|cerinte_minime pentru_auditul_energetic_in_sectorul_cladiri_0.pdf
IP CNED
Model de raport de audit
enelzget}c p e a}ldmﬂ https://docs.google.com/document/d/I HnCAwhvJisMHOg8sp-
11.|energetic in sectorul AEWsN NduxrAie/edit
Cladiri aprobat de [P SSuXIalged
CNED
Cerinte si  specificatii
tehnice minime pentru
9 lucrari e 3 d? eficientd https://cned.gov.md/sites/default/files/document/attachments/
“|energetica §1 promovare aspecificatii_tehnice_min_ee_ser final 201023.pdf
surselor  de  energie
regenerabila
Ghidul pentru
implementarea maésurilor
3 d? ?ﬁClenIé energetica $ihttps://cned.gov.md/sites/default/files/document/attachments/
‘|utilizarea  surselor  delohid ee_imobile_locative .pdf
energie regenerabild in
sectorul rezidential
14..SM EN 16247-1 Audit energetic. Partea 1: Cerinte generale
15..SM EN 16247-2 Audituri energetice. Partea a 2-a: Cladiri
16./CP M.01.01 Auditul energetic al cladirilor




Performanta energeticd a cladirilor. Cerinte minime de performanta

17..NCM M.01.01 P Lt
energeticd a cladirilor

Performanta energetica a cladirilor. Metodologia de calcul

R e e performantei energetice a cladirilor

19.|Alte documente Iy

Auditurile energetice trebuie sa corespundi urmitoarelor cerinte:

1) sd se bazeze pe date operationale actualizate, masurate si verificabile privind consumul de energie,
inclusiv curbele de sarcina electrice;

2) sd contind o evaluare detaliata a profilului de consum al energiei in cladiri sau in grupuri de cladiri;

3) sd se bazeze atat pe analiza costurilor pentru perioada de viatd a tehnologiilor, cét si pe analiza
perioadei simple de recuperare a costurilor/ investitiilor, in conformitate cu cerintele unui eventual
finantator al masurilor de eficientizare a consumului de resurse energetice, pentru a lua in considerare
economiile de energie pe termen lung, investitiile pe termen lung, valorile remanente si ratele de
actualizare;

4) datele utilizate sd fie proportionale si suficient de reprezentative pentru a permite elaborarea unei
imagini de ansamblu sigure in ceea ce priveste performanta energeticd generald si identificarea in
mod sigur a masurilor optime de eficientd energetica;

5) sa se bazeze pe calcule detaliate si validate, care justificd méasurile propuse pentru a prezenta
informatii clare privind economiile potentiale de energie;

3.2. Volumul serviciilor

a) Prestatorul va efectua auditurile energetice pentru blocurile locative multietajate specificate
in Anexa I si va elabora rapoartele de audit energetic aferente.

b) Auditurile energetice vor cuprinde intreaga anvelopa a cladirilor blocurilor locative
multietajate i instalatiile interioare de distributie si consum de energie electrica, termica si ACM.

¢) Prestatorul va elabora un tabel totalizator (4nexa 2. Tabel Totalizator) in care va prezenta
sumarul mdsurilor de reabilitare energetici a blocului/blocurilor locative, cu indicarea
suprafetelor/volumelor totale de lucrari, inclusiv costul acestora.

4. CERINTELE DE PRESTARE A SERVICIILOR

a)  Colectarea informatiei si elaborarea potentialelor masuri de reabilitare energeticd, se va
efectuata In timpul vizitelor in teren a blocurilor locative, specificate in Tabelul din Anexa 1.
IP CNED va pune la dispozitie Prestatorului datele de contact ale beneficiarilor, impreuni cu
informatia colectatd anterior.

b)  Masurile minime de eficienta energetica si valorificare a surselor regenerabile de energie ce
urmeaza a fi examinate de cétre prestator, sunt specificate in tabelul din Anexa 1.

Semnificatia codificarii masurilor din Tabelul din Anexa I este urmitoarea:

v" Al. Izolarea termica a acoperisului (toate tipurile);

V' A2. Izolarea termicd a pardoselii etajului tehnic;

v" DI. Instalarea sistemului de inc#lzire si alimentare cu apa caldi menajera cu distributie
orizontald a agentului termic si contorizarea individuala a apartamentelor (pentru consumul
de energie termica pentru incélzire si de apa caldd menajerd);

v' D2 Instalarea sistemului de producere a energiei termice de citre APC pe bazi de
colectoare solare;



d)

h)

v D3. Instalarea pompelor de caldura;

E1. Instalarea statiilor electrice de Incércare auto de uz comun (se va evalua posibilitatea

tehnica si costul);

v F1. Instalarea sistemului de panouri solare fotovoltaice (producerea energiei electrice
pentru iluminatul PC si lifturi), inclusiv cu baterii de stocare a energiei;

\

I1. Modernizarea/renovarea sistemului de iluminat interior in PC (LUC);

L1. Modernizarea lifturilor pentru eficientizarea consumului de energie electrica;
P1. Izolare termica a peretilor exteriori;
P2. Izolarea peretilor fundatiei si soclului cladirii deasupra nivelului solului;

P3. Izolare termica a peretilor dintre apartamente si casa scarii (neincélzitd);

A RKK K

S1. Izolare termica subsol neincalzit (pe intrados);

v' T1. Inlocuirea usilor exterioare si/sau geamurilor (din PC/LUC).

Dupa completarea Rapoartelor de audit energetic pentru blocurile locative, prestatorul va
elabora un tabel totalizator (4Anexa 2) in care va prezenta sumarul masurilor de reabilitare
energeticd, cu indicarea suprafetelor/volumelor totale de lucrari, inclusiv costul acestora.

Auditurile energetice vor fi efectuate de catre auditori energetici impartiali, semnand o
declaratie In acest sens, cu respectarea prevederilor documentelor specificate in pct.3.1, precum
si cu respectarea sablonului/modelului de Raport de audit energetic pentru sectorul Cladiri,
elaborat si aprobat de cétre I[P CNED (pozitia 11 din pct. 3.1). La fiecare raport de audit
energetic se va anexa un demers de acceptare a volumelor de lucréri aferente masurilor
examinate in raportul de audit energetic, semnat olograf sau cu semnatura electronicd de
auditorul energetic/auditorii energetici si de Beneficiar care confirmi, inclusiv ca acesta a fost
realizat de catre auditorii mentionati in raportul de audit energetic, cu indicarea exhaustiva a
datelor de identificare ale acestora.

La elaborarea setului de recomandéri si masuri de eficientizare a consumului de resurse
energetice, prestatorul va tine cont de prevederile legislatiei cu incidentd in domeniul
performantei energetice a cladirilor, etichetarii energetice, cerintelor in materie de proiectare
ecologica aplicabile produselor cu impact energetic, in vederea alinierii acestora la politicile
nationale in domeniul energetic.

in afara de setul de recomandari si masuri de eficientd energetica si masuri de valorificare a
surselor de energie regenerabila, Raportul de audit energetic va contine masuri corespunzatoare
de protectie, pentru a evita degradarea/deteriorarea acestora. Toate acestea se vor include in
calculul costului implementérii masurilor de eficientd energetica.

In Raportul de audit energetic, Prestatorul va specifica ordinea implementérii mdasurilor
recomandate, in scopul atingerii economiilor maxime de energie la cost optim, asigurarea
durabilitatii médsurilor implementate, etc.

Prestatorul poarta rdspundere, in raport cu Autoritatea Contractantd, pentru prejudiciul cauzat
prin auditul energetic efectuat, prin serviciile de consultantd neadecvate si/sau prin divulgarea
informatiei obtinute in urma auditului.

Informatia obtinuta in timpul sau in legatura cu desfasurarea auditului energetic poate fi
furnizatd/prezentata de Prestator numai cu acordul in scris al Autoritatii contractante sau daca
existd o obligatie legala in acest sens.

S. TERMEN DE PRESTARE A SERVICIILOR

Serviciul va fi prestat In termen de maxim 8 sdptaméani din data semnarii contractului de catre parti.



i) Incazul imposibilitatii efectuarii lucrdrilor in termenii stabiliti, Prestatorul trebuie sa informeze
Autoritatea contractanta despre cauza si modul de solutionare a problemei aparute, cu stabilirea
unui nou termen, care trebuie sa fie aprobat de Autoritatea Contractant.

6. LIVRABILE

Nr. : : e ;

g Livrabilele principale: Termenul de realizare
Graficul de lucru cu data vizitelor 1n teren planificata pentru Prima saptimana dupa
fiecare beneficiar si termenul pentru prezentarea Rapoartelor. semnarea contractului

A 6-a saptdmana dupa

Rapoartele preliminare de audit energetic .
semnarea contractului

Rapoartele finale de audit energetic si Tabelul totalizator cu
privire la masurile de reabilitare energeticd a blocurilor locative
(Anexa 2)

A §8-a saptdména dupa
semnarea contractului

Livrabilele vor fi elaborate in limba romana.

7. RAPORTARE SI REZULTATE

Vor fi furnizate urméatoarele rezultate intermediare:

In termen de maxim sase sdptdmani de la semnarea contractului, Prestatorul prezintd proiectul
(varianta preliminard) al raportului de audit energetic, pentru coordonare cu Autoritatea
Contractanta.

In termen de o saptimani de la primirea feedback-ului cu privire la proiectul rapoartelor de audit
energetic, Prestatorul va prezenta versiunile finale (revizuite) ale documentatiei coordonate.

Rapoartele de audit energetic se vor prezenta in varianta electronica (in format PDF si Word) si
in 2 exemplare originale, semnate olograf sau cu semndturd electronicd de auditorul
energetic/auditorii energetici care a/au efectuat auditul energetic.

Daca Autoritatea contractantd acceptd versiunea finald a raportul de audit energetic, atunci
semneazd Raportul de audit energetic, prin care confirma faptul ca auditul energetic a fost efectuat
cu succes, inclusiv cd acesta a fost realizat de catre auditorii mentionati in raportul de audit
energetic, cu indicarea exhaustiva a datelor de identificare ale acestora, precum si data la care a
fost prezentat si acceptat raportul de audit energetic.

Dupa aprobarea rapoartelor de audit energetic, Autoritatea Contractanti va semna actul de
prestare a serviciilor, perfectat si prezentat de Prestator.

Prestatorul va Indeplini sarcinile in strdnsa cooperare si coordonare cu persoanele de contact ale
Autoritatii Contractante.

8. CERINTE PENTRU PRESTATOR

a)
b)

Trebuie sa reprezinte o societate comerciald inregistratd in Republica Moldova.

Prestatorul trebuie sd dispund de minim 1 an de experientd in consultantd in domeniul
energetice/constructiilor. Echipa propusa va acoperi tot spectrul de analizi si expertizi in
toate domeniile de consultantd necesare pentru realizarea cu succes a intregului volum de
servicii si prezentarea rezultatelor mentionate mai sus.

Fiecare auditor energetic trebuie sa aiba cel putin 3 rapoarte de audit energetic elaborate la
categoria Cladiri, in ultimii 3 ani.



d) Componenta echipei de auditori energetici, trebuic sa asigure respectarea conditiei: un
auditor energetic s efectueze maxim 5 rapoarte de audit energetic.

9. DOCUMENTE SOLICITATE
e [Extrasul din registrul de stat al persoanelor juridice.

e Profilul companiei, inclusiv o scurtad descriere a calificarilor, capacitatilor si expertizei companiei
care este relevanta pentru tipurile serviciilor solicitate in prezentul Caiet de sarcini.

e Declaratie privind personalul de specialitate propus pentru implementarea contractului Datele de
identificare si contractele de angajare ale auditorilor energetici, care vor elabora auditurile energetice;
acestia In mod obligator trebuie sa fie inclusi in Registrul electronic al auditorilor energetici la
categoria Cladiri.

e Listarapoartelor de audit energetic elaborate in ultimii 3 ani de catre auditorii energetici (calculati
péna la data limitd de depunere a ofertei), care vor elabora auditurile energetice, contindnd valoarea
contractelor, perioadele de prestare a serviciilor, contractantii si beneficiarii finali.

e Situatii financiare pentru ultimul an de gestiune.

e Propunerea financiara va fi specificatd in lei, conform documentatiei de atribuire. Platile se
bazeaza pe prestarea serviciilor indicate in specificatie. Propunerea financiara va include si devizul
de cheltuieli pentru serviciile prestate, cu specificarea tutjiror cheltuielilor legate de prestarea
serviciilor solicitate, inclusiv costuri de calatorie, comunic/aire etc.
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