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Anexa 8

Nota informativa privind veniturile si cheltuielile clasificate dupa natura

2 ] Cod Perioada de gestiune
Indicatori
rd. precedenta curenta
I 2 3 4

Venituri din vinzari 010 5994 806 14 316 509
Alte venituri din activitatea operationala 020 566 631
Venituri din alte activitati 030 636
Total venituri
(rd.010 + rd.020 + rd.030) 040 5 994 806 14 883 776
Variatia stocurilor 050
Costul vinzarilor marfurilor vindute 060 565 062
Cheltuieli privind stocurile 070 2276 948 5406 648
Cheltuieli cu personalul privind remunerarea muncii 080 247 000 657 057
Lontribulit de asigurart sociale de stat obligalorit St
prime de asigurare obligatorie de asistenta medicala (90 67 925 166 145
Chelwieli cu amortizarea si deprecierea activelor imobilif 100 9979 20292
Alte cheltuieli 110 1180194 1413 175
Cheltuieli din alte activitati 120
Total cheltuieli ;
(rd.050+rd.060+rd.070--rd.080-+rd,090+rd. 100+ 130 3 782 046 8228 379
Profit (picrdere) pina la impozitare (rd.040-rd.130) | 140 2212 760 6 655 397
Cheltuieli privind impozitul pe venit 150 264 842 798 033
Profit (pierdere) net al perioader de gestiune
(rd.140-rd.150) 160 1947 918 5 857 364
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BILANTUL

31 decembrie 2018

Ancxanr.|

Nr. R Cod. Sold la
cpt. Sk rd. | Inceputul perioadei de gestiune| Sfirsitul perioadei de gestiune

I 2 3 4 5

. |Active imobilizate
Imobilizari necorporale 010 1246 596
Imobilizari corporale in curs de executic 020 - -
Terenuri 030 3 3
Mijloace fixe 040 40 911 83 025
Resurse minerale 050 - 5
Active biologice imobilizate 060 - -
Investitii financiare pe termen lung in parti neafiliate | (70 - -
Investitii financiare pe termen lung in parti afiliate 080 - Z
Investitii imobiliare 090 - "
Creante pe termen lung 100 - -
Avansuri acordate pe termen lung 110 - -
Alte active imobilizate 120 - -
Total active imobilizate 130 42 157 83 621
(rd.010+1d.0204rd, 030+ rd.040+1d.050+1d.06041d.0
10-+rd 080-+vd 090-41rd 100 4rd 1 104rd 120}

2. |Active circulante
Materiale 140 - -
Active biologice circulante 150 - -
Obiecte de mica valoare si scurta durata 160 9223 33 077
Productia in curs de executie si produse 170 - -
Marturi 180 = 5
Creante comerciale 190 200 1360281
Creanle ale partilor afiliate 200 - =
Avansuri acordate curente 210 26 646 7 380
Creante ale bugetului 220 20 341 199 005
Creante ale personalului 230 - -
Alte creante curente 240 - -
Numerar in casierie si la conturi curente 250 2 757 264 5184 766
Alte elemente de numerar 260 3 =
Investitii financiare curente in parti neafiliate 270 395 100 839 753
Investitii financiare curente in parti afiliate 280 - =
Alte active circulante 290 11276 17 563
Total active circulante 300 ‘
(rd. 140+rd. 150+rd. 160+1rd. 1 70+rd. 1 80+rd.190+rd.2 3 220 050 7 641 825
00+rd.210+rd.220+rd.230 1 rd. 2404 rd 250 +1d.260+r ;
PR AR 3262207 7725 446
(rd.1304rd.300) 310
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Nr. PASIV Cod. Sold la
ept. rd. Mnceputul perioadei de gestiune| Sfirsitul perioadei de gestiune
1 2 3 4 5
3, Capital propriu
Capital social si suplimentar 320 5400 5400
Rezerve 330 - -
Corectii ale rezulatelor anilor precedenti 340 X -
Profit nerepartizat (pierdere neacoperita) al anilor prd 350 2373 862 =
Profit net (pierdere neta) al perioadei de gestiune 360 X 5857 364
Profit utilizat al pericadei de gestiune 370 X -
Alte elemente de capital propriu 380 - -
Total capital propriu 390
2379262 5862 764
(rd.3204vd.330+1d.3404rd.3504rd.360-rd.370+rd .38
4. [Datorii pe termen lung
Credite bancare pe termen lung 400 - -
Imprumuturi pe termen lung 410 5 :
Datorii pe termen lung privind leasingul financiar 420 - 5
Alte datorii pe termen Jung 430 - -
Total datorii pe termen lung 440
(rd.400+1d.410+1d.420+1d.430) : L
5. |Datorii curente
Credite bancare pe termen scurt 450 - -
Imprumuturi pe termen scurt 460 - -
Datorii comerciale 470 372705 18 359
Datorii fata de partile afiliate 480 - L
Avansuri primite curente 490 - =
Datorii fata de personal 500 - -
Datorii privind asigurarile sociale si medicale 510 2 23 605
Datorii fata de buget 520 510240 1820718
Venituri anticipate curente 530 - »
Datorii fata de proprietari 540 - =
Finantari si incasari cu destinatie speciala curente 550 - -
Provizioane curente 560 - -
Alte datorii curente 570 - -
Total datorii curente 580 882 945 1 862 682
(rd.450+rd 4604 1d. 4704 rd 480+rd.490+rd.500+1d.S
10ted 3204 ed S304rd 54040d 3504 rd S60+rd 70
Total pasive 590 3262207 7 725 446
(rd.390+rd 4404rd.580)
Pagina 3
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SITUATIA DE PROFIT $I PIERDERE

Anexa 2

de la decembric 20 18
It Cod Perioada de gestiune
rd, precedenta curenta
1 2 3 4
Venituri din vinzari 010 5 994 806 14 316 509
Costul vinzarilor 020 3479 988 7 355204
Profit brut (pierdere bruta)
(rd.010-rd.020) 030 2514818 6961 305
Alle venituri din activitalea operationala 040 566 631
Cheltuieli de distribuire 050 250
Cheltuieli administrative 060 302 058 291 443
Alte cheltuieli din activitatea operationala 070 581 482
Rezultatul din activitatea operationala: profit (pierderc)
(1d.030-+1d.040-rd. 030> 060-rd. 070) 080 2212 760 6 634 761
Rezultatul din aliedetivitaltaprofit (pierdere) 060 636
Profit (picrdere) pite ln impozitacg
(rd.080+rd, ut)rfb!m**/“ w\ 100 2212760 6 655397
Cheltuieli |1yf}§1‘|‘fi&ﬂ]zp0n@;l peveni, 110 264 842 798 033
Profit n/g;:: Qur)/mla@'fm/gf ] du-f..cmum
(rd. 100 S 120 1947918 5 857 304
TS
VY g S Anexa 3
S TN 43

de la

decembric

20 18

TUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU

Sold la sfirsitul

g indicatori el hf)m !“. lllﬂ‘t‘[)ui.lll Majorari | Diminuari perioadei de
d/o rd. | perivadei de gestiune )
gestiune
. E 2 4 5 3 7
1 |Capital social si suplimentar
Capital social 010 5400 5400
Capital suplimentar 020
Capital nevarsat 030
Capital neinregistrat (40
Capital retras 050
Tatal capital social si suplimentar
(rd 0104 rd 0204rd, 03051 0500 D50) 060 5 400 5 400
2 {Rezerve
Capital de rezerva 070
Rezerve statutare 080
Alte rezerve 090
Total rezerve
(rd070:4rd 0804 090) 100
3 [Profit nerepartizat (pierdere neacoperita)
Carectii ale rezultatelor anilor precedenti 110
Profit nerepartizat {pierdere neaceperita) al anilor precedenti 120 2373 862 2373 862
Profit net (pierdere neta) al perioadei de gestiune 130 X 5 857 364 5 857 364
Profit utilizat al perioadei de gestiune 140 X 3
Rezultatul din tranzitia la noile reglementari contabile 150
Total profit nerepartizat (pierdere neacoperita)
(rd 110+ rd 1206 e 1304 rd 1404 pd 1501 160 2373862 5857364] 2373 862 5 857 364
4 JAlte clemente de capital propriu, din eare 170
Diferente din reevaluare 171
Subventii entitatilor cu proprictate publica 172
Total capital propriu
(rd.060+rd 100+ rd, 160+ vd. 170) 180 2379 262] 5857364 2373862 5862 764
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SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR

Anexa 4

de la ianuarie pina l: decembrie 20 18
Cod Perioada de gestiune
indicatori
rd. precedenta curenta
| 2 3 4

Fluxuri de numerar din activitatea operationala

010 7 159 899 16 146 609
Plati pentru stocuri si servicii procurate 020 3727689 9010 884
Plati catre angajati si organc de asigurare sociala si medicala 030 80 536 811222
Dobinzi platite 040
Plata impozitului pe venit 050 45617 594 696
Alte incasari 060 238 389 17 000
Alte plati 070 993 935 2814552
Fluxul net de numerar din activitatea operationala

080 2550 511 2932255
Fluxuri de numerar din activitatea de investitii

090
Plati aferente intrarilor de active imobilizate 100
Dobinzi incasate 110
Dividende incasate 120
Alte incasari (plati) 130 (345 200) (639 753)
Fluxul net de numerar din activitatea de investitii

140 (345 200) (639 753)
Fluxuri de numerar din activitatea financiara

150 2725 000 4 250 000
Plati aferente rambursarii creditelor si imprumuturilor 160 2770 000 4115000
Dividende platite 170
Incasari din operatiuni de capital 180
Alte incasari (plati) 190
Fluxul net de numerar din activitatea financiara

200 (45 000) 135 000
Fluxul net de numerar total

210 2160311 2427 502
Diferente de curs valutar favorabile (nefavorabile) 220
Sold de numerar la inceputul perioadei de gestiune 230 596 953 2757 264
Sold de numerar Ia sfirsitul perioadei de gestiune 240 2757264 5 184 766
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Anexa 6
Date generale

1. Certificat de integisuare o entitatii. chiberat de Camera inregistrarii de Stat.
Numar de inregistrare Data inregistr: 07 aprilie 2008 Seria - MDD Numar 0078694

2. Capital social inregistrat de Coamera mregistrarii de Stat:

data 07 aprilic 2008 suma 5400 lei inclusiv:
1) cota statulu lei,

23 cota detmatorilor o cel putin 20% lei
Modificari uhterioare:

a) data suma lei, inclusiv cota statuh lei.
b) data suma lei, inclusiv cota statuh lei.

3. Entitatite, activitalea carora necesita licenta, indica,
Licenta in vigoare:
1y Numar data ehiberarii
Termen de valabilitate
Vipul de activitatea
Organul care a eliberat licenta
2) Numar data eliberarii
Termen de valabilitate
Tipul de activitatea
Organul care a eliberat Ticenta
3 Nunar data eliberarii
Termen de valabilitate
Tipul de activitatea
Organul care a eliberat licenta

4. Numarul mediu seriptic al personalului m perioda de gestiune 14 persoane, inclusiv pe calegorii:
1) personal administrativ 3 persoune,
2y muncitori 11 persoane

5. Numarul personalului ta 31 decembric 2018 19 persoance.

6. Remuncrarea personalului entitati in perioada de gestiune 657 057,00 lei.

7. Remunerarea membrilor organclor de administrare, de conducere si supraveghere si alte angajamente aparute sau asumate in legatura
cu pensiile membrilor actuali saw ale fostilor membri ai acestor argane.pe categorii lei.

8. Avansurile si creditele acordate membrilor orgunelor specificate la pet.7 lei, inclusiv
rambursate et

R — e —

9. Valearea activelor imobilizate si circulante, inregistrate in calitate de gaj lei.

1y valoarea de gaj lei.
2} valoarea contabila lei
10, Numarul activnilor ordinare la finele perionder de gestiune unitati.
L1 Profit net (picrdese neta) a perioadei de gestivne pentru o actiune ordinara;
1) profit Ici bani,
2) pierdere les bani.

12.. Dividende caleulate pentru o actiune ordinara pentru perioada de gestiune:
a) platite lei. hani.

b) planificate pentru plata fei. bani.

13. Valuta straina disponibila, recaleulata in moneda nationala a Republicii Moldova — total lei.
inclusiv (let. denumirea si codul valuter):

1)
2)

3}

14, Numerar legal -~ total lei.

B 5639[001323‘
C - Lica moL 1)0“ s
T _—./

1 i sindutite, m care se inseny sumele de wai. in toate coloanele prin fractic se reflecta
a) s numarator  valoares de gaj

L) b pamntos - valoarea contabiln

d{—zlsoaneie}c pnns.tl)llc gjymu.ucﬁ\mpomu,lor financia /,e entllatu
-

oA T D*/fft ¥z /;’a?ﬂé/? Z

(endal, b - Sldlpcs] /e ¥

* conform art. 36 din Legea contabilitagi
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i P U STATISTIC
»7 Servicii Imobiliare™ SRL:

¢/f: 1008600018237 12, MAR. szI
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str. Tineretului 20, ap.(of) 9 ‘ Nr,

Nota explicativa

Informatii privind corespunderea situatiilor financiare
Standardelor Nationale de Contabilitate
Situatiile financiare sint intocmite in conformitate cu prevederile Standardelor Nationale de
Contabilitate. Abateri de la principiile de bazi §i caracteristicile calitative previzute in Standardele
Nationale de Contabilitate nu au fost comise.

Dezviluirea politicilor contabile

Indicatorii situagiilor financiare au fost determinati in baza metodelor si procedeelor previzute in
politicile contabile aprobate prin ordinul directorului entitdfii nr. 01/12-18 din 30 decembrie 2017. Pe
parcursul perioadei de gestiune nu au fost operate modificari in politicile contabile.

Elementele contabile se inregistreaza in baza contabilitifii de angajamente. Faptele economice se
contabilizeazd in baza Planului general de conturi contabile. Imobilizirile necorporale si corporale se
recunosc inifial pe obicete de eviden(d, al caror nomenclator se stabileste de citre directorul entititii,
evaluarea ulterioard a imobilizarilor necorporale si corporale se efectueazi la valoarea contabili.

Amortizarea imobilizérilor necorporale gi imobilizarilor corporale se calculeaza prin metoda liniara.
Deprecieri ale imobilizarilor necorporale si imobilizirilor corporale nu au fost inregistrate in perioada de
raportare.

Contabilitatea stocurilor se f{ine in expresie cantitativa gi valorici. Obiectele de mica valoare si
scurtd duratii cuprind bunurile valoarea unitard a cirora nu depiseste plafonul stabilit de legislatia fiscala.
Obicetele de mica valoare §i scurta duratd, valoarea unitard a céirora nu depaseste 1/6 din plafonul stabilit
de legislafia fiscald. se deconteaza la costuri/cheltuieli curente in momentul transmiterii in exploatare.

Cheltuielile anticipate aferente anwlope or se deconteazi la costuri/cheltuieli curente in functie de
parcursul efectiv. iar celelalte cheltuieli — prin metoda liniara.

Provizioane pentru anul 2018 nu au fost stabilite.

Analiza activitatii economico-financiare a ,,7 SERVICII IMOBILIRE” S.R.L. in 2018

Analiza veniturilor din vinzdri
w/ SERVICH IMOBILIRE” S.R.L. ainregistrat in 2018 veniturile din vinzéri in marime de 14 317
mii lei, ceea ce constituie cu 138.8% mai mult fajd de perioada de gestiune precedentd. Activitatea
operajionald a entiti{ii include doud tipuri de activitifi: prestarea serviciilor, comercializarea marfurilor.
Genul principal de activitate rn.pu_/mm prestarea serviciilor: “Lucrari de constructie si reparative a
cladirilor rezidentiale si nerezidentiale™, cu cota predominanti de 96,2% in totalul vinzirilor. Ponderea
comer{ului constituind 3,8%.

Analiza rezultatelor financiare §i rentabilitdfii

In 2018 ,,7 SERVICI IMOBILIRE” S.R.L. 2 obfinut profit net in marime de 5 857,4 mii lei, ceea
ce reprezintd o majorare cu 3 909.4 mii lei sau cu 200,7% fatd de perioada de gestiune precedenta
Aceastd majorare a fost condifionatd de cresterea plolituiul pina la impozitare de la 2 212,8 mii lei in
perioada de gestiune precedentd pind la 6 655,4 mii lei in perioada de gestiune curenti.

Nivelul rentabilitiatii veniturilor din vinzari (I’dellU] procentual dintre profitul brut si volumul
vinzarilor) in 2018 constituie 44.7%, inregistrind o majorare cu 7.8% fa;ﬁ de perioada de gestiune
precedentd. Comparind cele doua tipuri de activitafi operationale, cea mai profitabild se consideri
prestarea serviciilor cu rentabilitatea vinzirilor de 46,5%.

Rentabilitatea activelor (raportul dintre prof'{ui pind la impozitare si valoarea medle a actlvelor
totale) la ,, 7 SERVICII IMOBILIRE” S.R.L s-a majorat cu 16,5%, de 1;_ er
precedentd pind la 121,1% in 2018, Nivelul rentabilitatii activelor




pentru credite i imprumuturi primite, ceea ce denota rationalitatea atragerii surselor imprumutate. .

Rentabilitatea capitalului propriu (raportul dintre profitul net si valoarea medie a capitalului propriu)
in 2018 a constituit 142.1%, ceea ce reprezintd un nivel de eficien{d mult mai ridicat decit dobinda pentru
depozite bancare.

Analiza activelor disponibile si rotafiei acestora

In structura activelor entitafii prevaleazi Numerarul in casierie si la conturile curente”, a ciror
pondere constituie 67.1% din activele disponibile la finele anului 2018. Coeficientul de amortizare a
mijloacelor fixe la sfirgitul anului 2018 constituie 24,4%, acest indicator ramine constant comparativ cu
datele de la inceputul anului.

In cursul anului 2018 s-a majorat marimea absolutd si relativa a resurselor economice aferente
decontarilor cu debitorii. Cota creanfelor a crescut cu 17,5% (de la 0,1% la inceputul anului 2018 pina la
17.6% la sfirsit).

Alle categorii de active, cum sint investitii financiare curente in parti neafiliate, creante ale bugetului

si. reprezintd cote mai reduse: respectiv de 10,9%. 2,5% si 0,75 % din totalul activelor disponibile la
slirsitul 2018,

Analiza surselor de finanare

Datele bilanjului atesta o modificare esentiald in cursul anului 2018 privind dependenta financiara a
7SERVICIIH IMOBILIRE” S.R.L. de sursele imprumutate. Astfel, dacd la inceputul perioadei de gestiune
curente capitalul propriu a constituit 72,9% din totalul pasivelor, atunci la sfirsit — 75,9%, ceea ce oricum
depiaseste nivelul de sigurantd (50%).

Cregterca capitalului propriu in 2018 se datoreaza obtinerii profitului net al anului de gestiune. Atit
la inceputul. ¢it i la sfirgitul anului 2018, activele nete la valoarea de bilan{ sunt mai mari decit capitalul
soctal.

In structura datoriilor totale o cotd preponderenti (23,6%) o constituie datoriile fata de buget.

Cota capitalului propriu fn capitalul permanent (suma capitalului propriu si datoriilor pe termen
lung) a constituit 75,8% la sfirsitul perioadei de gestiune curente, ceea ce depiseste nivelul minim
recomandat (60%). Astfel, se constatd gradul foarte inalt de independentd a entitifii de sursele
imprumutate pe termen lung.

Analiza nivelului de lichiditate si fluxurilor de numerar

Pe parcursul perioadei de gestiune s-au constatat urmétoarele tendinte de modificare a ratelor de
lichiditate. In particular. lichiditatea curentd (active circulante/datorii curente) care la Inceputul anului
2018 a aledituit 3.6, spre finele anului a crescut pina la 4,1. Totodatd, aceasti rati, ca si cea anterioara se
incadreaza in intervalul optim (2-2.5).

Aceeagt evolutie a avut si lichiditatea intermediard [(numerar + investilii financiare curente +
creante curente)/datorii curente]. Dacd la nceputul anului 2018 aceasti ratid a constituit 3,57 atunci in
cursul anului lichiditatea intermediard s-a majorat pina la 3,96,in ambele cazuri s-a atins nivelul optim
(0.7-0,8).

La acelasi nivel. in comparatie cu intervalul cerut (0,2-0,25), se claseazd lichiditatea absoluti
(numerar /datorii curente). Aceastd ratd corespunde ceringelor atit la inceputul (3,12), cit si la sfirsitul
anului 2018 (2,78) inregistrind o evolutie favorabila de crestere.

w7 SERVICII IMOBILIRE™ S.R.L.in ultimii doi ani s-a modificat esenial situatia cu fluxul net de
numerar total. In perioada de gestiune precedenta acest indicator a inregistrat o marime de 2 160,6 mii
fel, Tn anul 2018 s-a format fluxul total pozitiv de 2 427.5 mii lei.

Totodatd pe parcursul a doud perioade de raportare are loc Inregistrarea fluxurilor nete pozitive din
activitatea operationald. Din aceastd cauza asocialii au distribuit profitul net proportional partilor sociale
insa nu s-au efectuat investifii in active imobilizate pe seama profitului.

La,, 7 SERVICH IMOBILIRE” S.R.L.. in 2018 se observad un decalaj dintre profitul net (5 857.4
mii lei) i fluxul net de numerar total (2 427.5 mii lei). Apariia acestui decalaj se explicd, in mare parte,
majorarii creanfelor comerciale si a veniturilor din vinzari .

Alte informatii
Evaluarea investifiilor imobiliare la 31.12.20184°
w/ SERVICH IMOBILIRE” S.R.L. nu define investitii imobiliare. /
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