
C0NTRACTff.06_1Lli7
cu privire la localiunea bunului imobil (inciperile)

04 decembrie a.2017 mun,Orhei

. ^ ^ . __Societatea pe acliuni "Elcom", cu sediul in mun,Orhei, str,M.Eminescu, i0, denumiti in continuare
LocAToR, in persoana administratorului societalii dJui Petru Jingan, activind 9i-clnJuciinJu-re o. legisla(ia in
lqgale 9i statutul societd{ii, inregistratd de cdtre camera inregisiiarii de stat de p. iingJ Minirt.rrt Justiliei al
R,M, la 01 decembrie a.1993, IDNO 1003606001795, pe de o pane, 9r

. Societatea cu Rispundere Limitati "C.M.Doctor", cu sedrul in mun.Orhei, str.M.Eminescu, 10,
denumite in continuare L))ATAR, in persoana administratorului societilii d-lui Grigoie onotrei, activind gi
conducindu+e de legisla{ia in vigoare.$ statutul socretilii, inregistrata de catie CameraTnregiitrarii de Stat de pL
Iingd Ministerul Justi(iei al R.M. la 17 nanie a,2017, tDNo 10176060016a6, pe l. uitia-pu1.rr, au incheiar
prezentul contract cu privire la urm6toarele:

l. Obiectul contractului
11 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea de cdtre LOCAfOR in loca(iune 9i folosin[a

temporard. LOCAIl RULUI cu platd a urmdtoarelor:

. - Incdperrle de la parter (roentgen) din bunului imobilul cu nr.cadastral 6401311.115.02, amplasat pe
adresa mun Orhei, sk.M Eminescu, 10, cu suprafala totald de 75,45 (gaptezeci gi cinci intreg gi patruzeci qi cinci
zecimi) mz.

1,2, obiectur prezentului contractapa(ineLocAToRULUr cudreptdeproprietate.

. 2,1obiectur prezenturui contrali;T:llilu?i: p1..l1"'#":l;rrrrui de rocaliune de cittre LtvATAR
intru exercitalea urmbtorului gen de activitate: acordarea asistenlei medicaie de cdtre institutiile medico-sanitare
private (servicii roentgen),

^^.-?t LQCATORUL igi exprimd acordul in scris pe durata prezentului conkact privind dreptul
L)CATARULUI de a da in sublocaliune obrectul prezentului contract unei te(e persoane cu condilia de a asigura
integritatea imobilului si dreptului de oroorietate.

lll. Termenul de localiune

. . . 3 1. Termenul de localiune a obiectului prezentului contrlct se stabilegte pe o perioadd de 2 (doi) ani si
11 Iuni, termenul care va curge din data predArii - primirii obiectului in localiune,-cu dreptul de a fi prorongar,

3.2. Termenul prezentului contracl se prelungegte in mod automat pe aceiagi perioadd in cazul in care
nici una din pdrli nu a manjfestat vointa de a nu prelungi raportul contractual cu un'preaviz de 3 lunj de zjle in
formd scrisd inainte de expirarea termenului prevdzut conform pct,3.1, al prezentului contract.

V. Cuantumul chiriei 9i modul de achitare a ei

. !,1..Ciiria lunard pentru obiectul prezentului contract se stabilegte in mdrjme de 900,00 (noud sute) lei,
inclusiv TVA Supliinentar la plata de chirie, LOCATARULva achita gi plSlile lunare pentru cheltuielele comunale,
9i anume: pentru consumul 9i folosirea energiei electrice, termice (gazului natural), apei gi canalizarea,
telecomunicatiilor (dupi caz).

4.2. PlSfile pentru chirie gi cheltuielele comunale se achiti de ciire LOCATAR lunar pini la data de 20
(doudzeci) a lunii ce urmeazd, prin transfer - pe contul bancar al LOCATORULUI sau in numerar tn casieria
LOCATORULUI.

4 3. Calcularea pldlilor pentru chiria obiectului prezentului contract gi a cheltuielelor comunate, se vor
efeciua de ia 01 februarie a,2018.

V. Termenul 9i modul de predare - primire a obiectului in locatiune
51. Termenul de predare - primire in localiune a obiectului prezentului contiact, se accept6 de cdtre

p5(ile contractante, din ziua inceperii activitilii respective de citre LOC/IAR din ziua semndrii Actului de
predare - primire.



5.2, Contractul prezent intrd in vigoare din momentul semndrii lui de citre ambele Pd(i. Predarea -
primirea in locatiune a obiectului prezentului contract se efectuiazi in prezen{a ambelor pi(i contractante, cu
intocmirea 9i^semnarea Actului de predare - primire in localiune.

5,3. Incdperile se predau - primesc in starea curentd in care se afli, la momentul semnirii Actului de
predare - primire.

Vl. Drepturile 9i obligaliunile pi(ilor
6.1. LOCATORUL are dreptul:
6. 1 ,1. Se exercite controlul periodic asupra folosirii 9i exploatdrii, conform destinaliei, de citre LOCATAR

a obiectului prezentului contract, verificind men!inerea gi pdstrarea stirii satisfdcdtoare a obiectului contractual, in
cazul depistirii incblcdrjlor, cu referire la punctul dat, p5(ile vor intocmit actul corespunzitor.

6,1,2. De a modifica cuantumul chiriei prin acordul scris al pa(ilor, LOCATORUL poate cere modifjcarea
chiriei in cazul in care condi[iile economice fac ca neajustarea si fie jnechitabild (conform art.BBT al Codului civil
al R,M.).

6.1.3, De a rezilia anticipat contractul prezent, in cazul nerespectirii sau respectdrii neadecvate a
condiliilor prezentului conkact, precum 9i neindeplinirii suficiente de catre LOCAIAR a uneia din obliga(iunile
stabilite prin clauzele p.6,4.1. - 6,4.13. din prezentul contract, cu notificarea in scris a LOCATARIJL:JI si duoA
expirarea a 60 (gaizeci) de zile de la prezentarea notificbrii,

6.1.4, Se solicite LOCAIARULUl executarea obligatiilor ce rezulti din prezentul contract.
6.2. LOCATORUL se obligi:
6,2,1. Se-i transmitd LOCATARULUIin localiune obiectul prezentului contract din ziua inceperii activita[ii

respective de ciire LOCATAR gi semndrii Actului de predare - primrre.

6.2.2. Sa-i prezinle LOCATARULUI lunar (pinri la data de 15 a lunii urmitoare) factura fiscalS, pentru
serviciile de localiune prestate gi cheltuielelor comunale aferente.

6,2,3. Se repare din cont propriu instala{iile deteriorate ca urmare a exploatdrii normale a acestora nu din
uina LOCATARULUI.

6.2.4, Sd-i asigure fdrd obstacole accesul LOCA IA RIJL|J I la bunul inchiriat.
6.2.5. LOCATORUL declard cd:

- 'inciperile transmise in locatiune corespund tuturor normelor sanitare 9i antiincendiare in conformitate cu
legisla{ia in vigoare a R.M.,
i^^X^^.il^ ^^ ^{lx ^,,L.- || VOUCIIg DY d d sUU.

1)restric{ii de la BC,,Moldindconbank" SA,
6..2,6. In cazul schimbArii actionarilor, reorganizdrii, stirii de insolvabilitate a LOCAIORULUI, el se obliga

de a respecta conditiile contractului dat.

6.3. LOCATARUL are dreptul:
6.3.1, Sd ceard LOCATORULUI executarea obliga{iilor ce rezulti din prezentul contract;
6.3.2,- De a reutila gi efectua reparaliile capitale a obiectului aflat in localiune, conform condi[iilor

contractului prezent, numai cu acordul in scris al LOCATORULUI si cu coordonarea proiectului si devizului de
cheliuiel, resoectiv:

6.3.3. LOCATARUL are dreptul sd ceard reducerea chiriei in cazul in care condi{iile, stipulate in contract,
de folosire a incdperilor sau starea acestora s-a inrEutdlit considerabil in virtutea unor circumstante inde0endente
de voin[a LOCATARULUI

6.3.4. Sa predee in sublocatiune obiectul prezentului contract, numai cu acordul in scris al
LOCATORULUI.

6.3.5, Sb plaseze pe fatada clddirii, unde se afld inciperile inchiriate, panouri publicitare, preventiv
coordonAndu-le cu LOCATORUL, organele corespunzdtoare de design - macheta panoului, precum gi metodele
$j elementele necesare pentru fixarea lor, iar LOCATARUL se obligi sd achite taxele corespunzitoare peniru
publicitate,

. Supliment la p.6.3.2:
- Pentru reutilirile, reparaliile capitale Si imbunatAtirile obiectului contractat, exercitate prin acordul LOCAIORULUI la expirarea
termenului contractului de localiune sau rezilierii lui anticipate, LOCATARUL are dreptul de a cere L0C,4fORULUl recuperareatuturor
cheltuielelor efectuate in aceste scopuri;
- Reutildrile, reparaliile capitale gi imbunetelirile obiectului contractat, exercitate fdrd acordul LOC/fORULUl, daca ete sunt separabile
de la obiectul contractat ii fire de a fi cauzate obiectului careva daune sau stricaciuni (prejudicii), 9i dacd LOC,4IORUL refuzd de a
recupera prelul (suma) cheltuielelor efectuate in aceste scopuri, la expirarea termenului contractului de loca{iune sau rezilierii lui
antlcipate, LOCAIARUL poate sa le retraga (sd le scoatd din uz) sau sd le instrdineze LOCATARIJLIJI nou:



- Reutildrile, reparatiile capitale $i imbunatetirile obiectului confactat, exercitate fdre acordul LOCATORULUI gi nefiind separabile de la
obiectul contractat fAre de a fi cauzate obiectului careva daune sau stricdciuni (prejudicii), la expirarea termenului contractului de
locatiune sau rezilierii lui anticipate, in mod gratuit gi kevocabil se transmit (trec) in folosul LOCAfORULUI.

6,3.6. De a cerc LOCATORULUI despdgubiri materiale in cazul rezilizdrii anticipate din iniliativa
LOCATORULUI a contractului in cauzi, despdgubiri materiale exprimate sub forma venitului ratat, obligatii
contractuale fat6 de tertp persoane a cEror neexecutare se conditioneazi de rezilierea prezentului contract(ca ex.
Contract de leasing financiar, contract de credit, contract prestari servicii g.a,).

6.3.7, LOCATORUL igi exprimd acordul in scris iar LOCATARUL are dreptul de a cesiona localiunea
obiectului prezentului contract in condiliile gi clauzele stabilite de prezentele Perti conform conhactului.

6.4. LOCATARUL se obligi in perioada de localiune:
6,4,1. Se exploateze 9i sd foloseascd in loca{iune obiectul prezentului contract, conform destinaliei, in

confomitate cu prevederile 0.2,1 , din orezentul conkact:

6.4.2. Se se prezinte la contabilitatea LOCATORULUI, pentru a primi factura fiscali pentru serviciile de
locatiune prestate 9i cheltuielele comunale in luna curenti, pini la data de 15 a lunii urmitoare,

6.4.3, Si achite plata de chirie a obiectului prezentului contract $i cheltuielele comunale, in suma 9i
modul stabilit conform prevederilor p.p. 4.1,,4.2.9i 4.3. din prezentul contract;

6.4.4. Se achite regulat 9i integral, suplimentar la plata de localiune, pldtile pentru cheltuielele comunale,

9i anume pentru: penku consumul 9i folosirea energiei electrice, termice (gazului natural), apei qi canalizarea,
telecomunica{iilor (dupd caz);

6,4,5. Se asigure integritatea obiectului prezentului contract;
6.4.6. Se respecte 9i si asigure respectarea de cdtre persoanele cdrora le-a permis folosin{a bunului

inchiriat sau accesul la el (angajalii, pacienfii, vizitatorii, etc) a securititii tehnice, normelor sanitare 9i
antiincendiare, regulamentelor interne stabilite de LOC,AfOR penhu uz general, Sd menlind obiectul prezentului
contract, precum 9i re{elele ingineregti aferente (apeductul, gazul, canalizarea, energia electricd 9i termica,
telecomunicatiile, inclusiv contoarele respective), in starea tehnicS 9i fizlcd corespunzdtoare. Sd nu intervini in
retelele ingineregti, care sunt amplasate in interiorul sau exteriorul obiectului contractului, fdri coordonarea in
scris cu LOCAfORUL;

6,4.7. Sd efectuieze sistematic din contul propriu repara{iile curente 9i lucrul de profilaxie al obiectului
prezentului contract, iar in caz de necesitate - 9i repara{iile capitale cu acordul in scris al LOCAfORULUI;

6.4.8, Se nu predea in sublocatiune obiectul prezentului contract fdre acordul in scris al LOCAfORULUI;
6.4.9, Sa-i restituie LOCAfORULUI in termen rezonabil, pagubele admise in mirimea prejudiciilor

cauzate Ia valoarea prelurilor de pial5, in cazul admiterii lipselor, delapiddrilor, deteriordrilor, defec{iunilor, nimicirii
sau lichiddrii ale uneia din careva pd(i integrante a obieclului prezentului conlract, inclusiv a utilajului;

6.4.10, S5 nu efectuieze reconstruclia 9i reutilarea obiectului prezentului contract, fdrd acordul in scris al

LOCATORULUI;

6,4.11. Anterlor inceperii lucririlor de constructie, reconstruc[ie gi de reutilare, LOCATARUL se obligd sd
prezinte LOCAfORULUI un set de documente (devize de cheltuieli, de materiale, proiecte, etc.) in vederea
aprobdrii de cdtre ultimul a cheltuielilor de constructie ce vor fi suportate;

6.4.12. Se inldture 9i lichideze din contul propriu, consecintele deteriordrilor directe ale obiectului
prezentului conkact, parvenite in perioada exploatdrii lui de cdtre LOCATAR

6.4.13. La expirarea termenului prezentului contract, sd restituie bunul in termen de 5 (cinci) zile,

' 
Vll. Modul de intoarcere a obiectului din localiune

7,1 , La expirarea termenului de loca{iune a obiectului prezentului contract sau in cazul rezilierii anticipate
a contractului in cauz5, obiectul prezentului contract se prede (intoarce) LOCATORULUI de cdtre LOCAIAR in
stare tehnicd suficientd gi in termen de 5 (cinci) zile.

7.2. intoarcerea obiectului prezentului contract se efectuiazd in prezenla p6(ilor contractante, cu
intocmirea Actului de restituire.

Vlll. Responsabilitatea pd(ilor
8.1.LOCATARUL poarta respunderea pentru (in cazul):
8.1.1 , in cazul neachitirii cu pld[ile de loca[iune 9i a cheltuielilor comunale la timp 9i pe deplin, 6onform

prevederilor p.p.4.1.,4,2.9i 4.3. din contractul prezent, LOCATARUL va calcula gi.va achita LOCATORULUI o
penalitate in mirime de 0,01 % din suma neachitatd pentru fiecare zi de intiziere;



8.1.2, LOCATARUL poartd rispundere conform legisla(iei in vigoare penhu lipsa, delapidarea,
deteriorarea, defec[iunea, nimicirea 9i lichidarea fiecdrei p6(i integrante ale obiectului contractului prezent, daca
s-au produs din vina LOCAIARULUI;

8.1.3. LOCA IORUL declard c5, la momentul semndrii prezentului contract, inciperile inchiriate,
transmise in locatiune, nu sunt conectate neautorizat la surse de energie electricS, termicS, aph sau gaz.

8.1.4, In cazul nerespectdrii sau respectdrii insuficiente gi neadecvate a condiliilor gi obligaliunilor
contractuale, LOCATARUL poartd rispundere in conformitate cu legislalia R.Moldova.

8.1.5. Pentru intizierea preddrii in locatiune a bunului inchiriat, LOCAfORUL va plSti LOCATARULUI o
penalitate in mdrime de 0,01% din suma chiriei lunare pentru fiecare zi de intiziere,

8.1.6. in perioada termenului de locatiune a obiectului prezentului contract (p.3.1.), LOC,AfORUL este
obligat sa nu diminueze integritatea, posesia gi/sau folosirea incdperilor inchiriate, in caz contrar LOCATORUL
este obligat sd repare prejudlciul cauzat LOCATARULUI prin aceasta,

lX. Condiliile de reziliere a contractului
9.1. Contractul orezent ooate fi reziliat:

9.1.1, cu acordul reciproc al contractanlilor, intocmit 9i aprobat in modul stabilit, cu condilia respecterii
unui preaviz de 3 luni, adresat celelalte p6(i in formd scrisi;

9.1.2. unilateral din iniliativa LOCATORULUI, in cazul cind LOCATARUL nu achiti in termen sau in
totalitate chiria, previzutd de prezentul contract 9i daci termenul neachitirii dep59e9te 3 (trei) luni calendaristice;

9,1,3. unilateral din initiativa LOCATORULUI, in cazul nerespectirii de cdtre LOCATAR a conditiilor 9i
obligaliunilor contractuale cu repecatrea preavizului de 3 luni de zile;

9,1,4. unilateral din initiativa LOCATARULUI, in cazul nerespectarii de ceke LOCATOR a conditiilor 9i

obliga{iunilor coniractuale cu respectarea preavizului de 3luni de zile.

X. Fo(a majori
10.1. Nici una din pd(ile prezentului contract nu va rdspunde pentru neexecutarea, in totalitate sau in

parte, a obligaliilor contractuale, ca urmare a survenirii urmdtoarelor circumstante: cutremur de pdmdnt sau alte

calamitSli naturale, embargo, rdzboi sau alte actiuni militare, intezicerea importului gi/sau exportului, care
cauzeazd imposibilitatea de a executa obliga[iile contractuale gi care au apirut dupd incheierea contractului.
Daca oricare dintre circumstan[ele mai sus mentionate au influenlat executarea obliga{iilor contractuale in
termenul indicat in contract, atunci termenul de executare se prelungegte propo(ional cu termenul pe perioada

cbruia nu a fost posiblld executarea,
10.2. Partea, obliga[iile cdreia nu pot fi executate ca urmare a survenirii circumstantelor mentionate mai

sus, este obligatd sd anunle imediat in scris, dar nu mai tiziu de 5 (cinci) zile calendaristice din momentul
survenirii, cealaltd parte. Faptele invocate, trebuie sa fle confirmate de cdtre Camera de Come( 9i Industrie din

RM sau de cdtre alt organ sau organizalie competenti a statului.
10.3. Necomunicarea sau comunicarea intiziatS, lipsegte partea de dreptul de a invoca circumstantele

mentionate drept temei pentru a exonera de respundere in caz de neexecutare a obligatiilor contractuale,

Xl, Solulionarea litigiilor
1 1 .1 . P5(ile au ajuns la acordul de a solullona toate litigiile apdrute in legdturi cu executarea prezentului

contract pe cale amiabilS in timp de 5 (cinci) zile calendaristice din momentul primirii pretentiei (reclamatiei),

11.2. ln caz in care rezolvarea litigiului nu este posibilS pe cale amiabild, acesta va fi solutionat de cdke
instanla de judecate competenta a Republicii Moldova,

12 1. Padite prezentutui contract au ,jrrrT'r[:il'Tilrice pretenlie adresati uneia dintre pa(i va avea

efecte juridice dac6 va fi expediatd in scris la adresa indicatd in prezentul contract.
12.2. ln cazul in care pretenliile au fost expediate prin pogtd, aceasta trebuie s5 fie efectuatd prin

intermediul scrisorilor recomandate cu aviz de prlmire, gi de considerat primirea acestora din data indicatd in
avizul de primire,

12.3, Notificdrile verbale invocate de cdtre pd(ile prezentului contract vor fi lipsite de orice efect juridic,

daca ele nu sunt confirmate prin una din formele mai sus menlionate sau daca nu este intocmit un proces-verbal

semnat de citre p5(i in care sd fie consemnati notificarea.



XIll. Dispozitii finale
13.1 , Prezentul contract este intocmit in conformitate cu Codul civil, care reglementeazd modul de

predare - primire a bunurilor imobiliare in locatiune.
13.2, Orice modificare sau completare la prezentul contract esle valabili doar dacd a fost efectuatd in

formd scrisd 9i semnatd de cdtre persoanele imputernicite, cu exceplia celor preconizate in contractul prezent.

Acordurile adilionale sunt pd(i integrante la prezentul contract,
13,3. La expirarea termenului contractului prezenl LOCATARUL are drept preferenlial la incheierea

contractului pe un teremen nou, Dace LOCATORUL este de acord, prolongarea (cu intocmirea contractului
respectiv) locatiunii obiectului in cauzd, va fi exercitati in cazul executirii suficiente de cdtre LOCAIAR ale
condi(iilor contractului prezent.

'13,4. Clauzele neprevbzute de prezentul contract, vor fi examinate in conformrtate cu legisla{ia in vigoare
a R.Moldova,

13.5. Toate anexele la prezentul contract constituie parte integranta a acestuia.
13,6. Contractul prezent este intocmit in doui exemplare, pe cinci file, identice dupE sens gi conlinut,

dintre care, primul exemplar revine L0CAIORULUI, iar al doilea - LOCATARULUI.

XlV. Rechizitele 9i semniturile pi(ilor

SA "Elcom"
mun.Orhei, str.l\,4.Eminescu, 1 0,

cont de decontare (IBAN) l/D73M1000000002224633001
BC "lvoldindconbank" SA filiala Orhei,

cod (BlC) N/OLDMD2X333

rDNO 1003606001795

Certificatul dd inreolstrare din 01.12.1993

,,C.M, Doctor" SRL
mun.Orhei, str,lV.Eminescu, 10,

cont de decontare (IBAN) MD1 8MO2224ASV1 6435097'1 00
BC ,,MOBIASBANCA - Groupe Societe Generale" SA

Flliala nr.13 "Orhei", cod (BlC) MOBBIVD22

rDNO '1017606001646;
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