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Specificaţii tehnice 

Numărul procedurii de achiziție ocds-b3wdp1-MD-1764856357220 din 04/12/2025 
Obiectul achiziției: Servicii de control al calității lucrărilor de reabilitare energetică a blocului locativ din mun. Bălți, str. Independenței, 
32 (diriginte de șantier) 
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Lotul – 1 
Servicii de control al calității 
lucrărilor de reabilitare 
energetică a blocului locativ 
din mun. Bălți, str. 
Independenței, 32 (diriginte 
de șantier) 

 

   Verificarea execuției lucrărilor se efectuează pentru 
următoarele cerințe esențiale aplicabile construcțiilor: 
– Cerința 1 – Integritatea structurală a construcțiilor; 
– Cerința 2 – Protecția construcțiilor împotriva incendiilor; 
– Cerința 3 – Protecția lucrătorilor și a utilizatorilor 
construcțiilor împotriva efectelor negative asupra 
condițiilor de igienă și a sănătății, determinate de 
construcții; 
– Cerința 4 – Protecția lucrătorilor și utilizatorilor 
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    construcțiilor împotriva vătămărilor corporale, determinate 
de construcții; 
– Cerința 5 – Rezistența la propagarea sunetului și 
proprietățile acustice ale construcțiilor; 
– Cerința 6 – Eficiența energetică și performanța termică a 
construcțiilor; 
– Cerința 7 – Prevenirea emisiilor periculoase în mediul 
ambiant, determinate de construcții; 
– Cerința 8 – Utilizarea durabilă a resurselor naturale din 
care sunt realizate construcțiile. 
Dirigintele de șantier atestat are următoarele obligaţiuni: 
a) să exercite obligaţiile şi atribuţiile principale ale 
diriginților de șantier activitatea de verificare a execuţiei 
lucrărilor, în conformitate cu prevederile Codului 
Urbanismului și Construcțiilor nr. 434 din 28.12.2023 şi 
Hotărîrea Guvernului nr. 743 din 6 noiembrie 2024, cap. IV 
p. 107-109, p. 112-113.; 
b) să monitorizeze şi să coordoneze lucrările de construcţie; 
c) să se prezinte la obiect cel puţin de două ori pe 
săptămînă, inclusiv la solicitarea Beneficiarului; 
d) să verifice volumele, să efectueze supravegherea calităţii 
lucrărilor de construcție și completarea strictă a cărții 
tehnice; 
e) să efectueze controlul şi completarea documentelor de 
execuție necesare pentru rapoartele de lucrări executate și 
prezentate de Contractor către Beneficiar în timpul vizitelor 
sale la șantier; 
f) să colecteze de la contractor rapoartele privind lucrările 
executate și verificarea lor; 
g) să depisteze şi să informeze imediat Beneficiarul despre 
includerea în dările de seamă a lucrărilor executate. 
h) să asigure monitorizarea lucrărilor de construcție 
executate de către Antreprenor general conform graficului 
semnat cu Beneficiarul; 
i) să asigure transparența implementării proiectului; 
j) să soluţioneze problemele tehnice, a chestiunilor cu 
privire la asigurarea şi controlul calităţii; 
k) să verifice lucrările prezentate spre plată de către 
Antreprenorul general; 
l) să stabilească de sine stătător numărul specialiștilor 
necesari pentru prestarea serviciilor, precum şi orarul de 
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    lucru al acestora; 
m) raportarea la Agenția de Dezvoltare Regională Nord a 
executării lucrărilor de construcție conform Graficului 
aprobat de către Beneficiar. 
Prestatorul are obligația să execute serviciile, în termenele 
stabilite în contract, pe proprie răspundere, în conformitate 
cu prevederile Codului Urbanismului și Construcțiilor nr. 
434 din 28.12.2023 și Hotărârii Guvernului R. Moldova Nr. 
743 din 6 noiembrie 2024. 
Dirigintele de șantier atestat are următoarele obligațiuni: 
Generale: 
- să accepte execuţia lucrărilor de construcţie numai pe 
bază de proiecte şi detalii de execuţie, verificate şi 
ştampilate de specialişti verificatori de proiecte, conform 
prevederilor Regulamentul privind verificarea 
documentaţiei de proiect şi expertiza tehnică a proiectelor 
şi construcţiilor; 
- să verifice şi să avizeze: 
proiectele tehnologice privind execuţia lucrărilor de 
construcţie; 
procedurile tehnice de execuţie a lucrărilor; 
programele de verificare a execuţiei; 
proiectul de organizare a execuţiei lucrărilor de construcţie; 
graficele de execuţie a lucrărilor aferente cerinţelor 
fundamentale; 
procesele-verbale privind lucrările ce devin ascunse; 
- să exercite controlul execuţiei lucrărilor conform 
programului de verificare; 
- să controleze modul în care se efectuează recepţia 
calitativă a materialelor şi a elementelor de construcţie 
(prefabricate, articole de tâmplărie); 
- să controleze calitatea elementelor de construcţie ce se 
realizează în atelierele proprii ale antreprenorului; 
- să sisteze execuţia lucrărilor de construcţie în cazul în 
care s-au produs defecte grave de calitate sau abateri de la 
prevederile proiectului de execuţie; 
- să ia măsuri de corectare sau restabilire a lucrărilor, 
constatate ca fiind necorespunzătoare; 
- să solicite avizul proiectantului pentru lichidarea 
deficienţelor care afectează cerinţele fundamentale la 
lucrările de construcţie sau a abaterilor de la proiect; 
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    - să informeze operativ conducerea organizaţiei de 
construcţie despre lichidarea deficienţelor constatate şi 
măsurile întreprinse pentru a exclude repetarea lor; 
- să întocmească şi să ţină la zi registrul de evidenţă a 
lucrărilor de construcţie executate, conform modelului din 
anexa nr.4 a Regulamentului privind verificarea 
documentaţiei de proiect şi expertiza tehnică a proiectelor 
şi construcţiilor; 
- să admită la execuţia lucrărilor numai lucrători calificaţi şi 
care deţin acte ce atestă calificarea acestora, conform 
nomenclatorului lucrărilor de construcţii aprobat de 
Guvern. 
Obligaţiile dirigintelui de şantier în perioada anterioară 
începerii execuţiei lucrărilor de construcţii 
În exercitarea atribuţiilor de control al calităţii lucrărilor de 
construcţii şi a instalaţiilor aferente construcţiilor, în 
perioada anterioară începerii execuţiei, dirigintele de 
şantier atestat are următoarele obligaţii referitoare la 
calitatea construcţiilor: 
a) să verifice existenţa autorizaţiei de construire, 
corespunderea lucrărilor care urmează a fi executate cu cele 
indicate în autorizaţia de construire, precum şi respectarea 
tuturor prevederilor autorizaţiei de construire; 
b) să predea executantului amplasamentul lucrărilor de 
bază, inclusiv reperele de nivelment, axele geodezice, alte 
elemente de adaptare la teren, şi al celor de organizare a 
şantierului, informând executantul despre existenţa pe 
amplasamentul respectiv a reţelelor sau lucrărilor, inclusiv 
subterane, şi despre acţiunile cu privire la acestea, precum 
şi măsurile necesare pentru evitarea prejudicierii 
vecinătăţilor; 
c) să participe, împreună cu proiectantul şi cu executantul, 
la trasarea generală a construcţiei şi la stabilirea bornelor de 
reper; 
d) să cunoască prevederile studiului geotehnic şi/sau a 
studiului pedologic, după caz, cartograma volumelor de 
pământ şi să indice locul de depozitare a stratului fertil, 
precum şi depozitul de pământ (nisip) autorizat pentru 
umpluturi şi ramblee; 
e) să studieze documentaţia  de proiect,  caietele  de sarcini, 
tehnologiile    şi   procedurile   prevăzute    pentru  execuţia 
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    construcţiilor şi să verifice existenţa tuturor pieselor scrise 
şi desenate, corelarea acestora, respectarea reglementărilor 
cu privire la verificarea documentaţiei de proiect de către 
verificatori de proiecte atestaţi şi existenţa vizei expertului 
tehnic atestat pe documentaţie, după caz; 
f) să verifice dacă prevederile documentaţiei de proiect 
corespund situaţiei pe şantier şi să sesizeze proiectantul 
privind eventualele neconcordanţe pentru soluţionarea 
acestora; 
g) să verifice şi să aprobe planul de control al calităţii 
execuţiei lucrărilor de construcţii, întocmit de executant; 
h) să întocmească propriul plan de control al calităţii 
execuţiei lucrărilor de construcţii şi să îl aducă la cunoştinţa 
executantului; 
i) să verifice existenţa şi valabilitatea tuturor avizelor, 
acordurilor, precum şi a modului de îndeplinire a 
condiţiilor impuse de acestea în documentaţia de proiect. 
Obligaţiile şi responsabilităţile dirigintelui de şantier în 
perioada de execuţie a lucrărilor de construcţii 
În exercitarea atribuţiilor de control al calităţii lucrărilor de 
construcţii şi a instalaţiilor aferente construcţiilor, în 
perioada de execuţie a lucrărilor de construcţii, dirigintele 
de şantier atestat are următoarele obligaţii şi 
responsabilităţi referitoare la calitatea construcţiilor: 
a) să admită execuţia lucrărilor de construcţii numai în baza 
documentaţiei de proiect, elaborate şi verificate conform 
prevederilor prezentului cod; 
b) să urmărească şi să verifice, pe toată durata execuţiei, 
calitatea lucrărilor, corespunderea acestora cu proiectul de 
execuţie, cu normativele tehnice în construcţii, cu 
prescripţiile tehnice şi dispoziţiile de şantier ale 
investitorului; 
c) să urmărească ca, la terminarea excavaţiilor pentru 
fundaţie, executantul să întocmească, împreună cu 
specialistul geotehnician, un proces-verbal prin care să se 
constate dacă terenul de fundare corespunde cu cel indicat 
în proiectul de execuţie sau în studiul geotehnic; 
d) să verifice şi să semneze, împreună cu proiectantul, 
procesele-verbale de recepţie a lucrărilor ajunse la faze 
determinante    (prevăzute    în    anexa    nr.15    din  Codul 
Urbanismului     și     Construcţiilor),     stabilite     de  către 
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    proiectant, şi să autorizeze continuarea lucrărilor; 
e) să verifice şi să semneze, împreună cu proiectantul în 
cazurile specificate de proiectant, procese-verbale de 
recepţie a lucrărilor care devin ascunse, întocmite de 
executant, şi să autorizeze continuarea lucrărilor; 
f) să urmărească ca lucrările să fie continuate numai după 
recepţia lucrărilor care devin ascunse sau ajunse la faze 
determinante şi să urmărească realizarea eventualelor 
măsuri dispuse prin procesul-verbal de recepţie; 
g) să verifice şi să avizeze fişele şi proiectele tehnologice 
de execuţie, procedurile de realizare a lucrărilor, planurile 
de verificare a execuţiei, proiectele de organizare a 
execuţiei lucrărilor, precum şi programele de realizare a 
construcţiilor; 
h) să pună la dispoziţia organelor de control toate 
documentele necesare pentru verificarea respectării 
prevederilor prezentului cod şi să urmărească realizarea, în 
termenele stabilite, a măsurilor dispuse prin actele de 
control; 
i) să nu permită execuţia lucrărilor de către persoane care 
nu au fost autorizate conform prevederilor Codului 
Urbanismului şi Construcţiilor şi să admită la execuţia 
lucrărilor numai lucrători calificaţi şi care deţin acte ce 
atestă calificarea acestora, conform nomenclatorului 
lucrărilor de construcţii aprobat de Guvern; 
j) să verifice respectarea legislaţiei cu privire la materialele 
şi produsele pentru construcţii, respectiv, existenţa 
documentelor de certificare a calităţii, corespunderea 
calităţii acestora cu prevederile documentelor de calitate, 
documentaţiei de proiect, contractelor şi să interzică 
utilizarea materialelor şi produselor pentru construcţii 
necorespunzătoare sau fără certificate de conformitate, fără 
declaraţie de conformitate ori fără evaluare tehnică,  în 
cazul produselor şi procedeelor noi; 
k) să transmită către proiectant sesizările proprii şi ale 
participanţilor la realizarea construcţiei privind 
neconformităţile identificate în procesul execuţiei acesteia; 
l) să sisteze execuţia lucrărilor de construcţii în cazul în 
care neconformităţile identificate sunt de natură să 
determine nerealizarea uneia  dintre cerinţele fundamentale 
aplicabile construcţiei respective ori în cazul în care s-au 
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    produs defecte grave din punctul de vedere al calităţii 
lucrărilor de construcţii, cauzate de nerespectarea 
documentaţiei de proiect, a normativelor tehnice în 
construcţii, a cărţilor tehnologice şi instrucţiunilor; 
m) să permită reluarea lucrărilor prevăzute la lit.k) doar 
după remedierea neconformităţilor respective în baza 
soluţiilor elaborate de proiectant şi avizate de verificatorul 
de proiecte atestat sau în baza soluţiilor elaborate de un 
expert tehnic atestat; 
n) să întocmească şi să completeze, în procesul execuţiei, 
Cartea tehnică a construcţiei conform art.229 din Codul 
Urbanismului şi Construcţiilor şi să verifice completarea de 
către executant a capitolului B al Cărţii tehnice a 
construcţiei, conform prevederilor Codului Urbanismului şi 
Construcţiilor. 
o) să prezinte Co-Investitorului săptămînal, în fiecare zi de 
joi, un raport privind lucrările efectuate, observațiile, 
problemele și soluțiile găsite, în perioada de raportare; 
p) să prezinte către ADR Nord actul de îndeplinire a 
lucrărilor, cu anexarea copiei înscrisurilor efectuate în 
Cartea Tehnică în perioada îndeplinirii lucrărilor  
respective. 
q) să participe la vizitele organizate la șantier de către Co- 
Investitor, împreună cu reprezentanții acestuia și după caz a 
Beneficiarului; 
Obligaţiile şi responsabilităţile dirigintelui de şantier în 
perioada de recepţie a lucrărilor de construcţii 
În exercitarea atribuţiilor de control al calităţii lucrărilor de 
construcţii şi a instalaţiilor aferente construcţiilor, în 
perioada de recepţie a lucrărilor de construcţii, dirigintele 
de şantier are următoarele obligaţii şi responsabilităţi 
referitoare la calitatea construcţiilor: 
a) să urmărească ca pentru recepţie să fie admise numai 
construcţiile, lucrările de construcţii care corespund 
cerinţelor fundamentale aplicabile, impuse de documentaţia 
de proiect, şi numai construcţiile pentru care a primit de la 
executant documentaţia aferentă capitolului B din Cartea 
tehnică a construcţiei; 
b) să controleze realizarea tuturor măsurilor dispuse de 
comisia de recepţie; 
c) să participe la activitatea comisiei de recepţie şi să 
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    întocmească procesele-verbale de recepţie a construcţiilor, 
a lucrărilor de construcţii; 
d) să asigure transmiterea proceselor-verbale de recepţie a 
construcţiilor structurilor specializate ale autorităţilor 
administraţiei publice locale, conform prevederilor 
prezentului cod; 
e) înainte de recepţia construcţiei, să aducă în ordine toată 
documentaţia (piesele scrise, desenate, notele de calcul, 
dispoziţiile de şantier etc.) referitoare la execuţia şi recepţia 
construcţiei şi să încheie situaţia financiară a lucrărilor 
pentru stabilirea valorii definitive a investiţiei; 
f) să completeze Cartea tehnică a construcţiei cu toate 
documentele prevăzute de prezentul cod, astfel încât 
aceasta să reflecte situaţia la zi a construcţiei şi, în acelaşi 
timp, istoricul realizării acesteia; 
g) să predea investitorului sau proprietarului toată 
documentaţia tehnică şi economică a construcţiei, împreună 
cu Cartea tehnică a construcţiei. 
Obligaţiile şi responsabilităţile dirigintelui de şantier pe 
durata termenului de garanţie 
Pe durata termenului de garanţie, dirigintele de şantier are 
următoarele obligaţii şi responsabilităţi referitoare la 
calitatea construcţiilor: 
a) să urmărească realizarea de către factorii implicaţi a 
observaţiilor, remedierilor şi completărilor, indicate în 
procesul-verbal de recepţie a construcţiei; 
b) să urmărească, comportarea în exploatare a construcţiei 
şi a instalaţiilor aferente acesteia; 
c) să dispună înlăturarea de către executant a tuturor 
neajunsurilor şi defectelor apărute pe durata termenului de 
garanţie; 
d) să întocmească procese-verbale de înlăturare a 
neajunsurilor şi a defectelor, pe durata termenului de 
garanţie; 
e) să întocmească procesul-verbal privind expirarea 
termenului de garanţie după semnarea procesului-verbal de 
înlăturare a neajunsurilor şi a defectelor. 

 
Drepturile şi obligaţiile de bază ale dirigintelui de şantier 
(1) Dirigintele de şantier are dreptul de a participa, în 
calitate de reprezentant al investitorului, la toate etapele de 
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    edificare a unei construcţii: concepere, proiectare, execuţie 
şi recepţie a construcţiei, inclusiv pe durata termenului de 
garanţie, în limitele atribuţiilor stabilite de prevederile 
Codului Urbanismului şi Construcţiilor şi de contractul 
încheiat cu investitorul. 
(2) Dirigintele de şantier poartă răspundere disciplinară, 
contravenţională sau penală, după caz, pentru 
neîndeplinirea obligaţiilor prevăzute la art.181–184 a 
Codului Urbanismului şi Construcţiilor, precum şi în cazul 
neasigurării, din vina acestuia, a realizării unui nivel de 
calitate al lucrărilor prevăzut de documentaţia de proiect,  
de caietul de sarcini pentru execuţie, de normativele tehnice 
în construcţii şi de contractul de antrepriză. 
(3) Cheltuielile necesare exercitării obligaţiilor dirigintelui 
de şantier, prevăzute la art.181–184 din Codul 
Urbanismului şi Construcţiilor, se stabilesc în conformitate 
cu normativele tehnice în construcţii şi se includ în devizul 
general de cheltuieli al investiţiei respective. 

 
Pentru admiterea spre achitare a lucrărilor neexecutate de 
către Antreprenorul general, executate necorespunzător sau 
cu derogări de la ofertă, prestatorul va suporta o penalitate 
0,1% pe zi din suma spre achitare pentru serviciul prestat 
necorespunzător, începând cu data prezentării spre plată și 
pînă la execuția efectivă a lucrărilor respective de către 
Antreprenor sau, în cazul neexecutării sau imposibilității de 
executare a acestora, 5% din valoarea prezentului contract. 
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