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Raportul de expertiza tehnica cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului
imobil cu nr. cadastral 9603204.320.07 UTA Gagauzia, or. Vulcanesti str. Caguliscaia,
62 este inregistrat in Registrul rapoartelor de expertiza tehnica a constructiilor cu Nr.
28/03-2026-ET.
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1. PARTEA INTRODUCTIVA

1.1 Date generale

1.1.1 Beneficiarul expertizei tehnice

IP- Oficiul National pentru Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-Proiect
reprezentat de director interimar lunona LUNGUL

1.1.2 Obiectul expertizei tehnice

Obiectul expertizei tehnice reprezinta bunul imobil al Institutia Publica Liceul

|II

Teoretic ,,Luceafarul”, amplasat in UTA Gagauzia, or. Vulcanesti str. Caguliscaia,
62, identificat cu nr. cadastral 9603204.320.07.

1.1.3 Baza efectuarii expertizei tehnice

Expertiza tehnica a fost efectuata la cererea - IP Oficiul National pentru
Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-Proiect”, in baza Contractului nr. 2/MS din
12.01.2026 (procedura de achizitii publice - Licitatie Publica nr. ocds-b3wdp1-
MD-1760339465023 din 15.10.2025), in conformitate cu ,Regulamentul privind
expertiza tehnica in constructii”, aprobat prin Hotararea Guvernului Republicii
Moldova nr. 743 din 06.11.2024.

1.1.4 Datele despre prestatorul expertizei tehnice

Societatea cu Raspundere Limitata "BauConsult Group”,
IDNO: 1017600015034, reprezentata de catre administratorul/expertul tehnic
atestat - Cutia Evgheni.

1.1.5 Date de confirmare a abilitatilor expertilor

Sarbu Teodor - studii superioare, inginer licentiat, master in constructii, doctor
in tehnica, expert tehnic atestat (certificat seria 2024-ET nr. 105).

Teclenco Stefan - studii superioare, inginer licentiat, master in constructii
1.1.6 Informatii despre raionul de constructie

» Zona valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol - 2. Valoarea
caracteristica a incarcarii din zapada pe 1m? de sol - s; = 1,5 kN/m?
conform SM EN 1991-1-3:2011/NA:2018.

» Zona valorii caracteristice a presiunii de referinta a vantului - 3. Valoarea
presiunii de baza a vantului - g, = 0,7 kN/m?, conform SM EN 1991-1-
4:2011/NA:2018.

» Seismicitatea terenului - 8 grade conform scarii MSK-64.

* Valoarea normata a adéncimii de inghet - 0,8 m.
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1.2 Scopul expertizei tehnice

Necesitatea efectuarii expertizei tehnice rezulta din implementarea contractului
de achizitii publice privind expertiza tehnica a cladirilor scolare, avand ca finalitate
aprecierea starii tehnice reale a constructiei, evidentierea riscurilor structurale si/sau
functionale si stabilirea masurilor recomandate pentru interventii ulterioare, n
conformitate cu caietul de sarcini. In acest sens, scopul expertizei tehnice consta in
evaluarea starii tehnice actuale a constructiei (bun imobil cu nr. cadastral
9603204.320.07, amplasata UTA Gagauzia, or. Vulcanesti str. Caguliscaia, 62, inclusiv
a structurii de rezistenta si a elementelor neportante, precum si in stabilirea masurilor
si recomandarilor tehnice necesare pentru interventiile ulterioare (reparatii
curente/capitale, reabilitare, modernizari etc.), inclusiv instalarea panourilor
fotovoltaice, cu respectarea cerintelor reglementarilor tehnice in vigoare in Republica
Moldova. In fata expertizei tehnice se includ urmétoarele sarcini:

» examinarea documentelor si informatiilor puse la dispozitie de
beneficiar;

* inspectia vizuald a elementelor constructive (fundatii, pereti, plansee,
acoperis etc.) in limita posibilitatii si accesibilitatii;

» efectuarea masuratorilor si testelor necesare (dupa caz);

» identificarea degradarilor/defectelor si a neconformitatilor cu normele
tehnice, precum si aprecierea cauzelor si consecintelor acestora (dupa
caz);

» evaluarea riscurilor relevante (inclusiv risc seismic si alte riscuri
naturale/tehnologice);

» formularea concluziilor si recomandarilor privind masurile de interventie
si prioritizarea acestora, inclusiv verificari privind accesibilitatea pentru
persoanele cu dizabilitati (dupa caz).

Pentru realizarea sarcinilor solicitate de beneficiar, s-au intreprins urmatoarele:

» A fost analizata documentatia si datele initiale puse la dispozitie de
Beneficiar;

= Afost efectuata examinarea in teren a constructiei;

» Aufost realizate masuratori si verificari (in limita posibilitatilor la etapa de
expertizare);

»= Afostidentificata schema constructiva si au fost determinate materialele
principale ale elementelor structurale;

* Aufostelaborate concluziile si recomandarile tehnice pentru interventiile
ulterioare, conform cerintelor caietului de sarcini.

Raportul de expertiza tehnica cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului
imobil cu nr. cadastral 9603204.320.07 UTA Gagauzia, or. Vulcanesti str. Caguliscaia,
62 a fost efectuat la cerinta fundamentala “1 - Integritatea structurala a constructiilor”
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prevazuta in CUC nr. 434 din 28.12.2023 "Urbanism si Constructii”, precum si in
conformitate cu reglementarile expuse in HG nr. 743 din 06.11.2024.

1.3 Baza documentara a expertizei tehnice

1.3.1  Extras din registrul bunurilor imobile

1.3.2  Planul cadastral a constructiei si a lotului de teren

1.3.3  Cartea de inventariere tehnica a constructiei.

1.3.4  Normative de proiectare in constructii si standarde de stat, valabile in
Republica Moldova.

1.3.5  Codul Urbanismului si Constructiilor nr. 434 din 23.12.2023.

1.3.6  Hotararea Guvernului Republicii Moldova Nr. 743 din 06-11-2024 cu
privire la asigurarea calitatii in constructii.

1.3.7 Documentatia de proiect a obiectivului oferita de beneficiar

1.3.8  Informatia expusa de beneficiar

2. PARTEA ANALITICA

2.1 Descrierea obiectului expertizei tehnice
2.1.1 Categoria de importanta a constructiei

Conform NCM E.02.02-2016 “Fiabilitatea elementelor de constructii si
terenurilor de fundatii. Principii de bazad"”, clasa de importanta a cladirii examinate este
CC-2 (normal), cu valoarea minima a coeficientului de fiabilitate pentru importanta
¥n = 1,0.

In conformitate cu Anexa A si B din NCM E.01.02:2019 - "Actiuni in constructii.
Regulament privind stabilirea categoriilor de importanta a constructiilor” cladirea
examinata, se incadreaza in categoria de importanta deosebita (B) cu coeficientul de
siguranta y, = 1,1.

2.1.2 Caracteristica generala a constructiei

Bunul imobil examinat, cu numarul cadastral 9603204.320.07, este amplasat in
UTA Gagauzia, or. Vulcanesti, str. Caguliscaia nr. 62, pe terenul cu numarul cadastral
9603204.320, cu suprafata de 4,8 ha. Conform datelor din e-Cadastru, constructia are
destinatia de cladire publica. La data examinarii, cladirea nu era utilizata, fiind intr-o
stare de nefolosire/abandon partial, cu conservare partiala. Conform cartii de
inventariere tehnica, anul edificarii constructiei este 1970.

Amplasamentul constructiei este situat pe un teren cu relief practic
plan/orizontal, fara a se observa, la data examinarii, manifestari ale unor procese
geologice periculoase, cum ar fi alunecari de teren, surpari active sau alte fenomene
geomorfologice susceptibile sa afecteze in mod direct stabilitatea generala a
terenului de fundare.
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In plan, cladirea are o forma regulats, de dreptunghi, cu dimensiunile interaxiale
de 31,60 x 15,00 m. Pe verticala, constructia este dezvoltatd pe doua niveluri
supraterane — parter si etaj. In zona axelor 1-3 si A-B este amenajaté o incapere la
nivelul subsolului.

Din punct de vedere structural, cladirea are o schema constructiva cu pereti
portanti longitudinali si transversali, executati din zidarie din blocuri mici de piatra de
calcar, cu grosimea de 490 mm. n directie longitudinala, deschiderile structurale sunt
dispuse in travei de 6,00 + 3,00 + 6,00 m, iar In directie transversala structura este
alcatuita din travei cu deschideri de 7,20 m si 2,00 m. Planseele sunt executate din
placi prefabricate cu goluri, cu grosimea de 220 mm, rezemate pe peretii portanti
longitudinali. Comunicarea intre niveluri se realizeaza prin intermediul unei scari
prefabricate, amplasate in zona axelor 5-6 si A-B. Fundatiile sunt executate din blocuri
prefabricate de beton, de tip FBS.

In perioada de exploatare, constructia nu a beneficiat de lucrari sistematice de
intretinere, reparatii curente sau reparatii capitale. In conformitate cu prevederile
NCM A.09.02-2005 ,Deservirea tehnica, reparatia si reconstructia cladirilor de locuit,
comunale si social-culturale”, pentru cladiri cu pereti din zidarie de caramida, piatra
naturala sau materiale similare, cu plansee din beton armat si in conditii normale de
exploatare, intervalul orientativ pentru executarea reparatiilor curente este de 3-5 ani,
iar pentru reparatiile capitale de 15-20 ani. In baza constatarilor efectuate la fata
locului, expertiza tehnica apreciaza ca asupra constructiei nu au fost executate lucrari
de reparatie curentd si/sau capitala pe o perioada de peste 30 de ani, fapt ce a
favorizat degradarea treptata a elementelor de constructie si de finisaj.

2.2 Rezultatele cercetarilor in teren

Tn urma examinarii in teren a cladirii amplasate in UTA Gagauzia, or. Vulcanesti,
str. Caguliscaia nr. 62, bun imobil cu numarul cadastral 9603204.320.07, cu scopul
evaluarii starii tehnice actuale a constructiei si al determinarii posibilitatii de realizare
a lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare, s-au constatat urmatoarele:

2.2.1 Cladirea examinata se afla, per ansamblu, intr-o stare tehnica
nesatisfacatoare, determinata in principal de degradarile avansate produse
de infiltratiile de apa pluviald prin acoperisul tip terasa, care, in lipsa unor
lucrari de reparatie sau inlocuire executate in perioada de exploatare, au
generat un proces continuu de umezire a elementelor constructive. Apa
provenita din precipitatii patrunde prin straturile acoperisului, traverseaza
planseul peste etaj si se infiltreaza pana la nivelurile inferioare, inclusiv la
parter, afectand succesiv elementele structurale si nestructurale ale cladirii.

2.2.2 Invelitoarea/acoperisul existent prezinté o stare tehnicé avansat degradats, cu
pierderea functiei de hidroizolare si de protectie la intemperii. Se constata ca
sistemul de acoperis nu mai asigura etanseitatea necesara, iar infiltratiile au
caracter generalizat si persistent, ceea ce confirma compromiterea stratului
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hidroizolant si a straturilor suport. Din analiza vizuala rezulta ca acoperisul nu
a beneficiatde lucrari capitale de reparatie sau de inlocuire pe intreaga durata
de exploatare, fapt care a condus la degradarea progresiva a intregului
ansamblu constructiv aferent zonei de acoperire.

2.2.3 Planseele intermediare si planseul peste etaj, executate din placi prefabricate
cu goluri, prezinta degradari de diferite grade, de la usoare pana la medii,
generate preponderent de patrunderea repetata a apelor pluviale prin
rosturile dintre elementele prefabricate si de mentinerea unui regim de
umiditate ridicat pe perioade indelungate. In mai multe incaperi se observa
degradarea sau desprinderea stratului de protectie al betonului la nivelul
intradosului placilor, deschiderea locala a rosturilor, exfolieri, decoeziuni
superficiale si urme de levigare.

2.2.4 1n zonele afectate de infiltratii au fost constatate portiuni locale cu arméatura
insuficient protejata sau aparenta, insotite de urme de coroziune si de
degradarea betonului de acoperire. Aceste fenomene indica un proces de
alterare a durabilitatii elementelor prefabricate, cu reducerea capacitatii
stratului protector de a asigura protectia anticorozivé a armaturilor. In stadiul
actual, degradarile observate impun lucrari de decapare controlata, curatare,
pasivizare si refacere a sectiunilor degradate, precum si verificari
suplimentare prin sondaj local in vederea stabilirii extinderii reale a afectarii.

2.2.5 La nivelul tavanului si al rosturilor dintre placile prefabricate se constata fisuri
si deschideri locale ale zonelor de rost, asociate fenomenelor de umiditate
persistenta, ciclurilor repetate de umezire-uscare si, local, actiunii repetate
inghet-dezghet.  Fisurile  observate  au  caracter  predominant
neconstructiv/tehnologic, fiind corelate in principal cu degradarea finisajelor
si a stratului de acoperire, respectiv cu compromiterea etanseitatii
acoperisului. Totodata, acestea constituie cai suplimentare de patrundere si
propagare a apei in masa planseului.

2.2.6 Chiarin conditiile degradarilor mentionate, in timpul examinarii vizuale nu au
fost identificate fisuri structurale semnificative in peretii portanti, tasari
neuniforme, deplasari ale elementelor de rezistenta de pe reazeme, devieri
accentuate de la verticalad sau alte manifestari evidente care sa indice, la data
inspectiei, un proces activ de pierdere a stabilitatii generale a cladirii. Lipsa
unor asemenea semne este favorabila din punct de vedere al comportarii
globale a constructiei; cu toate acestea, concluzia nu exclude existenta unor
degradari locale ale elementelor individuale, determinate de umezeala si
lipsa intretinerii.

2.2.7 Peretii interiori si finisajele interioare se afla, in majoritatea incaperilor, intr-o
stare tehnica nesatisfacatoare. Se constata decojirea, exfolierea si
desprinderea tencuielilor si a straturilor de finisaj, precum si pete extinse de
umezeald, zone de decolorare, eflorescente si desprinderi locale pana la
suport. Aceste degradari sunt cauzate de expunerea indelungata la umiditate
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si de lipsa ventilatiei si a masurilor de conservare, ceea ce a condus la
pierderea aderentei straturilor de finisaj si la reducerea starii sanitare si
functionale a spatiilor.

2.2.8 La nivelul coridoarelor si incaperilor s-au observat zone extinse de umezeala
pe intradosul planseelor, inclusiv sectoare cu degradari accentuate ale
finisajelor de tavan, desprinderi locale ale materialului de acoperire si portiuni
cu aspect de afectare avansata ca urmare a infiltratiilor repetate. Umiditatea
persistenta a favorizat degradarea continua a straturilor interioare si a creat
premise pentru alterarea progresiva a materialelor de constructie.

2.2.9 Subsolul cladirii este neasigurat impotriva accesului neautorizat, nefiind
prevazut cu elemente eficiente de inchidere/protectie la intrare. in interiorul
acestuia s-au constatat depuneri de deseuri si materiale straine, ceea ce
denota lipsa masurilor minime de conservare si securizare a obiectului.
Totodatd, la data examinarii, spatiul de la subsol s-a prezentat in stare relativ
uscata, fara acumulari evidente de apa, fapt ce indica, cu caracter orientativ,
ca in proximitatea imediata a cladirii nu se manifesta, in mod curent, stagnari
importante de ape pluviale sau infiltratii majore la cota de fundare.

2.2.10 1n jurul cl&dirii lipseste pereul de protectie pe intregul sau pe majoritatea
perimetrului, iar constructia nu este echipatd cu un sistem functional de
captare si evacuare organizata a apelor pluviale. Absenta jgheaburilor,
burlanelor si a elementelor de dirijare controlatd a apelor meteorice
favorizeaza umezirea necontrolatd a zonelor de soclu si a terenului din
imediata vecinatate a cladirii, accentudnd procesele de degradare ale
fatadelor, ale zonelor de contact perete-soclu si ale elementelor expuse
intemperiilor.

2.2.11 Fatadele constructiei prezinta o stare tehnica nesatisfacatoare, cu degradari
specifice expunerii indelungate la factori climatici si lipsei lucrarilor de
intretinere. Se constata zone cu rosturi degradate, spalarea si eroziunea
materialului de mortar, degradari locale ale suprafetelor exterioare, colonizari
biologice si urme de umezeald pe suprafata zidariei exterioare. In lipsa unui
sistem eficient de protectie a anvelopei, fatadele sunt supuse direct actiunilor
de inghet-dezghet, umezirii repetate si variatiilor termice, ceea ce accelereaza
degradarea materialelor de inchidere si finisaj.

2.2.12 Tamplaria exterioara este alcatuita, in mare parte, din elemente executate din
profile PVC, montate etapizat, neuniform la nivelul cladirii. Din observatiile
vizuale rezulta ca o parte dintre goluri sunt echipate cu tdmplarie relativ mai
noua, iar alte goluri pastreaza elemente vechi, degradate sau chiar
sparte/descompletate. Aceasta situatie confirma caracterul neunitar al
interventiilor anterioare si lipsa unei reabilitari complete a anvelopei cladirii.
In acelasi timp, prezenta tamplariei PVC nu compenseaza degradarile majore
ale acoperisului, ale fatadelor si ale celorlalte elemente de inchidere.
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2.2.13 La nivelul golurilor de usi si ferestre se observa local degradari ale muchiilor,
tencuielilor si zonelor de racord, inclusiv sectoare cu material desprins, fisurat
sau lipsa. Aceste degradari indica atat efectele infiltratiilor, cat si ale lucrarilor
de inlocuire executate fara refacerea integrald a straturilor adiacente. in
consecinta, zonele de contur ale tdmplariilor necesita refacere completa, cu
reconstituirea corecta a glafurilor, spaletilor si a etansarilor perimetrale.

2.2.14 Placile de balcon/consola balconului amplasata pe axa 1 si in zona B-C se afla
intr-o stare tehnica periculoasa, avansat degradata, prezentadnd pierderi
importante de material, distrugerea pronuntata a betonului de acoperire,
fisurari, exfolieri si punerea in evidenta a armaturilor corodate. Din
observatiile vizuale rezultd existenta unui proces sever de degradare produs
prin carbonatare, patrunderea apei, coroziunea armaturilor si cicluri repetate
de inghet-dezghet, cu diminuarea evidenta a sectiunii utile a elementului si a
capacitatii sale portante. In starea actuala, elementul prezinta risc major de
desprindere locala a fragmentelor de beton si de cedare partiald/locala, motiv
pentru care impune interzicerea imediatd a exploatarii, balizarea zonei

periculoase si luarea de urgentd a masurilor de sprijinire, demontare

controlata in baza unei solutii de proiect.

2.2.15 La exterior, In zona superioara a peretilor si la cornisa/atic, se observa
degradari locale ale stratului de protectie, precum si urme de umezeala si
alterare a materialului, asociate lipsei unei functionari corespunzatoare a
sistemului de evacuare a apelor si expunerii directe la precipitatii. Aceste
degradari sporesc riscul de patrundere a apei in corpul zidariei si contribuie
la reducerea durabilitatii elementelor perimetrale.

2.2.16 Starea de abandon/neutilizare a cladirii, coroboratd cu lipsa masurilor de
conservare, a favorizat acumularea de deseuri, deteriorarea finisajelor,
accesul necontrolat in anumite zone si accentuarea generala a proceselor de
degradare fizica. Din punct de vedere tehnic, neutilizarea constructiei in
absenta lucrarilor de protectie si mentenanta a contribuit semnificativ la
agravarea uzurii fizice si morale a imobilului, in sensul prevederilor NCM
A.09.02-2005 ,Deservirea tehnica, reparatia si reconstructia cladirilor de
locuit, comunale si social-culturale”

2.2.17 La data examinarii, cladirea nu dispune de instalatii interioare functionale de
baza. Instalatiile electrice, sanitare, termice si de canalizare sunt inexistente,
dezafectate sau improprii utilizarii, motiv pentru care acestea nu pot fi
mentinute Tn exploatare si nu pot constitui baza pentru lucrari de reparatie
locala. Pentru reabilitarea obiectului este necesara refacerea integrala a
tuturor instalatiilor interioare, in baza unui proiect de specialitate, adaptat
functiunii finale a cladirii.

2.2.18 n baza constatarilor efectuate in teren, degradarile identificate afecteaza in
mod prioritar durabilitatea, conditiile de exploatare, siguranta in utilizare si
starea sanitar-tehnica a constructiei, fiind necesare lucrari de interventie
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complexe. La data examinarii, comportarea structurala generala a cladirii nu
evidentiaza manifestari majore de tasare sau fisurare structurald generalizata;
cu toate acestea, anumite elemente locale, in special cele expuse infiltratiilor
si elementele in consol3, prezinta degradari semnificative care impun masuri
urgente de punere in siguranta si reabilitare.

2.3 Recomandari la examinarile pe teren si aprecierea
posibilitatii de executare a interventiilor preconizate

Tn baza examinrii vizuale efectuate in teren, expertiza tehnica constata ca
imobilul poate fi mentinut si readus in exploatare numai in conditiile executarii unui
ansamblu complet de lucrari de punere in siguranta, reparatie capitala, reabilitare si
consolidare locala a elementelor afectate, cu refacerea integrala a acoperisului, a
straturilor functionale, a protectiei la apa, a elementelor deteriorate de infiltratii,
precum si cu modernizarea cladirii din punct de vedere al sigurantei in exploatare,
accesibilitatii si eficientei energetice. In sensul prevederilor NCM A.09.02-2005
,Deservirea tehnica, reparatia si reconstructia cladirilor de locuit, comunale si social-
culturale”, interventiile necesare se incadreaza in categoria lucrarilor de reparatie
capitala si modernizare, cu lucrari locale de consolidare structurala. In acest sens, se
recomanda urmatoarele:

2.3.1 Acoperisul existent tip terasa, compromis functional prin pierderea
etanseitatii, se va desface integral pana la suportul portant (placa
prefabricatd). Se vor indeparta toate straturile neaderente, degradate sau
saturate cu apa, inclusiv hidroizolatia existenta, sapele, termoizolatia
compromisa si elementele auxiliare degradate. Suportul portant se va
curata mecanic, iar rosturile si zonele degradate ale placilor se vor reface
inaintea aplicarii noului sistem.

2.3.2 Pentru eliminarea cauzei principale a degradarilor, se recomanda
transformarea acoperisului existent in acoperis tip sarpanta/cort
ventilata, solutie mai sigura pentru exploatarea cladirii in conditiile date.
Sarpanta se va executa din lemn de rasinoase clasa minima C24, uscat
tehnic, tratat ignifug si bioprotector, cu elemente principale din.

a. cosoroabe min. 100x150 mm;

b. pane si grinzi min. 100x200 mm sau conform deschiderii reale;

c. capriori min. 75x150 mm la interaxe de cca 0,80-1,00 m;

d. contravantuiri longitudinale si transversale;

e. ancorarea in centuri/pereti prin piese metalice zincate si tije filetate.

2.3.3 Invelitoarea se recomandd din tabld cutatd/tigld metalicd zincata
protejata anticoroziv, montata pe astereald sau pe sipci/contrasipci
conform sistemului ales. Sub Tnvelitoare se va executa folie anticondens,
strat de ventilare continua si elemente de aerisire la streasina si coama.
Panta acoperisului se va stabili prin proiect, dar nu mai mica de 15-20%
pentru solutia cu tabla profilata.
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Sistemul de colectare si evacuare a apelor pluviale se va executa integral
din jgheaburi si burlane din tabld zincatda protejata sau otel
prevopsit/PVC rigid. Apele se vor evacua controlat prin burlane catre
rigole si racorduri la sistemul de evacuare de suprafata, fara descarcare
libera la baza peretilor.

In cazul prevederii prin proiect a montarii panourilor fotovoltaice,
structura noua a acoperisului va fi dimensionata tindnd seama de
incarcarile suplimentare generate de sistemul fotovoltaic, iar alcatuirea
constructiva, sectiunile elementelor, detaliile de prindere si masurile de
rigidizare se vor stabili corespunzator prin proiect.

Avand in vedere degradarile constatate la nivelul planseelor, cauzate in
principal de infiltratiile repetate ale apelor pluviale prin acoperis si de
patrunderea apei prin rosturile dintre elemente, se recomanda
reabilitarea locala a acestora dupa refacerea integrala a acoperisului si
inlaturarea definitiva a cauzei infiltratiilor.

La intradosul placilor se vor indeparta integral tencuielile, finisajele si
toate straturile neaderente, pana la placa. Zonele in care betonul de
acoperire este degradat, exfoliat sau desprins se vor decapa local pana
la beton compact, iar armaturile aparente afectate de coroziune se vor
curata pana la metal sanatos si se vor proteja prin tratare anticoroziva.
Refacerea zonelor degradate se va executa cu mortar structural de
reparatie, clasa minima R4, cu restabilirea stratului de protectie si, dupa
caz, a ariei sectiunii transversale necesare a armaturii, in functie de gradul
efectiv de coroziune constatat dupa decapare.

Rosturile dintre placile prefabricate se vor desface pe portiunile
degradate, se vor curata si se vor reumple cu mortar sau microbeton de
reparatie, astfel incat sa se restabileasca continuitatea dintre elemente si
sa se elimine caile de patrundere a apei. Dupa executarea reparatiilor
locale, suprafetele de intrados se vor reface prin tencuire armata cu plasa
din fibra de sticla alcalino-rezistenta, inglobata intr-un mortar compatibil
cu suportul.

Pentru fiecare placa si pentru fiecare trama, proiectantului ii revine
sarcina de a stabili solutia finala de interventie, in functie de starea reala
a elementelor dupa desfacerea si curatarea completa a zonelor afectate,
inclusiv. masurile necesare pentru restabilirea sectiunii de beton, a
stratului de protectie si a capacitatii portante corespunzatoare a
elementelor care pot fi mentinute in exploatare. Nu se admite executarea
unor lucrari exclusiv de finisaj fara remedierea prealabila a degradarilor
produse de infiltratii.

La partea superioarad a zidariei, sub noua sarpantd, se recomanda
executarea unei centuri monolite perimetrale din beton armat, cu
sectiunea orientativa de 490x250 mm sau adaptata grosimii zidariei, din
beton C20/25 sau C25/30, armata cu 4 bare longitudinale @12-814 mm,
etrieri @6 mm/150 mm. Centura va avea rol de solidarizare a peretilor
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portanti, distribuire uniforma a incarcarilor sarpantei si imbunatatire a
comportarii spatiale a constructiei. Conectarea la zidaria existenta se va
face prin bare de ancorare chimicd/mecanica dispuse regulat. In grinda
monolita se va prevedea ancore pentru fixarea cosoroabei a viitorului
acoperis.
Peretii portanti din zidarie de blocuri mici de calcar se vor curata de
tencuielile desprinse, iar zonele cu rosturi degradate sau goluri se vor
reface prin:
completarea zidariei lipsa cu blocuri similare sau zidarie de completare
compatibil3;
retesarea si reumplerea rosturilor cu mortar M75-M100;
injectarea fisurilor/fisurilor fine, unde este cazul, cu suspensii minerale
compatibile cu suportul;
realizarea de sémburisori si buiandrugi monoliti locali la golurile
afectate, din beton C20/25, armati cu 4012 mm si etrieri @6/150 mm,
acolo unde contururile golurilor sunt degradate.
In zonele cu umezire repetats a paramentului interior, tencuielile se vor
reface cu mortar pe baza de ciment-var, rezistent la umiditate, pe strat
suport consolidat. Nu se recomanda mortare exclusiv pe baza de ipsos
in zonele predispuse la umezeala.
Fatadele se vor supune unei reabilitari integrale a stratului exterior de
protectie, dupa curatarea vegetatiei, a depunerilor biologice si a zonelor
neaderente. Rosturile exterioare degradate se vor reface cu mortar
compatibil, iar suprafetele vor primi un sistem complet de termoizolare
si protectie climaticid. In zonele afectate de umiditate si spalare a
mortarului, se recomanda aplicarea unei amorse de consolidare
minerald, urmata de tencuialda de baza armata si strat final decorativ
permeabil la vapori.
Consola de balcon de pe axa 1, in zona B-C, aflatd in stare avansat
degradata, nu se recomanda pentru pastrare in forma existenta. Solutia
tehnica recomandata este:
sprijinirea provizorie si balizarea imediata a zonei;

b. demolarea controlata integrala a placii de balcon degradate, inclusiv

indepartarea betonului desprins si a armaturii corodate;

Solutia mai sigura si economica este desfiintarea definitiva a consolei si
inchiderea golului conform proiectului arhitectural.

2.3.14

Scara prefabricata interioara va fi pastrata numai cu executarea lucrarilor
de reabilitare constand in:
curatarea si repararea tuturor muchiilor si treptelor degradate cu
mortar structural R4;
refacerea podestelor si a zonelor de racord la pereti;
montarea de balustrade conforme, din otel protejat anticoroziv sau
inox, cu naltime min. 0,90 m;

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
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GROUP IDNO: 1017600015034

refacerea finisajelor antiderapante ale treptelor;

verificarea si consolidarea localad a reazemelor daca prezinta degradari

nu se admite punerea in exploatare a scarii fara refacerea completa a

finisajelor degradate, a parapetelor si a zonelor cu muchii deteriorate
Subsolul va fi curatat integral de deseuri si inchis prin montarea unei usi
metalice antivandalism sau a unei usi tehnice robuste, cu sistem de
inchidere controlat. Peretii si pardoseala subsolului se vor curata, iar
zonele cu tencuiald degradatad se vor reface cu mortare rezistente la
umiditate. La exterior, In zona soclului, se recomanda realizarea unei
hidroizolatii verticale pe zonele accesibile, cu mortar osmotic si/sau
membrana bituminoasa, protejata mecanic, iar la contactul cu terenul se
va prevedea umplutura selectata compactata.
La data examinarii, nu au fost constatate semne evidente de tasari
neuniforme generalizate sau degradari structurale active ale fundatiilor.
Cu toate acestea, local, in zona ilustrata in fig. A.15 si A.16, a fost
depistata o degradare caracteristica unei tasari neuniforme locale, care
urmeaza a fi remediata in cadrul lucrarilor de reabilitare. In acest scop, se
recomanda protejarea fundatiilor prin evacuarea apelor de suprafata din
vecinatatea cladirii, refacerea terenului adiacent cu panta de minimum 3-
5% spre exterior si executarea unui pereu perimetral din beton C16/20-
C20/25, cu latimea minima de 1,00 m si grosimea de 100-120 mm, pe
strat suport din piatra spartda compactata de 100-150 mm, prevazut cu
rosturi de contractie la 2,0-2,5 m si cu panta de minimum 2% de la cladire
spre exterior, racordat corespunzator la trotuare, rigole si punctele de
descarcare ale burlanelor
Tamplaria exterioara existenta, neunitard, se va inlocui/completeaza
astfel incat cladirea sa aiba un sistem coerent de finchidere. Se
recomanda ferestre si usi exterioare din PVC multicompartimentat sau
aluminiu cu bariera termica, cu geam termoizolant tripan sau minim
dublu low-e, avand performante termice conforme destinatiei de cladire
publica.
Toate tencuielile si finisajele compromise de umezeala se vor desface
integral pana la suportul stabil. Dupa uscarea si reabilitarea suportului:

peretii se vor retencui cu mortar ciment-var;

tavanele se vor reface pe suport consolidat;

n spatiile cu regim umed se vor folosi materiale rezistente la umiditate;

pardoselile degradate se vor desface si reface integral, cu strat suport

nou, termoizolatie/ hidroizolatie unde este cazul si strat de uzura

conform functiunii spatiului.
Instalatiile electrice, sanitare, termice si de ventilare se recomanda a fi
refacute integral, nu doar reparate local, avand in vedere starea de
abandon si degradarile produse de infiltratii. Pentru exploatarea fin
conditii actuale de siguranta, cladirea va fi dotata cu:
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i. instalatie electrica noua, cu tablou general, circuite separate si
protectii diferentiale;

ii. instalatie de iluminat de siguranta si evacuare;

iii. instalatie de incalzire eficienta energetic;

iv. ventilatie naturala si/sau mecanica in functie de destinatia finala

a spatiilor;

v. refacerea completad a instalatiilor de apa si canalizare
Avand in vedere ca obiectul este o institutie publica, se impune in mod
obligatoriu asigurarea accesului persoanelor cu dizabilitati. In acest scop
se recomanda realizarea unei rampe de acces la intrarea principala, cu
|atime utild minima de 1,20 m, panta de regula max. 8% pentru rampe
uzuale, suprafata antiderapantd si borduri laterale; prevederea de
podeste orizontale la inceputul si sfarsitul rampei si la schimbarile de
directie; montarea de maini curente duble pe ambele parti, la doua
nivele; adaptarea cailor de acces, a usilor si a pragurilor pentru circulatie
facila; asigurarea unui grup sanitar accesibil la nivelul de acces; acolo
unde functiunea impune acces public la etaj, se va prevedea platforma
elevatoare sau ascensor, cu fundatie si structura proprie, integrate in
proiect
Pentru reducerea consumului energetic si readucerea constructiei la un
nivel tehnic corespunzator se recomanda termoizolarea peretilor
exteriori cu sistem ETICS, utilizdnd vatd minerald bazaltica de 120-150
mm sau polistiren expandat ignifugat EPS 80/100 de 120-150 mm, in
functie de cerintele de securitate la incendiu si solutia de proiect;
termoizolarea planseului peste ultimul nivel/acoperisului cu vata
minerald de min. 200 mm sau sistem echivalent; termoizolarea soclului
cu XPS de 80-100 mm; inlocuirea integrala a tamplariei neconforme;
eliminarea puntilor termice la contururile tamplariilor, centurilor,
aticurilor si soclului; refacerea straturilor exterioare cu materiale
permeabile la vapori, compatibile cu suportul
Inainte de inceperea reabilitarii, toate zonele cu risc de desprindere de
materiale, Tn special balconul degradat, tencuielile exterioare si
interioare desprinse si sectoarele afectate ale planseului, se vor pune in
siguranta.
Se recomanda intocmirea si tinerea la zi a Cartii tehnice a constructiei
(dosar tehnic al cladirii), ca document unic de evidenta, in care sa fie
centralizate si actualizate, pe intreaga durata de exploatare, toate datele
relevante privind constructia, interventiile si responsabilitatile aferente.
Cartea tehnica urmeaza sa includa, cel putin, extrasul cadastral, planurile
cadastrale, documentatia disponibila de proiect (inclusiv planse, note,
solutii constructive), documentele de receptie, procese-verbale si acte
de constatare, autorizatii/avize (dupa caz), evidenta interventiilor
executate  (reparatii  curente/capitale, modernizari,  Tnlocuiri),
documentatiile tehnice aferente interventiilor (proiecte, dispozitii de
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santier, scheme actualizate), rapoarte de verificare/inspectii, fise de
intretinere, precum Si persoanele/entitatile responsabile
(beneficiar/administrator, executant, diriginte de santier, proiectant,
verificator de proiect, dupa caz).

2.3.24 Prezenta expertiza tehnica se recomanda a fi inclusa in Cartea tehnica, ca
document de referintd pentru starea tehnica constatatd si pentru
recomandarile de interventie, astfel incat sa poata fi urmarit in timp
istoricul lucrarilor, deciziile adoptate si eficienta masurilor intreprinse.

2.3.25 Se recomanda ca toate lucrarile de reparatie/replanificare/modernizare
prevazute sa fie realizate exclusiv in baza unui Proiect Tehnic, elaborat si
coordonat in conformitate cu Codul urbanismului si constructiilor nr.
434/2023, de catre specialisti atestati tehnico-profesional in domeniul
constructiilor. Tn functie de natura interventiilor, proiectul se va elabora
pe compartimente de specialitate (arhitectura si replanificari; rezistenta;
instalatii sanitare; instalatii termice/ventilare; instalatii electrice).
Executarea lucrarilor se va realiza de catre o intreprindere specializata in
constructii, cu asigurarea controlului calitatii prin personal tehnic atestat
(inclusiv responsabil tehnic/diriginte de santier, dupa caz), iar
documentatia si  executia se vor supune cerintelor de
verificare/confirmare stabilite de cadrul de asigurare a calitatii in
constructii.

2.3.26 Expertiza tehnica apreciaza ca imobilul poate fi reabilitat si readus in
exploatare, insa numai prin executarea integrala a lucrarilor de reparatie
capitala, consolidare locala a elementelor afectate, refacere integrala a
acoperisului, reabilitare a planseelor din placi prefabricate cu goluri,
desfiintare/refacere a balconului degradat, refacere a sistemului de
evacuare a apelor, termoizolare si modernizare functionala. Punerea in
exploatare fara executarea acestor interventii nu se considera admisibila.

3. CONCLUZII GENERALE

Tn urma examinarii tehnice a cladirii amplasate in UTA Gagauzia, or. Vulcanesti, str.
Caguliscaia nr. 62, bun imobil cu numarul cadastral 9603204.320.07, si in baza
constatarilor, evaluarilor si aprecierilor prezentate in capitolele anterioare, se
formuleaza urmatoarele concluzii:

3.1 Starea tehnica generala a cladirii este apreciata ca fiind nesatisfacatoare,
determinata in principal de degradarile extinse produse de infiltratiile apelor
pluviale prin acoperisul existent, de lipsa lucrarilor de intretinere, reparatie
curenta si reparatie capitala pe o perioada indelungata, precum si de starea
de abandon si neexploatare a imobilului. Principalele degradari constatate in
cadrul cercetarilorin teren se refera la compromiterea sistemului de acoperire,
afectarea planseelor din placi prefabricate cu goluri prin umezire repetata,
degradarea finisajelor interioare si exterioare, lipsa sistemului organizat de
colectare si evacuare a apelor pluviale, lipsa pereului de protectie, degradarea
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accentuata a consolei de balcon, precum si starea improprie de exploatare a
anvelopei constructiei in ansamblu.

3.2 La data examinarii, nu au fost constatate semne caracteristice unor tasari
neuniforme active ale fundatiilor, deplasari semnificative ale elementelor
portante de pe reazeme, devieri accentuate de la verticald ale peretilor
structurali sau fisuri structurale generalizate care sa indice pierderea stabilitatii
generale a cladirii. Din acest punct de vedere, sistemul portant al constructiei
isi mentine, in linii generale, capacitatea de comportare spatiala, insa prezinta
degradari locale si functionale importante care impun interventii de reabilitare
si consolidare.

3.3 Planseele din elemente prefabricate cu goluri sunt afectate de infiltratii si
degradari locale ale stratului de protectie a armaturii, cu prezenta unor zone
de exfoliere, decoeziune si coroziune locald. Aceste degradari nu permit
mentinerea elementelor in starea actuala fara interventii, fiind necesare lucrari
de reabilitare structurald locald, refacere a rosturilor, refacere a stratului de
acoperire si masuri de solidarizare, conform solutiilor ce urmeaza a fi definite
prin proiectul de executie pentru fiecare placa sau trama in parte.

3.4 Imobilul examinat poate fi mentinut, reabilitat si readus in exploatare numai in
conditiile executarii integrale a lucrarilor de reparatie capitald, reabilitare,
consolidare locala si modernizare functionald. n acest sens, se recomands
refacerea integrald a sistemului de acoperire, cu asigurarea etanseitatii si a
evacuarii organizate a apelor pluviale, reabilitarea si consolidarea planseelor
din placi prefabricate cu goluri, refacerea elementelor locale degradate,
executarea pereului perimetral de protectie, reabilitarea fatadelor si a
finisajelor interioare, precum si proiectarea si executarea integrala a
instalatiilor interioare noi. Totodata, se recomanda includerea in programul de
interventii a masurilor privind imbunatatirea performantei energetice a cladirii,
prin termoizolarea anvelopei, modernizarea tamplariei exterioare si tratarea
unitara a puntilor termice, precum si a masurilor necesare pentru asigurarea
accesibilitatii persoanelor cu dizabilitati si a persoanelor cu mobilitate redusa,
corespunzator destinatiei de institutie publica.

3.5Avéand la baza caracterul probabilistic al metodelor de calcul structural si
principiile documentatiei normative in vigoare, expertiza tehnica apreciaza c3,
dupa executarea integrala a lucrarilor de reparatie capitala, reabilitare,
consolidare locala si modernizare prevazute, comportarea constructiei poate
fiadusain limitele admisibile de exploatare, iar efectele actiunilor si solicitarilor
vor putea fi preluate in conditiile incadrarii in coeficientii partiali de siguranta
si in cerintele de fiabilitate prevazute de normele tehnice aplicabile.

3.61n cazul depistarii, pe parcursul proiectarii sau executrii lucrarilor, a unor
defecte ascunse ori a unor situatii neprevazute, care nu au putut fi identificate
n cadrul prezentei expertize, se va solicita, dupa caz, opinie tehnica
suplimentara a expertului tehnic.

3.7 Lucrarile de constructii se vor executa in baza unui proiect elaborat si verificat
conform prevederilor Codului urbanismului si constructiilor nr. 434 din
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28.12.2023, precum si in conformitate cu normativele tehnice in vigoare si cu
recomandarile prezentei expertize.

3.8 Proiectantul, in baza evaluarii proprii si a calculelor/verificarilor efectuate la
etapa de proiectare, este in drept sa propuna solutii alternative fata de cele
recomandate, cu conditia ca acestea sa fie justificate tehnic, sa fie conforme
reglementarilor tehnice in vigoare si sa nu diminueze nivelul de siguranta al
constructiei si cerintele fundamentale conform art. 335 din CUC 434
(Integritatea structurala, protectia Impotriva incendiilor, etc.) si nici sa nu
conduca la agravarea riscurilor structurale si/sau functionale identificate.

3.91n baza rezultatelor evaluirilor efectuate, expertiza tehnica apreciaza ca
interventiile de reparatie, reabilitare si modernizare preconizate, inclusiv
instalarea panourilor fotovoltaice, sunt admisibile din punct de vedere tehnic
si pot fi executate in conditii corespunzatoare, cu respectarea cerintelor
normative in vigoare si a recomandarilor tehnice formulate in prezentul raport.
Executarea masurilor propuse va contribui la imbunatatirea conditiilor de
exploatare, la cresterea eficientei energetice, la sporirea accesibilitatii si la
asigurarea unei exploatari durabile a institutiei beneficiare.

Nota 1: Raportul dat de expertiza tehnica se refera strict la domeniul tehnic, domeniul legislativ tine de
competenta organelor administratiei publice locale.
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3 - geam triplu - - nu se aplica / lipsa date
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