CONTRACT DE LOCATIUNE

or. Causent,
Republica Moldova
NR 1

02.01.2024

Subinscrisele PARTILOR:

Cetiteanul ZAREMBA Andrei domiciliat in or.Caugeni, str-laDm.Cantemir 11, titularul
buletinului de identitate seria B18003354 eliberat de oficiul 18 la 09.10.2013, codul personal
0982406180462,  actioneaza in baza propriului consimtdmint, pe de o parte, numitid in continuare

LLOCATOR” si

SRL ECO ADVANCE cu sediul: R. Moldova, or. Causeni str M. Cogalniceanu 5 inregistrati la
Camera inregistririi de Stat de pe lingd Ministerul Dezvoltirii Informationale al R. Moldova cu nr. de
inregistrare (cod fiscal) 1021608000295 cont bancar MD22FT222441900001026498 in BC Fincombank
SA cod bancar FTMDMD2X519 reprezentatd de administratorul Zaremba Andrei care activeaza in baza
Actului de constituire a Intreprinderii, numitd in continuare LLOCATAR” au convenit sa incheie
prezentul contract de locatiune cu respectarea urmétoarelor clauze:

I. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Prezentul contract este intocmit in conformitate cu prevederile Codului civil al R.Moldova.

1.2. ,Locatorul” da in folosin{a si posesie temporard ,Locatarului” incdperea separatd, situatd in or.
Ciugent, str.M.Cogalniceanu 5, ce reprezintd,

a) Incapere separati cu suprafata de 173.1 m* ;

in urmitoarele conditii:

- locatiunea este conveniti in scopul utilizarii inciiperii pentru activitatea economici a
locatarului si anume pentru:
- inciiperea previzuti la lit.a) cu destinatia functionali bar,arenda oficiu;
- mirimea plitii totale a chiriei lunare este de 10000 lei, fara platile comunale ;
- mirimea chiriei poate fi majorati de citre ,Locator” o datii la 12 luni, majorarea chiriei la o
singuri dati nu poate depisi 7 % din mirimea chiriei in curs.
- ,,Locatorul” in cazul majorarii platii de chirie informeazi ,Locatarul” in scris respectind un
termen de preaviz minim de 15 zile, dupi care va intra in vigoare mirimea chiriei majorate.
- calcularea plitii locatiunii incepe din data semniirii actului previzut la p.1.5. al prezentului
contract;

1.3. incaperea indicatd in p.1.2.al prezentului contract apartine Locatorului cu dreptul de posesie si
folosinta, inclusiv cu drept de sublocatiune.

1.4 Locatarul achitd suma platii de locatiune previzuta la p.1.2 lunar, pina la data de § a fiecdrei luni
urmitoare celei in curs, retinind obligagiunile fiscale prevazute de legislatia fiscald in vigoare.

1.5. Locatorul se obliga sa tansmitd, iar Locatarul se obligd sa primeascd, incdperea in termen de 12 zile
din data semndrii prezentului contract. Transmiterea — receptia se perfecteazd printr-un act semnat de
ambele parti , care este parte integrantd la prezentul contract.

1.6. Pentru intirzierea platii de locatiune locatarul achita locatorului o penalitate in méarime de 0.5% din
suma platii ajunse la scadentd pentru fiecare zi de intirziere.

I1. OBLIGATIILE PARTILOR si DRETURILE PARTILOR

2.1. Obligatiile locatorului sint urmétoarele:

a) sa predea bunurile date in locatiune la termenul convenit la p.1.5. si la locul unde se géseste bunul
in momentul contractirii, cu intocmirea actului de transmitere-receptie;

b) si predea bunurile date in locatiune, in starea existentd la incheierea contractului, care va fi folosit
conform destinatiei in vederea céreia au fost inchiriate, expusa in p.1.2 al contractului prezent;

c) si se abfina de la orice fapt personal, care ar avea drept consecintd tulburarea locatarului in

folosinta bunurilor; B
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d) sa raspunda pentru evictiune si viciile ascunse ale bunurilor care impiedica intrebuintarea lor.

2.2. Obligatiile locatarului sint urmétoarele:

a) sd plateasca chiria in marimea, condifiile si la termenele stabilite prin prezentul contract, in caz
de intirziere a platii chiriei sa nu admita depasirea a 30(treizeci) zile;

b) sa foloseasca in perioada locatiunii bunurile care constituie obiectul prezentului contract, ca un
posesor de bund-credinta, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

¢) si foloseasca incaperea corespunzator destinatiei stabilite la p.1.2;

d) sé efectuieze reparafia curentd a incéperii si sd acopere cheltuielile curente de folosire a incéperii;

e) sapermitd ,Locatorului” verificarea modului de folosinta a incaperii;

"f) sia nu impiedice folosirea normald a altor incidperi megiese de catre alti locatari comuni

,,JLocatorului”;

g) sdrestituie la sfarsitul locatiunii bunurile care fac obiectul prezentului contract in starea in care le-
a preluat, stare consemnata in actul de transmitere-receptie;

h) sd respecte imperativele legislatiei fiscale, sanitar-epidimiologice si antiincendiare;

2.3. Drepturile locatorului sint urmétoarele:

a) sa primeasca pretul locatiunii precum si sumele cheltuielilor aferente serviciilor comunale in
suma, conditiile si la termenele stabilite;

b) s controleze in perioada locatiunii bunurile care constituie obiectul prezentului contract,

¢) in cazul in care in timpul exploatarii cladirii apar defectiuni tehnice din vina locatarului, locatorul

este indreptatit sa pretinda si sa i se plateasca despagubiri;
d) sdrezilieze contractul unilateral daca intirzierea platii locatiunii este mai mare de 30 zile;
e) alte drepturi previzute de legislati civild;

2.4, Drepturile locatarului sint urméatoarele:
a) sd preeia inciperea luatd in locatiune la termenul convenit si la locul unde se giseste in
momentul
contractdrii, cu intocmirea actului de predare-primire;
b) sa predea incaperea definutd in locafiune, in starea existenta la incheierea contractului;
c) sa solicite restituirea pagubei pricinuite in urma evictiunii gi sau viciilor ascunse ale bunurilor care
impiedicd intrebuintarea lor;
d) alte drepturi prevazute de legislatia civild;

III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata locatiunii este de 35 luni incepind cu data semndrii actului de transmitere-receptie previzut
prevézut la p.1.5, pana la data de 01.11.2027.

3.2.Contractul se considerd valabil incd pentru un an, dacd in termen de 15 zile pind la expirarea
termenului de valabilitate oricare din parfi nu a declarat in scris incetararea lui si continui ticit
mentinerea raportului juridic descris in contractul de fata.

IV. PLATILE CONTRACTULUI

4.1. Partile au convenit ca ,Locatarul” sd plateasca in schimbul folosintei si posesiei incaperii o chirie in
marimea stabilitd in p. 1.2 al contractului prezent prin virament la contul bancar al ,,Locatorului” indicat
la Cap.”Subinscrise PARTILOR”.

4.2.”Locatarul” va achita suplimentar plitile de intretinere comunald a incdperii direct furnizorilor
acestor servicii.

4.3. Sub sanctiunea nulitdtii, locatiunea este sincerd §i serioasd, ne-fiind prevazutd fictiv sau suma
stabilitd sa fie derizorie.

V. INCETAREA / REZILIEREA CONTRACTULUI
Contractul de locatiune inceteaza in caz de:
a) acord comun de vointa al partilor;
b) expirarea termenului;
c) distrugerea bunului;
d) rezilierea contractului in temeiurile legislatiei civile; (//7
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e) neachitarea platii chiriei(locatiunii) in decursul a 30 zile de la survenirea scadentei;

f) neindeplinirea intocmai de catre o parte sau alta a obligatiunii continute in p.1.5. al prezentului
contract.In acest caz nu este necesard notificarea partii care se eschiveazi de la obligatiunea
asumata.

VI NOTIFICARILE INTRE PARTI

6.1. In acceptiunea pértilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd dacad va fi transmisi la adresa/sediul previzut in partea introductiva a prezentului
contract prin posta cu scrisoare recomandata.

6.2. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevézute la alineatul precedent.

VIL LITIGII
7.7. Pértile vor solufiona neintelegerele si litigiile aparute pe calea negocierilor, in caz contrar
daca nu vor aplana disensiunile, ele se pot adresa instantei de judecati competente.

VIIL. CLAUZE FINALE

8.1. Modificarea clauzelor prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

8.2. Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integranti din cuprinsul sau, reprezinti
vointa pdrtilor si inldturd orice alta intelegere verbald dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii
lui.

8.3. In cazul in care partile isi incalca Obligafiile lor, ne-exercitarea de partea care suferi vreun prejudiciu
a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent bénesc a obligatiei respective nu inseamni
cd ea a renuntat la acest drept al siu.

8.4. Prezentul contract nu poate fi cesionat, precum si inciperea de fati nu poate fi transmisa in
sublocatiune decit dacd nu consimte expres la aceasta ,,Locatorul”.

8.5. Tot ce le devine cunoscut pértilor pe marginea executdrii prezentului contract precum si continutul lui
este taind comerciald, care nu poate fi divulgata tertilor fara dispunerea unui acord/consimtimint scris
prin care o parte expres elibereaza total sau partial cealalta parte de obligatiunea de confidentialitate .

8.6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numdr de doud exemplare identice, expus pe 3 file
fiecare.Fiecare dintre parti dispun de cite un exemplar de contract.
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