
Obiectul achizifirei: Servicii
Autoritatea contractantl :

Alecsandri. nr. 78.

CAIET DE SARCINI

de evaluare a bunurilor proprietate de stat
Agernlia Proprietdfii publice, mun. ChiSindu, str. Vasile

1. ]TNTRODUCERE
caietul de sarcini face parte integrantd din documentalia pentru atribuirea contractului gi

ansamblul cer:infelor minime gi obligatoriipebazacdrora se inaintea zd, de cdtrefiecare ofertant
propunerea tehnici Ei flrnanciard.

in acest sens, oric. ofertd prezentatd,care nu satisface
declaratd ofertd neconfo:rmd qi va fi resuinsd.

cerinlele caietului de sarcini va fi

JZ. O,BIECTUL ACHIZITIET
in scopul valorificiirii eficiente a pr:oprietdlii publice, Agen{ia proprietdlii publice iniliazEt

procedura de determinare a prelului di: piald pentru bunurile proprietate de stat, dupd cum
vrmeazd:
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Servicii cle evaluare a complexelor de
bunuri supuse privatizdrii (construr:tii
in compk:x cu teren af'erent)

un.

un.

45

Legea nr. 989/2022 culrivi.e ta --
activitatea de evaluare
Legea nr. 12112007 privind
administrarea gi deetatizarea
propriet[lii publice
Hotirdrea Guvernului nr. 945 /2007) 2, -

.a ,t,. 
'l

Servicii dr: evaluare a bunurilor
imobile (ttxenuri pentru construc-tii )
supuse privatizdrii

t5

Legea nr. 989/2022 cu privire la
activitatea de evaluare
Legea nr. l2l/2007 privind
administrarea gi deetatizarea
propriet[fii publice
LIn+irA-o- /a',,,^*,-r,,:

3
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Servicii de evaluare a c;onstrucfiilor cu
suprafa{a r:le p6n6 la 100,0 ,.p. ,upus.
privatizdrii

un 5

Legea nr. 98912022 cunrtfue ta
activitatea de evaluare
Legea nr. 121/2007 privind
administrarea qi deetatizarea
proprietdfii publice
Hotdrdrea Guvernului w. 945/20074 ulni.4, .l 1..,t, 

" i ,.,_ ' jl ;.1 r!. .r .

Servicii de, evaluare a construcfiilor cu
suprafala cle 100,1 - 500,0 m.p.
supuse pril'atizdrii

un. 2

Legea nr. 989/2022 cu privire la
activitatea de evaluare
Legea nr. 12112007 privind
administrarea qi deetatizarea
proprietd{ii publice

5
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Servicii de evaluare a constructiilor,cu
suprafa{a dr:500,1 - 1000,0 m.p.
supuse privatizdrii

un 4

Legea nr. 989/2022 curliyire Ia
activitatea de evaluare
Legea nr. l2l/2007 privind
administrarea qi deeiatizarea
proprietdfii publice

6 ut Dr. y4)/zuu I

Servicii de evaluare a construcfiilor cu
suprafafa mai mare de 11000,0 m.p.
supuse privatizdrii

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare



Legea nr. l2l/2007 privind
administrarea ;i deetatizarea
propriet6!ii publice
Hotdrdrea Guvernului nr. 9 45 /2001

Servicii rle evaluare a incdperilo,r
nelocuibile cu suprafafa de p6n5 la
100,0 m.p. supuse privatizlrii

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare
Legea nr. 12112007 privind
administrarea gi deetatizarea
proprietdlii publice
Hot6rdrea Guvernului nr. 9 45 /200'l

Servicii <le evaluare a incdperilor
nelocuibile cu suprafata de 100, I ._
500,0 m.p. supuse p:ivatizdrii

Legea nr. 989/2022 cu privire la
activitatea de evaluare
Legea nr. 12112007 privind
administrarea qi deetatizarea
propriet[lii publice
Hotdrdrea Guvernului nr. 9 4 5 /2007

Servicii dle evaluare a incdperilor
nelocuibile cu suprafafa mai mare de
500 m.p., supuse privatizbrii

Legea nr. 989/2022 cu privire la
activitatea de evaluare
Legea nr. l2l/2007 privind
administrarea gi deetatizarea
proprietd{ii publice
Hotdrdrea Guvernului nr. 945 /2007

Servicii de evaluare a pachetelor de
acliuni / pd\ilor sociale ale statului.
supuse piivatizdrii

Expertiza se va efectua in
conformitate cu Standardele
internalionale de evaluare de c6tre un
evaluator independent, califi cat in
evaluarea acliunilor gi inregistrat in

!inut
e{ei

Hotdrdrea Guvernului nr. 9 45 /200i

Servicii de evaluare a complexelor
patrimoniale unice supuse privatiz:drii

Complexul oatrimonial unic este
constituit din toate tipurile de bunuri
destinate activitdlilor aferente
procesului tehnologic al
inheprinderii, inclusiv imobile
(terenuri transmise in folosin{6,
construclii) 9i partile lor componente,
utilaje, inventar, materii prime,
produclie, lucrdri gi servicii
(denumirea de firm6, mlrci

de produs g7sau
ate, alte mijloace
intreprinderii gi a
licen!e,

autoriza(ii 9i orice alte acte
permisive), alte active gi drepturi
exclusive care aparfin acesteia,
precum gi pasivele acesteia, cu
exceplia bunurilor domeniului public
al statului. Legea nr. 12112007:
Legea nr. 989/2022; Hot6r6rea
Guvernului nr. 945/2007

Servicii de evaluare a cotelor p6r!i din
locuinfele ajunse in proprietatea
statului carezultat al moqtenirii
vacante supuse privatizarii

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare



Legea nr. 12112007 privind
administrarea gi deetatizarea
proprietdfii publice
LlnfXr4ra- /1".,^*,,1,-: -- ^/13 -.' .:,:' ii. a

Servicii de evaluare a pldlii anuale
pentru arenda tere ate
public6 de stat cu olA
annplasal.e in zona i

un. 80

Legea nr. 98912022 cu ptivire t---
activitatea de evaluare
Legea nr. 1308/1997 privind prequl
normativ qi modul de vinzare-
cumpbrare a pdmdntului
Hotdrdrea Guvernului nr. 9 l /2019t4

l5

., '-LOtUl nr. 14. ..r .r .tss' .","n:.,,:if,, I
Servicii rie evaluare a plAtii anuale
pentru arenda terenurilor proprietate
publicd cle stat cu destinalie agricold
anrplasate in zona de sud a ldrii

un 80

Legeanr. 98912022 cu;rivire ta
activitatea de evaluare
Legea nr. 1308/1997 privind pretul
normativ qi modul de v6nzare-
cumpdrare a pdmdntului
Hotdrdrea Guvernului nr. 9 I /2019

Servicii cle evaluare a pldlii anuale
perntru ar,onda terenurilor propriertate
publicd de stat cu destina{ie agricold
amLplasatr: in zona de nord a tdrii

un 80

Legea nr. 989/2022 cu privite ta
activ itatea de evaluare
Legea nr. 13081 1997 privind preful
normativ gi modul de v6nzare-
cumparare a pdmdnrului
Hofir4rea (}rrram,,l',i nr o1 /an1n

16 n

Servicii de evaluare a plAtii anuale
pentru lo<;a{iunea terenurilor
proprietale public[ de stat din
adrninistrarea / gestiunea autoritZitilor
/ instituliilor publice

-.: 
q

un l5

Legea nr. 989/2022 cu privire li
activitatea de evaluare
Legea nr. 130811997 privind preEul
normativ qi modul de vdnzare-
cumpArare a pdmdntului
Hotdrdrea Guvernului rv. 9 l/2019

17
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Servicii de evaluare a pldlii anuale
pen tru loc atiunea terenurilor
proprietate public[ de stat pentm
construc!ii

un. 15

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare
Legea nr. 1308/1997 privind pregul
normativ ;i modul de v6nzare-
cumpArare a pdmdntului
flnf irArpo /-1".,-*,,1,,: -- (r i /.n 1 ^18

I iiti. ,,
Servicii de evaluare a redeventei
lunare/anuale pentru superfi cia
terenurilor domeniul public al stafului
aferente construcfiilor proprietate
privati

5

Legea nr. 98912022 cu privire la
activitatea de evaluare
Legea nr. 130811997 privind prelul
normativ gi modul de vdnzare-
cumpdrare a pdmdnfului
Hotf,rdrea Guvernului w. 91 12019t9 '{:;,1.q ::+

Servicii de, ey41ru.. a terenurilor din
dorrLeniul privat al statului aferente
construcliilor proprietate privat6

un t0

Legea nr. 989/2022 cu privire la
activitatea de evaluare
Legea nr. 13081 1997 privind preful
normativ gi modul de v6nzare-
cumpdrare a pdmdntului

3. IIAPORTUL DE EVALUARE
Raportul de evaluare va fi perfectat in conformitate cu legislalia in vigoare in domeniul

evaludrii' EvaluLaLtorul garanteaza intocmirea rapoartelor de evaluare in strictd conformitate cu
exigenfele previi:zute de Contract gi Caietul de sarcini. Inspecfia bunului este obligatorie.

Raportul rje evaluare va inclucle setul de documente gi informa{ii privind bunul evaluat,
inclusiv fcrtografii, extrase din Registrul bunurilor imobile qi dorur. cadastrale. La cuprins vorfi enumerate toate compartimentele,, tabelele, diagramele gi ane*eI.. Rapoartele de evaluare



integral numerotate (inclusiv anexele), cusute qi
format ,electronic pDF (cu semntitura digitald),
(semnat olograf).

sigilate, vor fi transmise beneficiarului atdt in
cdt qi pe suport de hdrtie intr-un exemplar

de piafd din care face parte bunul
raporl se vor ptezenta justificdri

R'portul de evaluare va co'line anarizasegmentului
evaluat. Se vor aplica minim 3 metode de evaluare. in
argumentate privind neaplicarea urnei anumite metode.

In partea ce fine de descrierea bunurilor, este necesard prezentarcainformaliilor complete
inclusiv caracteristicile fizice ale t,:renului gi a amplasamentului, cu descrierea cbilor de acces,
a grevfu:ilor existente, a Iocalizd:rii br:nurilor dar gi a altor menliuni dupd caz. Lu6nd in
consideralie fluctuafiile pe piala irnobiltiard, in cadrul Rapoartelor de evaluare este necesar sd
fie inclusd ana.liza actualizatd' a bunuriilor comparabile cu anunluri valabile, sau a bunurilor
re c ent tr,anzaclionate (cu val ori c o rrfi rm ate).

La Raportul de evaluare vor fi atagate fotografii color, de calitate inaltd, din diferite
unghiuri inclusiv din interior, fotografiii care sd permitr identificarea detaliatd a bunului. Este
importarrt sE se facd un numdr suficient de fotografii, organizate in mod sistematic, clasificate
dupd modul de folosinla gi numerele cadastrale (in caz cdpe teren sunt mai multe construc{ii)
pentru aprezenta bunul imobil in rnod realist.

4. RASPUNDEREI\ EVALUATORULUI $I / SAU A ECHIPEI DE

conform prevederilo r art.24"tt"t'[i"aiYiltflr. 989t2002cu privire la activitatea de
evaluare' evaluatorul poartd rdspundlere administrativd sau penald pentru falsificarea
rezultatellor evaludrii, nerespectarera pr:incipiilor de independen!6, de conq tiinciozitate gi de
confidenifialitate ale evaludrii. incwzuldepistdrii incdlcdrilor menfionate gi cauzarii de prejudicii
beneficiarului, intreprinderea de evaluare este obligatd sd le repare conform legislaliei.

5. TERMEI\UL DE PRESTARE A SERVICIULUI
Rapoartele de evaluare vor fi perfectate in termen de la l0 pdnl Ia 30 zile (cu

posibilitatea extinderii acestuia) in deperndenll de complexitatea serviciilor care urmeazd. a fr
prestate' Termenul incepe a curge dupd semnarea contractului, din momentul comunicdrii (in
formd scrisd), de cdtre Agenlia Proprietdlii Publice, despre necesitatea inilierii evaludrii
bunurilor solicitate, inclusiv, dupd. caz, din momentul prezentdrii documentelor necesare gi
asiguririi accesului la bun.

I'. REGULILE APLICA]BILII COMUNICANU. DISPONIBILITATEA
DOCUM]ONTATIEI DE AT'RIBUIRE A CONTRACTULUI DE ACHI ZITIE
Toarte cornunicdrile gi schimbrurile de informafii, in special depunerea electronica, se vor

efectua prin mij.toace electronice de comunicare. orice operator economic interesat are dreptul
de a solicita clarificdri privind documerrtafia de atribuire. clarificdrile vor fi transmise prin
intermediul SIA ',RSAP" MTendel, prin una din platformele de achiziliipublice gi private,
interconeotate la sIA ,,RSAP" MTernder. Entitatea contractantd are oblig alia dea rdspunde la
solicitdrill de concretizdri, dar numai solicitdrilor primite in timp util.

tn c'azul in care inainte de expirarea termenului-limitd de depunere a ofertelor apare
necesitatea de corectare a documenrtaliei de atribuire, entitatea contractantd va prelungi, dup[
caz' tetmenul de depunere a ofertelor pentru a permite potenfialilor ofertanfi sd efectueze
modifi cdr.ile necesare.



Documentafia de atribuire a contractului de achiziEiieste publicata in sistemul achizisiilor
electronice StrA,,RSAP" MTendel.

7. CERIN'I'E DE PARTICIPARE. CRITERIILE DE CALIF'ICARE $I SELECTIE.
CRITERITIL DE ATRIBUIRE A C]ONTRACTULUI DE ACHIZTTIE $I FACTORII

DE EVALUARE
Olleratorul economic va elatrora oferta specificdnd preful pentru elaborarea raportului de

evaluare,, lin6nd cont de categoriei obiectului evaluat. Pretul serviciilor va fi exprimat in lei
moldoveneqti (MDL), fbrd TVA.

Operatorul economic va garctntacd prelul serviciilor, specificate in oferta sa, va cuprinde
evaluarea in intregime a lotului.

O1brta ue catacter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toat6 perioada de
valabilitrate stabilitd de cdtre entit.atea contractantd. Oferta va fi valabila 60 zile de la data
depuneriii pe platformd.

Operatorul economic interesat in participarea la procedura de achizilionare a serviciilor
de evaluare, va elabora oferta conLform prevederilor solicitate de entitatea contractantd, o va
semna electronic Ai o va depune in SIA ,,,RSAP", pAnd la data gi ora indicatd in Anunlul privind
inifierea procedurii de achizilie publicd /Anunful de participare. Riscurile transmiterii ofertei.
inclusiv for,ta majord, cad in sarcina operatorului economic.

Prefurile stabilite de ofertanfi vor:[i fixe pe toatd durata contractului. Prelurile vor include
toate costurile, accizele qi taxele plitite sau care urmeazd.a fi pldtite pentru bunurile, serviciile
gi lucrdrile ce urmeazd' a frlivralelpresterte/executate in cadrul prezenteiproceduri de achizitie.

La etapa de evaluare a ofertelor vor fi califica{i doar operatorii economici, care
indeplinesc urmitoarele criterii/cerinf e :

l. A prezentat o ofertd, ca urmaro a intenliei de a se angaja din punct de vedere juridic
intr-un contract de achizili.e.

2. Evaluatorul trebuie sd aibii cel pulin 5 (cinci) ani de experienla activd in evaluare.

3' Operatorul economic nu trebuie sd fie in proces de insolvabilitate, ca urmare a hotdrarii
.judecdtoreqti.

4. intreprinderea de evaluare gi evaluatorul certificat sd delind reputafie bund pe piala
serviciilor de evaluare, rsd nu fie avertiza[i privind calitatea nesatisfEcdtoare a
:rapoartelor de evaluare, sau retrase certificatele de califi care a evaluatorilor din
:intreprindere pe motivul privincl calitatea nesatisftcdtoare a rapoartelor de evaluare din
;partea entitafilor de profil gi <lare pe parcursul activitdlii au prezentat rapoarte de
r3valuare asupra cdrora nlr au fost depistate neconformitdli asupra standardelor de
r3valuare, legislaliei in domeniu.

5' )'lu se regdse;te in lista de interdicfie a operatorilor economici, plasatd pe pagina web
a Agenfiei Achizilii publice.

6. ltlu are restanle fa[d de bugetul public nafional, cu exceplia cazului c6nd acesta
beneficiazd de egalondri sau alte facilitdli (acestea din urmd vor fi documentate in
rnodul corespunzdtor).



o'peraforul economic este obligat si prezinte urmrtoarele documente-suport, invederea demonstrrrii indeplinirii criteriilor/cerinfelor sus-menfionate:
1' copia de pe certificatul de inrergistrare a intreprinderii;
2' copia de pe extrasul din Registrul de stat al persoanelor juridice cu privire laadministrator qi beneficiarul e.flectiv, in care este siecificat genul de activitate;
3' copia certificatului/certificatelor de activitate in domeniul serviciilor deevaluare/reevaluare;

4. specificafia tehnicd gi specificalia de pref;
5. informafia generald despre ofemant; I

6' experienfa similard in ultimii 5 (cinci) ani de activitate a personalului angajat (formular
liber);

7 . declara[ia privind eligibilitatea;

8. informafia privind evalluatorii/echipa de evaluatori
lucrdrilor/prestarea serviciilor;

9. certificat privind lipsa sau existenta
la data deschiderii ofertei.

restanlelor fald public nafional, valabil

Preqedintele grupului de lucru Valerian BOBU

implicafi in executarea


