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Raportul de expertiza tehnica cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului
imobil cu nr. cadastral 9603204.320.04 UTA Gagauzia, or. Vulcanesti str. Caguliscaia,
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1. PARTEA INTRODUCTIVA

1.1 Date generale

1.1.1 Beneficiarul expertizei tehnice

IP- Oficiul National pentru Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-Proiect
reprezentat de director interimar lunona LUNGUL

1.1.2 Obiectul expertizei tehnice

Obiectul expertizei tehnice reprezinta bunul imobil al Institutia Publica Liceul

|II

Teoretic, Luceafarul”, amplasatin UTA Gagauzia, or. Vulcanesti str. Caguliscaia,
62, identificat cu nr. cadastral 9603204.320.04.

1.1.3 Baza efectuarii expertizei tehnice

Expertiza tehnica a fost efectuata la cererea - IP Oficiul National pentru
Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-Proiect”, in baza Contractului nr. 2/MS din
12.01.2026 (procedura de achizitii publice - Licitatie Publica nr. ocds-b3wdp1-
MD-1760339465023 din 15.10.2025), in conformitate cu ,Regulamentul privind
expertiza tehnica in constructii”, aprobat prin Hotararea Guvernului Republicii
Moldova nr. 743 din 06.11.2024.

1.1.4 Datele despre prestatorul expertizei tehnice

Societatea cu Raspundere Limitata "BauConsult Group”,
IDNO: 1017600015034, reprezentata de catre administratorul/expertul tehnic
atestat - Cutia Evgheni.

1.1.5 Date de confirmare a abilitatilor expertilor

Cutia Evgheni - studii superioare, inginer licentiat, master in constructii, doctor
n tehnica, expert tehnic atestat (certificat seria 2025-ET nr. 0013).

Cumpata Vasile - studii superioare, inginer licentiat.

1.1.6 Informatii despre raionul de constructie

» Zona valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol - 2. Valoarea
caracteristica a incarcarii din zapada pe 1m? de sol - s; = 1,5 kN/m?
conform SM EN 1991-1-3:2011/NA:2018.

» Zona valorii caracteristice a presiunii de referinta a vantului - 3. Valoarea
presiunii de baza a vantului - g, = 0,7 kN/m?, conform SM EN 1991-1-
4:2011/NA:2018.

» Seismicitatea terenului - 8 grade conform scarii MSK-64.

* Valoarea normata a adéncimii de inghet - 0,8 m.
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1.2 Scopul expertizei tehnice

Necesitatea efectuarii expertizei tehnice rezulta din implementarea contractului
de achizitii publice privind expertiza tehnica a cladirilor scolare, avand ca finalitate
aprecierea starii tehnice reale a constructiei, evidentierea riscurilor structurale si/sau
functionale si stabilirea masurilor recomandate pentru interventii ulterioare, in
conformitate cu caietul de sarcini. In acest sens, scopul expertizei tehnice consta in
evaluarea starii tehnice actuale a constructiei (bun imobil cu nr. cadastral
9603204.320.04, amplasata UTA Gagauzia, or. Vulcanesti str. Caguliscaia, 62, inclusiv
a structurii de rezistenta si a elementelor neportante, precum si in stabilirea masurilor
si recomandarilor tehnice necesare pentru interventiile ulterioare (reparatii
curente/capitale, reabilitare, modernizari etc.), inclusiv montarea panourilor
fotovoltaice, cu respectarea cerintelor reglementarilor tehnice in vigoare in Republica
Moldova. In fata expertizei tehnice se includ urmétoarele sarcini:

» examinarea documentelor si informatiilor puse la dispozitie de
beneficiar;

* inspectia vizuald a elementelor constructive (fundatii, pereti, plansee,
acoperis etc.) in limita posibilitatii si accesibilitatii;

» efectuarea masuratorilor si testelor necesare (dupa caz);

» identificarea degradarilor/defectelor si a neconformitatilor cu normele
tehnice, precum si aprecierea cauzelor si consecintelor acestora (dupa
caz);

» evaluarea riscurilor relevante (inclusiv risc seismic si alte riscuri
naturale/tehnologice);

» formularea concluziilor si recomandarilor privind masurile de interventie
si prioritizarea acestora, inclusiv verificari privind accesibilitatea pentru
persoanele cu dizabilitati (dupa caz).

Pentru realizarea sarcinilor solicitate de beneficiar, s-au intreprins urmatoarele:

» A fost analizata documentatia si datele initiale puse la dispozitie de
Beneficiar;

= Afost efectuata examinarea in teren a constructiei;

» Aufost realizate masuratori si verificari (in limita posibilitatilor la etapa de
expertizare);

»= Afostidentificata schema constructiva si au fost determinate materialele
principale ale elementelor structurale;

* Aufostelaborate concluziile si recomandarile tehnice pentru interventiile
ulterioare, conform cerintelor caietului de sarcini.

Raportul de expertiza tehnica cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului
imobil cu nr. cadastral 9603204.320.04 UTA Gagauzia, or. Vulcanesti str. Caguliscaia,
62 a fost efectuat la cerinta fundamentala “1 - Integritatea structurala a constructiilor”
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prevazuta in CUC nr. 434 din 28.12.2023 "Urbanism si Constructii”, precum si in
conformitate cu reglementarile expuse in HG nr. 743 din 06.11.2024.

1.3 Baza documentara a expertizei tehnice

1.3.1  Extras din registrul bunurilor imobile

1.3.2  Planul cadastral a constructiei si a lotului de teren

1.3.3  Cartea de inventariere tehnica a constructiei.

1.3.4  Normative de proiectare in constructii si standarde de stat, valabile in
Republica Moldova.

1.3.5  Codul Urbanismului si Constructiilor nr. 434 din 23.12.2023.

1.3.6  Hotararea Guvernului Republicii Moldova Nr. 743 din 06-11-2024 cu
privire la asigurarea calitatii in constructii.

1.3.7 Documentatia de proiect a obiectivului oferita de beneficiar

1.3.8  Informatia expusa de beneficiar

2. PARTEA ANALITICA

2.1 Descrierea obiectului expertizei tehnice
2.1.1 Categoria de importanta a constructiei

Conform NCM E.02.02-2016 “Fiabilitatea elementelor de constructii si
terenurilor de fundatii. Principii de bazad"”, clasa de importanta a cladirii examinate este
CC-2 (normal), cu valoarea minima a coeficientului de fiabilitate pentru importanta
¥n = 1,0.

In conformitate cu Anexa A si B din NCM E.01.02:2019 - "Actiuni in constructii.
Regulament privind stabilirea categoriilor de importanta a constructiilor” cladirea
examinata, se incadreaza in categoria de importanta deosebita (B) cu coeficientul de
siguranta y, = 1,1.

2.1.2 Caracteristica generala a constructiei

Bunul imobil examinat, cu numarul cadastral 9603204.320.05, este amplasat in
UTA Gagauzia, or. Vulcanesti, str. Caguliscaia nr. 62, pe terenul cu numarul cadastral
9603204.320, cu suprafata de 4,8 ha. Conform datelor din e-Cadastru, constructia are
destinatia de cladire publica. La data examinarii, cladirea nu era utilizata, fiind intr-o
stare de nefolosire/abandon partial, cu conservare partiala. Conform cartii de
inventariere tehnica, anul edificarii constructiei este 1970.

Amplasamentul constructiei este situat pe un teren cu relief practic
plan/orizontal, fara a se observa, la data examinarii, manifestari ale unor procese
geologice periculoase, cum ar fi alunecari de teren, surpari active sau alte fenomene
geomorfologice susceptibile sa afecteze in mod direct stabilitatea generala a
terenului de fundare.
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n plan, cladirea are o forma regulata, de dreptunghi, cu dimensiunile interaxiale
de 31,60 x 15,00 m. Pe verticala, constructia este dezvoltatd pe doua niveluri
supraterane — parter si etaj si subsol.

Din punct de vedere structural, cladirea are o schema constructiva cu pereti
portanti longitudinali si transversali, executati din zidarie din blocuri mici de piatra de
calcar, cu grosimea de 490 mm. In directie longitudinala, deschiderile structurale sunt
dispuse in travei de 6,00 + 3,00 + 6,00 m, iar In directie transversala structura este
alcatuita din travei cu deschideri de 7,20 m si 2,00 m. Planseele sunt executate din
placi prefabricate cu goluri, cu grosimea de 220 mm, rezemate pe peretii portanti
longitudinali. Comunicarea intre niveluri se realizeaza prin intermediul unei scari
prefabricate, amplasate in zona axelor 5-6 si A-B. Fundatiile sunt executate din blocuri
prefabricate de beton, de tip FBS.

In perioada de exploatare, constructia nu a beneficiat de lucrari sistematice de
intretinere, reparatii curente sau reparatii capitale. In conformitate cu prevederile
NCM A.09.02-2005 ,Deservirea tehnica, reparatia si reconstructia cladirilor de locuit,
comunale si social-culturale”, pentru cladiri cu pereti din zidarie de caramida, piatra
naturala sau materiale similare, cu plansee din beton armat si in conditii normale de
exploatare, intervalul orientativ pentru executarea reparatiilor curente este de 3-5 ani,
iar pentru reparatiile capitale de 15-20 ani. In baza constatarilor efectuate la fata
locului, expertiza tehnica apreciaza ca asupra constructiei nu au fost executate lucrari
de reparatie curenta si/sau capitald pe o perioada de peste 30 de ani, fapt ce a
favorizat degradarea treptata a elementelor de constructie si de finisaj.

2.2 Rezultatele cercetarilor in teren

Tn urma examinarii in teren a cladirii amplasate in UTA Gagauzia, or. Vulcanesti,
str. Caguliscaia nr. 62, bun imobil cu numarul cadastral 9603204.320.04, cu scopul
evaluarii starii tehnice actuale a constructiei si al determinarii posibilitatii de realizare
a lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare, s-au constatat urmatoarele:

2.2.1 Din examinarea vizualad efectuata in teren rezulta ca imobilul este locuibil si
exploatat, iar asupra acestuia au fost realizate in timp lucrari de intretinere
curentd, fapt confirmat de starea functionala a spatiilor comune, de finisajele
interioare refacute periodic si de tdmplaria exterioara existenta in exploatare
(fig. A.7-A.18, A.29-A.36). Per ansamblu, starea tehnica generala a cladirii se
apreciaza ca satisfacatoare. La data examinarii nu au fost identificate fisuri
structurale generalizate, deformatii inadmisibile, deplasari evidente de pe
reazeme sau alte manifestari care sa conduca la concluzia unei diminuari
semnificative a capacitatii portante si a stabilitatii de ansamblu a constructiei.

2.2.2 Peretii exteriori din zidarie isi pastreaza, in ansamblu, continuitatea si
conformarea geometrica generala, fara indicii vizuale ale unei avarii
structurale extinse. In zonele inferioare ale fatadelor si ale soclului se observa
nsa urme de umezire, murdarire, colonizari biologice si degradari locale ale
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materialului de rost si ale stratului de protectie, specifice expunerii
indelungate la umiditate si stropire necontrolata (fig. A.15-A.17, A.32).n zona
ilustrata in fig. A.15-A.16 se remarca unele neuniformitati locale ale zidariei si
ale conturului golurilor, care pot fi asociate unui comportament diferentiat
local in timp; totusi, la data expertizarii, acestea nu se manifesta prin fisuri
deschise active sau prin deformari de natura sa justifice concluzia unei tasari
active ori a unei afectari structurale generalizate.

2.2.3 Fatadele cladirii sunt ne-termoizolate, anvelopa exterioara fiind realizata
practic f&rd un sistem termoizolant continuu. In consecinta, din punct de
vedere higrotermic si energetic, cladirea nu corespunde nivelului actual de
performanta, fiind susceptibila la punti termice, pierderi sporite de caldura si
aparitia locala a condensului, in special in zonele de centuri, buiandrugi,
colturi si contururi de goluri (fig. A.7-A.18).

2.2.4 Din configuratia generalad a partii superioare a constructiei rezulta ca solutia
initiald a acoperisului a fost, cel mai probabil, de tip terasa; ulterior, peste
aceasta a fost realizata o invelitoare suplimentara din foi ondulate tip ardezie,
dispusa la o panta foarte redusa (fig. A.9-A.14). Din lipsa dezvelirilor si a
documentatiei tehnice de executie pentru aceasta interventie ulterioara,
sistemul de suport/reazem, modul de prindere si alcatuirea completa a
acestei suprastructuri nu potfi certificate in cadrul prezentei examinari vizuale.
Totodatd, panta aparenta a invelitorii este foarte mica, sub limita uzual
favorabila pentru o astfel de solutie, ceea ce reprezinta o conformare
defavorabila din punct de vedere functional si explica probabilitatea ridicata
de retinere a apei, infiltratii si degradare accelerata in timp. Se observa si
interventii locale de reparatie/peticire ale invelitorii (fig. A.13-A.14).

2.2.5 La nivelul etajului se constata urme locale de infiltratii provenite din zona
acoperisului / planseului superior, materializate prin pete de umezeal3,
decolorari si degradari punctuale ale finisajelor in zonele superioare ale
peretilor si tavanelor (fig. A.29-A.31). Aceste manifestari indica pierderea
locald a etanseitatii sistemului superior de inchidere. In stadiul actual,
degradarile observate au caracter preponderent de finisaj si exploatare; ele
nu evidentiaza, in limitele constatarilor vizuale, o afectare structurala
generalizata a elementelor portante.

2.2.6 Spatiile de la nivelul subsolului/demisolului prezinta un regim de umiditate
ridicat, cu degradari tipice generate de umezealad persistenta: exfolieri si
desprinderi ale tencuielilor, pete de umezeald, degradari ale finisajelor pana
la suport, local eflorescente si o stare sanitar-tehnica inferioara nivelurilor
locuibile ale cl&dirii (fig. A.19-A.26). Tn anumite inciperi degradérile sunt
accentuate, in special pe pereti si in zonele inferioare/perimetrale. Cu toate
acestea, n zonele observabile nu au fost identificate semne vizuale
concludente de colaps local, de deformare grava a infrastructurii sau de
inundare generalizata la data examinarii; prin urmare, problema identificata
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este una preponderent hidrotehnica, de durabilitate si de exploatare, nu una
de pierdere evidenta a stabilitatii structurale de ansamblu.

2.2.7 Umezirea zonelor inferioare ale cladirii este corelata cu protectia insuficienta
a perimetrului si cu evacuarea imperfect controlata a apelor din vecinatatea
constructiei. In zonele inspectate se observa ca soclul si portiunile inferioare
ale zidariei sunt expuse la stropire, la aport de umiditate din teren si la
mentinerea umezelii in imediata apropiere a cladirii (fig. A.15-A.17, A.32).
Aceasta stare contribuie direct la degradarea subsolului si la afectarea
finisajelor din zona inferioara a peretilor exteriori si interiori aferenti.

2.2.8 Spatiile comune si de circulatie — coridoarele, casa scarii, unele incaperi
locuibile si anumite spatii functionale — se prezinta intr-o stare de intretinere
relativ buna, cu finisaje refacute sau mentinute in exploatare, fara degradari
structurale vizibile ale rampelor, podestelor sau elementelor de protectie ale
casei scarii (fig. A.30, A.33-A.36). Acest fapt confirma ca imobilul nu se afla in
abandon si ca au fost efectuate periodic interventii de mentinere in stare de
utilizare.

2.2.9 Tamplaria exterioara existenta este, in mare parte, functionala si contribuie la
mentinerea conditiilor de exploatare a cladirii; totusi, la contururile unor
goluri siin zonele de racord dintre tamplarie si zidarie se observa lucrari locale
neuniforme de reparatie si finisare, fara relevanta structurala directa, dar cu
impact asupra etanseitatii locale si a comportarii higrotermice (fig. A.7-A.18,
A.29-A.34).

2.2.10 Tn jurul cl&dirii existd pereu perimetral executat partial, ins& acesta prezinta
local fisuri, discontinuitati, degradari ale stratului suport si pierderea
etanseitatii, ceea ce favorizeaza infiltratia apelor meteorice in imediata
vecinatate a fundatiilor si a soclului (fig. A.15-A.17, A.32). In consecint3, pereul
existent nu mai asigura in mod corespunzator functia de protectie hidrofuga
a infrastructurii. In raport cu degradarile observate in zona inferioard a
peretilor si cu regimul de umiditate din subsol, se apreciaza ca aceasta stare
constituie una dintre cauzele probabile ale umeziri persistente a zidariei si a
spatiilor de la nivel inferior.

2.2.11 Din examinarea vizuala a fatadelor si a acoperisului nu a rezultat existenta unui
sistem organizat si functional de captare si evacuare a apelor pluviale
(jgheaburi, burlane si descarcare controlata la distanta de cladire), respectiv
apa meteorica se scurge si se descarca direct in zona perimetralda a
constructiei (fig. A.7-A.17). Lipsa acestei protectii conduce la umezirea
repetata a soclului, a zonelor inferioare ale fatadelor si a terenului de fundare
din proximitatea cladirii, cu efect negativ asupra durabilitatii materialelor si
asupra conditiilor de exploatare ale subsolului.

2.2.12 n zona soclului si in portiunile inferioare ale fatadelor sunt vizibile urme de
umiditate persistentd, murdarire, decolorari si colonizari biologice locale de
nuanta verzuie, specifice expunerii prelungite la apa si mentinerii unui regim
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higric nefavorabil (fig. A.15-A.17). Aceste manifestari confirma existenta unei
surse continue sau repetate de aport de umiditate in contact cu baza peretilor
exteriori, corelata cu lipsa evacuarii organizate a apelor pluviale si cu starea
necorespunzatoare a pereului perimetral.

2.2.13 1In concluzie, degradarile constatate afecteaza cu prioritate anvelopa cladirii,
comportarea la umiditate, performanta higrotermica si conditile de
exploatare ale unor spatii, in special la nivelul subsolului si al etajului superior.
Elementele cu vulnerabilitatea tehnica principala sunt acoperisul si zonele
inferioare afectate de umezealg, iar lipsa termoizolatiei fatadelor reprezinta o
deficienta importanta din punct de vedere energetic. In schimb, in baza
constatarilor vizuale efectuate, nu se retin indicii ale unei stari structurale
generale nesatisfacatoare, astfel incat starea tehnica a constructiei poate fi
apreciata, per ansamblu, ca satisfacatoare, cu deficiente locale si functionale
care impun interventii de remediere si reabilitare tintite.

2.3 Recomandari la examinarile pe teren si aprecierea
posibilitatii de executare a interventiilor preconizate

In baza examinérii vizuale efectuate in teren, expertiza tehnica apreciaza ca
imobilul poate fi mentinut in exploatare si reabilitat in continuare, iar executarea unor
lucrari de reparatie capitala, reabilitare functionald, protectie la umiditate si
modernizare energetica, orientate prioritar spre eliminarea infiltratiilor, protectia
infrastructurii si readucerea anvelopei la un nivel tehnic corespunzator, va conduce la
cresterea valorii de folosinta a imobilului si la imbunatatirea parametrilor tehnici,
functionali, higrotermici, energetici si de durabilitate ai constructiei. In sensul
prevederilor NCM A.09.02-2005 ,Deservirea tehnica, reparatia si reconstructia
cladirilor de locuit, comunale si social-culturale”, interventiile recomandate se
incadreaz in categoria lucrarilor de reparatie capitala si modernizarein acest sens, se
recomanda urmatoarele:

2.3.1 Mentinerea cladirii in exploatare este posibila in continuare. Executarea
etapizata a lucrarilor de remediere a deficientelor constatate, cu
prioritate asupra zonelor afectate de apa: acoperisul, perimetrul
fundatiilor/soclului si spatiile de subsol vor Tmbunatati parametrii
energetici si tehnici a constructiei. Lucrarile vor fi programate astfel incat
sa elimine mai intdi cauza degradarilor, iar ulterior efectele produse
asupra finisajelor si elementelor de inchidere. Aceasta abordare este
obligatorie tehnic, deoarece refacerile de suprafata executate naintea
inlaturarii sursei de umezeala nu pot fi considerate conforme .

2.3.2 Acoperisul existent tip terasa, compromis functional prin pierderea
etanseitatii, se va desface integral pana la suportul portant. Se vor
indeparta toate straturile neaderente, degradate, contaminate biologic
sau saturate cu apa, inclusiv hidroizolatia existentd, sapele, termoizolatia
compromisa, umpluturile si elementele auxiliare deteriorate. Suportul
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portant se va curata mecanic pana la strat sanatos, iar toate zonele
degradate se vor evidentia prin decapare locald, in vederea stabilirii
exacte a lucrarilor de reparatie.

2.3.3 Pentru eliminarea definitiva a cauzei principale a degradarilor, expertiza
tehnica considera justificata si tehnic oportuna inlocuirea solutiei de
acoperis tip terasa cu un acoperis tip sarpanta ventilata, executat in baza
unui proiect de rezistenta si detalii de executie. Sarpanta se va executa
din lemn de rasinoase clasa minima C24, uscat tehnic, tratat ignifug si
bioprotector, cu asigurarea rigidizarii spatiale si a transmiterii corecte a
incarcarilor catre elementele portante. Dimensiunile sectiunilor vor fi
stabilite prin calcul, dar orientativ nu vor fi inferioare urmatoarelor valori:

a. cosoroabe min. 100x150 mm;

b. pane/grinzi principale min. 100x200 mm, cu adaptare la
deschiderile reale;

c. capriori min. 75x150 mm la interaxe de cca 0,80-1,00 m;

d. contrafise, clesti si contravantuiri longitudinale/transversale
conform schemei structurale adoptate;

e. piese metalice zincate, tije filetate, scoabe si ancoraje
mecanice/chimice pentru fixare si solidarizare;

f. ancorarea in centuri/pereti prin piese metalice zincate si tije filetate.

2.3.4 La partea superioara a zidariei portante, sub noua sarpanta, se
recomanda executarea unei centuri monolite perimetrale din beton
armat, cu latimea adaptata grosimii reale a zidariei si cu inaltime
orientativa de minimum 250 mm, din beton clasa minima C20/25, armata
orientativ cu 4312-@14 mm si etrieri @6/150 mm sau conform calculului.
Centura va avea rol de solidarizare a peretilor portanti, de uniformizare a
transmiterii incarcarilor sarpantei si de imbunatatire a comportarii
spatiale a constructiei. In centura se vor prevedea ancore pentru fixarea
cosoroabelor, dispuse conform proiectului.

2.3.5 Invelitoarea noului acoperis se va executa din materiale usoare, durabile
si cu comportare corespunzatoare la exploatare, de tip tabla
profilata/tigla metalica protejata anticoroziv, montata pe sistem complet
suport, cu folie anticondens, strat de ventilare continua, elemente de
aerisire la streasina si coama, precum si piese speciale de inchidere si
etansare. Panta acoperisului se va stabili prin proiect, dar nu va fi mai
mica decat cea admisa de producatorul sistemului ales si, de regula, nu
mai mica de 15-20% pentru solutiile uzuale cu tabla profilata.

2.3.6 Tn cazul prevederii prin proiect a montarii panourilor fotovoltaice,
structura noua a acoperisului va fi dimensionata tindnd seama de
incarcarile suplimentare generate de sistemul fotovoltaic, iar alcatuirea
constructiva, sectiunile elementelor, detaliile de prindere si masurile de
rigidizare se vor stabili corespunzator prin proiect.

2.3.7 Sistemul de colectare si evacuare a apelor pluviale se va executa integral
si unitar, cu jgheaburi, burlane, piese de colt, coturi, sorburi si racorduri



BAUCONSULT

2.3.8

2.3.9

2.3.10

2.3.11

2.3.12

GROUP IDNO: 1017600015034

dimensionate corespunzator suprafetelor de colectare. Descarcarea
apelor meteorice la baza peretilor nu se admite. Apele se vor evacua
controlat catre rigole, receptori sau alte solutii de dirijare de suprafata
prevazute prin proiect, cu indepartarea apei din zona fundatiilor.

Se recomanda modelarea terenului adiacent cu pante de indepartare a
apei de la cladire si executarea unui pereu perimetral din beton, cu
|atimea minima de 1,00 m, grosimea de 100-120 mm, pe strat suport din
piatrd sparta compactata de 100-150 mm, prevazut cu rosturi de
contractie la 2,0-2,5 m si cu pantad de minimum 2% de la cladire spre
exterior. Descarcarile burlanelor vor fi racordate la rigole sau la alte solutii
de evacuare controlata

Canalele de ventilare/cosurile si toate strapungerile prin noul acoperis se
vor reface sau adapta corespunzator solutiei constructive adoptate.
Ridicarea acestora peste nivelul finvelitorii, etansarea la traversari,
realizarea sorturilor si a pieselor de racord, precum si protectia la infiltratii
se vor executa in baza detaliilor de proiect. Nu se admite mentinerea
elementelor de ventilare degradate in starea actuala.

La nivelul etajului superior, in zonele cu urme de infiltratii, se recomanda
desfacerea locala a finisajelor afectate, verificarea suportului, uscarea
tehnologica si refacerea straturilor interioare numai dupa reabilitarea
completa a acoperisului. Nu se admite mentinerea sau refacerea simpla
a zugravelilor/tencuielilor fara inlaturarea prealabila a cauzei infiltratiilor.
Interventiile la tavane si la partea superioara a peretilor vor avea caracter
de remediere locala, in concordanta cu starea reala a suportului dupa
desfacere.

Rosturile dintre placile prefabricate se vor desface pe portiunile
degradate, se vor curata pana la material sanatos si se vor reface cu
mortar/microbeton de reparatie compatibil cu elementele existente.
Scopul interventiei il constituie restabilirea continuitatii, etanseitatii si
comportarii corecte a ansamblului. Dupa inchiderea rosturilor si reparatia
zonelor decapate, intradosul se va reface cu sistem de tencuire
compatibil, armat local cu plasa alcalino-rezistenta acolo unde situatia o
impune.

Peretii exteriori din zidarie de piatra/blocuri mici de calcar se recomanda
a fi curatati, reparati si protejati prin refacerea stratului exterior de
tencuiald, in special in zonele unde paramentul este expus direct,
rosturile sunt degradate sau materialul suport este supus macinarii si
spalarii. Se vor reface rosturile si zonele locale degradate cu mortare
compatibile, permeabile la vapori, iar finisajele exterioare vor avea rol nu
doar estetic, ci si de protectie a zidariei impotriva degradarii progresive.
Nu se recomanda l|asarea pe termen lung a zidariei exterioare
neprotejate In zonele vulnerabile la umezeald si cicluri repetate de
inghet-dezghet.

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
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Instalatiile de colectare a apelor, instalatiile electrice si cele sanitare
aferente zonelor afectate de umezeald se recomanda a fi verificate
integral si modernizate, dupa caz, in baza proiectelor de specialitate.
Pentru instalatiile electrice se vor aplica normele actuale de proiectare si
exploatare, iar pentru instalatiile interioare de apa si canalizare solutiile
vor fi corelate cu noul regim de hidroizolare si cu evacuarea controlata a
apelor. Pentru cladirile cu functiune publicd/sociald, masurile de
securitate  la incendiu si, dacad este cazul, instalatile de
semnalizare/avertizare se vor stabili prin proiect.

Fatadele vor fi supuse unei reabilitari complete a stratului exterior de
protectie, dupa curatarea vegetatiei aderente, a depunerilor biologice si
a tuturor zonelor neaderente. Rosturile exterioare degradate se vor
reface, iar zonele cu spalari de mortar, pierderi locale si umezeala
persistenta se vor consolida si regulariza inaintea aplicarii noului sistem
de protectie/termoizolare. Materialele utilizate la exterior vor fi
compatibile cu suportul si permeabile la vapori, astfel incat sa nu
favorizeze retinerea umiditatii in zidarie.

Zonele de contur ale ferestrelor si usilor, inclusiv glafurile, spaletii,
muchiile si racordurile, se vor reface integral dupa inlocuirea tamplariei.
Se vor asigura etansari perimetrale continue, corect realizate, cu
materiale compatibile, astfel incat sa fie eliminate infiltratiile de apa si
pierderile necontrolate de aer. Nu se admite pastrarea solutiilor
improvizate sau a inchiderilor partiale neconforme.

Tamplaria exterioara existenta, neunitara si unde e partial degradata, se
va nlocui integral sau se va uniformiza integral pe intreaga cladire. Se
recomanda tamplarie cu performante termoizolante corespunzatoare
functiunii de cladire publica, din PVC multicompartimentat sau aluminiu
cu bariera termica, cu geam termoizolant low-e, dublu sau triplu, conform
proiectului de eficienta energetica. Toate ferestrele si usile exterioare vor
fi montate cu profile, ancore, spume si benzi de etansare
corespunzatoare, iar golurile degradate vor fi reparate finaintea
montajului.

Finisajele interioare compromise de umezeala se vor desface integral
pana la suportul stabil. Refacerea lor se va executa numai dupa uscarea
elementelor, dupa reabilitarea sursei de infiltratii si dupa remedierea
stratului suport. Peretii se vor retencui cu mortare pe baza de ciment-var
sau alte mortare compatibile, rezistente la umiditate. In incaperile cu
regim umed se vor utiliza materiale adecvate acestui regim. Pardoselile
degradate se vor desface si se vor reface integral, cu straturi suport noi
si, dupa caz, cu hidroizolatii/termoizolatii prevazute prin proiect.

Scara interioara si zonele de circulatie verticala vor fi mentinute numai
dupa executarea lucrarilor de reabilitare constand in repararea muchiilor
si treptelor degradate, refacerea podestelor si a zonelor de racord,
refacerea finisajelor de uzura si montarea/inlocuirea balustradelor cu

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
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elemente conforme din punct de vedere al rezistentei, stabilitatii si
sigurantei in exploatare. Nu se admite punerea in functiune a circulatiilor
verticale fara inlaturarea completa a degradarilor locale si fara asigurarea
elementelor de protectie.

Avand in vedere destinatia de institutie publica, se impune in mod
obligatoriu asigurarea accesului persoanelor cu dizabilitéti. In acest scop,
proiectul va include distinct: rampa de acces la intrarea principala cu
|atime utila de minimum 1,20 m, suprafata antiderapanta, borduri laterale
de protectie, podeste orizontale la capete si, dupa caz, intermediare;
maini curente pe ambele parti, dispuse la doua niveluri; adaptarea
pragurilor, trotuarelor si cailor de acces; asigurarea latimii utile a usilor si
a spatiilor de manevra; grup sanitar accesibil la nivelul de acces; iar, in
cazul in care functiunea presupune acces public la nivelul superior, se va
prevedea platforma elevatoare sau alta solutie tehnica echivalents,
fundamentata prin proiect.

Pentru cresterea performantei energetice si readucerea constructiei la un
nivel tehnic corespunzator, se recomanda executarea unui pachet
complet de termoizolare a anvelopei. In cazul unei cladiri publice, solutia
preferabild pentru peretii exteriori este un sistem termoizolant cu vata
minerala bazaltica, cu grosimea stabilita prin calcul termotehnic,
orientativ. 120-150 mm, aplicat in sistem complet si compatibil cu
suportul. Soclul se va termoizola cu XPS, iar planseul peste ultimul
nivel/noul acoperis va primi strat termoizolant dimensionat
corespunzator, orientativ de minimum 200 mm sau conform proiectului.
Se vor trata obligatoriu puntile termice la conturul tamplariei, centurilor,
soclului si elementelor de coronament.

Se recomanda intocmirea si tinerea la zi a Cartii tehnice a constructiei
(dosar tehnic al cladirii), ca document unic de evidenta, in care sa fie
centralizate si actualizate, pe intreaga durata de exploatare, toate datele
relevante privind constructia, interventiile si responsabilitatile aferente.
Cartea tehnica urmeaza sa includa, cel putin, extrasul cadastral, planurile
cadastrale, documentatia disponibila de proiect (inclusiv planse, note,
solutii constructive), documentele de receptie, procese-verbale si acte
de constatare, autorizatii/avize (dupa caz), evidenta interventiilor
executate  (reparatii  curente/capitale, modernizari,  Tnlocuiri),
documentatiile tehnice aferente interventiilor (proiecte, dispozitii de
santier, scheme actualizate), rapoarte de verificare/inspectii, fise de
intretinere, precum Si persoanele/entitatile responsabile
(beneficiar/administrator, executant, diriginte de santier, proiectant,
verificator de proiect, dupa caz).

Prezenta expertiza tehnica se recomanda a fi inclusa in Cartea tehnica, ca
document de referintd pentru starea tehnica constatata si pentru
recomandarile de interventie, astfel incat sa poata fi urmarit in timp
istoricul lucrarilor, deciziile adoptate si eficienta masurilor intreprinse.

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
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2.3.23 Se recomanda ca toate lucrarile de reparatie/replanificare/modernizare
prevazute sa fie realizate exclusiv in baza unui Proiect Tehnic, elaborat si
coordonat in conformitate cu Codul urbanismului si constructiilor nr.
434/2023, de catre specialisti atestati tehnico-profesional in domeniul
constructiilor. In functie de natura interventiilor, proiectul se va elabora
pe compartimente de specialitate (arhitectura si replanificari; rezistenta;
instalatii sanitare; instalatii termice/ventilare; instalatii electrice).
Executarea lucrarilor se va realiza de catre o intreprindere specializata in
constructii, cu asigurarea controlului calitatii prin personal tehnic atestat
(inclusiv responsabil tehnic/diriginte de santier, dupa caz), iar
documentatia si  executia se vor supune cerintelor de
verificare/confirmare stabilite de cadrul de asigurare a calitatii in
constructii.

2.3.24 Expertiza tehnica apreciaza ca imobilul poate fi reabilitat si readus in
exploatare, insa numai prin executarea integrala a lucrarilor de reparatie
capitald, refacere integrald a acoperisului, reabilitare a planseelor din
placi prefabricate cu goluri, desfiintare/refacere a balconului degradat,
refacere a sistemului de evacuare a apelor, termoizolare si modernizare
functionala. Punerea in exploatare fara executarea acestor interventii nu
se considera admisibila.

3. CONCLUZII GENERALE

In urma examinarii tehnice a cladirii amplasate in UTA Gagauzia, or. Vulcanesti, str.
Caguliscaia nr. 62, bun imobil cu numarul cadastral 9603204.320.05, si in baza
constatarilor, evaluarilor si aprecierilor prezentate in capitolele anterioare, se
formuleaza urmatoarele concluzii:

3.1 Starea tehnica generala a cladirii se apreciaza ca fiind satisfacatoare, imobilul
fiind locuibil si intretinut periodic, aspect confirmat de starea de exploatare a
spatiilor interioare si de interventiile curente de intretinere observate in teren.
La data examinarii nu au fost constatate fisuri structurale generalizate,
deformariinadmisibile ale elementelor portante, deplasari semnificative de pe
reazeme sau alte manifestari care sa indice pierderea stabilitatii de ansamblu
a constructiei. Deficientele constatate au caracter preponderent local,
functional si de durabilitate, fiind concentrate in special la nivelul acoperisului,
al subsolului si al zonelor inferioare ale fatadelor.

3.2 Solutia actuala de acoperire, realizata prin montarea ulterioara a foilor de
ardezie peste zona superioara a constructiei, se apreciaza ca fiind
necorespunzatoare din punct de vedere functional, intrucat panta existenta
este redusa, sistemul suport nu este cunoscut, iar urmele de infiltratii
constatate la nivelul etajului superior confirma pierderea etanseitatii si
comportarea improprie in exploatare. In acelasi timp, fatadele cladirii nu sunt
termoizolate, iar anvelopa nu corespunde nivelului actual de exigenta privind
protectia termica, comportarea higrotermica si eficienta energetica.
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3.3 Planseele executate din elemente prefabricate cu goluri prezinta degradari
locale generate de patrunderea repetata a apelor pluviale prin acoperisul
neetans, manifestate prin afectarea finisajelor la intrados, degradarea stratului
de protectie, exfolieri locale si reducerea durabilitstii elementelor. In starea
actuala, aceste elemente nu pot fi mentinute fara interventii tehnice
corespunzatoare, fiind necesare desfacerea zonelor afectate, verificarea
detaliata a fiecarei placi sau trame, refacerea rosturilor, repararea zonelor
degradate si adoptarea, dupa caz, in baza solutiilor stabilite prin proiectul de
executie.

3.4 Imobilul examinat poate fi mentinut in exploatare si reabilitat in continuare, fara

a rezulta, la data expertizarii, necesitatea unor masuri de consolidare
structurala generalizata, insa cu conditia executarii lucrarilor necesare de
reparatie capitala si reabilitare. in mod prioritar se impun: desfacerea solutiei
actuale de acoperire si executarea unui acoperis nou tip sarpantd, in 2 sau 4
ape, cu sistem complet de captare si evacuare a apelor pluviale; refacerea
pereului perimetral si a masurilor de protectie a infrastructurii impotriva apei;
hidroizolarea si, dupa caz, termoizolarea zonelor de subsol si soclu; repararea
si protejarea peretilor exteriori; termoizolarea anvelopei; precum si includerea
in programul de interventii a masurilor de accesibilizare pentru persoanele cu
dizabilitati si mobilitate redusa. Prin realizarea acestor interventii se poate
asigura imbunatatirea parametrilor tehnici, functionali, higrotermici, energetici
si de durabilitate ai constructiei.

3.51n baza constatérilor vizuale efectuate in teren si in absenta unor semne de
degradare structurala generalizatd, expertiza tehnica apreciaza ca elementele
portante principale ale constructiei isi mentin, in linii generale, rezerva de
siguranta si nivelul de fiabilitate corespunzator exploatarii curente, in sensul
conceptului de proiectare bazat pe stari limita si pe coeficienti partiali de
siguranta aplicati materialelor, actiunilor si efectelor acestora. La data
examinarii nu au fost identificate manifestari care sa indice epuizarea evidenta
a acestei rezerve la nivel de ansamblu; totusi, deficientele constatate la nivelul
acoperisului, al zonelor afectate de umezeala si al elementelor de anvelopa pot
conduce, in timp, la diminuarea durabilitatii si a fiabilitatii in exploatare daca
nu sunt remediate prin lucrarile recomandate.

3.61n cazul depistarii, pe parcursul proiectarii sau executérii lucrarilor, a unor
defecte ascunse ori a unor situatii neprevazute, care nu au putut fi identificate
n cadrul prezentei expertize, se va solicita, dupa caz, opinie tehnica
suplimentara a expertului tehnic.

3.7 Lucrarile de constructii se vor executa in baza unui proiect elaborat si verificat
conform prevederilor Codului urbanismului si constructiilor nr. 434 din
28.12.2023, precum si in conformitate cu normativele tehnice in vigoare si cu
recomandarile prezentei expertize.

3.8 Proiectantul, in baza evaluarii proprii si a calculelor/verificarilor efectuate la
etapa de proiectare, este in drept sa propuna solutii alternative fata de cele
recomandate, cu conditia ca acestea sa fie justificate tehnic, sa fie conforme
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reglementarilor tehnice in vigoare si sa nu diminueze nivelul de siguranta al
constructiei si cerintele fundamentale conform art. 335 din CUC 434
(Integritatea structurala, protectia Impotriva incendiilor, etc.) si nici sa nu
conduca la agravarea riscurilor structurale si/sau functionale identificate.

3.91n baza rezultatelor evaluarilor efectuate, expertiza tehnica apreciaza ca
interventiile de reparatie, reabilitare si modernizare preconizate, inclusiv
montarea panourilor fotovoltaice, sunt admisibile din punct de vedere tehnic
si pot fi executate in conditii corespunzatoare, cu respectarea cerintelor
normative in vigoare si a recomandarilor tehnice formulate in prezentul raport.
Executarea masurilor propuse va contribui la imbunatatirea conditiilor de
exploatare, la cresterea eficientei energetice, la sporirea accesibilitatii si la
asigurarea unei exploatari durabile a institutiei beneficiare.

Nota 1: Raportul dat de expertiza tehnica se refera strict la domeniul tehnic, domeniul legislativ tine de
competenta organelor administratiei publice locale.

Expert Tehnic / / dr. ing. Cutia Evgheni

Inginer / / Cumpata Vasile
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Semnatura | Data | 9603204 .320.04 UTA Gagauzia, or. Vulcanesti str. Caguliscaia, 62
Elaboraf Cumpata V. Lit. (Coala Cali
Cutia Evgheni Plan situatie si Plan subsol ET 1 2
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Plan Parter Plan Efqj 1
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PLAN PARTER
Criteriu 1 2 3 [ 5 6 7 8 9 10 n 12 3 [ 15 6 1 8 9
F PVLG2.0K N PVCG20K [PVCG20K [PVCG20K [PVCG20K [PVCG20K |PVCG20K |PVCG20K |PVCG20K |PVCG20K |PVCG20K [PVCG20K | PVCG20K |PVCG20K |PVCG20K |PVCG20K |PVCG20K [PVCG2.0K
P LAM BET PVC PVC PVC PVC (ER CER CER PVC PvC PVC PVC PVC PVC PVC PVC PVC BET
R F.OK N F.OK F.OK F.OK F.OK F.OK F.OK F.OK F.OK F.OK F.OK F.OK F.OK F.OK F.OK F.OK F.OK F.OK
v W/N GDEF  |W.OKGDEF |W.OKGDEF |W.OKGDEF W/N W/N  |W.OKGDEF W/N | W.OKGDEF|W.OKGDEF |W.OKGDEF |W.OKGDEF | WOKGDEF|  W/N W/N | WOKGDEF| WOKGDEF|  W/N
u/M uo uo uo uo uo uo uo uo uo uo uo uo u3/M2 U1 U1 U1 U1 1 U1
PLAN ETAJ
Criteriu 1 2 3 [ 5 6 7 8 9 10 n 12 3 1 15 16 17 18
F PVCG20K |PVCG20K |PVCG20K [PVCG20K [PVCG20K [PVCG20K [PVCG20K |PVCG20K |PVCG20K |PVCG20K |PVCG20K |PVCG20K [PVCG20K | PVCG20K |PVCG20K |PVCG20K |PVCG20K |PVC.G2.0K
P PVC PvC PVC PVC PVC PVC PVC PVC PVC PVC PvC PVC PVC CER CER CER BET PVC
R F.OK F.OK F.OK FOK FOK F.OK F.OK F.OK F.OK FOK F.OK F.OK FOK FOK F.OK F.OK FOK F.OK
\
W.OK G.DEF | W.OK.G.DEF | W.0K.G.DEF W/N W/N W/N  |W.OKGDEF |W.OKGDEF |W OKGDEF |W OKGDEF |W OKGDEF |W OK GDEF W/N W/N W/N  |WOKGDEF | WOKGDEF|  W/N NOTA: Prezentul desen si fabelul aferent au un caracter pur
U/M informafiv. Acestea nu canstituie un proiect de executie si nu pof fi
uo uo u u3 u3/Mi U u3/M2 uo uo uo ua uo u3/M2 Ut/ us/M2 u uo ut/m utilizate pentru realizarea lucrarilor de constructie fara avizul
specialistilor autorizati
F (ferestrel P (pardoseal R (incalzire / radiatoare) V (ventilare) U/M (umiditate / mucegail EXDEF“ZG TEhﬂlEﬂ
Material tampl tip: Bet - befon . B . -
PS;E‘“mm“DT;FE”SV/['P CER - ceramica (gresie/placa; ceramic) ~ F - radiator fonta W - venfilare naturala prin aerisire [ferestrel  Scara unficata (U/M Raport de ET cu privire la starea tehnica a constructiei si posibilitatea efectuarii
LM - tamplarie emn PVC - Linoleum/PVC 0T - radiafor ofel (panou) G - gura/grila de venfilare (nafurala) 0~ nu se observa urme lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului imabil cu n.c
s - - - C - canal de ventilare (naturala) 1 - usor (local) ' ) ‘ X ! =
AL - tamplarie aluminiu PAR - parchet AL - radiator aluminiu
LEM - dusumea [lemn) C - convectar F - ventilator/extractor (mecanic) 2 - mediu (zone exfinse) Semnatura | Data | 960320432004 UTA Gagauzia, or. Vulcanesti str. Caguliscaia, 62
Pachet vifrat LAM - laminat IP - incalzire Tn pardoseala HV - venfilatie mecanica (sistem] 3 - sever (generalizat/persistent) . ,
1~ geam simplu MOQ - mocheta N - ncalzire absenta Tn fncapere NN = venhlt;re uEsenm/nefunthnnulu/ Elaborat Cumpata V. Lit. Coala Coli
2 - geam dublu (termopan)  CT = covor textile/cauciuc - - nu se aplica / lipsa date insuricienta : :
i geum oy P ~ - nu se aplica / lipsa date - - nu se aplica / lipsa date Cufia Evgheni Plun DGFTEF ET 2 2
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