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.  INFORMATII GENERALE

Prezentul caiet de sarcini reprezintd parte componentd a documentatiei de atribuire in cadrul
procedurii ,,Servicii de elaborare a documentatiei de proiect pentru implementarea masurilor de
eficienta energetica si valorificare a surselor regenerabile de energie in blocul locativ din mun.
Chisinau, str. Calea lesilor 13” si reprezintd ansamblul cerintelor de baza pentru elaborarea
documentatiei de proiect de catre Prestatorul acestor servicii. Caietul de sarcini include cerinte si
specificatii tehnice care vor fi respectate de Prestator, pentru elaborarea documentatiei de proiect cu
un grad suficient de detaliere.

Cerintele incluse in acest document sunt minime si obligatorii. In acest sens, vor fi luate in considerare
numai ofertele a caror propunere tehnica presupune asigurarea unui nivel calitativ egal sau superior
cerintelor minimale din acest caiet de sarcini. Ofertele tehnice prezentate care nu vor indeplini aceste
cerinte, vor fi declarate drept neconforme.

Documentatia de proiect trebuie sa fie elaborata astfel Incét sa se asigure informatii tehnice complete
privind viitoarea lucrare de constructie si sa raspunda cerintelor tehnice, economice si tehnologice ale
autoritatii contractante.

Prestatorul va fi responsabil pentru obtinerea tuturor actelor permisive necesare pentru elaborarea
documentatiei de proiect, coordonarilor si aprobarilor necesare.

La intocmirea ofertei, se vor lua in calcul toate tipurile de servicii si lucrari necesare pentru
proiectarea si prestarea unui serviciu de proiectare complet si de calitate.

Oferta va include toate cheltuielile necesare pentru elaborarea documentatiei de proiect, precum si
valoarea tuturor taxelor necesare in acest sens (obtinerea certificatului de urbanism, verificarea
documentatiei de proiect de catre verificatori de proiecte atestati, elaborarea expertizei tehnice a
cladirii, avizarile documentatiei de proiect elaborate), supravegherea de autor a lucrarilor de
constructie.

Toate solutiile de proiect vor fi in mod obligatoriu coordonate cu Autoritatea contractantd - |.P.
Centrul National pentru Energie Durabila (in continuare IP CNED), inainte de realizare.

Prestatorul este pe deplin responsabil pentru solutiile elaborate si incluse in documentatia de proiect.

1. OBIECTUL ACHIZITIEI

2.1. Scopul: achizitionarea serviciilor de elaborare a documentatiei de proiect, documentatiei de
deviz, precum si a expertizei tehnice pentru implementarea masurilor de eficienta energetica si
valorificare a surselor regenerabile de energie in blocul locativ din mun. Chisinau, str. Calea
Iesilor 13, administrat de Asociatia de proprietari in Condominiu A0120-0052.

2.2. Autoritatea contractanti: IP CNED.

2.3. Sursa de finantare: Fondul pentru eficienta energetica in sectorul rezidential (in continuare —
FEERM).

2.4. Beneficiar: Asociatia de proprietari in Condominiu A0120-0052.

2.5. Termenul de prestare a serviciilor: 70 zile din data semnarii contractului de catre Autoritatea
contractantd si Prestator.



2.6. Informatii tehnice generale si de exploatare a blocului locativ (conform raportului de
audit energetic):

Caracteristica Valoare/informatii

Adresa mun. Chisindu, str. Calea Iegilor 13

Destinatie rezidentiala

Anul constructiei 1977

Numar de nivele 2 blocuri cu 16 nivele, cu etaj tehnic si subsol neincalzit

Dimensiuni cladire Conform Planului general din documentatia tehnica a cladirii
(anexa 1 la prezentul caiet de sarcini)

Numar de apartamente 159

Numar de locatari 509

Sursa de incélzire a apartamentelor | Bloc locativ conectat la sistemul de alimentare centralizata cu
energie termicd, distributie orizontald a agentului termic in
apartamentele din bloc, contorizare individuala a apartamentelor.

Sistem de preparare si alimentare cu | 148 apartamente sunt alimentate cu ACM preparata in 2 Puncte
apa calda menajera termice individuale conectate la sistemul de alimentare centralizata
cu energie termicd, distributie orizontald a apei calde in
apartamentele din bloc, contorizare individuala a apartamentelor.

Sistem de ventilare si conditionare | Nu existd sistem de ventilare mecanica. Ventilarea naturala in
cladire este asigurata prin canale de ventilare, cu iesire pe acoperis.
Existd 28 instalatii individuale de aer conditionat (de apartament).

Sistem de iluminat in spatiile de uz | In mare parte sunt utilizate corpuri de iluminat cu tuburi LED.

comun

Structura pereti exteriori - Fatada 1 - placi prefabricate din beton armat cu argila expandata,
cu tencuiald pe interior si elemente decorative din beton,
grosimea totald de 520 mm (suprafatd pereti — 3730 m?). Unele
suprafete ale fatadei sunt acoperite cu materiale termoizolante de
tipuri si grosimi diferite (cca. 12%).

- Fatada 2 - din beton armat cu tencuiald pe ambele parti, cu
grosimea totald de 310 mm (suprafatd pereti — 1670 m?). Unele
suprafete ale fatadei sunt acoperite cu materiale termoizolante de
tipuri si grosimi diferite (cca. 15%).

- Soclu - din beton armat cu grosimea de 470 mm, cu gauri
tehnologice prevazute pentru ventilare partiala.

Structura acoperis Acoperis tip plat, cu strat hidroizolant bitumo - polimeric.

Structura pardoseala Pardoseala este formata din diferite straturi si este amplasata pe o
structura de beton.

Planseul peste subsol este realizat din placi prefabricate din beton
armat cu goluri conform seriei 11S-04-4, acoperit cu strat de sapa de
protectie M150 si argila expandata cu grosimea de 100 mm.

Material tamplarie exterioara - Ferestre si usi din PVC simple cu dublu strat sticla, cu 4 si 3
camere (la apartamente) - 76%;

- Ferestre cu rame de lemn si de metal (la LUC si la apartamente)
- 21,6%;

- Usi de lemn care duc de la ascensor spre scarile blocului - 2,2%;

- Usi din metal fard izolare termica — 0,2%.

Ascensoare 4 ascensoare, cu 16 statii (cate 2 ascensoare in fiecare bloc) cu
motoare de 8 si 7,2 kW fiecare, instalate in anul 1992.

2.7. Volumul serviciilor prestate de operatorul economic:



a)

b)

Obtinerea certificatului de wurbanism si tuturor avizelor necesare pentru elaborarea
documentatiei de proiect.

Efectuarea expertizei tehnice a cladirii, cu intocmirea Raportului de expertiza tehnica.

Nota:

La elaborarea ofertei se va prevedea cazul efectuarii expertizei tehnice integrale a blocului.
Costul final insa, precum si ponderea elementelor de constructie necesare de a fi supuse
expertizei tehnice se va determina in urma examinarii de facto a blocului, de catre expertul
tehnic a operatorului economic desemnat castigator.

Elaborarea documentatiei de proiect pentru implementarea urmatoarelor masuri de eficienta
energetica (inclusiv verificarea/avizarea si aprobarea documentatiei de proiect elaborate):

Tabelul 1

Nr.

| Descriere masura

Maisuri de eficienta energetica si valorificare surse regenerabile de energie

Izolarea termica si finisarea peretilor exteriori

Izolarea termicd a tavanului (planseului de pod)

Instalarea sistemului de producere a ACM pe baza de colectoare solare

Inlocuirea timplariei actuale cu alta noua (locuri de uz comun - LUC)

OB W|IN| -

Inlocuirea ascensoarelor si modernizarea panourilor de comanda

Maisuri de protectie si consolidare*

Alte masuri™

1

| Stramutarea retelelor edilitare

* Lista masurilor de protectie si consolidare conform recomandarilor din raportul de expertiza tehnica
a cladirii.

*

*
Proiectarea acestor masuri se va realiza doar in cazul in care acestea vor fi solicitate in procesul de

coordonare a documentatiei de proiect de catre operatorii retelelor edilitare. Prestatorul va coordona
preventiv cu Autoritatea contractanta si Beneficiarul orice solicitare de agest gen din partea
operatorilor.

d) Elaborarea si verificarea devizelor de cheltuieli, inclusiv a listei cu cantitatile de lucrari pentru

executarea lucrarilor de constructii.

e) Supravegherea de autor pe toatd durata de executie a lucrarilor.

1.
3.1
3.2.

a)

CERINTE PRIVIND ELABORAREA DOCUMENTATIEI DE PROIECT
Documentatia de proiect va fi elaborata in limba roméana.
Documentatia de proiect va fi elaborata astfel incat sa fie respectate prevederile:

actelor legislative, documentelor normative si standardelor corespunzatoare, ale R. Moldova
privind lucrarile de proiectare, printre care:

Legea nr. 721 din 02.02.1996 privind calitatea In constructii;

COD Nr.434/2023 Urbanismului si Constructiilor;

Legea nr. 139 din 19.07.2018 privind eficienta energetica;

Legea nr. 282 din 05.10.2023 privind performanta energetica a cladirilor;

Legea nr.92 din 29.05.2014 cu privire la energia termica si promovarea cogenerarii;

Legea nr. 163 din 09.07.2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie;



Legea nr. 10 din 26.02.2016 privind promovarea utilizarii energiei din surse regenerabile;
Legea nr. 44 din 27 martie 2014 privind etichetarea produselor cu impact energetic;

Hotararea Guvernului nr. 1003 din 10.12.2014 pentru aprobarea regulamentelor privind
cerintele de etichetare energetica a unor produse cu impact energetic Anexa 10 - Regulamentul
cu privire la etichetarea energetica a instalatiilor pentru incalzirea apei, a rezervoarelor pentru
apa calda si a pachetelor de instalatie pentru incilzirea apei si dispozitiv solar;

NCM A.07.02 Procedura de elaborare, avizare, aprobare si continutul-cadru al documentatiei
de proiect pentru constructii;

NCM M.01.01 Performanta energetica a cladirilor. Cerinte minime de performanta energetica
a cladirilor. Performanta energetica a cladirilor;

NCM M.01.04 Eficienta energetica a cladirilor rezidentiale Performanta energetica a cladirilor.
Metodologia de calcul al nivelurilor optime, din punctul de vedere al costurilor, ale cerintelor
minime de performantd energetica a cladirilor si a elementelor acestora;

NCM C.01.08 Blocuri locative;

NCM C.01.15 Cladiri civile. Cladiri de locuit rezidentiale. Norme de proiectare;

NCM A.08.01 Organizarea constructiilor;

NCM C.04.03 Invelitori. Norme de aplicare;

NCM C.04.05 Acoperiri de izolare si finisare;

NCM E.04.01 Protectia termica a cladirilor. Protectia contra actiunilor mediului ambiant;

NCM A.07.06 Componenta si continutul compartimentului "Protectia mediului" in
documentatia de proiect;

NCM E.03.02 Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor;

NCM A.08.01 Securitatea si sdndtatea muncii in constructii;

NCM E.04.02 Protectia contra zgomot;

NCM L.01.01 Reguli de determinare a valorii obiectivelor de constructii;

CP E.04.05 Proiectarea protectiei termice a cladirilor;

CP E.04.02 Reguli tehnice de executie a sistemelor de termoizolatie exterioard si interioara a
cladirii;

CP E.04.04 Executarea lucrarilor de izolare, protectie si finisare in constructii,

CP A.08.05 Metodologia de elaborare a proiectelor de executie a lucrarilor de constructie-
montaj;

CP A.08.06 Metodologia de elaborare a proiectelor de organizare a santierului;
CP A.08.06 Executarea lucrarilor de constructii la inaltime. Cerinte generale de securitate;
CP E.03.01 Siguranta la incendii. Asigurarea rezistentei la foc a constructiilor;

CP L.01.01 Instructiuni privind intocmirea devizelor pentru lucrarile de constructii-montaj prin
metoda de resurse;



SNiP 2.01.01-82 CtpowutenbHas KJIMMATOJOTHS U Teo(pH3HKa,;

Cerinte minime de securitate privind exploatarea ascensoarelor, aprobate prin Hotarirea de
Guvern Nr. 506/2017;

Reglementari tehnice privind ascensoarele si componentele de sigurantd pentru ascensoare,
aprobate prin Hotarirea de Guvern Nr.8/2016.

b) certificatului de urbanism pentru proiectare, care urmeaza a fi obtinut de operatorul economic

desemnat castigator in cadrul prezentei proceduri de achizitie;

c) prezentului caiet de sarcini;

d) avizului de racordare emis de catre operatorul sistemului de alimentare centralizata cu energie

termica, unde sunt indicate conditiile tehnice de integrare a sistemului de producere a apei calde
menajere cu colectoare solare in sistemul de alimentare centralizata cu energie termicd si ACM
al blocului locativ (Anexa 2);

e) raportului de audit energetic;

f) Cerintelor si specificatiilor tehnice minime pentru lucrarile de eficientd energetica si

promovare a surselor regenerabile de energie si Ghidului pentru implementarea masurilor de
eficienta energetica si utilizarea SRE in sectorul rezidential - publicate pe pagina web a
Institutiei Publice Centrul National pentru Dezvoltare Durabila (in continuare — IP CNED)
https://cned.gov.md/sites/default/files/document/attachments/specificatii_tehnice_min_ee_ser
final_201023.pdf si
https://cned.gov.md/sites/default/files/document/attachments/ghid_ee_imobile locative .pdf

g) Raportului de expertiza tehnica a cladirii, care face parte din obiectul prezentei achizitii.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Prestatorului i se va pune la dispozitie raportul de audit energetic al cladirii, care urmeaza a fi
consultat in procesul de elaborare a documentatiei de proiect.

Inainte de proiectare, Prestatorul este obligat si verifice toate dimensiunile cladirii si elementele
structurale ale cladirii, cat si sa verifice solutiile specificate in Raportul de audit energetic,
pentru masurile incluse in tabelul 1 din pct. 2.7 al prezentului caiet de sarcini. Solutiile finale
cu eventuale completdri si concretizari urmeaza a fi coordonate cu Autoritatea contractanta.

Solutiile cromatice si de finisaj a anvelopei cladirii, vor fi in mod obligatoriu coordonate cu
Autoritatea contractanta si Beneficiar.

Documentatia de proiect trebuie sd specifice toate materialele si lucrarile necesare pentru o
solutie completd — incepand de la demontarile necesare pentru implementarea masurilor de
eficientd energetica, protectie si consolidare, pregdtirea suprafetelor care urmeazd a fi
termoizolate, pana la aplicarea straturilor de protectie si finisare, solutiile corespunzatoare in
jurul ferestrelor si usilor exterioare (inclusiv de termoizolare), modificari/inlocuiri necesare ale
sistemului de scurgere a apelor pluviale de pe acoperis, sau elementelor acestuia etc. In cazul
in care ingradirile de protectie care urmeaza a fi termoizolate, sunt partial termoizolate, se va
prevedea proiectarea masurilor de inlaturare a stratului termoizolant existent, in scopul aplicarii
straturilor noi de material termoizolant.

Prestatorul trebuie s elaboreze instructiuni pentru inlocuirea usilor/ferestrelor dupa finalizarea
lucrarilor de izolare, inclusiv instructiuni pentru alte interventii in cladire dupa renovare.


https://cned.gov.md/sites/default/files/document/attachments/specificatii_tehnice_min_ee_ser_final_201023.pdf
https://cned.gov.md/sites/default/files/document/attachments/specificatii_tehnice_min_ee_ser_final_201023.pdf
https://cned.gov.md/sites/default/files/document/attachments/ghid_ee_imobile_locative_.pdf

3.8.
3.9.

3.10.

3.11.

V.

4.1.
a)
b)
c)
d)

4.2.
a)
b)

In documentatia de proiect vor fi stabilite fazele determinante de executie a lucririlor.

La proiectare se va tine cont inclusiv de cerintele legislatiei Republicii Moldova in domeniul
protectiei mediului, gestiondrii deseurilor (inclusiv cerintele de evacuare a deseurilor

vvvvvv

periculoase), securitatii si sanatatii in munca. Impactul negativ cauzat de zgomot, sau impactul
asupra solului si apelor, producerea prafului si deseurilor in timpul executarii lucrarilor de
constructie, va fi minimizat/atenuat prin implementarea masurilor corespunzatoare.

vvvvv

munca pe santier inclusiv masurile necesare de ingradire si semnalizare a santierului de
constructii, copertine de protectie, de protectie antiincendiara pe santier s.a.

Documentatia de proiect si aprobarile/verificarile/expertiza vor fi prevazute cu toate stampilele
si semnaturile originale.

Documentatia de deviz pentru lucrarile de constructii-montaj se va elabora prin metoda de
resurse.

CERINTE FATA DE MASURILE DE EFICIENTA ENERGETICA PROIECTATE

Cerinte fata de materiale termoizolante
Pentru pereti de fatada 1: vata minerala WM.
Pentru pereti de fatada 2: vata minerala WM.
Pentru soclu: polistiren extrudat XPS.

Pentru planseul de pod: vata minerald sau placi de polistiren extrudat XPS.

Cerinte fata de tamplarie
Pentru ferestre: rame din PVC nereciclat, cinci camere de aer.
Pentru usi: rame din PVC nereciclat, cinci camere de aer.

4.3. Cerinte fata de sistemul de producere a apei calde menajere cu colectoare solare:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

Putere colectoare solare - 25,2 kW.

Circulatie agent termic — fortata.

Locul de amplasare a colectoarelor solare: acoperisul blocului locativ.
Locul de amplasare a rezervoarelor de ACM: subsolul blocului locativ.

Sistemul de producere a apei calde menajere cu colectoare solare trebuie sa fie integrat in
sistemul de alimentare centralizata cu energie termica si ACM al blocului locativ, conform
avizului de racordare eliberat de SA Termoelectrica (Anexa 2).

Documentatia de proiect trebuie elaboratd in baza avizului de racordare emis de catre
operatorul SA Termoelectrica.

Alte cerinte aferente sistemelor de colectoare solare specificate in Cerinte si specificatii
tehnice minime pentru lucrarile de eficienta energetica si promovare a surselor regenerabile
de energie si Ghidul pentru implementarea masurilor de eficientd energetica si utilizarea SRE
in sectorul rezidential.

4.4. Cerinte fata de inlocuirea ascensoarelor si modernizarea panourilor de comanda



Se vor proiecta masurile de inlocuire a ascensoarelor si modernizarea panoului de comanda.

V. CERINTE PRIVIND COMPONENTA DOCUMENTATIEI DE PROIECT
5.1. Documentatia de proiect elaborata va contine:

a) Raportul de expertiza tehnica a constructiei, elaborat de catre experti tehnici atestati.
b) Proiectul de executie care va cuprinde urmatoarele compartimente:
— memoriu explicativ;
— plan general,
— solutii arhitecturale (SA) (inclusiv solutii cromatice);
— elemente de constructii (C), format din compartimentul constructii din beton armat
(CBA) si constructii din lemn (CL) — in cazul in care raportul de expertiza tehnica vor
cuprinde recomandari de consolidare;
— retele electrice;
— solutii tehnologice;
— solutii privind instalatiile tehnice si retele ingineresti;
— organizarea lucrarilor de constructie, inclusiv graficul de executare a lucrarilor;
- protectia mediului inconjurator;
- cerinte de baza privind exploatarea;
- masuri de asigurare a sigurantei de incendiu;
) Avize de verificare a proiectului de executie.
d) Documentatia de deviz pentru executarea lucrarilor de constructie:

— Lista cu cantitatile de lucrari (Formular nr.1);

— Devize locale (Formular nr.7);

— Devize locale cu resurse (Formular nr.3);

— Catalogul de preturi unitare pentru obiect (Formular nr.5);

— Deviz general (Formular nr.9);

e) Raportul de verificare a documentatiei de deviz.

V1. CERINTE DE RAPORTARE SI COORDONARE

6.1. Prestatorul va raporta si prezenta sdptamanal progresul elabordrii documentatie de proiect
Autoritatii Contractante.

6.2. Prestatorul va include in ofertd graficul elaborarii, coordonarii si transmiterii documentatiei de
proiect elaborate.

6.3. In procesul de elaborare a documentatiei de proiect, Prestatorul va lucra in stransa coordonare cu
echipa de proiect a Autoritatii Contractante.

6.4. Prestatorul va raporta imediat persoanei responsabile a autoritatii contractante, orice obstacol la
elaborarea documentatiei de proiect in formd scrisd, in termen de cel mult 1 zi din data
aparitiei/identificarii obstacolului.

VIil. REVIZUIREA SI APROBAREA DOCUMENTATIEI DE PROIECT

7.1. Inainte de a fi supusi verificarii, Prestatorul va prezenta Autoritatii contractante documentatia de
proiect elaborata pentru coordonare. Autoritatea Contractanta va avea la dispozitie pana la 14 zile
lucratoare pentru revizuirea documentatiei de proiect si pentru emiterea eventualelor



observatii/obiectii. Revizuirea si lipsa obiectiilor/aprobarii de catre Autoritate nu 1inlatura
responsabilitatea Prestatorului pentru proiectarea in conformitate cu normele relevante si cerintele
prezentului document.

7.2. Prestatorul va avea responsabilitatea de a corecta orice probleme/obiectii identificate in timpul
coordondrii documentatiei de proiect sau in orice etapa ulterioara in cel mult 14 zile din data receptiei
obiectiilor.

7.3. Dupa verificarea documentatiei de proiect, Prestatorul va prezenta Autoritatii contractante
documentatia elaborata pentru aprobare.

7.4. In functie de constatarile ficute, Autoritatea Contractanti va aproba sau va respinge receptia. In
cazul in care Autoritatea aproba documentatia de proiect, aceasta semneaza actul de prestare a
serviciilor, perfectat si prezentat de Prestator.

VI1Il. CERINTE DE TRANSMITERE A DOCUMENTATIEI DE PROIECT ELABORATE

8.1. Documentatia de proiect elaborata si verificatd in corespundere cu cerintele cadrului normativ
legal aferent, urmeaza a fi transmisa Autoritatii contractante pe suport de hartie in 3 exemplare
originale si in versiune electronica (editabila) pe dispozitiv de stocare USB.

8.2. Avizele verificatorilor de proiect, Certificatul de Urbanism si Raportul de expertiza al cladirii
vor fi transmise Autoritatii contractante, cate un exemplar original pe suport de hartie.

8.3. Devizele de cheltuieli vor fi transmise 1n original, pe suport de hartie in 3 exemplare si in format
electronic (Word).

IX. DOCUMENTE OBLIGATORII LA DEPUNEREA SI EVALUAREA OFERTEI
9.1. Propunerea tehnica si financiara.
9.2. DUAE.

9.3. Copia documentelor care atesta capacitatea legalad de a executa serviciile de proiectare specificate
in prezentul caiet de sarcini.

9.4. Declaratie privind personalul de specialitate propus pentru implementarea contractului, si anume
lista si calificarile personalului propus pentru efectuarea serviciilor de proiectare, elaborare a
devizelor si expertiza tehnica, inclusiv copiile certificatelor de atestare corespunzatoare ale acestora.

9.5. Declaratia privind experienta similara. Prezentarea dovezilor - copia contractului/contractelor
executate si actul de prestare a serviciilor care demonstreaza experienta companiei in elaborarea a cel
putin 1 (unu) proiect de izolare termica a cladirilor (inclusiv a peretilor exteriori), elaborat pe parcursul
ultimilor 3 ani.

9.6. Graficul elaborarii, coordondrii si transmiterii documentatiei de proiect elaborate.

9.7. Lista subcontractantilor si partea/partile din contract care urmeaza a fi indeplinite de cétre acestia
(dupa caz).
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