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Anexid la scrisoarea 1.S. ,,Serviciului de
Stat pentru Verificarea si Expertizarea Proiectelor
si Constructiilor” nr. 04 - 13 din 03 februirie 2026

Raport unic de verificare nr.0142-12-26
la proiectul de executie
,Restaurarea fatadelor si reconstructia acoperisului cladirii Primariei municipiului
Chisindu. Actualizarea documentatiei de proiect si deviz”

1. Beneficiar: I. M. ,DIRECTIA CONSTRUCTII CAPITALE"; IMP ,CHISINAUPROIECT".

2. Proiectant: IMP ,CHISINAUPROIECT" .M.
Autori: ASP — E. Smolin (cert.nr.0695 din 23.02.2021).
ISP — V. Flueras (cert.nr.0002 din 05.02.2025).
Elaborator devize: Specialisti atestati: 1.Gorbaciova, certificat ED-2023, nr.0312 12a;
I Andreeva, certificat ED-2023, nr.0308 12a; N.Colun, certificat ED-2022, nr.0235 D.

3. Baza de proiectare:
. certificat de urbanism nr. CU-0005885 din 24.11.2025, emis de Primaria mun.Chisinau;
+ informatia istorica.
. Specificari initiale de proiect, elaborate si semnate de autorii proiectului. Documentatia
de deviz, verificatd anterior.

4. Date privind verificarea documentatiei de proiect.
Verificarea documentatiei de proiect s-a efectuat de verificatori atestati in urmatoarea

componenta:
V. Eremciuc — Arhitectura;
A. Engalicev — Rezistenta si stabilitatea constructiilor;
E. Rotari - Ventilatie si cosuri de fum, climatizare;
V. Gorasov - Instalatii si retele electrice;
A. Buznea — Documentatia de deviz.

5. Date generale.
Anterior, la solicitarea beneficiarului, proiectul de executie a fost supus verificarii. Prin
scr. nr.04-540 din 29.10.2018 a fost emis raport de verificare (RV), RV nr.0199-05-18.
Proiectul de executie nu a suferit modificari. Lucrari de constructii-montaj, lucrari de
reconstructii nu s-au executat, fapt confirmat prin scrisoarea nr.05-07/444 din 08.12.2025 a
beneficiarului .M. ,DIRECTIA CONSTRUCTII CAPITALE".

5.1. Solutii de arhitectura, rezistenta si stabilitatea constructiilor.

Proiectul examinat prevede restaurarea fatadelor si reconstructia acoperisului cladirii
Primariei mun. Chisinau din bd. Stefan cel Mare si Sfant.

Cladirea existentd este amplasatd in sectorul Centru a municipiului Chisinau, zona
istorica centrala si este definitd cu statutul de monument protejat la nivel national.

Cladirea este reprezentatd de stil gotic florentian, cu elemente de arhitectura
aristocratd de palat, cetati si castele din epoca medievala, menite sa redea cladirii un aspect
administrativ ce trebuia sa sublinieze puterea autoritatilor publice locale. Astfel turnuletele cu
acoperisuri ascutite, amplasate pe la colturile cladirii, amintesc de turnurile de paza a unui
castel sau cetati. Suprafata rezalitului la intrarea din bd. Stefan cel Mare si Sfant cat si
elementele de ingradire a balconului ne amintesc de zidurile unei cetati sau castel, iar capul

1



de leu amplasat intre arcurile ferestrelor pe toata fatada simbolizau puterea Si trainicia
oranduirii sociale.,

Pe parcursul istoriei cladirea a suferit mai multe reconstructii si schimbari in urma
cutremurelor din anii 1908, 1934, 1940, 1977, 1986, 1990 si razboiului din 1940, insa in mare
parte si-a pastrat aspectul si valoarea initiala.

La moment, din cauza unor defectiuni la acoperis, deteriorarii sistemului de scurgere
organizata a apelor pluviale, unele elemente de fatada sau deteriorat si au nceput s& cada
provocand pericol pentru locuitorii orasului. Din aceste motive a aparut necesitatea de
reparatie a acoperisului, restaurarea integrald a fatadeli, restabilirea unor elemente pierdute
in urma reparatiilor cum ar fi turnul central CU ceas, consolele balcoanelor, cosurile de fum,
etc.

Cladirea are forma in de plan de ,L", este amplasats Ia coltul strazilor Stefan cel Mare
si Vlaicu Parcalab, cu dimensiunile generale de 82,54x60,64m, in curte se prevede o arip3
suplimentara cu dimensiunile in plan 47,80x12,89m.

Regimul de Tnaltime — P+E,

Struclura de rezistenta — zidarie portanta, planseele - din lemn pe grinzi metalice.

Acoperisul tip sarpanta cu invelitoare din tigla de lut ars, mai tarziu — tabla zincata pe
structura din lemn.

Autorii proiectului au prezentat un studiu fundamental de cercetare a istoriei aparitiei
acestei cladiri, cauzelor si motivelor, modificarilor pe parcurs, precum si cauzele deteriorarii
si disparitiei unor elemente arhitecturale si decor, materialul de executie, cromatica si
aspectul initial al cadirii au formulat propuneri si au prezentat desene pentru restaurarea
fatadelor si reconstructia acoperisului integral.

5.2. Instalatii si retele aferente.

Proiectul propus spre verificare include solutii privind ventilarea si conditionarea
incaperilor din cladirea Primariei mun.Chisinau.

Ventilarea este proiectata de refulare — extractie cu tiraj mecanic si natural.

Refularea aerului in birouri si alte incaperi administrative este prevazuta naturald prin
deschiderea oberlihturilor. Evacuarea aerului viciat din aceste incaperi se va produce partial
cu sistemele de extractie naturala +WN1-VN35" prin canale verticale cu iesire deasupra
acoperisului cladirii, partial cu sistemele de extractie mecanica ,A1-A6, A14".

Aportul aerului proaspat si mentinerea parametrilor de microclima in sala de sedinte
nr.4 (etajul 2) va fi realizat prin intermediul instalatiei de refulare/conditionare de canal e
extractia — cu sistemul ,A15".

Din salile de sedinte nr.1, 2, 3 — este prevazuta extractia cu sistemele AT1-A137,
refularea — neorganizata (la deschiderea usilor si ferestrelor).

Extractia din grupurile sanitare este prevazuta cu sistemele +A1-A10", prin intermediul
canalelor verticale cu iesirea deasupra acoperisului cladirii.

Mentinerea parametrilor de confort a aerului interior este prevazuta prin intermediul
instalatiilor de conditionare tip ,multi-split” (sistemele ,C2-C25").

In proiect se prevede alimentarea cu energie electrica a utilajului de ventilare Si
conditionare proiectat.

Puterea calculata — 56kW.

Categoria de fiabilitate — Il tensiunea in retea — 380/220V.

Pentru reteaua proiectats se prevede montarea panoului de distributie (PDV) dotat cu
intrerupatoare automate.

5.3. Documentatia de deviz.
Costul actualizat de deviz evaluat de autorii proiectului, prezentat verificarii — 97270,08
mii lei cu TVA 20%. Documentatia de deviz (centralizator de cheltuieli, devize generale,

devize pe obiect, devize locale) este elaborats prin metoda de resurse, in corelare cu
"



CP L.01.01-2012 ,Instructiuni privind intocmirea devizelor pentru lucrarile de constructii-
montaj prin metoda de resurse’, aprobata prin Hotararea Guvernului Republicii Moldova
nr.1570 din 9 decembrie 2002 cu utilizarea Indicatoarelor noi de norme deviz, respectand
modalitatea intocmirii devizelor n constructii.

Documentatia de deviz prezentata este actualizata la situatia de preturi a trimestrului
IV, 2025 cu utilizarea preturilor curente la resursele materiale, remunerarea muncii,
functionarea utilajelor si mecanismelor de constructii, incluse in devize.

Volumele de lucrari, necesare realizarii proiectului vizat au fost determinate de autorii
proiectului si incluse in specificrile corespunzatoare ale proiectului, care nu au suferit
modificri, deoarece proiectul de executie nu s-a modificat si nu s-au executat lucrari de
constructii-montaj.

Astfel, la etapa de examinare a documentatiei actualizate de deviz, volumele de lucrari
verificarii suplimentare nu s-au supus. n devizele locale au fost actualizate doar preturile la
resursele materiale, utilaje de constructii si salariul muncitorilor-constructori inclus in devize.

Responsabilitatea integrala privind corectitudinea determinarii volumelor de lucrari,
prevazute in proiectul de executie, este a autorilor de proiect.

6. Date privind rezultatele verificarii documentatiei de proiect.
In urma verificarii documentatiei de proiect au fost prezentate obiectii la urmatoarele
compartimente:

Arhitectura:

— sa se indice informatia pe plansele ,Date generale 1; 2; 3.1; 3.2. Se va actualiza in
corespundere cu CAC 1-8 art.335, CUC nr.434 din 28.12.2023 si SM EN;

- stampila ,Actualizat” se va aplica pe toate plansele ,Date generale”, inclusiv cu
borderourile ,seturi de baza" si ,planse desenate’;

- s& se faca copie de pe original cu modificarile de rigoare cu aplicarea semnaturilor si
stampilelor umede a proiectantilor si institutiei de proiectare;

- aceiasi obiectie se refera sila ME.

Documentatia de deviz:

— ladeviz local nr.2-1-2: sa se argumenteze costul unitar al unor materiale de condtructie
cu corectarea preturilor incluse in deviz;

— la deviz local nr.2-1-2-1: s& se revadéa cantitatile de tamplarie conform proiectului cu
diminuarea si corectarea costului elementelor de tamplarie, conform preturilor medii
curente.

Obiectiile si propunerile facute de verificatori au fost predate proiectantului, care a
operat modificarile necesare, corectand totodata unele volume n borderouri de lucrari.

n urma corectarii documentatiei de deviz conform obiectiilor, autorul de proiect a
recalculat costul orientativ de deviz al proiectului de executie conform centralizatorului de
cheltuieli nr 3329, in preturi curente tr.lV, 2025 cu valoare estimativa, Total cu TVA 20,0%:
94554 14 mii lei, inclusiv: lucrari de constructii — 64578,6 mii lei; lucrari de montare — 1009,34
mii lei; utilaje, echipamente — 24367,0 mii lei; alte cheltuieli — 4599,2 mii lei.

La faza finald documentatia de proiect s-a stampilat de verificatori atestati in ordinea
stabilita.



7. Concluzii:

Ca urmare, proiectul de execulie ,Restaurarea fatadelor $i reconstructia
acoperisului cladirii Primariei municipiului Chisindu. Actualizarea documenta'giei de
proiect si deviz” se recomanda pentru aprobare.

Conform centralizatorului de cheltuieli (0b.nr.3329), costul orientativ de deviz al
investitorului, evaluat de proiectant in preturi curente, trim.1V, 2025, in valoare estimativ3 total
cu TVA 20% — 94554,14 mii lei, inclusiv: inclusiv: lucrari de constructii — 64578,6 mii lei:
lucrari de montare — 1009,34 mii lei; utilaje, echipamente — 24367,0 mii lei: alte cheltuieli —
4599,2 mii lei.

Din care, ca parte componenta a centralizatorului de cheltuieli, costuri orientative de
deviz, conform devizelor generale:

1. Nr.3359-1 Restaurarea fatadelor si reconstructia acoperisului cladirii Primariei
mun.Chisindu din bd.Stefan cel Mare si Sfint, nr.83 (lucrari de constructii): Total cu TVA
20,0%: 49719,46 mii lei, inclusiv: lucrari de constructii — 21186,13 mii lei; lucrari de montare
—1009,34 mii lej; utilaje, echipamente — 24367,0 mii lei; alte cheltuieli — 3156,99 mii lei;

2. Nr.3359-2 Restaurarea fatadelor si reconstructia acoperisului cladirii Primariei
mun.Chisindu din bd.Stefan cel Mare si Sfint, nr.83 (restaurarea fatadelor): Total cu TVA
20,0%: 44834,68 mii lei, inclusiv: lucrari de constructii — 43392,47 mii lei: alte cheltuieli —
1442,21 mii lei.

Nota: Prezentul raport de verificare (RV) inlocuieste RV nr.0199-05-18 (emis prin
scr. nr.04-540 din 29. 10.2018).
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