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Prin prezenta,

Capitolul

Deschis

Subcapitolut

CERTIFICAT
Data etiberdrii 05.06.2020

se confirmd cd la data eliberdrii prezentului certificat in Registrur bunuriror imobile existd urmdtoarereinscrieri varabire referitoare ra ounJ'imooir gi drepturire asupra rui.

Reg istru t b u n u ri I o r i m o h i te 030021 21 0g
A,B

26.09.2018

l. Bunul imobil

10 Bunul imobil
Numdrul cadastral

Adresa
Modul de folosin{d

Suprafa{a

Tipul hotarelor

Teren

0300212.100

mun. Bilfi str. Victoriei, 57lA
Pentru construc{ii
0.1841 ha

generale

11 Bunul imobil Construclie
N umdrul cadastral O3OO21 2.1 OO.O 1

Adresa mun. Billi str. Victoriei, 57lA
Modul de folosin{a Construclie

Suprafata 475.3 m.o.

tz Bunul imobil
Numdrul cadastral

Adresa
Modul de folosin{d

Suprafata

Subcapitolur il. Dreptur de proprietate asupra bunurui imobil

Bunul imobil O3OO2121OO
0300212.100.01
0300212.100.02

22

Construclie

0300212.100.02

mun. Billi str. Victoriei, 57/A
Clidire de producere
317.7 m.p.

1.0

i;r"ffiiliSS,"rtRispundere 
Limitatd AFLUX_'RtM , (14.02.2008), codut personal

Persoana juridicd este activa
rl. Singerei, s. Singereii Noi
Contract de vinzare/cumpdrare nr. 3244 din 05.06.2020 (0300i20/8035)
05.06.2020

Cota parle

Proprietarul

Domiciliul / Sediul
Temeiul inscrierii
Data inregistrdrii

/,,?.y'-;:.'

ij* -

li 1 * ii,)
i\irt,DUi

Subcapitolul lll. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea L Alte drepturi inregi"tr"i".

Certiflcat 03002 2.0100 Capitolul A.B Inscrieri actir,,c
foi 113
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312 Tipul grevdrii

Obiectul grevdrii

Temeiul inscrierii

Termenul / Conditia

Suma

Titularul grevdrii /
Solicitantul

Domiciliul / Sediul

Insemndri

Data inregistrarii

Tipul grevdrii

Obiectul grevdrii

Temeiul inscrierii

Termenul / Conditia

Suma

TitUIATUI grCVArii/ SOIiCitANtUI SOCIETATEA CU RASPUNDERE LIMITATA LEFEGUARD
Domiciliul / Sediul BALTI, mun. Bdlli, Victoriei nr. 57 bl. A

Insemndri servituta de acces in folosul nr.cad.0300212.101: o3oo212.,lo2: 0300212.103
Data inregistrdrii 29.03.20,1 9

Servitute
Bunul imobil :

0300212.100
indicat in subcapitol ll la nr.2.2:
Decizia privind formarea bunului imobil Nr. - din 19.02.2019 (iNScRls
PROVTZORTU)

Servitute
Bunul imobil :

030021 2.1 00
indicat in subcapitol ll la nr. 2.2:

Decizia privind formarea bunului imobil (Raza de actiune a servitulii este
!!igql! pe planul geometric intocmit ta 20.09.2019) Nr. - din 20.09.2019 (iNScRts
PROVIZORIU)

SOCIETATEA CU RASPUNDERE LIMITATA LEFEGUARD

BALTI, mun. Bilti, Victoriei nr. SZ bl. A
servitut de trecere in favoarea 030021 2101 ,o3oo2l21o2,o3oo212103,o3oo2121os
(S=284m.p.)

05.11.2019

3 1 4 Tipul grevdrii lpoteci
Obiectul grevdrli Bunul imobil :

0300212.100
030021 2.1 00.01
0304212.100.02
indicat in subcapitol ll la nr. 2.2:

Temeiul inscrierii contract de ipotecS inregistrat la biroul notarial sub Nr. 3247 din 05.06.2020
(0300/20/8035)

Termenul / Conditia -

Suma 1040000 Lei
Titularul grevdrii / solicitantul Banca comerciald Moldindconbank s.A.

Domiciliul / sediul cHlslNAU cENTRU, mun. chigindu, Armeneascd nr. 3g
lnsemndri

Data inreglstrdrii 05.06.2020

Partea ll. Notdri.
Nu sunt inscrieri

Interdic!ii.

1- Obiectul. Bunul imobil :

0340212.100
0300212.100.01
0300212.100.02

. indicat in subcapitol ll sub nr.2.2
Data inregistrarii 05.06.2020

Tipul Interdictie..., BC Moldindconbank SA

Certif-icat 03002I2.0100 Capitolui A.B Inscrieri active foi 213



Insemndri cap.lll, pct.3.2,2) al contractului de ipoteci
Numdrul actului aplicarii 3247

Data actului 0S.06.2020

Numeie prenumele registratorului

Semnatura. gtampila gi data - ,Y /1
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NotarulAgachi Aliona
Sediu/ biroului: Republica Moldova, municipiul Bdlli, strada Pugkin,44

Telefon (0231)6-34-02

I
ONTRACT DE IPOTECA

CU FORMULA EXECUTORIE

piul Bdl[i Republica Moldova

Cinci iunie anul doud mii doudzeci

BANCA COMERCTALA "MOLDTNDCONBANK" SOCIETATE PE ACTIUNI, cu sediul in Republica

Moldova, municipiul Chigindu, strada Armeneascd, 38, IDNO - cod fiscal 1002600028096, inregistratd la

data de 20 iunie 2001, reprezentaiS de cdtre domnul BE$LIU lURlE, ndscut la 27.10.1979, IDNP

0982003046084, domiciliat in Republica Moldova, municipiul BAlti, bulevardul M. Eminescu, 10,

apartamentul 26, cetd{enia Republicii Moldova, care ac{ioneazd in baza procurii numdrul 1755 din

26.04.2018, autentificatd de notarul Andronic-Gabura Olga, cu sediul biroului in municipiul Chiginau,

numitd ulterior "Creditor ipotecar", pe de o parte,

9l

Societatea cu Rispundere Limitatd ,,AFLUX-PR|M", cu sediul in Republica Moldova, raionul

Singerei, satul Singereii Noi, IDNO - cod fiscal 1008602001596, data inregistrdrii 14.02.2008, in persoana

administratorului domnului SCUTELNIC VITALIE, ndscut la'13.10.'1978, IDNP 0973107045453, domiciliat

in Republica Moldova, municipiul Bdlli, strada Colesov, 12,aparlamentul 71, cetdtenia Republicii Moldova,

numiti in continuare "Debitor ipotecaf', au convenit sd incheie prezentul contract, prin care "Debitorul

ipotecar" este de acord sd constituie ipotecd in favoarea "Creditorului ipotecar" in condi{iile care

urmeazd:

CAPITOLUL I

OBIECTUL CONTRACTULUI

'l,l.Princontractul decreditnumarul '1165din26J22016Creditorul ipotecars-aobligatsaacorde

Debitorului - SCUTELNIC lNA, IDNP - 098300904699'1, un credit in sumd de 350 000 /trei sute cincizeci

mii/ MDL, cu scaden[a la data de26.12.2036 (doudzecigigase decembrie anuldouE miitreizecigigase),

Prin contractul de credit numdrul 2742 din 07.12.2018 Creditorul ipotecar s-a obligat'si acorde

Debitorului - SRL ,,AFLUX-PRIM", |DNO - codul fiscal 100860200'1596, un credit in sumd de 162

000 /una sutd gaizeci.gi doud mii/ MDL, cu scadenta la data de07.12.2020 (gapte decembrie anuldoud mii

douazeci),



Prin contractul de credit numarul 4445 din 04.06.2020 Creditorul ipotecar s-a obligat sa acorde

Debitorului- SRL,,AFLUX-PR|M", |DNO - codul fiscal 1008602001596, un credit in suma de 1 040

000 /un milion patruzeci mii/ MDL, cu scadenta la data de 04.06.2025 (patru iunie anul doua mii doubzeci si

cinci), (numite in continuare - "Contract de credit").

1,2. Prezenta ipotecd poate garanta pe viitor 9i alte obligalii,

1.3, Pentru asigurarea executdrii obliga[iilor rezultate din Contractul de credit, Debitorul ipotecar

greveazd cu ipotecd:

- terenul (modul de folosinla - pentru construc{ii), cu suprafala totala de 0,1841 (zero intreg gi una

mie opt sute patruzeci gi unu) ha, numdr cadastral 0300212.100, cu par{ile componente ale acestuia:------

- constructia (modul de folosinla - construclie), cu suprafata de 475,3 (patru sute gaptezeci 9i cinci

intregi gitreizecimi) m.p., numar cadastral 0300212.100,01, 9i

- construclia (modul de folosinla - cladire de producere), cu suprafa{a de 317,7 (trei sute

gaptesprezece intregi gi gapte zecimi) m.p., numar cadastral 0300212,100.02, situate pe strada Victoriei,

57/A (cincizeci 9i gapte/A), municipiul Bdlli, Republica Moldova (numite in continuare ,,Obiectul

ipotecii"),

Obiectul ipotecii apa(ine SRL ,,AFLUX-PRIM" cu drept de proprietate privata, in temeiul Contractului

de vinzare-cumparare nr,3244 din 05.06.2020, autentificat de cdtre notarul Agachi Aliona, cu sediul

biroului in mun. Bdlti, neinregistrat in Registrul Bunurilor lmobile, {inut de cdtre Serviciul Cadastral Teritorial

Balti.

Originalele documentelor de proprietate asupra Obiectul ipotecii se vor pdstra la Creditorul ipotecar.

1.4.in conformitate cu art. 676-677 din Codul Civil al Republicii Moldova adoptat la 6 iunie 2002 (in

redaclia din 01.03.2019), Parlile au convenit cd prezenta ipotecd se extinde asupra eventualelor bunuri

viitoare, precum 9i asupra bunurilor ce rezulta din transformarea Obiectul ipotecii, asupra imbunatdtirilor,

ameliorarilor, bunurilor accesorii gi oricdror bunuri derivate din, inseparabile de, situate pe, necesare pentru

func(ionalitatea, sau care incorporeazd Obiectul ipotecii, care includ, dar nu se limiteazd la, utilitali

interioare, necesare pentru exploatarea lui: sistemul termic din interior, inclusiv instalatia de cazane pentru

incSlzit (dacd aceasta se afld in interiorul Obiectului ipotecii), reteaua interioard de alimentare cu apa, gaze

gi de canalizare cu toate dispozitivele, re[eaua electricd interioara de fo(a gi de iluminare cu toati armdtura

de iluminat, relelele interioare telefonice 9i de semnalizare, instalaliile de ventilare cu destinalie sanitara,

contoarele de gaz, electrice, terrnice 9i de apd, ugile, ferestrele gi alte articole de tdmpldrie, pardoseala,

construc[iile incorporate, precum gi asupra fructelor Obiectului ipotecii.

'1.5. Valoarea de ipoteca a Obiectului ipotecii, consim{ita de pbrti constituie 39 000 /treizeci 9i noua mii/

EUR, fdrd TVA. in conformitate cu cursul oficial al BNM la ziua de astdzi - 19,4833 lei pentru'l euro,39

I



000 /treizeci gi noud mii/ EUR corespund sumei de 759 848,70 (9apte sute cincizeci 9i noud mii opt sute

patruzeci gi opt, 70) lei, fara TVA.

'1.6, Valoarea de pia!5 a Obiectului ipotecii, constituie 1 365 700 (un milion trei sute gaizeci gi cinci mii

gapte sute) lei, conform Raportului de evaluare numdrul 2934 din 14,01.2020, eliberat de catre SRL

,,Evaltim-Grup".

'1.7. Valoarea de inlocuire a Obiectului ipotecii, constituie 2023320 (doud milioane doudzeci gi trei mii

trei sute doudzeci) lei, conform raportului de evaluare numdrul numdrul 2934 din 14.01.2020, eliberat de

catre SRL,,Evaltim-Grup",

1.8. lpoteca constituitd prin prezentul contract garanteazd restituirea in termenul prevdzut de contractul

de credit a resurselor creditare men{ionate mai sus 9i a dobanzilor aferente, executarea in termen a

obligaliilor asumate de cdtre Debitor conform contractului de credit, precum gi a penalitd{ilor (dobAnzilor

penalizatorii) 9i prejudiciilor cauzate prin neexecutarea sau executarea necorespunzitoare de cdtre Debitor

a conditiilor contractului de credit,

CAPITOLUL II

DECLARATII $l GARANTII

2.1 . D ebitoru I i pote ca r declard 9i g aranteazd u rmatoarele :

. Obiectul ipotecii nu este sechestrat, gajat 9i nu sunt aplicate interdic[ii a dreptului de posesiune,

folosire sau dispunere, nu face obiectul vreunui litigiu, cu excep{ia datoriei rezultate din neachitarea deplind

a pre[ului de cumpdrare a bunului imobil sus menlionat, fatd de Societatea cu Rdspundere Limitatd

,,LEFEGUARD", IDNO - codul fiscal '10026020061'19, conform contractului de vinzare-cumpdrare nr,3244

din 05.06.2020, autentificat de notarul Agachi Aliona, Prin contractul de vinzare-cumpdrare respectiv, SRL

,,LEFEGUARD" 9i-a exprimat acordul la transmiterea in ipotecd a bunului imobildat.

. nu sunt necesare acorduri, aprobdri sau acceptari suplimentare din partea vre-unui organ colegial sau

unipersonal ori din partea a careva tertd persoand pentru validarea prezentului contract,

. a facut cunogtin[d cu conditiile esentiale ale contractului de credit, inclusiv cu modul de determinare a

sumelor adi(ionale garantate prin ipoteca.

2.2. Pdrlile prezentului contract au convenit 9i solicitd notarului investirea contractului de ipoteci

cu formuli executorie,. ceea ce inseamni ci Banca are dreptul la exercita-rea silitd a dreptului

" de ipoteci in conformitate cu Codul Civil al Republicii Moldova adoptat la 6 iunie 2002 (in

redactia din 01,03,2019), fdrd adresarea in instanta judecdtoreascd (in mod extrajudiciar),

z
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CAPITOLUL III

DREPTURTLE $r oBLtGATilLE PARTILoR

Debiforul rpofecar este in drept:

'l) sa foloseascd Obiectul ipotecii conform destinatiei, sd dobandeasca produsele acestuia daca

Creditorulipotecar nu va decide altfel;

2) si pretindd degrevarea Obiectului ipotecii in cazul executdrii tuturor obliga[iilor rezultate din

Contractul de credit.

Debitorul ipotecar se obliqA',

1) sd asigure pastrarea, intre[inerea gi exploatarea Obiectului ipoteciifard a admite sau intreprinde

anumite fapte indreptate spre distrugerea, deteriorarea sau diminuarea valorii lui peste marimea uzurii

normale;

2) sa nu efectueze nici un act de dispozi{ie in privinla Obiectului ipotecii, inclusiv sa nu-l greveze cu

titlu de ipoteca, sd nu-l transmita cu titlu oneros sau gratuit altor persoane fizice 9i juridice pana la

expirarea termenului de valabilitate al prezentului contract, decAt prin acordul scris al Creditorului

ipotecar,

3) s5-i acorde Creditorului ipotecar posibilitatea efectudrii controlului asupra stdrii gi conditiilor de

utilizare a Obiectului ipotecii gi sa puna la dispozi[ia Creditorului ipotecar oricare acte sau materiale

necesare pentru control ;

4) in cazul pericolului pieirii sau deteriorSrii Obiectului ipotecii sa informeze neintArzial Creditorul

ipotecar 9i sa-i asigure posibilitatea examindrii acestor cazuri, precum 9i sd intreprinda toate mbsurile

necesare pentru a nu admite pieirea sau deteriorarea Obiectuluiipotecii,

5) sa substituie sau completeze Obiectul ipoteciiprin bunuri acceptate de Creditorul ipotecar in cazul

pieirii, distrugerii sau deteriordrii acestuia, in cazul reducerii valorii de piatd a Obiectuluiipoteciisau in

cazdaca dreptul de proprietale al Debitorului ipotecar asupra Obiectuluiipoteciise stinge din motive,

care nu depind de vointa acestuia (expropriere, nationalizare, confiscare, alte cazuri cu efect similar);

6) sa efectueze achitarea la timp gi in volum deplin a plalilor legate de utilizarea Obiectuluiipotecii

(inclusiv pentru furnizarea energiei electrice, termice, a gazului, apei gi de canalizare), precum gi a

imoozitului imobiliar:

7) sa asigure Obiectul ipotecii in beneficiul Creditorului ipotdcar, la valoarea de inlocuire, impotriva

tuturor riscurilor de oieire sau deteriorare fortuit5.

Crediforul r'pofecar este in drept:

1)sd efectueze controlul folosirii gi pdstrarii Obiectuluiipotecii, Controlul poate fi efectuat atAt in baza

documentelor, cAt 9i la fata locului;

<{



2) sa cesioneze sau sa gajeze terlilor drepturile ipotecare prezente gi viitoare fard acordul debitorului

lpotecar;

3) in cazul in care suma oblinutd din v6nzarea Obiectutui ipoteciieste insuficienta pentru executarea

obligaliei garantate prin ipotecS, sd-gi satisfacd crean[ele rezultate din Contractul de credit din contul

altor bunuri ale Debitorilor ipotecari:

4) sa ceard debitorului executarea anticipatd a obligaliei garantate dacd bunul gajat este distrus,

deteriorat sau valoarea acestuia a scdzut considerabil din cauza ac{iunii sau inactiunii debitorului

gajist.

CAPITOLUL IV

EXERCITAREA DREPTULUI DE IPOTECA

4'1. Creditorul ipotecar este in drept sa ini{ieze procedura de exercitare a dreptului de ipotecd, prin

recurgerea la mdsurile prevdzute de lege, in urmdtoarele cazuri:

1) Debitorulnu executb sau executd necorespunzator obliga[iile ce rezultd din Contractulde credit,

2) Debitorul ipotecar nu executd sau executd necorespunzator obligaliile rezultate din prezentul

contract,

3) a aparut gi continud pericolul pieirii sau deteriordrii abiectului ipotecii,

4) declara{iile 9i garan[iile Debitorutui ipotecar (cap. ll) sunt false sau conJin informalii sau date false

sau eronate, gi/sau omit informatii sau date relevante,

5) careva te(d persoana formuleaza cerinle sau invocd vreun drept fala de Obiectul ipotecii, sau

initiazd procedura de insolvabilitate sau reorganizare a Debitorului ipotecar.

4'2. Dreptul de ipotecd poate fi exercitat prin urmatoarele metode:

1) vinzarea Obiectului ipotecii unei te(e persoane de cbtre creditorul ipotecar sau de cdtre orice altd

persoand imputernicitd de creditorul ipotecar;

2) vinzarea obiectului ipotecii sub controlul instan[ei de judecata;

3) achizilionarea obiectului ipotecii de cdtre creditorul ipotecar;

4) luarea in posesie a Obiectului ipotecii de cdtre Creditorul ipotecar in vederea administrarii.

CAPITOLUL V

ACORDURI FINALE

5,1. Prezentul contract aclioneaza pAna la stingerea tuturor obliga{iilor garantate prin ipoteca.

5'2' Dreptul de ipotecd subzista dacd Obiectut ipoteciitrece in proprietatea unei te4e persoane, in
virtutea succesiunii de drept sau in alt temei.

3



5,3. Pd(ile contractante au declarat in prezenta notarului cd ele nu sunt lipsite de discernamAnt

(capacitate de exercitiu), nu suportd maladii ce ar impiedica congtientizarea clauzelor esen{iale al

actului semnat, precum gi despre lipsa oricdror circumstante care ar determina incheierea tranzac{iei

date in condi[ii extrem de neavantajoase pentru p5(i.

5,4. in cazul apariliei unor nein[elegeri intre pa(i, acest

posibil de ajuns la un acord comun, litigiul va fi ex

vigoare,

5.5. Con{inutul contractului, obiectul, scopul 9i conseci

parlilor, conlinutul arI. 667-773 din Codul Civil al

redaclia din 01.03,2019), precum 9i al art. 3'1 al Legii nr.246 din 15.11.2018 privind procedura

notariald, pa(ilor de cdtre notar au fost interpretate (explicate) gi de catre pbr{i sesizate (inlelese).

Prezentul contract a fost citit de citre notar in voce,

5.6. Pa(ile, fiind informate de cdtre notar cu prevederile articolului 50 din Legea privind procedura

notariald privind obligalia efectudrii imediate de cdtre notar a inregistrdrii provizorii a contractului in

registrul bunurilor imobile, au declarat cd cunosc despre efectele juridice ale inregistrdrii provizorii,

cunosc despre absen!a condiliilor tehnice pentru indeplinirea acestei obligalii 9i declara irevocabil ca

elibereazd notarul de executarea obligaliei de inregistrare provizorie a dreptului dobandit 9i nu vor

inainta preten(ii materiale in legaturd cu neexecutarea acestei obligalii.

5.7. Cheltuielile ce lin de intocmirea prezentului contract le achitd Debitorul ipotecar.

5.8, Contractul este intocmit in trei exemplare: unul se pdstreazd in arhiva notarului, celelalte se transmit

pa(ilor contractante. Prezentul contract urmeazd a fi inregistrat in Registrul Bunurilor lmobile,

in baza procurii

autentificatd de

sediul biroului in

actioneaza in

gi in interesele

notarul Andronic-Gabura Olga, cu

municipiul Chigindu

calitate de administrator pentru

SRL ..AFLUX.PRIM''

$-

.a

numdrul 17



REPUBLICA MOLDOVA

NOTARUL AGACHI ALIONA

SEDIUL BIROULUL munbpful Bafti, strada pugkh, 44

Anul doua miidoudzeci luna iunie ziua cinci

Eu, notarul Agachi Aliona autentific prezentul contract.

in fa[a mea,la sediul birouluis-au prezentat pa(ite: BANCA COMERCIALA ,,MOLD1NDCONBANK,

soclETATE PE AcTlUNl, cu sediul in Repubtica Moldova, municipiul Chigindu, strada Armeneascd, 3g, IDNO -
cod fiscal 1002600028096, inregistratd ta data de 20 iunie 2001, reprezentata de catre domnut BEgLtU llRtE,
nascut la 27'10'1979, IDNP 0982003046084, domiciliat in Repubtica Moldova, municipiul Baffi, butevardul M.

Eminescu, 1 0, aparlanentut 26, identificat prin Buletinut de identitate A041 10267 , eliberat ta 08.1 I .2004 de oficiut 04

al Departamentului Tehnologii tnformalionale al Repubticii Moldova, prezentat de catre titularut actului, cetalenia
Republicii Moldova, care ac[ionebza in baza procurii numaru! 1755 din 26.04.2018, autentificata de notarul Andronic-
Gabura Olga, cu sediul biroului in municipiut Chiginau, sisociefafea cu Rdspundere Limitatd ,,AFLIJX-\RIM,,, ct)

sediul in Republica Moldova, raionul singerei, satul singereii Noi, tDNo - cod fisca! 100g6020015g6, data
inregistrarii 14'02.2008, in persoana administratorului domnului scuTELNIc vtTALtE, nascut ta 13.10.1978; tDNp
0973107045453, domiciliatin Repubtica Moldova, municipiut Batli, strada Colesov, 12, aparlamentulTl, identificat
prin Buletinulde ldentitate 404129028, eliberat ta 16.12.2005 de oficiut04 alMinisterutui Dezvottariilnformationale al
Republicii Moldova, prezentat cle cdtre titutarut actului, cetalenia Repubticii Moldova, care au cerut autentificarea
prezentului contract.

Contractul intocmit a fost prezentat parfltor pentru a face cunogtinla cu con1rinutul acestuia, apoi citit in glas de
catre notar' Fiind cunoscute cu cuprinsul si efectele prezentului contract, parlite au declarat cd i-au inleles conlinutul,
ca cele expuse reprezinta voinla lor gi au consimlit ta autentificarea contractului, semnilnd toate exemplarele

acestuia.

La solicitarea parflor, prezentul act notarial a fost investit cu formula executorie.

Prezentul act indeplinegte condiliite de fond si cle forma, prevdzute de lege.

Pdr[ile au fost informate despre prevederile afticolului 50 din Legea privind procedura notariala referitor la

obligatia efectudrii imediate de cdtre notar a inregistrarii provizorii a actului juridic in registrut bunurilor imobile,

cLtnosc despre efectele iuridice ale inregistrdrii provizorii, despre absenta conditiitor tehnice pentru indeptinirea
acestei obligalii si au declarat irevocabil cd elibereazd notarul de executarea obtigaliei de inregistrare provizorie a

de Legea privind protec(a datelor cu caracter personal.',
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