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Actualizarea Planului Generalal Mun. , inclusiv elaborarea planurilor zonale si
detaliate de dezvoltare urbana in conformitate cu mandatul se desfasoara in 7 etape:

Pasul 1. Activitati de pregatire: Studiul documentatiei de reglementare si juridice.

Colectarea si sistematizarea datelor initiale din teritoriu.

Pasul 2. Dezvoltarea uneilinii de cercetare, justificare si prognoza a dezvoltarii pe termen lung

(pana in 2035).

Pasul 3. Dezvoltare si consultdri publice. Conceptia Planului General al Strategiei de

Urbanism de Dezvoltare Spatiald) Chisinau.
Pasul 4. Dezvoltare si consultari publice. Master plan al orasului Chisindu.

Pasul 5. Dezvoltare si consultdri publice in conformitate cu reglementarile locale de

urbanism.

Pasul 6. Obtinerea avizelor necesare pentru aprobarea Planului General al orasului si a

regulamentului de urbanism.

Pasul 7. Dezvoltarea portalului E-Urbanism pentru gestionarea implementarii Planului

Urbanistic in ansamblu.
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PASUL 1. COLECTAREA SI SISTEMATIZAREA DATELOR INITIALE PE
TERITORIU

Prima etapa a proiectului este cea mai importantda etapa analiticd, care analizeaza
utilizarea existenta a teritoriului orasului, eficacitatea acestei utilizdri si tendintele in
dezvoltarea socio-economicd. Se analizeazd starea si  dezvoltarea principalelor
infrastructuri ale orasului: social, de transport, ingineresc, cadrul natural si ecologic al
orasului, zone cu conditii speciale de utilizare a teritoriului. O componenta importanta este
analiza starii cadrului de reglementare, in primul rand a standardelor de urbanism si a
regulilor de utilizare si dezvoltare a terenurilor (in continuare - PZZ) a orasului Chisinau,

precum si analiza cadrului juridic republican de reglementare.

Blocul analitic se bazeaza pe analiza si elaborarea unui set extins si detaliat de date
Initiale.

Un bloc mare de date brute este colectat pentru prepararea materialelor cartografice.

La randul sau, un bloc analitic bine dezvoltat ne permite sa identificim principalele
probleme ale dezvoltarii spatiale a orasului, sd intelegem tendintele pozitive in dezvoltarea
sa, punctele cheie de crestere si sd oferim un set rezonabil de solutii de proiectare si

obiecte de importanta locald pentru Conceptul de Dezvoltare Spatiald a orasului.

Cea mai importantd etapa de pornire pentru activitatea de cercetare cu formarea

ulterioard a solutiilor de proiectare este colectarea si sistematizarea datelor initiale.
Ca parte a studiilor pre-proiect, este necesar:

1. efectuarea unei analize multifactoriale a stdrii actuale a orasului (baza economica
a dezvoltarii orasului, procesele demografice, starea ecologica, starea infrastructurilor
sociale, ingineresti si de transport, starea constructiilor de locuinte, productia industriala,

agricultura, alte activitati etc.), caracteristicile si potentialul sau de dezvoltare;

2. analiza preliminara a propunerilor primite (materiale pentru amplasarea
facilitatilor de constructii de capital de semnificatie federala, regionala si locala) si

determinarea posibilitatii/imposibilitatii amplasarii obiectelor tinand cont de documentele



de amenajare teritoriala existente, de documentele de amenajare a teritoriului si de zonarea

urbana.

Ca parte a conceptului de dezvoltare spatiald, este necesar sd se colecteze si sa se

analizeze date privind urmatoarele sectiuni:
1. situatia actuala, caracteristicile si potentialul de dezvoltare a teritoriului:

1.1.baza economica a dezvoltarii orasului (industrie, sectorul serviciilor, complex

agroindustrial, transporturi, industria constructiilor etc.);
1.2. populatie (demografie, ocuparea fortei de munca);
1.3. sistemul de facilitati de serviciu public;
1.4. fondul locativ si caracteristicile acestuia;
1.5. situatia naturala si ecologica;
1.6. infrastructura de transport;
1.7.infrastructura inginereasca;
1.8 zone cu conditii speciale de utilizare a teritoriului;

1.9 obiecte de patrimoniu istoric si cultural, zone de protectic a obiectelor de

patrimoniu cultural;

1.10 analiza teritoriilor orasului si,expuse riscului de urgenta de naturd naturala si

an-a face om

Prima etapd a proiectului este cea mai importanta etapa analitica, care analizeaza
utilizarea existentd a teritoriului asezarii, eficacitatea acestei utilizari si tendintele de
dezvoltare socio-economica. Se analizeazad starea si dezvoltarea principalelor
infrastructuri ale orasului: social, de transport, ingineresc, cadrul natural si ecologic al

orasului, zone cu conditii speciale de utilizare a teritoriului.

Blocul analitic se bazeaza pe analiza si elaborarea unui set extins si detaliat de date
initiale.

Un bloc mare de date brute este colectat pentru prepararea materialelor cartografice.

La randul sau, un bloc analitic bine dezvoltat ne permite sa identificim principalele



probleme ale dezvoltarii spatiale a asezarii, sa intelegem tendintele pozitive in dezvoltarea
sa, punctele cheie de crestere si sd oferim un set rezonabil de solutii de proiectare si

obiecte de importantd locala pentru Conceptul de dezvoltare spatiala a asezarii.



1. COLECTAREA SI SISTEMATIZAREA DATELOR INITIALE PENTRU

PREGATIREA MASTER PLANULUI orasului CHISINAU

1.1. Efectuarea de sondaje si colectarea datelor de referinta

Colectarea informatiilor initiale este planificatd a fi efectuatd in vederea pregatirii
lucrarilor de pregdtire a master planului orasului Chisindu - un document de planificare

teritoriala, tinand cont de cerintele Termenilor de referinta, cu sprijinul Clientului.

Informatiile  utilizate pentru colectarea si prelucrarea informatiilor initiale pentru
proiectul Planului Municipal Chisindu se bazeazd pe "Recomandarea metodologica x
pentru elaborarea proiectelor de planuri generale aleasezarilor si raioanelor urbane"in

Republica Moldova.

Continutul si cantitatea informatiilor initiale necesare pentru elaborarea proiectului
de master plan suntstabilite deexecutorul proiectului de master plan impreuna cu
antreprenorul lucrarii.

In conformitate cu cerintele legislatiei Republicii Moldova in domeniul
reglementarii  planificarii  urbane, a legislatiet orasului Chisindu, a actelor
juridicemunicipale, precum si in conformitate cu cerintele contractului si cu termenii de
referintd, se intentioneazd colectarea datelor initiale pentru proiectarea si rezumarea
textului si a materialelor grafice primite.

Colectarea datelor initiale

Colectarea datelor initiale se realizeaza de catre Antreprenor cu ajutorul Clientului.

Datele initiale sunt:

1. Documentatia normativa si juridicd in domeniul urbanismului pe teritoriul
Republicii Moldova.
2. Baza andografica centrald se afla in sistemul de coordonate utilizat pentru

mentinerea Registrului de Stat unificat al Imobilelor pe o scara de 1:10.000.
3. Informatii despre granitele orasului Chisinau, limitele terenurilor, alocérile de
terenuri existente pentru proiectarea si constructia facilitatilor de capital in forma

electronica digitala.



4. Planul cadastral propriu-zis al intregului teritoriu al municipiului Chisindu si

necesar pentru analiza situatiei teritoriilor adiacente orasului este de dorit in forme

vectoriale.

5. Registrul strazilor si drumurilor in limitele proiectdrii si examindrii
teritoriului.

6.  Documentatia de urbanism aprobata pentru teritoriul proiectat.

7. Date privind situatia demografica si ocuparea fortei de munca a populatiei

(numarul, structura varstei si a sexului, cresterea mecanica si naturald, structura ocuparii

fortei de munca in dinamica timp de 10 ani, caracteristicile relocarii.

8. Informatii privind obiectele de constructii capitale continute in Cadastrul
Imobiliar de Stat, materialele de inventar cu caracteristicile cladirilor existente si
conservate, structurile si alte obiecte (rezidentiale, nerezidentiale, diferentiate in functie de
forma de proprietate, cu afisarea informatiilor privind starea tehnicd a cladirilor, timpul de
constructie, materialul de perete si numarul deetaje).

0. Informatii privind intreprinderile si organizatiile din industrie, productie, depozite si
intreprinderi comunale ale orasului, intreprinderi pentru productia de materiale de
constructii si industria constructiilor (teritoriu, volume de produse, numar de
angajati, zond de protectie sanitara).

10. Informatii privind infrastructurile sociale si culturale aleorasului (obiecte cu
indicatori definiti in forma tabelard a chestionarului),

11. Informatii privindinfrastructurile ingineresti e: alimentarea cu apa si
salubrizarea, inclusiv eliminarea apei din efluentii de suprafatd, energia electrica,
alimentarea cu energie termicd, alimentarea cu gaze, comunicatiile, structurile hidraulice,
obiectele de pregatire inginereasca si de protectie a teritoriului (materiale grafice si text
definite sub forma unui chestionar).

12.  Dinamica numarului populatiei rezidente permanente, cu indicatori ai structurii de
varsta si sex a populatiei, miscarea naturald si mecanica a populatiei.

13. Informatii privind infrastructura de transport: caracteristicile rutelor urbane de

transport de caldtori (denumite n continuare - NGPT), caracteristicile transportului de
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calatori al NGPT; dinstructura fondului de locuri deparcare (pe tipuri de obiecte), lista

adreselor garajelor si a locurilor de parcare pentru depozitarea autoturismelor populatiei,

lista adreselorlocurilor de parcare pentru parc despreautoturismelepopulatiei orasului, lista

adreselor intreprinderilor si depourilor de transport auto, lista adreselor de intretinere a

autoturismelor si benzindriilor (in continuare - benzinarii), lista adreselor locurilor de

concentrare a accidentelor rutiere (denumite in continuare - accidente), pebaza
transportului intraurban de marfa, cu dinamica de 5 ani, o flotd de camioane, o lista de
obiecte mari care formeazd marfa ale orasului (industrie, comert, depozitare, complex de
constructii, facilitati comunale etc.); o listd si amplasarea marilor intreprinderi de transport

cu motor cu indicatori de putere si muncad, indicatori ai transportului feroviar cu o lista a

caracteristicilor sale tehnice (conform chestionarului),o banda eliminarea transportului

feroviar,indicatori ai transportului aerian cu o listd a caracteristicilor sale tehnice (conform
chestionarului).

14.  Informatii privind limitele teritoriului obiectelor de patrimoniu cultural si zonele de
protectie a acestora, inclusiv informatiile specificate cu privire la obiectele de
patrimoniu cultural identificate, cu defalcarea acestora in categorii de protectie, cu
indicarea detaliilor actelor juridice normative privind stabilirea acestora
pentruprotectia statului.

15. Informatii privind limitele stabilite ale zonelor cu conditii speciale de utilizare
a teritoriului (zone de protectie sanitard, zone de protectie a apei, zone de protectie
costierd, zone de protectie sanitard a surselor de alimentare cu apa potabila si menajera,
zone de protectie a instalatiilor ingineresti, zone de inundare, zone inundabile etc.) .

16. Materiale care caracterizeazaconditiile naturale, potentialul natural al
teritoriului si starea sanitar-ecologica a teritoriului orasului, date deinginerie-ecologic si
hidrometeorologic, inginero-geologic si geodezic, studii ale teritoriului cu un statut de
limitari de cel mult 5 ani.

17. Informatii despre distributiamineralelor produse si exploatate, contururile

teritoriilor perturbate.
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18. Datele Departamentului pentru Situatii de Urgentd al municipiului  Chisinau
privind lista si caracteristicile principalilor factori de risc pentru situatiile de urgenta
de naturd naturala si anprosaneascd, starea masurilor ingineresti si tehnice ale
teritoriului asezarii urbane.

19. Informatii privind conditiile naturale si starea sanitar-ecologica a teritoriilor in
documentele de amenajare teritoriald, zonare urbanistica, documentatia privind amenajarea
teritoriului elaboratd si aprobatd in teritoriile situate pe comunele adiacente granitelor
orasului.

20. Alte date initiale care pot fi necesare pentru dezvoltarea lucrarilor de pregatire
a master planului orasului Chisindu cu o listd a caracteristicilor sale tehnice.

Alte date initiale necesare pentru dezvoltarea lucrarilor de pregatire a master
planului orasului Chisindu includ informatii despre corpurile de apa, despre ariile naturale
de protectie speciald, precum si materiale privind terenurile forestiere care pot fi amplasate
pe teritoriul orasului Chisindu, obiecte de spatii verzi de uz comun, arii naturale de
protectie speciala, monumente ale naturii etc.

Obtinerea datelor initiale se realizeaza prin trimiterea de cereri cdtre autoritatile

executive relevante, serviciile si departamentele sectoriale si alte organizatii (tabelul 1),

precum si prin gasirea de informatii situate in surse deschise ale internetului.

Tabelul 1. Lista organismelor executive, a serviciilor si departamentelor sectoriale,

precum si a altor organizatii carora este necesar sa li se trimita cereri

Denumirea autorititii executive, a serviciilor si
Date sursa departamentelor sectoriale si a altor organizatii care
furnizeaza date

Informarea sistemului informatic geografic se obtine cu
Planul digital al oragului Chisindu sprijinul Departamentului de Arhitectura al Municipiului
Chisindu

Informatii privind limitele orasului,limitele | Departamentul de Arhitecturd al municipiului Chisindu ;
parcelelor de teren, alocdrile de terenuri | Dinluzhba desfisurdrii inregistririi de stat, cadastrului si
existente pentru proiectarea §i constructia de | cartografiei in orasulde 1anga Chisindu;

facilitati de capital — Departamentul de Proprietate si Relatii Funciare

Registrul strazilor din limitele proiectarii gi | Departamentul de Constructii si Arhitectura al municipiului
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Date sursa

Denumirea autoritatii executive, a serviciilor si
departamentelor sectoriale si a altor organizatii care
furnizeaza date

luarea 1n considerare a teritoriului

Chisinau;
— Departamentul transporturilor din cadrul Administratiei
Oragului Chiginau

Elaborarea i pregatirea documentatiei de
urbanism, propuneri  conceptuale,
programe tinta si sectoriale (relevante)

inclusiv

Departamentul de Constructii si Arhitecturd al municipiului
Chisindu;
— Administrarea raioanelor administratiei orasului Chisinau.

Date demografice si privind ocuparea fortei de
munca

Departamentul de Dezvoltare Economica al Administratiei
Municipiului Chisinau;
Departamentul economie al
Moldova;

Departamentul de Inovare si Politica Industriala al Republicii
Moldova;

Organul teritorial al serviciului de statistica de stat;

Administratiei  Republicii

— Administrarea raioanelor administratiei orasului Chisinau

Informatii
capitale,
caracteristicile cladirilor existente si conservate,

privind obiectele
materialele de

de constructii
inventar cu

structurile si  alte obiecte (rezidentiale,
nerezidentiale, diferentiate in functie de forma
de proprietate, afisarea informatiilor privind
starea tehnica a cladirilor, timpul de constructie,
materialul de perete si numarul de etaje)

Dinluzhba desfasurarii inregistrarii de stat, cadastrului si
cartografiei in orasulde langad Chisinau;

Corpul teritorial de statistica de stat cu privire la orasul;
Departamentul de Urbanism al Republicii Moldova;
Departamentul de Dezvoltare Economica al Administratiei
MunicipiuluiChisinau;
Departamentul de Constructii
Chisinau ;

Departamentul contabilitate si distributie a locuintelor din
cadrul Administratiei Orasului Chisinau;

Capital al municipiului

— Administrarea raioanelor administratiei oragului Chisinau

Informatii  privind infrastructurile  sociale,
ingineresti, intreprinderile si organizatiile din
industrie, stiinta si infrastructura inovatoare,
productia, depozitarea si  Intreprinderile
comunale ale orasului, intreprinderile pentru
productia de materiale de constructii si industria

constructiilor

Departamentul constructii si arhitecturd al Republicii
Moldova;

Departamentul de Urbanism si Arhitecturd al Municipiului
Chisinau;
Departamentul
OrasuluiChiginau;
Departamentul de Culturd si Turism al Administratiei
MunicipiuluiChisinau;

Departamentul de Cultura Fizica si Sport al Administratiei
MunicipiuluiChisinau;

invatdmant al Administratiei

Departamentul de Sandtate al municipiului Chisinau;
Departamentul pentru Lucrul cu Populatia si Relatii Publice
alAdministratiei Orasului Chisinau;
Departamentul de Constructii  Capital al
Chisinau;

Departamentul de  Administrare a Pietei de Consum
dinmunicipiul Chisinau;

Departamentul invatdmant al
OrasuluiChiginau;

Departamentul de Inovare si Politica Industriala al Republicii

municipiului

Administratiei
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Date sursa

Denumirea autoritatii executive, a serviciilor si
departamentelor sectoriale si a altor organizatii care
furnizeaza date

Moldova;

Administrarea raioanelor administratiei orasuluiChisinau;
Departamentul pentru Locuinte si Servicii Comunale al
Administratiei Municipiului Chisinau;

Vodokanal al municipiului Chisinau;

Departamentul de Retele Electrice al municipiului Chisinau;
Directia comunicare a municipiului Chisindu;

— Departamentul de Aprovizionare cu Gaze naturale al
Chisinadului

Informatii privind infrastructura de transport

Departamentul de Urbanism gi Arhitectura al Municipiului
Chisinau;
Departamentul
Chisinau;

transporturi  alAdministratiei  Orasului
Departamentul pentru Locuinte si Servicii Comunale al

Administratiei Municipiului Chisinau;

Departamentul  facilititi rutiere si  perfectionare al
Administratiei OrasuluiChisinau;

Departamentul Drumuri si  Transporturi al Republicii
Moldova;

Administrarea raioanelor administratiei orasuluiChisinau;
"Aeroportul InternationalChisindu;

Departamentul serviciului de securitate pe drumurile
municipiului Chiginau;

— Departamentul Cai Ferate al Municipiului Chisinau.

Informatii privind limitele teritoriului obiectelor
de patrimoniu cultural gi zonele de protectie a
acestora, inclusiv informatiile specificate cu
privire la obiectele de patrimoniu cultural
identificate, cu repartizarea acestora in categorii
de protectie, cu indicarea detaliilor actelor
juridice normative privind plasarea acestora in
domeniul protectiei statului

Departamentul de Constructii si Arhitecturd al municipiului
Chisinau;

Departamentul de Cultura si Arta al Municipiului Chisindu;
Departamentul pentru Protejarea Patrimoniului Cultural al
Municipiului Chisindu;

— Departamentul pentru Protejarea Patrimoniului Cultural al
Republicii Moldova.

Informatii privind limitele stabilite ale zonelor
cu conditii speciale de utilizare a teritoriului
(zone de protectie sanitard, zone de protectie a
apei, zone de protectie costierd) moysocel, 30HBI
protectia sanitard asurselor de alimentare cu apa
potabila zonele inundabile,
inundatiile etc.)

simenajera,

Departamentul de Urbanism gi Arhitectura al Municipiului
Chisindu;

— Departamentul pentru Protectia Mediului al Administratiei
Municipiului Chiginau;

Departamentul de Supraveghere a Consumatorilor din
municipiul Chisinau;

Aeroportul International Chisindu;

Departamentul de Medicind Veterinarda al municipiului
Chisinau;

Departamentul de Resurse de Apa din orasul deldnga
Chisindu;

Departamentul de Supraveghere a Protectiei Drepturilor
Consumatorilor si Bunastirii Omului din orasul delanga
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Denumirea autoritatii executive, a serviciilor si
Date sursa departamentelor sectoriale si a altor organizatii care
furnizeaza date

Chisinau;

Departamentul de Ecologie si Resurse Naturale al
Municipiului Chisindu;

Departamentul rosprirodnadzor in orasul deldnga Chisinau;

— Vodokanal al municipiului Chisinau.

Statia hidrometeorologica a municipiului Chisinau;
Departamentul resurse de apa dinChisinau,

Departamentul pentru Locuinte si Servicii Comunale al
Materiale care caracterizeazd conditiile naturale | Administratiei Municipiului Chisindu;

$i starea sanitar-ecologici a teritoriului | Departamentul ~pentru Protectia Mediului  dincadrul

orasului,date tehnico-ecologice si | Administratiei OrasuluiChisindu;
hidrometeorologice,  inginero-geologice  si | Departamentul de Supraveghere a Protectiei ~ Drepturilor
geodezice, studii ale teritoriului Consumatorilor si Protectiei Bundstarii Omului dinChisindu,

Fondul teritorial destudii geologice;
— Departamentul de Ecologie si Resurse Naturale al
Chisinadului

Informatii privind limitele de distributie a
mineralelor dezvoltate si exploatate, contururile | — Fondul teritorial de studii geologice
teritoriilor perturbate

Lista si caracteristicile principalilor factori de | Departamentul de Constructii si Arhitecturd al municipiului
risc pentru situatii de urgentd de naturd naturald | Chisindu;

si an-man-man- formulatd, starea de inginerie si | — Departamentul Principal pentru Lichidarea Situatiilor de
masurile tehnice ale teritoriului orasului Urgenta din Chisindu

Informatii privind conditiile naturale si starea
sanitar-ecologica a teritoriilor, documente de
amenajare  teritoriald, zonare urbanistica,
documentatia privind amenajarea teritoriului | — Departamentul de Arhitecturd al Republicii Moldova
elaborata si aprobatd pe teritoriile situate pe
teritoriile adiacente granitelor oragului Chisinau
Municipii

Informatii privind corpurile de apa, ariile | Departamentul de Ecologie si Resurse Naturale al
naturale de protectie speciald si materialele | Municipiului Chisindu;

fondului forestier de stat, padurile urbane si | Directia Silvicd a Republicii Moldova;

amenajarea teritoriului. — Departamentul resurse de apa al municipiului Chisinau.

Informatiile prezentate in tabelul 1 pot fi completate in timpul procesului de
proiectare.

Una dintre modalitatile posibile de a obtine informatii despre starea zonelor de
studiu este efectuarea de anchete suplimentare, acestea putand fi realizate in cadrul unor

parti ale sectiunilor:
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- infrastructura detransport: a) +locurile de concentrare a accidentelor rutiere
(accidente rutiere, date ale detectoarelor si camerelor video pentru perioada
2019-2021 ), volumele de transport ~ feroviar de caldtori, transportul cu
autobuzule si alteleee;
- conditiile naturale si starea sanitar-ecologica a teritoriului;
- studiu sociologic (rezidenti si specialisti de specialitate) in dezvoltarea
orasului Chisindu (prin chestionare, forumuri, retele sociale si alte surse
deschise);
- alte sectiuni.

Structura datelor initiale este Tmpartitd in doud blocuri principale - date statistice si

date privind starea teritoriilor studiate ale comitetelor si departamentelor relevante.

Compozitia si continutul datelor initiale sunt in concordanta cu artistii interpreti sau

executanti ai sectiunilor relevante.

Prelucrarea datelorsursa:

Dupa primirea datelor initiale, se va efectua o clasificare in functie de: stare,
relevantd, fiabilitate si se va lua o decizie cu privire la utilizarea ulterioara (imposibilitatea
utilizarii) datelor initiale obtinute.

Informatiile initiale pot avea urmatoarea stare:

1. acte normative aprobate;
2. recomandari;
3. raportarea;

4.  Referinta.

Relevanta informatiilor poate fi stabilitd in conformitate cu:

- in timp de creare a informatiilor;

- cu statutul de informatii.

Fiabilitatea informatiilor initiale va fi determinatd prin identificarea informatiilor
care sugereazd o posibila modificare a informatiilor disponibile sau a contradictiilor

1dentificate in diverse materiale.
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Furnizarea de informatii poate fi efectuata in conformitate cu procedura stabilita de
lege, inclusiv:
- in cadrul executarii reglementarilor administrative aprobate ale autoritatilor
statului, organelor si organizatiilor locale de autoguvernare;
- In cadrul acordurilor incheiate de organismul local de autoguvernare
relevant si organizatia - sursd de informatii;
- pe baza contractuala.
Informatiile initiale in digital includ:
- informatii cartografice;
- informatii statistice;
- alte informatii (rapoarte, articole, scrisori etc.).

Informatiile cartografice pot include:

- straturi ale bazei cartografice, prezentate sub forma vectoriala;

- baza cartografica, prezentata in forma raster;

- date spatiale de baza;

- imagini aero- si spatiale, ortofotoplane prezentate in forma raster.

Prelucrarea datelor initiale este efectuatd de artistii interpreti sau executanti ai

sectiunilor in conformitate cu cerintele specificate in sarcind. Datele initiale prelucrate sunt
intocmite sub forma de material cartograficin (plan de referinta, scheme de evaluare
complexd a teritoriului, harti/scheme tematice pe ramuri dintr-o parte a teritoriului
orasuluia) si un sistem de tabele statistice cu comentariile necesare (materiale text).
Formarea hartilor tematice/schemelor care Tnsotesc materialele text va va permite sa afisati
vizual:

- impdrtirea administrativ-teritoriald a orasului Chisinau;

- accesibilitatea pietonald a institutiilor de Tnvatadmant;

- analiza fondului locativ existent (identificarea si afisarea fondului darapanat

si de urgenta, a locuintelor supuse demolarii si reconstructiei, a teritoriului

constructiilor noi);

- distributia densitatii populatiei pe zone rezidentiale;
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- cadrul de transport al orasului Chisindu si amplasarea acestuia in sistemul
coridoarelor de transport;
- rame industriale si natural-recreative;
- principalele probleme de mediu ale organizarii spatiale a teritoriului si
impactul negativ al obiectelor;
- obiecte de patrimoniu cultural ale orasului Chisinau;
- analiza documentatiei privind planificarea teritoriului;
- luarea in considerare si pastrarea intereselor in domeniul activitatilor de
urbanism ale municipiilor invecinate.

Colectarea si prelucrarea datelor initiale trebuie efectuate pe parcursul intregului

proces de proiectare de catre echipa formata pentru sprijinul ulterior al proiectului.

1.2. Pregitirea materialelor textuale sub forma unui raport de informare

privind rezultatele colectarii datelor initiale

Dupa primirea si prelucrarea datelor initiale, acestea sunt emise sub forma unui
raport, inclusiv o listd de informatii initiale si o scurtd analizd a informatiilor obtinute.
Sectiunile raportului sunt urmatoarele:

1. Lista documentatiei normative si juridice in curs utilizate in planificarea urbana a
Republicii Moldova;

2. Eestr a trimis solicitari autoritatilor executive, serviciilor si departamentelor
sectoriale, altor organizatii si a primit raspunsuri;'

3. Strategii de dezvoltare socio-economica a Republicii Moldova, municipiului
Chisindu, programe de dezvoltare a anumitor sectoare ale economiei, proiecte nationale
prioritare, documente de amenajare a teritoriului;

4. Date privind fondul funciar;

5. Date privind utilizarea si starea teritoriului, evaluarea economica a acestuia;
6.Informatii despre structura administrativ-teritoriala;

7.Date privind situatia demografica si ocuparea fortei de munca;

! Poate fi prezentat ca un apendice
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8. Date privind stocul de locuinte (caracteristicile sale) si obiectele de constructie capitala;
9.Date privind infrastructura sociala si culturala;
10.Date privind infrastructurile de productie si de transport si comunalee;
11.Date privind infrastructura inginereasca (caracteristicile si schemele principalelor retele
de alimentare cu energie electricd, comunicatii, alimentare cu apa, eliminarea apei,
eliminarea apei din scurgerile de suprafata).
12.Date privind infrastructura de transport;
13.Informatii privind limitele teritoriului obiectelor de patrimoniu cultural si zonele de
protectie a acestora, inclusiv informatiile specificate cu privire la obiectele de patrimoniu
cultural identificate;
14. Informatii privind limitele stabilite ale zonelor cu conditii speciale de utilizarea
teritoriului, inregistrate in cadastru;
15.Informatii care caracterizeaza conditiile naturale si starea sanitar-ecologica a teritoriului
municipiului  Chisindu,date de inginerie-ecologistd si hidrometeorologica, inginero-
geologica si geodezica, studii ale teritoriului;
16.Date privind depozitele si manifestarile mineralelor;
17.Teritorii expuse riscului de urgente de naturd naturald si umanad, cu un regim special de
utilizare si proces tehnogenic;
18.Informatii privind conditiile naturale si starea sanitar-ecologicd a teritoriilor,
documentele de amenajare teritoriald, zonarea urbanisticd, documentatia privind
amenajarea teritoriului elaboratd si aprobatd pe teritoriile situate pe municipiile adiacente
granitelor municipiului Chisinau;
19.Documentatia aprobata privind amenajarea teritoriului si documentele de amenajare
teritoriala;
20.Arii naturale de protectie speciald;
21.Date privind fondul forestier de stat, padurile urbane si amenajarea teritoriului.

Si altele.

Fiecare sectiune prezintd datele obtinute (sub formd de material text, tabele, harti /

diagrame) cu o scurta analiza a acestora.
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Pe masurd ce datele sursd noi sunt modificate, actualizate si obtinute, se fac

modificari la raport pe tot parcursul procesului de proiectare.
1.2.1. Raport privind activitatile, atelierele sisondajele.

Familiarizarea cu lista documentelor normative si juridice in domeniul urbanismului

in vigoare pe teritoriul municipiului Chisinau,in Republica Moldova.
Pe langa trimiterea cererilor, la primireasi datele initiale, veti avea nevoie de:

- sa se familiarizeze cu teritoriul orasului la fata locului (plecarilegrupului delucru);

- organizeazd reuniuni de lucru cu reprezentanti ai autoritatilor, serviciilor si
departamentelor sectoriale, precum si cu alte organizatii;

- daca este necesar, mergeti in diferite locuri ale orasului pentru sondaje.

Informatiile si rezultatele obtinute sunt introduse in TChet.

1.2.2. Registrul cererilor trimise autoritatilor executive, serviciilor si
departamentelor sectoriale, precum si al altor organizatii si al raspunsurilor primite,

cu un rezumat al informatiilor furnizate

In etapa de colectare a datelor initiale, se mentine un registru al cererilor trimise
catre autoritdtile executive, serviciile si departamentele sectoriale, precum si alte
organizatii si rdspunsurile primite. Registrul este prezentat sub forma de tabel, defalcat in

zone de date relevante si contine:

1. Numarul de ordine al cerertii;
2. Numele autoritatii executive, al serviciului si al departamentului sucursalei, al

altei organizatii, al functiei si al numelui complet al destinatarului cererii;

3. Date de contact;

4. Data Inregistrarii si numarul (iesirea) cererii trimise;

5. Data inregistrarii s numarul (numarul de intrare) al cererii acceptate;
6.  Date de raspuns — data si numarul scrisorii;

7. Datele executorului la cerere — functie, nume, contacte.
Mai jos este prezentat un exemplu de parte a registrului (tabelul 1.2.2.1), in

conformitate cu sectiunea din raport.Informatii privind limitele teritoriului obiectelor de
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patrimoniu cultural si zonele de protectie a acestora, inclusiv informatiile specificate cu

privire la obiectele de patrimoniu cultural identificate.
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Masa 1.2.2.1. Exemplu de registru al solicitarilor trimise

Nr pp.

Numele organizatiei, functia si numele
complet Destinatar

Contacte

Data
inregistrarii si
nr.

Data

inregistrarilor si

nr.(s))

Raspunde

Actor

11. Informatii privind limitele teritoriului obiectelor de patrimoniu cultural si zonele de protectie a acestora, inclusiv informatiile specificate cu privire la
obiectele de patrimoniu cultural identificate

11.1 Seful Administratiei Municipiului | Adresa, numar de telefon No *% No *%* No ** Pozitie, prima data,
Chisinau de la de la de la hh.mm.yyyy telefon, E-mail
F.I.O. hh.mm.yyyy hh.mm.yyyy

11.2 Seful Departamentului de Cultura al No ** No ** No ** Pozitie, prima data,
Administratiei Orasului Chisindu dela de la de la hh.mm.yyyy | telefon, E-mail
F.LO. hh.mm.yyyy hh.mm.yyyy

11.3 Seful Departamentului pentru Protectia No *% No *%* No ** Pozitie, prima data,
Patrimoniului  Cultural al Republicii de la de la de la hh.mm.yyyy telefon, E-mail
Moldova hh.mm.yyyy hh.mm.yyyy
F.I.O.

11.4 Sef al Catedrei de Ecologie si Resurse No ** No *3* No *3* Pozitie, prima data,
Naturale a Republicii Moldova++, de la de la de la hh.mm.yyyy telefon, E-mail
F.I1.0. hh.mm.yyyy hh.mm.yyyy




1.2.3. Copii ale cererilor trimise autoritatilor executive, serviciilor si

departamentelor sectoriale si altor organizatii

In plus fatda de registrul in sine, scaneaza / copii ale cererilor trimise sunt
atasate. Acestea pot fi prezentate in structura raportului in sine sau sub forma unui
apendice la acesta. Solicitdrilesunt grupate in functie de sectiunile pentru care se

solicita datele sursa.
Formularul de cerere trebuie sa indice:

1. Numele expeditorului cu datele sale de contact;

2. Data inregistrarii si numdrul cererii trimise;

3. Functia, numele organului executiv, al serviciului si departamentului de
ramurd, precum si al altei organizatii, numele complet al destinatarului;

4. Partea text a cererii;

5. Anexe, daca este necesar (materiale text, tabele de formular nr. * - in
conformitate cu informatiile solicitate, materialele grafice necesare).

Mai jos este un modelal solicitarii adresate sefului Departamentului pentru
Protectia Patrimoniului Cultural al  municipiului Chisindu si exemple de

formulare - solicitari pe sectiuni.



NUMELE ORGANIZATIEI

Telefon pentru informatii: %

Fax: skskoskoskosk
(EXPEDITOR) X e
Adresa reala: *****
Pentru corespondenta: *****
Ncx. Neo Seful Departamentului  pentru  Protectia

Patrimoniului Cultural al Republicii Moldova

Ha Ne oT F.IO..
Adresa:

Telefon: *****

E-mail: %% kskssk

Despre furnizarea datelor sursa

Draga 1.0.,

In conformitate cu contractul de stat Nr. *** de la hch.mm.yy, organizatia
(executorul) (g. *****) efectueaza lucrari de colectare a datelor initiale pentru
dezvoltarea lucrdrilor de cercetare privind pregdtirea Master Planului orasului
Chiginau.

Va rugdm sa furnizati urmatoarele informatii:

1. Date in conformitate cu formularul atasat (anexa);

2. Programe tintite in prezent privindprotejareapatrimoniuluiistoric si
cultural al orasului Chisinau.

Va rugam sa furnizati partea grafica a documentatiei solicitate in forma
vectoriala saurasiala, partea de text - in format *.doc.

Va rugam sa trimiteti materialele la adresa de e-mail a contractantului - E-
mail.

Aplicatie:
1. Lista datelor initiale (chestionare) pentru elaborarea sectiunii
"Patrimoniul istoric si cultural" - 1 exemplar. pe 1 foaie.

Cu stima
Post F.1.O.
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Lista de obiecte culturale Mostenire

Formular Ne

NoNe
/11

Nume

Tipul de protectie
(regional, local)

Adresa

Utilizare moderna

A fost elaborat
proiectul zonei de
protectie

Dimensiunea
parcelei ocupate,

el

Coordonatele
zonelor de
protectie

Nota: specificati numarul complet, pozitia, telefonul, adresa de e-mail a specialistului care a completat fiecare formular.




Exemple de formulare de solicitare a chestionarului

Demografie
Indicatori 2014 2015 2017 2018 2019 2020 2021
Numarul populatiei
rezidente
Numarul de nasteri,
persoand
Rata totala a fertilitatii, %o
Numairul de decese,
persoane
Ups naturale / outslies
Rata mortalitatii totale, %o
Crestere naturald, %o
Miscarea mecanica a populatiei
2014 2015 2017 2018 2019 2020 2021

Ajuns persoana
Mers persoand
Miscare mecanica de | persoand
intrare/iesire
Migratia persoana
intraregionala %00
Migratia persoand
interregionala %0
Migratia persoana
. i g %o
internationala

persoana
Total %,

Obiecte cu scop social si cultural
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Lista institutiilor de invatdmant, inclusiv departamentale si private

Nume Adresa Afiliere Capacitate Procentul Nota(necesitd reparatii majore,

departamentala Dup3 proiect | Vizita propriu- expor?urllor inlocuire, in cqnstrug‘,ue, constructie
i Cladire,% planificata etc.)
Institutii de protectie sociald Municipiul Chisindu
Nume Adresa Capacitate (capacitati) Procentul exporturilor Nota (in constructie, constructie planificata
Cladire,% etc.)
Lista intreprinderilor culturale din toate departamentele situate in g. Chisinau
Numele complet al fiecarei Adresa Capacitate Cladire incorporata sau Procentul Nota
nstitutit (numarul de locuri, detasata exporturilor (in constructie, programata
numarul de volume etc.) <1 o pentruconstructie, necesita reparatii
Cladire,% ’ ’

majore, reconstructie etc.)

Case de Cultura.
Cluburi, facilitati de
petrecere a timpului

liber

Cinematografe
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Biblioteca

Infrastructura pentru locuinte siinginerie

Canalizare pluviald — caracteristic

Numele strazilor | Locul trecerii canalizarii | Lungimea Nume
pe  care este | pluviale pe strada numita traseului, M alimentarea
asezatd .

T emika,
canalizarea
pluviala loc

cuapasi

Procentul An
exporturilor Constructie

Eliminarea apelor uzate de catre grupurile de consumatori in 2021

Denumirea indicatorilor

O0BEM BOIOOTBENEHUS

Pe an, mIn. m3/an

In medie, zi,
mii m3/zi

In ziua maxima,
mii m3/zi

Volumul apelor uzate primite la
CBS, (c) litera(c) h.:

din populatie

de la organizatii bugetare

de la intreprinderi industriale

de la alti consumatori

Volumul de ape uzate transferate
catre cbs-ul departamental, inclusiv:

din populatie

de la organizatii bugetare

de la intreprinderi industriale

de la alti consumatori

Volumul apelor uzate care nu sunt
supuse tratarii (eliberare fara tratare
- daca existd)
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Suprafata totala a stocului de locuinte in functie de tipul de locuinta si de numarul de etaje - mii. m2 din suprafata totala

Apartamente
Stocul de inclusiv districtele administrative
locuinte in
functie de
numarul de | Complet
etaje
Orasul — total,
inclusiv:

multi-etaje (9 sau
mai multe etaje)
multi-apartament

cu etaj mediu (5-
8 etaje) multi-
apartament

joasa (pana la 4
etaje)

persoanda  fizica
cu terenuri

1.2.4. Copii ale raspunsurilor primite la solicitarile directionate

Dupa trimiterea cererilor de date initiale catre autoritdtile executive, serviciile si departamentele din industrie si alte
organizatii, incepe procesul de pregdtire si primire a raspunsurilor, in timpul caruia este monitorizata procedura de colectare a
materialelor, se poarta discutii cu specialisti specializati care pregdtesc datele initiale pentru raspuns.

Dupa ce au primit raspunsuri la solicitarile trimise, la raport se adauga copii ale scrisorilor i materialelor, care include o

listd de informatii initiale si o scurtd analiza a informatiilor primite.
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2 FAZA. Dezvoltarea cercetirii, justificirilor si prognozei dezvoltirii pe

termen lung (pana in 2035).

2.1. Pregétirea programului delucru.
2.2. Pregatirea conceptului de oras spatial Chisinau.

2.3. Coordonarea conceptului dezvoltat de dezvoltare a orasului Chisindu cu
clientul, unitdtile structurale ale administratiei municipiului, Intreprinderile
municipale si non-municipale relevante, institutiile i organizatiile.

2.4. Pregatirea unui raport privind activitatea de cercetare, inclusiv conceptul

de dezvoltare spatiala a orasului Chisinau.

2.5. Pregatirea materialelor grafice ale conceptului de dezvoltare spatiald a

orasului Chisindu.

2.1. Pregatirea programului de lucru

- Colectarea datelor initiale si sistematizarea documentelor primite;

- Analiza informatiilor primite si lipsa, selectarea informatiilor lipsd in
conformitate cu sursele actualizate;

- Dezvoltarea unui bloc analitic cu prezentarea partii de iesire catre Client
pentru discutii;

- Pe baza concluziilor unei analize multifactoriale cuprinzatoare a teritoriului,
dezvoltarea conceptului de dezvoltare spatiald a orasului Chisinau (denumit in
continuare Conceptul);

- Prezentarea spre dezbatere a conceptului catre Client, administratia orasului
Chisindu, unitatile structurale ale administratiei municipiului, intreprinderile
municipale si non-municipale relevante, institutiile siorganizatiile, inclusiv
discutii tematice cu departamentele relevante;

- Pregatirea unui raport privind activitatea, inclusivconceptulde dezvoltare

spatiald a orasului Chisinau.
2.2. Pregatirea conceptului de dezvoltare spatiala a orasului
Chisinau
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2.2.1. Analiza strategiei si programelor de dezvoltare socio-economica a
orasului Chisindu,a programelor sectoriale ale orasului Chisinau,a
documentelor de amenajare teritoriala a RepubliciiMoldova, a municipiului
Chisinau

Sectiunea va prezenta:
- analiza documentelor strategice si a programelor de dezvoltare socio-economica
a Republicii Moldova, Chisinau (scopuri, obiective $i masuri pentru
rezolvarea acestora, tinte planificate);
- documentele de amenajare teritoriala a Republicii Moldova;
- documentele de amenajare teritoriald a municipiului Chisinau;

— documente deamenajare teritoriald si urbanism zonal al municipiului
Chisinau.
2.2.2. Analiza utilizarii existente a teritoriului pentru pregatirea

. w

materialelor privind justificarea Master Planului orasului Chisinau

2.2.2.1. Caracteristicile tendintelor de dezvoltare socioeconomica

(populatie, ocuparea fortei de munca, indicatori macroeconomici)

Populatie

O analiza aprofundatd a tendintelor demografice face posibila realizarea
unor ipoteze adecvate pentru evolutia situatiei demografice si anticiparea dinamicii
populatiei orasului pentru perioada de calcul. Populatia prognozata este baza

pentru formarea si calcularea indicatorilor tehnico-economici ai dezvoltarii

orasului.

Studiul prezentei unei forme de schimbare asemadndtoare valurilor in
structura de varstd si sex a populatiei si modul de a netezi posibilele gropi
demografice Ca urmare, structura de varsta si sex a populatiei are o forma
asemdnatoare valurilor, in care generatiile de varf demografic sunt inlocuite de

generatii de gropi demografice, care este deosebit de criticd pentru varsta fertila.
Angajare

Unstudiu al tendintelorcare influenteaza ocuparea fortei de munca in secolul
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21:

Studiul tendintelor Tnocupareafortei de munca:

1.  Analiza sectoarelor de formare a oraselor din economia
orasului;
2. Schimbéri in structura ocupdrii fortei de muncda de catre

industrie. Cererea pe piata muncii, schimbdari in structura cererii pe piata

muncii;
3. Analiza modificarilor in structura de varsta apopulatiei;
1.  Analiza migratiei fortei de munca.

Distributia resurselor de munca:

I.  Numadrul mediu anual de persoane angajate in economie pe
sectoare de activitate;

2. Lista celor mai mari intreprinderi producdtoare (cele mai
importante industrii care formeaza orase) cu indicatori ai volumelor de
productie, numarului de angajati, volumelor de portabilitate a energiei,
consumului de apa;

3. Cele mai mari companii de constructii cu indicatori ai

numadrului de angajati si ai volumului constructiilor;

4.  Lista principalelor organizatii de transport cu numarul de
angajati;
5. Ocuparea fortei de munca in sferele bugetare si tendintele in

ceea ce priveste numarul de angajati pe sectoare ale sectorului public;

6.  Schimbari In ultimii 10 ani n ceea ce priveste numdrul de
intreprinderi private mici si numarul de persoane angajate in acestea;

1.  Numarul de persoane in varsta de munca care nu sunt angajate

in munca si studiu. Analizaamplorii somajului ascuns.

Indicatori macroeconomici

Ca indicatori economici care caracterizeaza dezvoltareaorasului, se propune
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utilizarea unei baze de date cu urmatorii indicatori care sa caracterizeze starea

economiei si a sferei sociale a municipiului, in special:

1.  Bunurile de productie proprie au fost expediate si s-au efectuat
lucrari pe cont propriu (pentru toate tipurile de activitate economicd), in
unitati monetare. ;

2. Volumul bunurilor expediate din productie proprie, lucrari si
servicii efectuate de forte proprii pe tipul economic al activitatii economice
"Productie  industriala", in  preturile  anilor  corespunzatoare
(pentruintreprinderile mari si mijlocii);

3. Volumul investitiilor fixe pentru intreprinderile mari si mijlocii,

inainte si dupa pandemie;

4.  Cifra de afaceri din retail, inainte si dupa pandemie;

5. Cifra de afaceri a serviciului alimentar, inainte de pandemie si
dupa,

6. Servicii casnice pe cap de locuitor, Tnainte si dupa pandemie;

7. Salariul mediu nominal lunar acumulat pe salariat (pentru

intreprinderile mari si mijlocii), Tnainte si dupa pandemie;
8. Venituri fiscale si neimple pe cap de locuitor.
Deosebit de interesanta este reducerea acestor indicatori pe cap de locuitor,
ceea ce va permite compararea dezvoltarii orasului Chisindu cu marile orase ale

Uniunii Europene.

2.2.2.2. Analiza utilizarii si dezvoltarii terenurilor (norme de utilizare si

H

dezvoltare a terenurilor)

Pentru scrierea sectiunii, informatiile de la Oficiul de Cadastru sunt utilizate
sub forma de rapoarte privind disponibilitatea terenurilor, distribuirea acestora pe
categorii si forme de proprietate (de la 1 ianuarie 2021) si planul cadastral al

intregului teritoriu informavectoriala.

In procesul de analiza a utilizarii terenurilor in interiorul granitelor orasului

Chisinau, se studiaza urmatoarele:
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distribuirea fondului funciar pe tipuri de imobile:

1. stat;

2. municipale;

3. privat;

in hectare si ca procent din totalul limitelor administrative.

La analizarea cladirilor existente in interiorul granitelor orasului, se
utilizeazd date de inventar privind utilizarea terenurilor, stocul de locuinte,
intreprinderile si institutiile de servicii si alte obiecte imobiliare. Scopul acestei
analize este de a compila o tipologie a obiectelor de constructie capitala situate in
limitele orasului si , precumside a determina parametrii limita ai acestora (numarul
de etaje, ndltimea, suprafata cladirii si alte caracteristici). Studiul acestor
informatii va determina compozitia optimd a zonelor functionale si parametrii

acestora.

Ca urmare, materialele de lucru sunt formate in forma grafica, text si
tabelard, dintre care unele sunt utilizate ulterior in dezvoltarea materialelor pentru a

justifica planul principal.

2.2.2.3. Analiza documentatiei de urbanism aprobate si elaborate,

precum si a rezultatelor implementarii proiectelor de dezvoltare urbana

Documentatia de urbanism cuprinde: master plan,documente de urbanism
zonal, documentatii privind planificarea teritoriului microdistrictelor. Analiza

implementarii solutiilor de proiectare. Analiza relevantei solutiilor de proiectare.

Astfel, se construieste un sistem in care luarea in considerare a obiectelor si
a teritoriului incepe cu documentulprivindplanificarea teritoriului si se ridica la
documentele de amenajare teritoriald, iar in aceastd etapa se determina legaturile
obiectelor intre ele, subordonarea si succesiunea de dezvoltare a modelului

ierarhic.

Proiectul Master Planului este comparat cu Schema de Amenajare
Teritoriald a Republicii Moldova, schemele de amenajare teritoriald a raioanelor

municipale invecinate, implementarea si proiectele planificate de constructie a
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capitalului sunt luate in considerare in ceea ce priveste obiectele de importanta
statald s1 municipala, in domeniul respectarii directiilor specificate de dezvoltare
strategica.

O analiza detaliata a standardelor actuale de urbanism ale orasului Chisinau
este necesara pentru a evalua implementarea si proiectarea solutiilor de planificare

urbana.

Atunci cand se analizeazd planul sau actual Master Plan,problemele sunt
dezvaluite:

1. Solutii de proiectare neimplementati;
2. Solutii de proiectare implementate in ceea ce priveste abaterile,
modificdrile fatd de vectorul de dezvoltare stabilit initial,volumul total de

implementare.

Sunt dezvaluite motivele pentru care s-a aflat in urma transformarii
planificate a structurii functionale a orasului.
Analiza implementarii principalilor indicatori tehnico-economici ai

actualului Master Plan se realizeaza in urmatoarele domenii:

1.  Este populat;

2. Stocul de locuinte si constructia delocuintedespre;

3. Modificari ale granitelor orasuluia;

4.  Implementarea principalelor solutii deplanificare;

5.  Implementarea modificarilor parametrilor zonelor functionale;
6. Implementarea  masurilor  in domeniul dezvoltarii

infrastructuriidetransport;

7.  Implementarea masurilor in domeniul dezvoltarii infrastructurii
ingineresti;

8.  Implementarea masurilor in domeniul furnizarii de infrastructuri
sociale;

9. Implementarea masurilor in domeniulprotectiei mediului;

10. Implementarea masurilor in domeniul prevenirii situatiilor de
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urgenta de naturd naturala si an-a face.

[ardocumentatia aprobatd si elaboratd privind planificarea teritoriilor
laintersectia deciziilor de planificare, respectareacoerentei deciziilor de
planificare. Conform rezultatelor evaluarii, s-a ajuns la concluzia ca proiectele de
planificare a teritoriului sunt elaborate fie separat, cu incalcari, fie convenite intre
ele,precum si corespund sau nu actualului MasterPlan.Fiecareproiect de planificare
teritoriul este stabilit nu numai de indicatorii planificati pentru numarulde
populatie si populatie, ci si de numarul de facilitati deinfrastructura sociala
planificate.

Analiza documentatiei privind planificarea teritoriului este dupd cum

urmeaza:

1.  Analiza acoperirii cu documentatia privind planificarea teritoriului
orasului;

2. Analiza amplasariifacilitatilor de infrastructura sociala;

3. Analiza furnizarii de facilitati de serviciisociale;

4. Analiza populatiei pentru toate proiectele de planificare (atunci cand
se adauga);

5. Analiza volumului constructiei delocuinte.

Toate aceste aspecte fac posibila identificarea uniformitatii sau denivelarii
utilizarii teritoriului orasului, evaluarea excesului sau lipsei de resurse a orasului,

integritatea sistemului de transport al orasului.
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Desen 1. Model de analiza a documentatiei privind planificarea teritoriului

2.2.2.4. Analiza eficientei utilizarii si a atractivitatii investitionale a

teritoriului

Evaluarea eficientei utilizarii productiei si a altor teritorii ale orasului

Eficienta utilizarii teritoriului orasului este un concept complex, cu multiple
fatete. Pot fi luate in considerare patru tipuri de eficientd: planificarea urbana,

economica, sociala si de mediu.

Eficienta urbana este un set de indicatori ai teritoriului, a caror totalitate va
permite sd evaluati eficacitatea utilizarii atdt a unui anumit teritoriu, cat si a
teritoriului orasului in ansamblu: echilibrul teritoriilor; valoarea terenurilor vacante
si neutilizate; tipul de teritoriu, conformitatea utilizarii teritoriului cu zonarea sa
functionald; amplasarea teritoriului in ceea ce priveste orasul, apropierea de
ddundtoare in intreprinderi, densitatea cladirilor, densitatea locuintelor, furnizarea
teritoriului cu drumuri de acces, infrastructura. Eficacitatea utilizarii teritoriilor
este determinatd de respectarea indicatorilor reali cu planurile de dezvoltare
teritoriala, standardele de urbanism, asigurarea infrastructurii acestora, standardele
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sanitar-igienice $i de mediu.

Eficienta economica poate fi caracterizata ca raportul dintre costurile de
dezvoltare a teritoriului si veniturile pe care le aduce. Este logic sd se evalueze
eficienta economica in ceea ce priveste productia si teritoriile industriale si
teritoriile pe care se afla entitdtile economice care desfasoara activititi comerciale.
In acelasi timp, in tandem cu eficienta economicia orasului, existd un factor social

asociat cu ocuparea fortei de munca a populatiei orasului.

Eficienta socialda a utilizarii teritoriului orasului, in cele din urma, este
asociatd cu asigurarea calitdtii vietii populatiei si, in consecinta, cu indicatori care
caracterizeaza calitatea vietii. Acestea includ indicatori care caracterizeaza
calitatea dezvoltarii rezidentiale, securitatea locuintelor; dezvoltarea retelei de
transport, stradale si rutiere, accesibilitatea transportului in teritoriu; dezvoltarea

infrastructurii sociale etc.

Eficienta ecologica a utilizarii terenurilor urbane este direct legatd de
intensitatea deosebit de ridicata a utilizarii terenurilor in aceasta categorie in zonele
urbanizate. Acest tip de eficientda a utilizdrii terenurilor se bazeaza pe principiul
reducerii impactului negativ asupra mediului al diferitilor factori si al imbunatatirii
starii acestuia. Indicatori care reflecta eficienta ecologicd a acestui teritoriu $i a
orasului 1n ansamblu: volumulemisiilor industriale, emisiile generate de
transporturi, zona spatiilor verzi, apropierea teritoriului retelei rezidentiale

dezonele deprotectie sanitara, prezenta ariilor naturale de protectie speciala.

2.2.2.5. Analiza pietei imobiliarelor industriale,neproductii si

rezidentiale

Analiza pietei imobiliare a orasului trebuie sd inceapa cu definirea structurii
sale. Cele mai mari segmente ale pietei imobiliare sunt piata imobiliara si piata
imobiliard comerciala.

Segmentul pietei imobiliare rezidentiale include mai multe grupuri care tin

cont de natura dezvoltarii, printre care: locuinte de calitate scdzutd (urgentda si
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demolare), economie imobiliard modernd, confort, clasa business. Toate locuintele
deja construite si folosite apartin pietei secundare a locuintelor. Locuintele aflate in
constructie sau deja puse in functiune, dar care nu sunt vandute se refera la piata

primard a locuintelor.

Pentru piata imobiliard comerciala, dominatia  acesteiaeste dominatia
relatiilor de inchiriere sau a relatiilor de vanzare-cumparare. Valoarea ratei de
inchiriere este determinata de o serie de factori, dintre care cei mai importanti sunt
tipul si locatia obiectului. Exista doud tipuri de imobile comerciale: industriale
(industriale) si non-productie. Primul include teritoriile, cladirile si structurile care
sunt destinate direct pentru productia unui anumit produs. Cu toate acestea, de
reguld, obiectele cu scop non-productie sunt numite bunuri imobiliare comerciale.
Astfel de obiecte includ bunuri imobile comerciale, depozit, birouri etc. in

sectorul serviciilor.

Piata imobiliard industrialdinclude complexe imobiliareformate din cladiri
in diferite scopuri - industriale, de depozitare, administrative (foste administratii de
instalatii si spatii de uz casnic), cladiri de servicii (pompare, transformator, case
cazane etc.). Obiectele care au fost construite folosind tehnologii occidentale
avansate nu intrd pe piatd, de reguld, ele continud sa fie utilizate cu succes in
afaceri, pentru care ar urma sa fie utilizate cu succes in afaceri, pentru care ar urma

sa fie utilizate Sunt create.

De reguld, spatiile mai mult sau mai putin potrivite pentru depozitare au fost
inchiriate pentru depozite, facilitdti administrative pentru birouri, dar acestea nu
sunt depozitele si birourile caracteristice logisticii specializate sau imobilelor de
birouri. Depozitele pentru care au fost utilizate foste magazine de productie sau
spatii de depozitare au fost inferioare ca si in ceea ce priveste performanta de inalta
calitate, si complexe moderne din punct de vedere functional, precum si birouri.
Cele mai multe dintre aceste obiecte sunt situate pe terenuri de teren, ale caror

drepturi nu au fost inca emise.
Avantajul unor astfel de facilitati este furnizarea de infrastructura - de regula,
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toate obiectele au o cantitate suficienta de energie electrica, o intrare convenabila,

un teritoriu echipat, toate comunicatiile ingineresti.
2.2.2.6. Analiza infrastructurii sociale

Analiza starii existente si asigurarea populatiei cu facilitati de
infrastructura sociala (educatie, sindtate, protectia sociala a populatiei, cultura,

sport si recreere, comert i servicii, recreere §i turism)

Cei mai importanti parametri ai dezvoltarii economice a orasului sunt:

- disponibilitatea si nivelul de calitate al scolilor (Fig. 2),gradinite (Fig. 3),
alte institutii de Invatdmant si accesibilitatea acestora, precum si nivelul de

educatie si calificdrile oamenilor sunt cei mai importanti parametri ai nivelului de

dezvoltare al oricarei regiuni.

Nivelul de sanatate fizica a populatiei, speranta de viata, nivelul de
dezvoltare a sistemului de sandtate si accesibilitatea acestuia, starea mediului sunt
criterii importante de evaluare pentru dezvoltarea socio-economica a regiunii.
Procentul de provizionare cu obiecte de culturd fizica. Conceptul de dezvoltare
socio-economicd a regiunii include o substanta atat de greu de masurat ca cultura

vietii populatiei.
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Desen 2. Model dedeterminare a furnizariiinstitutiilor de invatamant general
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Infrastructura sociala este un complex de obiecte si intreprinderi care asigura
activitatea vitala functionala a populatiei, formarea unui individ dezvoltat
intelectual.

1. Intelectual - activitati culturale si socio-politice (stiinta, mass-
media, educatie, arta, stiinta, organizatii publice, culturd, asociatii, asociatii,
societati);

2.  Conservarea si restabilirea sanatatii (culturd fizicd, sport,
industria turismului, asistentd medicala, securitate sociala, Tmbunatatirea
mediului);

3. Servicii gospodaresti si comunale (comert, transport de calatori,
alimentatie publicd, servicii speciale de uz casnic, comunicare pentru
deservirea cetatenilor).

4. Functii de infrastructura:

5. Crearea unor conditii speciale pentru crearea de noi procese
demografice si tendinte progresive;

6.  Formarea unei forte de munca care va satisface calitativ gradul
de dezvoltare a productiei;

7. Asigurarea de locuinte, gospodarii, precum si conditii comunale
pentru viata populatiei;

8.  Conservarea si imbunatatirea sanatatii publice;

— Utilizarea timpului oamenilor in scopurile potrivite.

Dar functia principala a infrastructurii sociale este dezvoltarea cuprinzatoare

a unei persoane, prin imbunatatirea nevoilor culturale, spirituale si casnice.

Industriile de infrastructura si dezvoltarea lor si-au stabilit principalele
sarcini menite sa imbunatdteasca viata, sd imbundtiteasca bunastarea si sa formeze
0 generatie sandtoasa si activa.

Facilitiatile de infrastructura sociala sunt acele obiecte care raspund
nevoilor populatiei in bunuri, servicii si produse vitale.

Analiza si evaluarea furnizarii de facilitati de infrastructura sociala se
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realizeaza in trei etape:

1. Determinarea starii efective de furnizare a infrastructurii

socialeilnmunicipiule;
2. Determinarea necesarului normativ in obiectele de infrastructura sociala;

3. Identificarea disproportiilor in asigurarea populatiei cu obiecte de

infrastructura sociala.

Principalele documente care reglementeaza parametrii infrastructurii sociale
sunt standardele de urbanism la nivel de stat si local. Metodelesi definirea nevoilor
normative ale subiectilor Republicii Moldova in domeniul infrastructurii sociale
prevdd  cd calculul necesitatii de facilititi de sanatate, educatie si cultura
trebuieefectuat tindnd cont de datele privind capacitatea (capacitatea) institutiilor
existente in judet, oras, norme si standarde sociale aprobate in standardele locale
si/sau regionale de urbanism proiectarea, standardele pentru furnizarea de servicii
sociale relevante, prognozarea populatiei totale, inclusiv a copiilor, restructurarea
retelei de institutii, precum si caracteristicile natural-geografice si socio-economice
ale regiuniia.Diferenta dintre nevoia minimd normativd de servicii sociale si
capacitatile institutiilor sociale existente ale tuturor formelor de proprietate

determind necesitatea dezvoltarii unei retele a acestor institutii.

Pentru a determina "amploarea dezastrului", adica evaluarea starii
infrastructurii sociale intr-un singur teritoriu, determinand necesitatea facilitatilor
sociale, este necesar sd se calculeze nevoia de reglementare a facilitatilor de

infrastructura sociala a ntregului oras.

In ciuda faptului ca orasul si cartierele sale ca mediu de viatd convenabil ar
trebui sd includd intreaga gamd de facilitdti de infrastructurd sociald, o atentie
deosebitd ar trebui acordatd unui numar de obiecte care sunt fundamentale pentru
viata normald a populatiei - acestea sunt unitati educationale si sanitare (spitale,
clinici, institutii prescolare si scoli). Furnizarea cartierelor orasului cu facilitatile de
infrastructura sociala de mai sus este considerata ca fiind strict necesara, cu alte

cuvinte, "baza Infrastructurd." Cu alte cuvinte, chiar dacad orasul si cartierele sale
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sunt puse la dispozitie la maximum cu institutii sportive, institutii culturale si de
agrement care contribuie la dezvdluirea deplind a personalitatii si la realizarea
intereselor sale diverse, orasul nu va fi considerat confortabil dacd nu exista

suficiente locuri 1n scoli, spitale si clinici.

Astfel, atunci cand se planificd teritoriul orasului Chisindu pentru
dezvoltarea sa durabild, trebuie acordatd o atentie deosebitd acestor obiecte de

infrastructura sociala.
Principalele sarcini ale infrastructurii sociale

Sarcinile infrastructurii sociale determinda rolul si locul acesteia 1in
dezvoltarea sistemului social. In plus, sarcinile sunt strans legate de functii, iar

aceste aspecte reflecta pe deplin esenta infrastructurii sociale.

In primul rand, se urmdreste crearea celor mai confortabile si adecvate
conditii din exterior care vor permite formarea unor tendinte progresive in diferite

procese sociale, cum ar fi:

- schimbareademografica;
- imbunatétirea nivelului de educatie;
- introducerea tehnologiilor in procesul de munca si productie etc.
A doua sarcina a infrastructurii sociale este de a crea conditii confortabile
pentru reproducerea fortei de munca, care vor satisface calitativ nevoile si nivelul

de dezvoltare a reproducerii.

In primul rand, aceasta este o crestere a calificarii existente a angajatului sau
a recalificarii sale complete in conformitate cu cerintele productiei moderne si ale

intreprinderii. De asemenea, printre sarcinile infrastructurii sociale:

- utilizarea eficientd a resurselor de munca(pe baza rationalitatii);
- asigurarea unei locuinte optime si a unor conditii de viatd optime
pentru viata umana.
De asemenea, in domeniul infrastructurii sociale include sarcina de
imbundtitire a populatiei fizice, precum si organizarea rationala si utilizarea

timpului liber (recreere si petrecere a timpului liber).
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In cursul analizei, se determini capacitatea institutiilor de agrement si
recreere existente Tn directii si se comparad cu documentele de reglementare in curs,
astfel se determind situatia (deficitul, respectarea securitatii de reglementare). Se
evalueazd disponibilitatea si respectarea cerintelor de reglementare a parcurilor
tematice, parcurilor de culturd si recreere, locurilor de agrement ale restului

cetatenilor.
Reteaua institutiilor municipale de invatamant

Determinarea calitatii functionarii instalatiilor municipale pe raioane ale
orasului se bazeaza pe o comparatie a capacitatii de proiectare si a gradului efectiv

de ocupare a obiectelor, identificarea obiectelor supraincarcate si neocupate

Pe baza datelor obtinute de la Departamentul de Educatie al Administratiei
Orasului  Chisinau, se analizeaza reteaua institutiilor municipale existente sub
aspect teritorial (pe raioane ale orasului).

Rezultatele sunt prezentate in tabelele Nr. 3-5.

Masa 3. Indicatori ai retelei institutiilor de Tnvatamant general municipale

orasun Chisindu

Ne L . Numarul de Capacitate (capacitdti) Lipsa
Numele districtului e v .
n/n institutii Reglementare Adevarat | locurilor (+/-)

Complet

Masa 4. Indicatori ai retelei institutiilor municipale de invatamant prescolar

orasun Chisinau

Capacitate (capacitati) % purta
Lipsa mai
No Numarul de .
Numele districtului e y locurilor mult
n/n institutii Reglementare Adevarat (+/) decat
70%
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Capacitate (capacitati) % purta
Lipsa mai
Ne . . Numarul de .
n/n Numele districtului o stituti 3 locurilor mult
C Reglementare Adevarat (+/-) decat
70%
Complet

Identificarea zonelor cu deficit si un exces de locuri in unitatile de
invatdmant va permite sa determinati 4 tipuri de raioane in functie de starea retelei

de obiecte: deficit acut, deficit, norma, exces.

Pe baza analizei gradului de ocupare a retelei de scoli secundare de stat si
organizatii prescolare pentru copii, raioanele orasului sunt impartite pe tipuri
Analiza functionarii retelei de infrastructuri de servicii pe teritoriul

raionului, ludnd in considerare raza accesibilititii pietonilor

Analiza functionarii retelei de infrastructuri de servicii pe teritoriul
districtului include definitia obiect cu obiect a obiectelor si teritoriilor "limitate" si
" " : g ot : :

excedentare" (zone deficitare) care nu sunt prevazute cu accesibilitatea pietonilor

la facilitatile de servicii in conformitate cu cerintele de reglementare.

Calculul furnizarii efective a dezvoltarii rezidentiale a raioanelor cu
unitati de invatamant

Furnizarea efectivd existentd a dezvoltarii rezidentiale cu facilitati de
invatamant este un indicator care reflectd sarcina realda asupra facilitatilor de
servicii din cartierele orasului. Acest indicator ne permite sa ludm in considerare
demografia unei anumite zone, caracteristicile sale sociale (ponderea populatiei de
copii care migreaza catre institutii de servicii din alte parti ale orasului etc.).

Indicatorul de furnizare efectivd a dezvoltarii rezidentiale cu obiecte
(locuri/mii de persoane) este determinat de raportul dintre securitatea reala
existenta in judet (locuri/mii de persoane)si numarulsi populatia existenta in judet (mii

de persoane).
Institutii culturale

Orasul Chisindu panain capitala Republicii Moldova, centrul culturalsi
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educational are o retea larga de institutii culturale si de arta. Pe baza datelor primite
de la Departamentul de Culturasi administratia orasului Chisindu, se realizeaza o
analizd a institutiilor culturale si deartd, a infrastructurii turistice a orasului pe

niveluri de subordonare.

Masa 5. Institutiile culturale ale Chisindului

Nume Stat Municipal Complet

Teatre

Muzee

Organizatii de concerte

Case de Cultura

Sisteme de biblioteca
Institutii de fnvatamant
generale

Agentie
Alt
Total

O retea de institutii culturale municipale din subordinea Departamentului

culturii.

Masa 6. Reteaua institutiilor municipale de cultura din Chisindu

. Capacitatea institutiilor
N Numele districtului Numarul de Numarul d
e . . umarul de
n/n institutii locuri in sala -
vizite
Complet

Se realizeazd analiza uniformitatii distributiei obiectelor de cultura si arta
municipale pe raioanele orasului, se determina asigurarea existentd a populatiei cu
obiecte semnificative din punct de vedere social ale institutiilor corespunzatoare, in
conformitate cu standardele de proiectare urbanistica a orasului Chisinau.

Orasul este asigurat cu serviciile institutiilor culturale in urmatorul volum:

1. institutii culturale-de agrement — % din standard;—

2. biblioteci municipale — % din standard;

48



3. muzee — % din standard;

4. teatre s1 organizatii de concerte — % dinstandard;

— scoli de artd — % din standard

Infrastructura sportiva

Unul dintre cele mai importante domentii ale sferei sociale este imbunatatirea

culturii fizice urbane si a miscarii de sdnatate care vizeaza cresterea nivelului de

implicare a populatiei (de diferite categorii de varsta si grupuri sociale) in cultura

fizicd si sport, precum si cresterea eficacitatii masurilor luate pentru crearea

conditiilor pentru mentinerea unui stil de viatd sanatos.

Pe baza datelor primite de la Departamentul de Culturd Fizicasi Sport al

orasului Chisindu s1 al Republicii Moldova, se realizeaza o analiza a culturii fizice

si a institutiilor sportive ale orasului.

Masa 7. Reteaua de institutii de infrastructura sportivd Municipiul Chisinau

Indicatori

Numarul de baze
sportive - total

Numarul de facilitati sportive
municipale

Facilitati sportive

stadioane cu tribune

facilitati sportive plate

Sali

Piscine

[Numarul de scoli sportive pentru copii si tineret

si tineret

[Numarul de scoli sportive independente pentru copii

tineret

[Numarul de elevi din scolile sportive pentru copii si

O retea de institutii municipale de culturd fizica si sport, in subordinea

Departamentului de Cultura Fizica si Sport.

Analiza retelei de institutii municipale se realizeaza pe principalele tipuri de

obiecte de cultura fizica si sportiva sub aspect teritorial (pe raioaneale orasului)..

Masa 8. Stadioane in Chisinau (exemplu)

District

Numarul de
obiecte

Forma de
proprietate

Patrat, kB. m.

Prezenta o singura
data, uen
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District

Numarul de
obiecte

Forma de
proprietate

Patrat, kB. m.

Prezenta o singura

data, uen

Stat

Municipal

Departamentale

Privat

Total

Municipiul Chisindu este oferit cu serviciile institutiilor de culturd fizica si

sport 1n valoare de:

1. piscine — % din standard,

2. cuhale de port — % din standard.

Reteaua de unitati sanitare
Asistenta medicald este unul dintre cele mai importante sectoare ale sferei

sociale, iar mentinerea sandtatii populatiei orasului este un obiectiv prioritar al

politicii sociale.

Analiza retelei de unitati sanitare se realizeazd pe baza datelor primite de la

Directia de Sandtate a Republicii Moldova.

Masa 9. Amplasarea institutiilor sanitare in raioanele orasului Chisinau

Districte administrative

Spital
Clinici

Dispensare
Dentar. Clinici

Unitate medicala

Centre
Statie de
ambulanta

transfuzie

sanguina
Spital
Sanatorii

Complet

Complet
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2.2.2.7. Analiza amplasarii planificate a obiectelor de stat,importanta
locala a orasului Chisinau (obiecte de educatie, sanatate, protectie sociala a

populatiei, cultura, sport si recreere, comert si servicii, recreere si turism)

Analiza amplasarii planificate a obiectelor de importantd federala, regionala,
de importanta locala a orasului Chisindu (obiecte de educatie, sdnatate, protectie
sociald a populatiei, cultura, sport si recreere, comert si servicii, recreere si turism)
se realizeaza tindnd cont de obiectele statului,prevdzute de programele aprobate ale
Republicii Moldova,in raport cu teritoriul avut in vedere, Strategii la nivel de stat,
obiecte planificate de importanta regionald, prevazute de Schemele de amenajare
teritoriala aprobate ale Republicii Moldova,in raport cu teritoriul avut in vedere.
Analiza amplasarii planificate a obiectelor de importantd locald se realizeaza
pentru obiectele prevazute de programele municipale, proiectele de planificare

aprobate pe teritoriul considerat al orasului .
2.2.2.8. Analiza infrastructurii de transport

Metodologia de executie a lucrarilor

Principalele metode de analizd utilizate pentru evaluarea complexului de

transport al orasului Chisinau:

1. comparativa;

2. grafica;

3. metode de analiza matematica etc.

Metoda comparativa - ia in considerare toatecaracteristicile obiectelor

studiate, precum si coproductia acestorain conformitate cu criteriilenecesare.

Metodele grafice de analizd sunt conectate, in primul rand, cu afisarea

geometricd a parametrilor cadrului de transport al orasului.

Metodele deanaliza matematica sunt
cartografiereamacromodeluluimatematic al fluxurilor de transport, precum si

abordareaacromodelului.

Odatdcu disponibilitatea indicatorilor de consum de catre populatie si
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entitatile economice ale serviciilor de transport pot fi considerate ca un standard de

transport.
Indicatorii standardului de transport pot fi:

1. nivelul de accesibilitate a transporturilor (%);

2. ponderea transporturilor in poluarea mediului (%);

3. fondul specific pierdut de timp liber (h/persoand);

4. nivelul accidentelor rutiere cauzate de calitatea nesatisfacatoare a
drumurilor (unitati / 100.000 de deplasari);

5. mobilitatea anuald a populatiei cu obiective socio-culturale
(km/persoand);

6. raportul dintre costurile pentru infrastructura de transport si materialul
rulant (%);

7. ponderea transportului public in traficul de pasageri (%) etc.

Analiza se bazeaza pe datele initiale colectate n ceea ce priveste
infrastructura de transport, studiile de teren, precum si obtinerea de informatii din

sursedeschise.
1) Efectuarea desondaje:

- in clarificareadisponibilitétii institutiilor competente in cadrul autoritétilor
executive, serviciilor si departamentelor sectoriale, al altor organizatii care
dispunde informatiile necesare cu privire la stat si perspectivele de
dezvoltare a tuturor modurilor de transport care fac parte din complexul de
transport al orasului Chisinau;

- formarea de rechizite ale organizatiilor adecvate pentru pregatirea cererilor
in forma prescrisda - Numele organizatiei, adresa postald, e-mailul,
telefoanele de contact, numele managerilor si artistilor interpreti sau
executanti.

Metode delucru:

- utilizarea mass-mediei;

- intocmirea unei liste (registru) a departamentelor si organizatiilor
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specializate;

- utilizarea mijloacelor de comunicare;

- clarificarea informatiilor despre organizatie si furnizarea de informatii de
profil;

- intocmirea unei liste de informatii de profil pentru o anumita organizatie;

- coordonarea interactiunilor, a artistilor interpreti sau executanti si a
mijloacelor de comunicare.

2) Pregétirea si trimiterea de anchete

Utilizarea formularelor de chestionar aprobate si utilizate Tn mod repetat de

catre concurenti ale sectiunii Transport pentru master-planuri.
Metode de lucru:

- sortarea pe mod de transport a informatiilor despre infrastructura de
transport, care sunt datele initiale;

- realizarea de completari la lista sortatd, clarificarea indicatorilor pentru
informatiile necesare;

- determinarea numarului de organizatii solicitate;

- determinarea numarului de formulare de raportare a chestionarelor
solicitate in cadrul procedurii stabilite;

- completarea formularelor de chestionar pentru fiecare tip de transport
pentru o anumita organizatie;

- intocmirea unei scrisori de intentie;

- reconcilierea materialului trimis si distribuirea registrului de cereri catre
organizatii in format electronic sau in altd forma (specificat la intrarea in
lucrarile de cercetare).

3) Colectarea datelor initiale

Metode de lucru:

- urmarirea prin telefon de contact a modului de corespondenta (formular
chestionar) incadrul organizatiei solicitate;
- stabilirea s1 numarul de contact al interpretului interpret sau executant;
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- monitorizarea procesului de completare a formularelor de chestionar si
clarificarea problemelor emergente;

- primirea, in termenul prevazut a registrului, a informatiilor solicitate de la
organizatii in forma stabilitd, de comun acord: formulare de chestionar,
scheme, deseneetc.;

- sortarea, prelucrarea si sistematizarea datelor primite pe moduri de
transport;

- In cazulrefuzului, dintr-un motiv sau altul, din partea organizatiei de a
furniza informatii - transmiterea sau trimiterea din nou a cererii;

- monitorizarea executdrii si obtinerea de informatii suplimentare la cerere
repetata;

- includerea adaugirii primite in registrul datelor sursd prelucrate si

sistematizate ale sectiunii Transport.

Prin urmare,date similare vor fi informatii despre infrastructura de transport:
- registrul strazilor in limitele proiectarii si examinarii teritoriului;

- caracteristicile rutelor urbane de transport de calatori;

- caracteristicile transportului de cdldtori cu alocarea categoriilor
preferentiale, cu dinamica de 5 ani;

- caracteristicile tehnologice ale transportului urban,numarul total si
disponibilitatea angajatilor intreprinderilor, caracteristicile si lista de adrese
a bazei materiale si tehnice a transportului urban;

- caracteristicile functionarii TPU (nod de transport si de schimb);

- Datele de urmarire GPS pe mod de transport pentru perioada 2018-2019;

- indicatori care caracterizeazd serviciul populatiei prin sistemul de
transport;

- indicatori de dezvoltare a infrastructurii de transport;

- structura fondului de locuri de parcare (pe tipuri de obiecte);

- lista de adrese a garajelor si a locurilor de parcare pentru depozitarea
autoturismelor populatiei;
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- lista locurilor deparcare pentru parcarile de pasageri ale populatiei orasului;

- lista de adrese a intreprinderilor si a depourilor de transport auto;

- lista de adrese a intretinerii autoturismelor si benzinariilor (benzinarii);

- lista locurilor de concentrare a accidentelor rutiere (accidente rutiere);

- datele detectoarelor si camerelor video pentru perioada20 17-2021 ani;

- volumul traficului intracity de marfa, cu dinamica de 5 ani;

- flota de camioane prin capacitate de transport, afiliere, vechime de
functionare etc.;

- o lista a obiectelor mari care formeaza marfuri ale orasului(industrie,
comert, depozitare, complex de constructii, facilitdti comunale etc.);

- 0 lista a centrelor logistice mari cu indicatori ai volumelor de transport de
marfuri pe mod de transport; plasarea acestor obiecte;

- lista 1 amplasarea marilor intreprinderi de transport auto cu indicatori de
capacitate si functionare;

- schema nodului feroviar cu ramificii de acces, gari si puncte de oprire cu
caracteristici (numar de linii, tip de tractiune etc.), prezenta dreptului de
trecere in forma electronica;

- raportarea datelor de incarcare si descarcare in garasi,pe cdile de acces, cu
privire la lucrarile santierului de marfa;

- raportarea datelor privind transportul feroviar de calatort;

- dimensiunea circulatiei trenurilor electrice pe sectiunile nodului in functie
de tipul decomunicare (marfa, departe)si viteza medie a trenurilor;

- lini1 de deviere a cailor ferate;

- caracteristicile rutelor regulate de transport de célatori;

- numdrul de vehicule speciale (pompieri, ambulante, vehicule de curatenie
etc.) si amplasarea acestui parc in tot orasul);

- alte date care caracterizeazd situatia existentd a transportului urban in

chisinau.

Analiza amplasarii si utilizarii obiectelor de stat,de importanta locala -
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facilitatile infrastructurii de transport. Analiza structurii retelei stradale si
rutiere, clasificarea actuala a retelei stradale si rutiere. Analiza intensitatii
Sfluxurilor de trafic, a sarcinii si densitatii retelei pe baza rezultatelor anchetelor
de teren. Analiza distributiei existente a fluxurilor de trafic - ponderea utilizarii
principalelor moduri de transport pe baza unui studiu al rezidentilor, analiza

nivelului de automo bilizare pe baza statisticilor
Descrierea metodologiei de lucru

1) Efectuarea de sondaje

......

serviciile sectoriale si departamentele, alte organizatii care au informatiile
necesare despre stat si perspectivele de dezvoltare a tuturor modurilor de
transport care fac parte din complexul de transport al orasului Chisinau.

- stabilirea detaliilor organizatiilor competente pentru formularea cererilor in
forma prescrisa - Numele organizatiei, adresa postala, e-mailul, telefoanele
de contact, numele managerilor si executorilor.

Modalitati de a efectua lucrari

- utilizarea mass-mediei;

- intocmirea unei liste (registru) a departamentelor si organizatiilor
specializate;

- utilizarea mijloacelor de comunicare;

- clarificarea informatiilor despre organizatie si furnizarea de informatii de
profil;

- intocmirea unei liste de informatii de profil pentru o anumita organizatie;

- coordonarea interactiunilor, a artistilor interpreti sau executanti si a
mijloacelor de comunicare.

2) Pregétirea si trimiterea de anchete.

Utilizarea formularelor de chestionar aprobate si utilizate in mod repetat de
catre concurenti ale sectiunii Transport pentru planurile-master ale oraselor din

Republica Moldova.
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Modalitati de a efectua lucrari

- sortarea pe mod de transport a informatiilor despre infrastructura de
transport, care sunt datele initiale;

- realizarea de completdri la lista sortata, clarificarea indicatorilor pentru
informatiile necesare;

- determinarea numarului de organizatii solicitate;

- determinarea numarului de formulare de raportare a chestionarelor
solicitate in cadrul procedurii stabilite;

- completarea formularelor de chestionar pentru fiecare tip de transport
pentru o anumita organizatie;

- intocmirea unei scrisori de intentie;

- reconcilierea materialului trimis si distribuirea registrului de cereri catre
organizatii in format electronic sau in altd forma (specificat la intrarea in
lucrarile de cercetare).

3) Colectarea datelor initiale

Modalitati de a efectua lucrari

- privindurmarirea prin telefon de contact a modului de corespondenta
(formular chestionar) in organizatia solicitata

- stabilirea s1 numarul de contact al interpretului interpret sau executant;

- monitorizarea procesului de completare a formularelor de chestionar si
clarificarea problemelor emergente;

- primirea, in termenul prevazut a registrului, a informatiilor solicitate de la
organizatii in forma stabilitd, de comun acord: formulare de chestionar,
scheme, desene etc.

- sortarea, prelucrarea si sistematizarea datelor primite pe moduri de
transport;

- in cazul refuzului, dintr-un motiv sau altul, din partea organizatiei de a
furniza informatii - transmiterea sau trimiterea din nou a cererii;

- monitorizarea executdrii si obtinerea de informatii suplimentare la cerere

57



repetata;
- includerea adaugirii primite in registrul datelor sursd prelucrate si
sistematizate ale sectiunii Transport.

Dateleinitiale vorfi:

Informatiidespre infrastructura de transport:

1. Registrul strazilor din limitele proiectarii si examindrii teritoriului;
2. Caracteristicile rutelor urbane de transport de calatori
3. Caracteristicile transportului de pasageri al transportului de calatori cu

alocarea categoriilor preferentiale, cu dinamica timp de 10 ani;

4. Caracteristicile tehnologice ale transportului de célatori,numarul total
si oferta angajatilor intreprinderilor, caracteristicile si lista de adrese a bazei
materiale si tehnice a transportului de calatort;

5. Caracteristicile functionarii TPU (nod de transport si interschimb);

6. Date de urmarire GPS pe mod de transport pentru perioada 2019-2021;

7. Indicatori care caracterizeazd deservirea populatier de catre sistemul de
transport;

8. Indicatori de dezvoltare a infrastructurii de transport;

9.Structura fondului de locuri de parcare (pe tipuri de obiecte);

10.Lista de adrese a garajelor si a locurilor de parcare pentru depozitarea
autoturismelor populatiei;

11.Lista adreselor locurilor de parcare pentru parcarile auto ale populatiei orasului;
12.Lista de adrese a intreprinderilor si depourilor de transport auto;

13.Lista adreselor de intretinere a autoturismelor si benzinariilor (benzinarii);
14.Lista adreselor locurilor de concentrare a accidentelor rutiere (accidente
rutiere);

15.Datele detectoarelor si camerelor video pentru perioada 2019-2021;

16.Volumul traficului intra-urban de marfa, cu dinamica de 5 ani;

17.Flota de camioane in functie de capacitatea de incarcare, afiliere, vechimea in

exploatare etc.;
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18.Lista marilor obiecte de formare a incdrcaturii din oras (industrie,
comert,depozitare, complex de constructii, facilitati comunale etc.);

19.Lista centrelor logistice mari cu indicatori ai volumelor de transport marfa pe
mod de transport; plasarea acestor obiecte;

20.Lista si amplasarea marilor intreprinderi de transport auto cu indicatori de
capacitate si functionare;

21.Schema nodului feroviar cu ramificii de acces, gari si puncte de oprire cu
caracteristici (numar de linii, tip de tractiune etc.), prezenta dreptului de trecere in
forma electronica;

22.Raportarea datelor de incarcare si descarcare in gara si caile de acces, cu privire
la lucrarile curtii de marfa;

23.Raportarea datelor privind transportul feroviar de calatori;

24 Dimensiunea miscarii trenurilor electrice pe sectiunile nodului pe tipuri de
comunicatii (de marfa, pe distante lungi, suburbane) si viteze medii ale trenurilor;
25.Linii de deviere a cailor ferate;

26.Caracteristicile rutelor regulate de transport rutier de calatort,

27.Numadrul de vehicule speciale (pompieri, ambulante, vehicule de curatenie etc.)
si amplasarea acestui parc in tot orasul);

28.Alte date care caracterizeaza situatia existenta a transportului urban.

Analiza retelei de transport public urban, interurban si intermunicipal

Analiza retelei de transport public urban, interurban si intermunicipal se

realizeaza tinadnd seama de urméatoarele evolutii:

1. sireteaua de transport public urban;

2. sireteaua de transport public pe distante lungi;

3. si reteaua detransport public intermunicipal.

4. Analiza retelei de transport public urban sintetizeaza principalii factori
care caracterizeaza starea actuala, cum ar fi:

5. cererea (necesitatea) populatiei orasului si a teritoriului orasului pentru
circulatie;
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6. disponibilitatea serviciilor furnizate;

7. raportul dintre cerere si oferta;

8. prezenta sau absenta motivelor pentru serviciul de transport de calatori
(retea magistrald insuficient dezvoltatd, lipsa materialului rulant, lipsa coordonarii
intre modurile de transport etc.);

9. identificarea oportunitatilor de rezerva pentru deservirea volumelor
promitdtoare de transport de calatori si echilibrul intre diferitele moduri de
transport;

10. intocmirea unui registru al sarcinilor si metodelor solutiei acestora in
documentatia proiectului.
diferitelor moduri de transport pentru furnizarea de servicii disponibile populatiei

orasului prin legaturi interregionale si federale stabile.
Principalii factori pentru aceasta analiza sunt:

1. la numarul de moduri de transport capabile sd furnizeze aceste servicii;

2. amplasarea mesta a obiectelor de transport extern;

3. xaracteristica obiectului transportului extern si a indicatorilor muncii de
calatori;

4. siutilizarea pentru un potential pasager a unuia sau altui tip de transport
extern (distanta fatd de centrul orasului, numarul de transferuri de-a lungul
drumului si timpul petrecut);

5. coerenta comunicatiilor externe pe moduri de transport;

6. Nu exista capacitati de rezerva pentru deservirea pasagerilor transportului
extern.

Analiza retelei de transport public intermunicipal oferd posibilitatea de a
evalua legaturile de transport ale orasului cu teritoriile adiacente, iar aceasta
analizd ne permite sd luam in considerare gama larga a starii existente a teritoriilor
pentru transportul populatiei in serviciile inter-decontate si sa identificim procesele

de aglomerare existente. In plus, analiza oferd posibilitatea de a stabili oportunititi
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de rezerva, precum si de a aplica diverse scenarii de formare a perspectivelor.

aglomerarea orasului Chisindu §i a raioanelor municipale adiacente.

Modalitati de a efectua lucrari

Metodele de sistematizare a registrului de date initiale din sectiunea
Transport sunt traditionale si depind de sarcinile stabilite pentru obtinerea
rezultatului final pentru caracteristicile modurilor de transport prin parametrii

tehnici si lucrarile efectuate etc.

Sistematizarea se realizeaza pentru fiecare mod de transport in urmatoarele
aspecte principale:

1. Scopul functional (tipul de activitate) al modului de transport
(marfa/trecere.);

2. Indicatori cantitativi ai obiectelor liniare (unitati, bucati);

3. Caracteristicile obiectelor liniare (km, m);

4. Indicatori cantitativi ai obiectelor punctuale (unitéti, bucati, locuri);

5. Caracteristicile obiectelor punctuale (zona, locuri, marfa, trecere);

6. Indicatori ai operatiunii de transport (mii tone, milioane de pasageri);

7. Alti indicatori specializati ai modului de transport;

8. Pe tipuri de materiale furnizate (text, tabel, schema/plan).

Dupa finalizarea sistematizarii datelor initiale, informatiile sunt transferate

in format electronic pentru analiza electronica.

In procesul de prelucrare computerizatd a datelor initiale, sunt afisate
valorile finale pentru compilarea indicatorilor de sinteza pentru analiza fiecarui
mod de transport si o analizd cuprinzatoare a infrastructurii de transport in

ansamblu.

Analiza infrastructurii de transport a municipiului Chisindu se realizeaza in

urmatoarele domenii:

1. Sianaliza amplasarii s1 utilizarii obiectelor de importanta federala,
regionald, de importantd locala - facilitati de infrastructurd de transport. Analiza

structurii retelei stradale si rutiere, clasificarea actuala a retelei stradale si rutiere.
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Analiza intensitatii fluxurilor de trafic, a incarcaturii si densitatii retelei pe baza
rezultatelor sondajelor la scara largd. Analiza distributiei existente a fluxurilor de
trafic - ponderea utilizarii principalelor moduri de transport pe baza unui studiu al
rezidentilor, analiza datelor dvs. motorizare pe baza datelor statistice;

2. Sireteaua de transport public urban, interurban si intermunicipal,;

3. Sianaliza principalelor directii de intrari si iesiri din oras, tinand cont de:
zonele de agrement existente, locurile stabilite de restul populatiei, teritoriile
asociatiilor de gradinarit; migratia pendulului populatiei catre locurile de munca;
posibilitatea utilizarii transportului pe apa;

4. Silinsul sistemului de parcare, a spatiilor de depozitare si a intretinerii
vehiculelor;

5. Sianaliza problemelor si eficacitdtii dezvoltariiretelei stradale si rutiere
existente in oras;

6. Analiza standardelor actuale de proiectare urbanism in Chisinau;

7. Analiza cadrului legal dereglementare;

8. Cuschema starii actuale a infrastructurii de transport, M 1:10 000.

Analiza efectuatd pe mod detransport, pe directie si analizd complexa este

prezentata in text, tabelar si forme grafice.

Analiza principalelor directii de intrari si iesiri din oras, tinand cont de:
zonele de agrement existente, locurile stabilite de restul populatiei, teritoriile

asociatiilor horticole; migratia pendulului populatiei la locurile de munca;

ege v o

Analiza principalelor directii existente de intrari si iesiri din oras, tinand cont
de zonele de agrement, locurile de odihna ale populatiei, teritoriile SNT,migratia
pendulului populatiei catre locurile de aplicare a locului de munca, se face pe baza

intocmirii documentatiei de proiect in urmatoarele zone:

1. datele initiale privind infrastructura de transport specificate in formularele
chestionarului;

2. elaborarea unui sistem de comunicatii de transport existente;
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3. prelucrarea textului s1 a materialelor grafice privind amplasarea
facilitatilor de agrement, gradinaritului si zonelor suburbane,aplicareamuncii in
documentele de urbanism ale Republicii Moldova;

4. prelucrarea textului si a materialelor grafice privind amplasarea
facilitatilor de agrement, gradinarit si zone suburbane,aplicarea fortei demunca in
documentele de urbanism ale orasului Chisindu;

5. identificarea sectiunilor lipsd de comunicatii de transport pe baza
elementelor nerealizate din programe si rezolutii privind masurile aprobate de
autoritati;

6. pregatirea materialelor necesare includerii activitatilor nerealizate anterior

in lista (registrul) documentatiei proiectului - Planul General al orasului Chisinau.

Analiza sistemului de parcare, depozitare §i intretinere a vehiculelor
Sistem de parcari, spatii de depozitare
Conform standardelor de urbanism, garajele si parcarile deschise pentru

depozitarea permanentd cu o raza normativa de accesibilitate ar trebui sa fie

prevazute in zonele rezidentiale si in zonele de productie adiacente.

Dupa analizarea nivelului de automobilizare a statului existentin municipiul
Chisindu,pentru perioada estimatd va da numarul total de locuri necesare pentru

depozitarea autoturismelor.

Proiectul Master Planului privind dezvoltarea parcarilor trebuie sa aibd in
vedere documentele elaborate privindplanificarea teritoriului  municipiului

Chisindu,precum si reglementarile locale in vigoare privind crearea de parcari.

O masurd realistd de reglementare a cererii de locuri de parcare este
stabilirea unei taxe. Astfel, in sectoarele de parcare pe tot parcursul zilei vor exista
un anumit numar de locuri libere. Acest lucru ar trebui facut in acelasi timp cu
asigurarea raspunderii juridice pentru parcarea neplatitd si suprimarea constantd a

parcarii vehiculelor. in locuri gresite.
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Pucynox 3. Exemplu de locuri de parcare

Sistemul de intretinere a vehiculelor

Sistemul de intretinere a vehiculelor este realizat de benzinarii,
benzinarii,benzinarii.
Dupa primirea datelor initiale, se va forma o listd a statiilor de benzina si a

benzinariilor situate pe teritoriul orasului Chisinau.

De asemenea, se va forma o listd a amplasamentelor pentru vehiculele grele
care sosesc in oras si vor fi propuse noi amplasamente la identificarea deficitului

acestora.

Analiza problemelor si eficacitatii dezvoltarii retelei stradale si rutiere

existente in oras

Analiza problemelor si eficacitatii dezvoltarii retelei stradale si rutiere
existente in oras este dezvoltatd pe baza prelucrarii datelor initiale primite de la
organizatiile de transport si a compilarii unui modelalretelei stradale sirutiere a
orasului Chiginau.

Pe baza analizei obtinute, se intocmesc un registru al problemelor si
propunerilor de eliminare a acestora in vederea utilizarii in documentatia

proiectului.
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Zonele de transport suntanalizate

In timpul dezvoltirii modelului de transport al infrastructurii moderne de
transport, alegerea limitelor zonelor de transport calculate s-a realizat pe baza
urmatoarelor principii:

1. Cu catdimensiunea zonei de transport calculate este mai mica, cu atat este
mai mare precizia fluxurilor simulate;

2. Dacdeste posibil, zonele de transport calculate ar trebui sa coincidd cu

limitele deja existente ale diviziunii teritoriale a orasului.

Stabilirea zonelor de transport calculateeste 1insotitd de introducerea de
informatii suplimentare, inclusiv:

3. Lanumarul de rezidenti, cu impartirea in populatia aptd de trup, elevi si
elevi;

4. Lanumarul de locuri de invatdmant, locurile de aplicare a muncii, locurile
de aplicare a muncii in sectorul serviciilor;

— Invalorile irtuale ale numarului de lucritori si ale numarului de locuri de

aplicare a muncii.

Desen 4. Exemplu de fragment de modelare a limitelor zonelor de transport calculate
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O listd completa a variabilelor de referinta pentru estimarea corespondentei

totaleinclude:

1. pdistribuirea resedintei populatiei pe zone de transport;

2. plocuri de abochie, in general, pe zone de transport;

3. "rlocuri de abochie pe cordoane" (zone virtuale, care sunt intrari/iesiri la
granita teritoriului in cauzd);

4. Locuriin sectorul serviciilor pe zone de transport;

5. distribuirea cazarii studentilor universitdtilor si colegiilor pe zone de
transport;

6. distributiaresedintei populatiei (lucratorilor) activa din punct de vedere
economic pe zone de transport;

7. "lucratori cordon";

8. repartizarealocurilor in universitati si colegii pe raioane de transport;

9. prepartizarea locurilor in scoli pe raioane de transport;

— pdistribuirea cazarii elevilor pe zone de transport.

2.2.2.9. Analiza infrastructurii ingineresti

Analiza starii existente a sistemelor de apd, caldura, gaze, electricitate,apa

de drenaj si canalizare pluviala.
Descrierea metodologiei de lucru

Pregatirea pentru colectarea datelor sursa

1. clarificarea disponibilitdtii institutiilor corespunzatoare in autoritatile
executive, serviciile si departamentele sectoriale, alte organizatii care au
informatiile necesare despre stat si perspectivele de dezvoltare a infrastructurii
ingineresti a orasului Chisinau.

2. stabilirea detaliilor organizatiilor competente pentru formularea cererilor
in forma prescrisd - Numele organizatiei, adresa postald, e-mailul, telefoanele de
contact, numele managerilor si executorilor.

l. intocmirea unei liste (registru) a departamentelor si organizatiilor
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specializate;
2. intocmirea unei liste de intrebdri specializate pentru o anumitd
organizatie.

Pregatirea si trimiterea de anchete

1. siutilizarea formularelor de chestionar aprobate si utilizate in mod repetat
de catre concurenti a sectiunii Infrastructura inginereasca pentru planurile-master
ale oraselor dinRepublicaMoldova.

2. completarea formularelor de chestionar pentru fiecare tip de infrastructura
inginereascd pentru o anumita organizatie;

3. intocmirea scrisorilor de intentie;

4. reconcilierea materialului trimis si distribuirea registrului de cereri catre
organizatii Tn format electronic sau in altd forma (specificat la intrarea in lucrarile
de cercetare).

Colectarea datelor initiale

1. urmarirea prin telefon de contact a modului de corespondenta (formular
chestionar) in cadrul organizatiei solicitate;

2. stabilirea numarului de contact al interpretului interpret sau executant;

3. monitorizarea procesului de completare a formularelor de chestionar si
clarificarea problemelor emergente;

4. primirea, in termenul prevazut a registrului, a informatiilor solicitate de la
organizatii In forma stabilitd, de comun acord: formulare de chestionar, scheme,
desene etc.

5. sortarea, prelucrarea si sistematizarea datelor primite;

6. in cazul refuzului, dintr-un motiv sau altul, din partea organizatiei de a
furniza informatii - transmiterea sau re-trimiterea cererii, informarea Clientului cu
privire la dificultatile care apar.

— monitorizarea executdrii si obtinerea de informatii suplimentare la cerere

repetata.
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Ca wurmare, datele initiale vor fi urmatoarele informatii despre

infrastructura de inginerie:

1. Principalele prize de apa si instalatiile de tratare a apei
(amplasare, productivitate) obtinute in conformitate cu procedura
stabilitd;lungimea retelelorprincipale, starea tehnica;

2. Gradul de furnizare a populatiei cu alimentare centralizatd cu
apa; purificarea si calitatea apeiin scopuri potabile;

3. Informatii despre volumul si calitatea apeiconsumate;

4. Informatii privind rezervele de apd subterand explorate,
aprobate si utilizate; informatii privind volumul si calitatea apei consumate
din surse subterane obtinute in modul prevazut;

5. Caracteristicile sistemului existent de eliminare a apelor uzate:
principalele instalatii de tratare (amplasare, productivitate),metode si gradul
de tratare a apelor uzate;

6. Date privind acoperirea populatiei cu evacuare centralizata
aapei;

7.  Scurte caracteristici tehnice ale structurilor nodale si liniare,
inclusivale retelelor magistrale;

8. Disponibilitatea (absenta) schemelor dezvoltate de alimentare
cu apa sicanalizare;

9.Prognoza orientativa a masurilor de Tmbunadtatire a activitatii sistemelor de
alimentare cu apa si de canalizare, tindnd seama de propunerile organelor executive
relevante ale organelor executive relevante ale puterii de stat, studii de proiectare si
cercetare (in cazul in care astfel de lucrari sunt disponibile);

10.Programe specifice si departamentale in curs de elaborare pentru a asigura
eficienta si fiabilitatea sistemelor de alimentare cu apa si salubritate;

11.Programe tintd si departamentale existente pentru asigurarea eficientei si

fiabilitatii sistemelor de alimentare cu apa si de salubritate;
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12.Informatii privind proiectele de cercetare si dezvoltare dezvoltate si dezvoltate in
prezent cu privire la problemele de alimentare cu apa si de salubritate (daca existd);
13.Schema retelelor si structurilor existente, in constructie si proiectate de alimentare
cu apa si canalizare cu simboluri;

14.Lista surselor de alimentare cu energie electricd si termicd cu referintd
cartograficd), caracteristicile lor succinte (vechimea echipamentului si starea sa
tehnica, capacitatea instalatd si productivitatea reald), volumele de producere a
energiei electrice si a caldurii;

15.Caracteristicile tehnice ale statiilor de transformare si structurilor liniare (pentru
retelele electrice - linii electrice de 10 kV si mai sus) conditia este satisfacatoare,
necesitd reparatii / inlocuire, puterea transformatoarelor si anul instaldrii acestora,
gradul de incarcare a acestora;

16.Caracteristicile tehnice ale CTP si ale retelelor de incalzire;

17.Nivelul de furnizare a alimentarii cu energie termica centralizata a populatiei.
18.Teritoriile cele mai deficitare deenergie;

19.Posibile recomandari pentru viitorul apropiat, avdnd in vedere propunerile
organelor executive relevante ale puterii destat;

20.A dezvoltat programe tintd si departamentale pentru a asigura eficienta si
fiabilitatea sistemelor de alimentare cu energie electrica sitermica;

21.Programe tintd si departamentale existente pentru a asigura eficienta si fiabilitatea
sistemelor de alimentare cu energie electrica sitermica;

22 .Informatii privind proiectele de cercetare si dezvoltare elaborate si dezvoltate in
prezent cu privire la problemele legate de aprovizionarea cu energie (in cazul in care
astfel de lucrari suntdisponibile);

23.Schema surselor existente, In constructie si proiectate de alimentare cu energie
termica, a retelelor termice cusimboluri;

24 .Schema liniilor electrice existente, Tn constructie si proiectate de 10 kV si mai sus,
statii de transformare, surse de alimentare cu energie electrica cu simboluri;

25.Lista principalelor surse si volume de productie a gazelor dinretea;
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26.Principalii consumatori de gaze de retea: populatie, industrie, industria
constructiilor, productia chimica, energie, agriculturaetc.;

27 Nivelul de acoperire a populatiei cu alimentare cu gaze, inclusiv gaze de retea
sigaze lichefiate;

28.Surse de productie / productie si obiecte de consum de gaz lichefiat.
29.Caracteristicile starii tehnice a industriei gazelornaturale;

30.Informatii privind proiectele de cercetare si dezvoltare dezvoltate si dezvoltate in
prezent cu privire la problemele legate de aprovizionarea cu gaze (dacaexistd);
31.Previziuni orientative privind dezvoltarea sectorului gazelor naturale in viitorul
apropiat, ludnd in considerare propunerile autorititilor publice si studiile de
proiectare si cercetareexistente;

32.Elaborarea de programe tintd si departamentale pentru a asigura eficienta si
fiabilitatea sistemului de alimentare cugaze;

33.Programe tinta si departamentale existente pentru asigurarea eficientei si
fiabilitatii sistemului de alimentare cu gazenaturale;

34.Schema conductelor de gaz existente, In constructie si proiectate, GDS, fracturare
hidraulica / shrp cusimboluri.

Metodele de sistematizare a datelor initiale din sectiunea Infrastructura
inginereascd sunt traditionale si servesc drept sarcini pentru obtinerea rezultatului
final privind caracteristicile sistemelor de apa, caldura, gaze, electricitate, evacuare
a apei si de canalizare pluviald in functie de parametrii tehnici. Dupa finalizarea
sistematizarii datelor initiale, informatiile sunt traduse in formd electronica cu
analiza ulterioara in ceea ce priveste situatia actuald a sistemelor de infrastructura

inginereasca ale orasului Chisinau.

Identificarea problemelor si a propunerilor de introducere a noilor

tehnologii

Dupa analizarea situatiei actuale, proiectantii oferda propuneri pentru
imbunatatirea si dezvoltarea promitdtoare a infrastructurii ingineresti, alegerea

solutiilor tehnice moderne, a tehnologiilor inovatoare, care in complex vor asigura
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crearea unei zone urbanizate de inalta tehnologie folosind sisteme de inginerie
sigure si eficiente din punct de vedere energetic, imbunadtatind nivelul de trai si

calitatea mediului urban.

Introducerea de noi solutii tehnice care sporesc eficienta energetica, precum
si componenta inovatoare a proiectelor de master plan, este din ce in ce mai
utilizatd in conditille economice moderne, unul dintre cele mai importante
obiective ale dezvoltarii orasului  Chisinau trebui sa fie reconstructia si
modernizarea retelelor si structurilor de infrastructura inginereasca, adesea
construite in perioada sovieticaA cu ajutorul echipamentelor si tehnologiilor

disponibile proiectelor. Constructori si constructori la momentul respectiv.

Limitarea impactului negativ asupra mediului, dezvoltarea de solutii de
planificare care sd reduca consumul de energie; implicarea resurselor energetice
secundare in balanta energetica; utilizarea echipamentelor si tehnologiilor eficiente
din punct de vedere energetic; asigurarea unui consum minim de energie prin
sisteme de inginerie a obiectelor; gestionarea eficientd si optima a deseurilor —

toate acestea trebuie aplicate in elaborarea master planului orasului Chisinau.

2.2.2.10. Analiza conditiilor naturale si climatice si a starii complexului
natural si recreativ

Analiza conditiilor naturale si climatice din chisindu

Principalele obiecte de analiza a conditiilor naturale si climatice ale orasului sunt:

1. clima;
conditii hidrologice;

relief;

conditii hidrogeologice;

2.

3.

4. structura geologica;
5.

6. procese geologice nefavorabile sipericuloase;
7.

conditii inginero-geologice.

Evaluarea si descrierea principalilor factori ai conditiilor naturale si
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climatice:

Clima este un regim meteorologic pe termen lung observat intr-o anumita
zond. Sunt prezentate urmatoarele caracteristici: tipul de climat care determina
natura circulatiei anuale a atmosferei. Sunt prezentate date privind caracteristicile
anotimpurilor anului (regimul de temperatura si umiditate, precipitatii, stratul de
zapada, regimul vantului).

Evaluarea confortului meteorologic in diferite anotimpuri.

Evaluarea conditiilor climatice favorabile pentru diferite tipuri de utilizare a
teritoriilor. Problema evaluarii climatice poate fi luata in considerare la trei niveluri
sau in trei aspecte: evaluarea macroclimatica (de fond); evaluareamezovocatului
pentru oras;evaluarea microclimatica (caracteristicile climatice sub influenta

suprafetei subiacente a pamantului - zonele intraurbane, zonele rezidentiale etc.)

Clasificarea teritoriului studiat in functie de gradul de conditii climatice

favorabile.

Conditii hidrologice — date privind fenomenele si procesele care apar in

corpurile de apa de suprafata.

Sunt prezentate caracteristicile raurilor, lacurilor, rezervoarelor, iazurilor
(lungimea, suprafata rezervoarelor, bazinele hidrografice, debitele, adancimile,
natura nutritiei, regimul, consumul de apd). lerarhizarea corpurilor de apa in
functie de gradul de importantd, implicarea in economie.

Furnizarea teritoriului cu surse de alimentare cu apa.

Relief — date privind natura suprafetei teritoriului studiat. Istoria formarii
reliefului, structura reliefului: macro-, mezo- si micro-niveluri. Clasificarea
formelor de relief. Caracteristicile principalelor procese exogene de formare a

reliefului. Factori adversi si periculosi.
Natura dezvoltarii teritoriului in functie de relief.

Structura geologica - natura sedimentelor care alcdtuiesc suprafata

pamantului (varsta, compozitia, natura sedimentelor etc.), seismicitatea teritoriului.
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lerarhizarea teritoriului in functie de gradul de gradului de afectare a
conditiilor geologice si geomorfologice.

Conditii hidrogeologice un set de caracteristici ale acviferelor: numarul si

adancimea lor de aparitie, putere si consistentd, tip in functie de conditiile de
aparitie, prezenta suprapresiunii, compozitia chimicd, comunicarea hidraulica cu
apele de suprafatd si alti indicatori ai regimului. Posibilitati de utilizare in
dezvoltarea economica a teritoriului.

Evaluarea conditiilor hidrogeologice este cea mai importantd componentd a

cercetarilor tehnico-geologice.

Procese geologice nefavorabile si periculoase

Se dezvaluie o lista de procese si fenomene geologice nefavorabile si
periculoase, teritoriul este clasificat in functie de gradul de manifestare a acestor
procese si fenomene si se propun metode de protectie si pregatire inginereasca a

teritoriului.

Conditii inginero-geologice

Zonarea teritoriului in functie de conditiile inginero-geologice - ierarhizarea
teritoriului in functie de gradul de dezvoltare urbana. Analiza teritoriului din punct
de vedere al conditiilor ingineresti si de constructii nu este singurul criteriu de
limitare a dezvoltarii, care se bazeaza pe un raport rezonabil al tuturor factorilor.
Este necesar sa se ia in considerare atat riscurile de manifestare a proceselor fizice
si geologice periculoase, costul pregatirii ingineresti a teritoriului, cat si
dezvoltarea directiei generale de arhitectura si planificare, infrastructura de

inginerie si transport, amplasarea instalatiilor economice.
Analiza starii teritoriilor complexului natural si recreativ, inclusiv a
teritoriilor cu statut special

Complexul natural si recreativ include conditii naturale si resurse pentru uz
recreativ, institutii medicale si de sdnatate, organizatii turistice si baza lor

materiald, precum si intreprinderi care asigurad un nivel ridicat si confort de odihna
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si restaurare a sanatatii (transport, comunicatii, intreprinderi de uz casnic, cultural,
comercial, servicii sportive).

Este recomandabil sd se ia in considerare separat complexul natural si
recreativ pe baza conditiilor si resurselor naturale (prk suplimentare), precum si

componenta necesara a infrastructurii de agrement.

Complexul natural si recreativ face parte integrantd din structura

arhitecturala si de planificare a orasului.

Cadrul natural se formeazd pe baza unei retele hidrografice, luand in
considerare geomorfologia si relieful, in principal sub forma unui sistem teritorial

continuu de spatii verzi deschise in conjunctie cu mediul natural.

Elementele care alcdtuiesc cadrul natural pot fi distribuite pe teritorii care nu
sunt adecvate pentru dezvoltare prin constructie, in special parcele excluse de la
dezvoltare din cauza conditiilor inginero-geologice.

Cadrul natural al orasului cu mediul sdu suburban, bazat pe sarcinile unei
solutii cuprinzatoare a problemelor de mediu si urban-ecologice, include
urmatoarele elemente structurale: elemente de suprafata, liniare si punctuale.

Principalele dispozitii ale formarii unui cadru natural si recreativ rezulta din
schema de restrictii de planificare, in care elementele structurale care alcatuiesc
cadrul coincid in mare masura cu delimbarea teritoriilor care nu sunt adecvate sau

interzise pentru dezvoltare prin constructie.
Analiza PKK include:

1. Structura PRK (reprezentarea elementelor, complezenta PRK; structura

lerarhica a elementelor PRK;
2. Amplasarea spatiald pe zona de studiu. Desenul PRK;
3. Contabilitatea suprafetelor blocurilor structurale:

- terenuri din resursele forestiere ale statului;
- paduri urbane si parcuri forestiere;

- zone verzi de uz comun,;
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- arii naturale de protectie speciala (AAC);

- teritoriile zonelor si statiunilor medicale si de agrement;

- teritorii care sunt potential adecvate pentru dezvoltarea naturald si
recreativa.

4. Furnizarea populatiei de resurse naturale si recreative, inclusiv zone verzi

de uz comun: medie si in contextul unitatilor administrative (de planificare);

5. Compararea securitdtii existente cu valorile normative (cu standardelesi

proiectarea urbanismului);
6. Identificarea necesitdtii de a modificafurnizarea de spatii verzi;
7. Formarea unei liste deprobleme care trebuie abordate;

8. Formarea de propuneri pentru cadrul natural si recreativ planificat al
teritoriului. Dezvoltarea unei scheme de cadru natural si recreativ al teritoriului,
bazatd pe principiul subordonarii ierarhice a ecosistemelor naturale si natural-

antropice din zona de studiu.

Fig.12 ilustreaza modelul principal al cadrului natural si recreativ al

teritoriului.
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Desen 5. Model de cadru natural si recreativ al teritoriului
Nucleele sunt zone deosebit de valoroase si semnificative - zone naturale
special protejate, paduri urbane, zone verzi de uz comun.
Zone tampon - gradini, gradini de legume, amenajare a teritoriului sanitar si

protector, cimitire, peisaj natural.
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Elementele liniare care leaga structurile de mai sus ale cadrului natural si de
agrement sunt - amenajarea peisagistica de-a lungul autostrdzilor de transport,

reteaua de eroziune.
2.2.2.11. Analiza starii si protectiei mediului

Analiza starii, tendintelor si dinamicii schimbarilor componentelor de

mediu
Componente de mediu:

1. aer atmosferic;

2. fond de apa: apa de suprafata si apa subterana;

3. obiecte de flora si fauna;

4. relief si acoperirea solului;

5. piept.

Starea si prognozele privind starea sanitara si igienica si situatia ecologicd a
componentelor mediului pot fi evaluate prin materialele rapoartelor anuale de stat.
Datele sunt cuprinse in rapoartele anuale oficiale de stat (surse deschise) ale
Departamentelor teritoriale ale Rospotrebnadzor privind starea bunastarii sanitare
si epidemiologice a populatiei, precum si in Ministerul Regional al Resurselor

Naturale si Ecologiei privind situatia mediului din teritoriu.

Analiza retrospectivd a informatiilor continute in rapoartele anterioare,
precum si a materialelor pentru monitorizarea starii componentelor de mediu,
inclusiv a datelor dintr-o retea de observatii privind starea aerului atmosferic si
poluarea acestuia, ne permit sd judecam tendintele si directia schimbarilor in
situatia mediului si bunastarea sanitard si epidemiologica a populatiei din zona de
studiu.

Parametrii starii componentelor de mediu trebuie comparati cu parametrii de
reglementare pentru teritoriul zonelor populate in conformitate cu cerintele

standardelor sanitare.

1. aer atmosferic;
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2. apa;

3. acoperirea solului.

Dupad compararea parametrilor existenti cu cei normativi, sunt necesare
concluzii cu privire la cauzele acestei discrepante si propuneri de masuri pentru a

aduce parametrii starii componentelor de mediu la valorile necesare.

Identificarea surselor de poluare a mediului si a zonelor de impact ale

acestora, ludnd in considerare teritoriile zonelor municipale adiacente

1. Lista intreprinderilor care sunt surse de poluare a componentelor de mediu
situate direct pe zona de studiu, precum si in afara acesteia, dar care au un impact
negativ.

2. Pentru a neutraliza impactul negativ al surselor de poluare, in jurul

acestora se formeaza zone de protectie sanitara si pauze sanitare.

In conformitate cu legislatia in vigoare, intreprinderile de productie trebuie
sd stabileasca zone de protectie sanitard tindnd cont de cerintelestandardelor

sanitare.

O serie de Iintreprinderi au stabilit zone de protectie Canitarn -

informatiidespre care sunt continute in cadastru.

3. Interpretarea graficd a poludrii (Harta zonelor cu conditii speciale de

utilizare a teritoriului).

Grafice, diagrame care ilustreazd indicatorii cantitativi ai poluarii si

tendintele In schimbarea acesteia.

4. Compararea Hartii zonelor cu conditii speciale de utilizare a teritoriului cu
Harta zonarii functionale a teritoriului permite evaluarea gradului de impact al
surselor de poluare asupra zonelor rezidentiale, precum si asupra teritoriului cu
indicatorii normalizati ai habitatului: suprafata si numarul de persoane care traiesc

in zone cu situatie ecologica nefavorabila.

Sursa acestor informatii este publicatd textul stocului si materialele

cartografice.
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Compararea diferitelor materiale de timp pe acelasi teritoriu permite
identificarea modificarilor surselor de poluare a mediului, modelul de poluare, care
trebuie luat in considerare la alegerea scenariului optim pentru dezvoltarea acestui

teritoriu.

Ecodiagnostic si diferentierea teritoriului in functie de gradul de severitate
a situatiei ecologice (pentru fundamentarea amplasarii si reconstructiei
intreprinderilor industriale si comunale, pentru conditiile de constructie, pentru
conditiile de viata ale populatiei, pentru conditiile de functionare a ecosistemelor

naturale)

Ecodiagnostic - identificarea si studierea semnelor care caracterizeaza starea
actuala si asteptatd a mediului, a ecosistemelor si a peisajelor, precum si
dezvoltarea de metode si mijloace de detectare, prevenire si eliminare a

fenomenelor si proceselor negative de mediu

1. Parametrii de eco-diagnosticare — starea componentelor de mediu. Gradul
de abatere a acestora de la starea sanitara si igienicd normativa. Pentru
ecosistemele naturale - gradul de transformare antropica a acestora (natural,

antropic - modificat, tehnogenic).

Cea mai simplificatd metodd de evaluare a starii ecosistemului este
determinarea concentratiilor maxime admise (MPC) ale substantelor nocive
continute in acestea. Ele constituie baza de reglementare pentru calitatea mediului

in prezent.

Se disting urmatoarele categorii de situatii de mediu in functie de gradul de
severitate: catastrofal, de criza, critic, tensionat, conflictual, satisficator conditionat
(tabelul 14).

2. O etapa importantd a evaludrii ecologice a teritoriului este analiza si
sinteza informatiilor privind problemele existente si definirea limitelor (zonelor) de

pericol ecologic de diferite categorii de severitate la cartografierea teritoriului.

Harta cuprinzdtoare a starit mediului (sunt posibile o serie de harti care
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caracterizeaza starea unei componente). Harta poluarii (diferentierea teritoriului in
functie de gradul de poluare). Evaluarea si ierarhizarea teritoriilor in functie de
gradul de poluare, precum si tendinta de schimbare a parametrilor de poluare va

permite sd alegeti scenariul optim pentru dezvoltarea teritoriului.
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Masa 10. Tipologia integrala a starii ecologice a teritoriului EXEMPLU

Categoria de Indicatori Modalitati de
stare ecologica . . . Sanatatea imbunititire a starii
N Natura Economie Societate < . e e
a teritoriului umana ecologice a teritoriului
1. Satisfacator Norma Norma Norma Norma Imbunatatiri posibile fara
din punct de costuri semnificative
vedere
conditionat
2. Timp Degradarea | Complicatia Inceputul Existd unele |Imbunitatirea situatiei se
componentelo| activitatii constientizarii semne de realizeaza prin
r individuale | economice problemelor de deteriorare a stabilizarea activitatii
ale peisajelor mediu starii de sanatate economice si
si resurselor a populatiei imbunatatirea
naturale tehnologiei.
3. Critic Degradarea Eficienta |Aparitia tensiunilor| Deteriorarea Sunt necesare masuri
semnificativa | redusd a sociale legate de |stdrii de sanatate| pentru restructurarea
a peisajelor si fermei mediu a anumitor economiei si
resurselor grupuri de introducerea de noi
naturale populatie tehnologii
4. Criza Procese Scaderea Tensiunile sociale | Deteriorarea pe | Sunt necesare costuri
amenintatoare| eficientei | generate de mediu | scard largd a |semnificative de ajustare
de degradare | globale a devin un factor sanatatii structurala si investitii
a peisajelor si| fermelor. important in publice. majore de mediu pentru a
resurselor | Amenintarea | dezvoltarea sociala Cresterea imbunatati situatia.
naturale |unei recesiuni mortalitatii
economice infantile
5. Catastrofal Procese Pierderi Tensiunile sociale | Tendinta de a | Sunt necesare investitii
ireversibile de| economice in | generate de mediu | reduce speranta |uriase Intr-o restructurare
degradare a crestere. care determind de viata a radicald a economiei $i 0
peisajelor Recesiunea | dezvoltarea sociald | populatiei, schimbare a
naturale, economica disparitia fundamentelor relatiilor
pierderea populatiei economice.
resurselor
naturale

2.2.2.12. Caracteristicile zonelor cu conditii speciale de utilizare a

teritoriului stabilite prin lege, in ceea ce priveste protectia obiectelor de

patrimoniu cultural

Zonele cu conditii speciale de utilizare a teritoriului, in ceea ce priveste

protectia siturilor de patrimoniu cultural, includ:

1. zona protejatd a obiectului de patrimoniu cultural - teritoriul in care,

pentru a asigura conservarea obiectului de patrimoniu cultural in mediul sau

peisagistic istoric, se instituie un regim special de utilizare a terenurilor si a

terenurilor, limitdnd activitatea economica si interzicand constructia, cu exceptia

aplicarii masurilor speciale care vizeaza conservarea si regenerarea mediului
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istoric, urbanistic sau natural al obiectului de patrimoniu cultural.;

2. zona de reglementare a constructiilor si a activitatii economice - teritoriul
in care se stabileste regimul de utilizare a terenurilor si terenurilor, restrictie a
constructiilor si a activitatii economice, se stabilesc cerintele pentru reconstructia
cladirilor si constructiilor existente;

3. zona de peisaj natural protejat - teritoriul pe teritoriul in care se instituie
regimul de utilizare a terenurilor si a terenurilor, interzicerea sau restrictionarea
activitatii economice, constructia si reconstructia cladirilor si structurilor existente
in vederea conservarii (regenerarii) peisajului natural, inclusiv a vailor raurilor,
rezervoarelor, padurilor si spatiilor deschise aferente obiectelor de patrimoniu
cultural.

Amplasarea obiectelor de patrimoniu cultural, a teritoriului acestora si a
zonelor cu conditii speciale de utilizare a teritoriului sunt reprezentate grafic si

afisate pe urmatoarele harti:

1. Dintiva granitelor teritoriilor siturilor de patrimoniu cultural, zonelor de
protectie si zonelor de protectie a acestora;

2. Harta zonelor cu conditii speciale de utilizare a teritoriilor, inclusiv
limitele teritoriilor siturilor de patrimoniu cultural, granitele teritoriilor asezarilor
istorice de importantd federala, granitele teritoriilor asezarilor istorice de
importanta regionala;

3. Alte scheme.

2.2.2.13. Caracteristicile zonelor cu conditii speciale de utilizare a
teritoriului stabilite de legislatia Republicii Moldova,din punct de vedere al

cerintelor de mediu

Zonele cu conditii speciale de utilizare a teritoriilor sunt stabilite in
urmatoarele scopuri:

1) protectia vietii si sanatatii cetdtenilor;
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2) operarea in sigurantd a obiectelor de transport, comunicatii, energie, obiecte de

apdrare a tarii si de securitate a statului;
3) asigurarea conservarii obiectelor de patrimoniu cultural;

4) protectia mediului, inclusiv protectia si conservarea resurselor terapeutice
naturale, prevenirea poluarii, infundarea, salinizarea corpurilor de apa si epuizarea
apelor acestora, conservarea habitatului resurselor biologice acvatice si a altor
obiecte din lumea animalelor si plantelor;

5) asigurarea apararii tarii si a securitatii statului.

In limitele zonelor cu conditii speciale de utilizare a teritoriilor, se stabilesc
restrictii privind utilizarea parcelelor de teren, care se aplicd la tot ceea ce se afla
deasupra si sub suprafata terenurilor, cu exceptia cazului in care legislatia privind
subsolul, aerul si apa prevede altfel, si limiteazd sau interzice plasarea si (sau)
utilizarea obiectelor imobile situate pe astfel de parcele de teren si (sau) limiteaza
sau interzice utilizarea terenurilor in vederea punerii in aplicare. alte activitati care
sunt incompatibile cu obiectivele de stabilire a zonelor cu conditii speciale de
utilizare a teritoriilor.

Zonele cu conditii speciale de utilizare a teritoriilor sunt stabilite indiferent

de categoriile de terenuri si tipurile de utilizare permisa a terenurilor.

Tipuri de zone cu conditii speciale de utilizare a teritoriilor care pot fi stabilite
in conformitate cu Documentatia normativa si juridicd in domeniul planificarii

urbane a Republicii Moldova. Dintre acestea:

- zonele de protectie a obiectelor de patrimoniu cultural;

- zona de protectie a obiectului de patrimoniu cultural;

- zona de protectie a instalatiilor electrice (obiecte de economie a retelei
electrice si obiecte pentru producerea energiei electrice);

- zona de protectie a conductelor (conducte de gaz, conducte de petrol si
conducte de produse petroliere, conducte de amoniac);

- zona de protectie a liniilor si a instalatiilor de comunicatii;
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- adiacente teritoriului;

- arie protejatd de arie naturald de protectie speciald (rezervatie naturald de
stat, parc national, parc natural, monument al naturii);

- zona de protectie a apei;

- zona de protectie a pestilor;

- banda de protectie costiera;

- zonele de protectie sanitard a surselor de alimentare cu apa potabild si
menajera, precum si stabilite In cazurile prevazute de Codul apelor al
Republicii Moldova,in ceea ce priveste corpurile de apad subterane din zona
de protectie speciala;

- zonele de inundatii si inundatii;

- zone ale raioanelor sanitare (montano-sanitare);

- zona de protectie sanitara,

- ruptura sanitarda (banda sanitarda de excludere) a comunicatiilor de
transport;

- ruptura sanitara (fasia sanitard de instrdinare) a comunicatiilor ingineresti;

- zona de restrictii a obiectului de inginerie radio de emisie, care face
obiectul constructiei de capital;

- zona de protectie aretelelor termice;

- zona de protectie a punctelor stationare de observare a starii mediului, a

starii acestuia;

Zonele cu conditii speciale de utilizare a teritoriilor, restrictiile privind

utilizarea terenurilor in astfel de zone sunt considerate stabilite de la data

introducerii informatiilor despre zona cu conditii speciale de utilizare a teritoriului

in Registrul de stat unificat al bunurilor imobile.

Este posibil sd se stabileascd alte zone cu conditii speciale de utilizare a

teritoriului In conformitate cu cerintele de mediu in legaturad cu specificul zonei de

studiu.

Caracteristicile zonelor cu conditii speciale de utilizare a teritoriilor in ceea
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ce priveste cerintele de mediu sunt reglementatede documente de reglementare si

juridice.

2.2.2.14. Analiza listei si caracteristicilor principalilor factori de risc
pentru situatii de urgenta de natura naturala si anprosacioasa, masuri

ingineresti si tehnice de aparare civila

In conformitate cu Codul grad de constructie, planul energetic al
orasuluicontine o listd si caracteristici ale principalilor factori de risc pentru
situatiile de urgenta naturale si provocate de om. lar materialele justificative

afiseaza teritoriile expuse riscului de urgenta naturala si an-a face.

Analiza listei si caracteristicilor principalilor factori de risc pentru situatii de
urgenta de naturd naturala si anprosatd, inginerie si masuri tehnice de aparare civila
in cadrul master planului se realizeazd in conformitate cu cerintele GOST
"Sigurantain situatii deurgenta. Procedura de fundamentare si contabilizare a
masurilor de apdrare civila, masuri de prevenire a situatiilor de urgenta de natura
naturala si an-aprosagitatie in elaborareadocumentelor de amenajareteritoriala.

Pregdtirea datelor sursa pentru proiectarea sectiunii

Dezvoltatorul documentelor de amenajare teritoriald trebuie sa colecteze
date initiale pentru fundamentarea si contabilizarea masurilor de aparare civila,
masuri de prevenire a situatiilor de urgentd de natura naturald si anprochs
(GOCHYS).

La solicitareainitiatorului documentuluide amenajare teritoriald, organul
teritorial responsabil cu securitatea in teritoriu efectueazapregatirea si eliberarea
datelor initiale pentrujustificareasi contabilizareamdsurilor de apdrare civilda si
prevenirea situatiilor de urgentd in scopul contabilizarii ulterioare a acestora in
documentele de amenajare teritoriala.

Componenta partii de text

Materialele text de pe goSS ar trebui sa contina:

85



a) o scurtd descriere a teritoriului, a conditiillor topografo-geodezice,
inginero-geologice si climatice, a infrastructurii de transport si inginerie, a datelor
privind zona, natura dezvoltarii, populatia, prezenta teritoriilor clasificate ca
grupuri de catre societatea civild si organizatiile clasificate ca categorii de catre

societatea civila;

b) rezultatele analizei posibilelor consecinte ale impactului mijloacelor
moderne de distrugere si a urgentelor de natura tehnogena si naturala asupra

functionarii teritoriului;

c¢) principalii indicatori privind masurile existente de protejare a teritoriului
de situatii de urgentd de naturad naturala si anificatoare, masurile de aparare civila,
reflectdnd starea de protectie a populatiei si a teritoriului pe timp de razboi si pe

timp de pace la momentul elaborarii documentelor de amenajare teritoriala;

d) fundamentarea propunerilor de crestere a stabilitatii functionarii
teritoriului, de protectie si sustinere a vietii populatiei sale in timp de rdazboi si in
situatii de urgentd de naturd tehnogenica si naturalg;

e) pentru teritoriile oraselor sau altor asezari clasificate ca grupuri de catre
societatea civila, precum si situate Tn zona de posibila distrugere a teritoriilor
oragelor sau ale altor asezari neclasificate ca grupuri de catre societatea civila,
calcularea populatiei care urmeaza s fie evacuata si dispersata intr-o zona sigura,
calcularea numarului de persoane apte de populatie, calcularea evacuarii populatiei
cu determinarea numarului, capacitatii si amplasarii punctelor de evacuare
prefabricate in functie de raza de disponibilitate si de timp Colectarea persoanelor,
luand in considerare locurile de imbarcare pe transportul corespunzator, drumurile
de acces convenabile si cdile de evacuare a picioarelor; compilarea cartogramelor
fluxurilor de pasageri si a fluxurilor de marfa, calcularea capacitétiistructurilor
scutului de aparare civila luand in considerare cel mai mare transfer de lucru al
personalului de serviciu si de serviciu al organizatiilor care asigurd activitatea
vitald a unei parti a teritoriului asezarii (district, district) si a obiectelor de
importantd deosebita, precum si o listd a acestor organizatii.
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Compozitia partii grafice
Materialele grafice privind activitdtile Serviciilor de Urgenta de Stat pentru

teritoriul proiectat sunt elaborate si intocmite tindnd cont de cerintele GOST sub

forma unei harti a teritoriului pe care trebuie prezentate urmatoarele:

a) limitele teritoriului, cu indicarea pozitiei teritoriului in raport cu obiectele
invevefinte de activitate de urbanism, precum si teritoriile care au un grup de

aparare civila;
b) limitele standardelor prevazute pentru zonele cu posibil pericol;

c) obiecte si elemente de infrastructura care asigura evacuarea persoanelor
(amplasarea punctelor de evacuare prefabricate si a punctelor intermediare de
evacuare, puncte de imbarcare/debarcare etc.) si introducerea fortelor si
mijloacelor de salvare de urgenta si a altor lucrari urgente, urmatoarele tipuri de

transport:
- transport feroviar;
- transportul aerian;
- autostrazi;

d) instalatii de productie periculoase, structuri hidraulice,instalatii de radiatie
si biologic periculoase, precum si comunicatii de transport prin care sunt deplasate
marfuri periculoase, zone de actiune ale factorilor nocivi cu consecintele maxime

ale accidentelor asupra acestora;

e) luand in considerare prevederile Planului de aparare civild si protectie a
populatiei municipiului Chisindu in deciziile de proiectare a Master Planului
orasului: teritoriile pe care se intentioneaza relocarea populatiei conform planurilor
de evacuare, cu indicarea principalelor elemente structurale (locurile de
desfasurare a corpurilor de evacuare, punctele de evacuare de receptie, locurile de

relocare a evacuatilor etc.);

teritoriile clasificate in functie de gradul de pericol al urgentelor naturale si

provocate de om ca zone cu risc inacceptabil, control strict si risc acceptabil.
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2.2.2.15. Analiza starii obiectelor de protectie inginereasca

Ca parte a planului general al asezarii, este necesar sd se prevadad protectia
tehnica a teritoriului asezarii de impactul situatiilor de urgenta de naturd naturala si

de om.

Dezvoltarea tronsonului se realizeaza pe baza analizei conditiilor naturale si
climatice (hidrologice, geologice, hidrogeologice) ale teritoriului in cauza, a
analizei lucrarilor de cercetare efectuate anterior de urbanism si a altor
documentatii de proiect, a analizei implementarii principalelor prevederi ale
planului general actual al orasului in domeniul protectiei ingineresti a teritoriului

impotriva proceselor naturale periculoase, a analizei datelor initiale obtinute.

Colectarea datelor initiale pentru proiectare 1n conformitate cu

cerintelelegislatiei RepubliciiMoldova in domeniul reglementarii activitatilor de
urbanism, a actelor juridice municipale, precum si In conformitate cu cerintele
contractului municipal si a atribuirii proiectului (atribuirea urbanismului) a master
planului se realizeazd de catre dezvoltatorii sectiunii (cu participarea clientului) cu
ajutorul solicitdrilor adresate ministerelor si departamentelor de resort, precum si

direct ancheta teritoriului.

Prelucrarea datelor initiale(generalizarea textului primit si a materialelor

grafice) se efectueazd pe baza materialelor primite si a anchetei teritoriului si se
intocmeste sub forma unui plan de referintd, a unei scheme de evaluare
cuprinzatoare a teritoriului, a unei note explicative, a tabelelor cu observatiile

necesarc.

Propunerile de proiecte din cadrul sectiunii "Protectia inginereasca a

teritoriului localitatii impotriva impactului situatiilor de urgenta de naturad naturald
si anprotegatoare" se elaboreaza pe baza analizei tuturor materialelor primite si
tinand cont de propunerile de proiecte ale planului general de dezvoltare a zonei

urbane, ca parte a partilor aprobate si justificatoare.

In partea aprobati a proiectului Master Planului municipiului Chisinau,

sectiunea "Protectia inginereasca a teritoriului Tmpotriva impactului situatiilor de
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urgentd de naturd naturald si anifica"contine propuneri de protectie inginereasca a
teritoriilor impotrivaproceselor naturale sianproteice periculoase, luate in
considerare in documentele aprobate de amenajare teritorialda a Republicii
Moldova,documente teritoriale planificarea subiectului Republicii Moldova,
programe de dezvoltare a anumitor sectoare ale economiei, care prevad crearea de
obiecte de importanta locald, principalele caracteristici ale acestora,amplasarea,
caracteristicile zonelor cu conditii speciale de utilizare a teritoriilor in cazul in care
stabilirea unor astfel de zone este necesard in legaturda cu amplasarea acestor
obiecte, detaliile acestor documente de planificare teritoriald si programe de

dezvoltare.

Regulamentul privind planificarea teritoriald (partea aprobata a proiectului)

contine o nota explicativa si harti relevante.

Ca parte a materialelor justifice ale proiectului, sectiunea "Protectia tehnica a
teritoriului Tmpotriva efectelor situatiilor de urgenta de naturd naturala si de natura
naturald a omului"contine propuneri de protectie tehnica a teritoriilor
impotrivaproceselor naturale sianprocatice periculoase din compozitie: protectia
impotriva inundatiilor cauzate de inundatii de repetabilitate rard; protectia
impotriva inundatiilor cu ape subterane (constructia sistemelor de drenaj);
organizarea $i curatarea scurgerilor de suprafatd (constructia | instalatii externe de
canalizare si tratare), mdsuri de combatere a manifestarilorproceselor complexe

energetico-geologice etc.

Materialele privind justificarea planului general pentru protectia

inginereasca a teritoriului constau intr-o nota explicativa si o schema de harti.

Nota explicativa contine o lista de masuri care sunt necesare pentru a proteja
populatia si teritoriul in ansamblu de impactul situatiilor de urgenta de natura

naturala si creatd de om si de crearea unor conditii de viatd confortabile.

Harta "Protectia tehnicd a teritoriului impotriva impactului situatiilor de
urgentd naturale sia naturii provocate de om'"afiseazd: zone care necesitd o
cantitate semnificativd de umplere sau tdiere a solului, drenaj, deshidratare;
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structuri hidraulice; structuri de protectie ingineresti Impotriva factorilor naturali
adversi (protectie impotriva inundatiilor cauzate de inundatii, protectie impotriva
inundatiilor cu sisteme de apa subterandsidrenaj); sisteme anticorozivesi anti-
alunecare de teren structuri; masuri de organizare a scurgerilor de suprafata,
inclusiv din zonele adiacente (instalatii de canalizare si tratare pluviald); masuri
pentru dezvoltarea subventionarii si a altor soluri slabe; masuri pentru recuperarea

teritoriilor perturbate; etc.

2.2.2.16. Analiza documentelor de urbanism pe teritoriile raioanelor

municipale adiacente

Analiza documentelor de urbanism pe teritoriile districtelor municipale
adiacente incepe cu definirea limitelor teritoriului in cauza. In acest caz, este luat in

considerare teritoriul adiacent al orasului Chiginau.

Urmatoarea etapa este analiza documentelor de amenajare teritoriala

elaborate si aprobate, a teritoriilor adiacente identificate, si anume:

1. Scheme de amenajare teritoriald a raionului;
2. Planurile-master ale municipiilor(asezari urbane si rurale);

3. Documentatia privind planificarea teritoriului asezarilor.

Analiza corespunzatoare permite relevrigirea subordondrii ierarhice a
obiectelor de la subiectul direct de consideratie -orasul Chisindu,la mediulperiferic,
avand in vedere impactul bilateral asupra planificarii urbane generale si a situatiei
socio-economice. Analizaestecoerenta planificarii teritoriilor adiacente cu orasul
Chisinau.

Astfel, se dezvaluie nevoile subiectilor vecini, relatiile lor reciproce, zonele
de influentd. La acest nivel de analizd sunt identificate teritoriile favorabile
locuintelor, dezvoltarii industriale si de mediu, luadnd in considerare proiectele de

constructie de capital planificate si / sau existente.

2.2.3. Principalele solutii conceptuale ale dezvoltarii spatiale a
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orasului Chisinau

Principalele sarcini

1. Determinarea populatiei efective, densitatea populatiei prin principalele
elemente ale structurii de planificare a orasului.Prognoza populatiei pentru
perioada estimata a planului general.

2. Determinarea organizarii de planificare a orasului.

3. Planificarea dezvoltarii zonelor rezidentiale, ludnd in considerare limitele
teritoriilor siturilor de patrimoniu cultural si zonelor cu conditii speciale de
utilizare a teritoriului.

4. Pregatirea propunerilor fundamentate stiintific pe:

1. dezvoltarea structurii de planificare a orasului (inclusiv propuneri de
reorganizare a teritoriilor utilizate ineficient);

2. amplasarea principalelor facilitati de infrastructura sociala;

3. amplasarea de spatii publice, zone de recreere dotate modern si
ecologice;

4. perspectivele si directiile de dezvoltare a zonelor de productie;

5. dezvoltarea cadrului de transport al orasului;

6. asigurarea sigurantei ecologice a vietii, imbundtdtirea mediului,
conservarea si refacerea diversitdtii biologice, a peisajelor culturale ale
orasului.

e dezvoltarea infrastructurii ingineresti in concordant cu nevoile de utilitati ale
dotarilor rezidentiale existente si aleconstructiilor de locuinte planificate.

Principalele prioritati functionale

1. Dinamica transformarilor determind intensitatea (ritmul) schimbarilor care
au loc. Exista teritorii de dezvoltare acceleratd care ar trebui sa se schimbe mai
repede decat altele, precum si teritorii in care schimbarile din acest moment au
condus la un dezechilibru in dezvoltare, necesitd control si, intr-o anumita masura,
descurajare.

2. Interventia manageriald a statului si a autoritdtilor municipale poate avea
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ca scop stimularea transformarilor (de exemplu, dezvoltarea accelerata a
santierului de investitii, stimularea constructiei de locuinte), "sustinerea" controlata
a schimbarilor actuale sau limitarea acestora (de exemplu, restrictii privind
constructiile pana la atingerea nivelului necesar de dezvoltare a infrastructurii de
transport si inginerie).
3.In ciuda faptului ci macrozonele orasului sunt predominant
multifunctionale si combind posibilitatile de a trai, de a lucra si de a primi intreaga
gama de servicii sociale, acestea au prioritdti functionale (specializare) -
industriale, agroindustriale, logistice, recreative, ecologice.
4. Fiecare macrozona selectata trebuie sa furnizeze:
- formarea zonelor de plasare a obiectelor de importanta statala si municipala
- teritoriile coridoarelor de transport, teritoriile de plasare a clusterelor
inovatoare si industriale, teritoriile de dezvoltare recreativa,
- formarea de zone pentru amplasarea obiectelor de importantd locald -
crearea unui sistem de cladiri multi- s1 medii pe baza cladirilor conservate si
reconstruite; locuinte noi si constructii sociale; dezvoltarea infrastructurii
sociale; crearea de centre sociale si de afaceri, comerciale, comerciale si de
divertisment, hoteliere, de sanatate, sportive; organizarea centrelor istorice si
culturale;
- transformarea structurii mediului urban care s-a dezvoltat pe teritoriu
intr-un sistem confortabil de asezare si formarea unui mediu de viata
in acestea care sda indeplineasca standardele moderne de calitate in
organizarea zonelor rezidentiale, industriale, de agrement;
- determinarea teritoriilor pentru amplasarea obiectelor de importanta
locala necesare exercitarii competentelor organelor de autoguvernare
locala;
- utilizarea eficientda a resurselor teritoriale, naturale, istorice si

culturale, crearea conditiilor de echilibru intre mediul urbanizat si cel
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natural, satisfacerea nevoilor populatiei in peisaje naturale, urbane si
rurale, diverse forme de recreere;
- formarea unui sistem de cladiri cu social si de afaceri, shopping si
divertisment, hotel, centre de sanatate si sport, complexe istorice si
culturale, religioase si naturale pe baza cladirilor conservate si
reconstruite;
- crearea de locuri de aplicare a fortei de muncd atit in sectorul
serviciilor, in primul rand industrial si de servicii de inalta calificare,
stiintific, tehnologic si de consultanta, cét si in industrie prin creareade
industrii cu utilizare intensiva a fortei de munca;
- reorganizarea zonelor de productie si dezvoltarea de noi situri;
- reconstructia autostrdzilor tindnd cont de intensitatea potentiald a
traficului, reorganizarea retelei de transport local;
- conservarea, restaurarea si dezvoltarea unui sistem interconectat de
peisaje (naturale, istorice si culturale, urbane, industriale, tehnice),
implicarea peisajelor in activitatea economica;
- formarea pe baza potentialului natural si recreativ al sistemului de
zone recreative si recreative, sportive si de divertisment;
- dezvoltarea potentialului turistic si cognitiv-informational al
teritoriului, organizarea pe baza monumentelor de istorie, arhitectura,
complexe naturale si istorico-memoriale ale traseelor turistice si
educationale;
- gestionarea rationald a naturii, imbunatdtirea si ecologizarea
mediului urban;
- conservarea ariilor naturale de protectie speciala.
Modalitati si metode rezonabile de rezolvare a problemelor si de obtinere a
rezultatelor
Propunerile de proiecte ale conceptului de dezvoltare spatiala sunt adoptate

pe baza cercetdrilor care vizeaza studierea proceselor care se desfasoara in
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domeniile social, de mediu, municipal, de transport, economic, demografic. Pe
baza cunostintelor dobandite, se realizeazd o prognoza fundamentatd stiintific a
evolutiei acestor zone in perioada urmatoare, ca parte a materialelor de justificare,

luandu-se in considerare factorii interni si externi.

In lucrare se utilizeaza urmitoarele metode:

1. analitica;

2. statistice;

3. cartografic;

4. modul de alocare a cadrelor - asezare, industriald, naturald si
ecologica, istorica si culturald, infrastructura si comunicatii;

5. metoda de modelare - este utilizatd in determinarea structurii optime a
infrastructurilor de retea (transport, inginerie, social), in determinarea
parametrilor de prognoza ai dezvoltarii socio-economice a orasului:

6. metoda de construire a unui sistem informatic geografic - toate
materialele planului general sunt formate ca parte a sistemului GIS;

v metoda de analiza multifactoriala.

Metoda de analizd multifactoriald ne permite sa dezvoltam optiuni optime
pentru solutii de proiectare in urmatoarele domenii:

a) dezvoltarea cadrului social si de decontare;

b) imbunatatirea cadrului de transport - ca baza pentru dezvoltarea orasului
in conjunctie cu aglomeratia, care constituie baza sistemului de asezare;

c) determinarea principalelor directii de dezvoltare a siturilor cheie,
localizarea noilor productii industriale si a intreprinderilor din sectorul serviciilor,
ca baza de formare a orasului pentru dezvoltarea orasului;

d) cadrul natural si ecologic - valoarea de baza a unui oras modern;

e) un sistem de centre multifunctionale si specializate de noua generatie;

f) infrastructura inginereasca (urbana) - aspecte cheie ale infrastructurii
urbane (alimentare cu energie, alimentare cu apa si canalizare, salubritate), oferind

o abordare integrata a dezvoltarii;
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g) formarea mediului urban pe baza unei abordari incluzive din punct de
vedere social;

1) nasledye culturale si istorice.

2.3. Coordonarea conceptului dezvoltat de dezvoltare aorasului
Chisinau cu clientul, unitatile structurale ale administratiei
municipiului, 1Intreprinderile municipale si non-municipale
relevante, institutiile si organizatiile

Desfasurarea intalnirilor de lucru cu Zakazchik, cu subdiviziunile structurale
ale administratiet orasului Chisindu, cu Intreprinderimunicipale specializate,

institutii, organizatii, cu organizatii publice interesate, comunitate arhitecturala

locala.

Discutarea ludrii in considerare a propunerilor cetatenilor si persoanelor juridice
interesate inconceptul Planului General alorasului Chisinau.Justificarea deciziilor

luate.

Jran 3. 3.1 Pregatirea conceptului si dezvoltarea spatiala a
orasului Chisinau

Conceptul de dezvoltare spatiald a orasului Chisindu include materiale text i
grafice, care sunt intocmite sub forma de sectiuni independente in conformitate cu

scopurile si obiectivele lucrarii.

Conceptul de dezvoltare spatiala ar trebui sa includa:

1. rezultatele unei analize cuprinzatoare a dezvoltarii spatiale a orasului si ale
unei evaluari cuprinzatoare a teritoriului;

2. rezultatele analizei documentatiei de urbanism, a programelor specifice,
sectoriale in diverse domenii de dezvoltare socio-economica, teritoriala, ecologica

a teritoriului orasuluia;

3. evaluarea studiului cartografic al teritoriului, inclusiv a materialelor

cartografice digitale;
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. principalele tendinte in dezvoltarea spatiala a orasului;

. principalele probleme si provocdri ale dezvoltarii spatiale a orasuluia;
. scopurile si obiectivele de dezvoltare spatiald a orasului;

. etapele de implementare a strategiei de dezvoltare spatiald a orasului;

. mecanisme de implementare a dezvoltarii spatiale a orasului;

O 0 9 O »n b

. prognoza populatiei pentru durata estimata a planului general;
10. prognozarea numarului potential de locuri de munca in oras;

11. indicatorii-tintd ai cresterii socio-economice, inclusiv cei care vizeaza
implementarea proiectelor nationale, programelor de stat, proiectelor de investitii
(nume, valoare, calendar, responsabil, rezultat), care trebuie luati in considerare la

elaborarea proiectului de master plan;

12. harta restrictiilor privind utilizarea teritoriului orasului Chisinau, cu
afisarea zonelor cu conditii speciale de utilizare a teritoriului si alte restrictii privind
utilizarea teritoriului si o notd explicativa care sa includa motivele pentru afisarea
zonelor cu conditii speciale de utilizare a teritoriului si a altor restrictii, o analiza a

utilizarii moderne a acestor teritorii;

13. scheme ale cadrului functional si de planificare (relocare, zone de
concentrare a locurilor de munca, elemente ale infrastructurii principale de
planificare (raioane, microdistricte), un sistem de centre si subcentre, spatii
publice, un sistem de legaturi functionale si de transport, domenii prioritare de
dezvoltare, propuneri de utilizare a acestor teritorii, amplasarea de obiecte de

diferite niveluri).

1. Pregatirea materialelor grafice ale conceptului de dezvoltare
spatiala a orasului Chisinau
Materialul grafic trebuie sa afiseze:

a) hotarele orasului;
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b) amplasarea obiectelor existente si in constructie de semnificatie locala,
stataslui a orasului;

¢) zone economice speciale;

d) arii naturale de stat de ocrotarii speciale,de importanta locald in M 1:100
000-1:25 000;

e) teritoriul obiectelor de patrimoniu cultural si zona de protectie a acestora;

f) zone cu conditii speciale de utilizare a teritoriilor;

g) teritoriile expuse riscului de aparitie a situatiilor de urgenta cu caracter
natural si tehnogenic;

h) limitele silviculturii, parcurilor forestiere, daca exista, pe teritoriul comunei;

1) teritoriul zacamintelor si manifestarilor de minerale;

j) alte obiecte, alte teritorii si (sau) zone care au influentat stabilirea zonelor
functionale si (sau) amplasarea planificata a obiectelor de importanta locala a
orasului sau a obiectelor de importanta statale.

Pe harta zonelor cu conditii speciale de utilizare a teritoriului si a altor
restrictii de planificare, se afiseaza teritoriile existente si planificate, in limitele
carora se stabilesc restrictii privind punerea in aplicare a activitatilor de planificare
urband (indicand obiectele pentru care este necesara stabilirea unor astfel de zone).

Pe harta ariilor naturale de protectie speciald, a teritoriilor obiectelor de
patrimoniu cultural pentru expunerea ariilor naturale de protectie speciald existente
si planificate, a teritoriilor obiectelor de patrimoniu cultural,a frontierelor acestora,
a zonelor de protectie a acestora si, in caz de absentd a acestora, a zonelor de
protectie.

Pe harta teritoriilor expuse riscului de situatii de urgentd de naturd naturala si
anproteapad, se afiseaza sursele posibilei aparitii a situatiilor de urgenta de natura
naturald si anproteapa, se indica explicarea obiectelor, masuri de minimizare a
consecintelor situatiilor de urgentd de naturd naturald si anproteapa, luand in
considerare masurile ingineresti si tehnice de aparare civila, prevenirea situatiilor

de urgenta si siguranta la incendiu.
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Continutul hartilor este format in conformitate cu cerintele Codului de
urbanism si ale altor documente de reglementare si juridice in vigoare pe teritoriul
orasului Chisindu si al Republicii Moldova.

Continutul hartilor este punctul de plecare pentru evaluarea informatiilor
initiale si formarea cererilor de informatii necesare pentru formarea hartilor. Cu
raspunsuri adecvate la solicitari, care indicad prezenta anumitor obiecte si teritorii in

districtul urban, apare o lista individuala de simboluri.
Parteaprincipald este afisata pe urmatoarele harti:

1. Harta utilizarii teritoriului (plan de referintd), inclusiv limitele zonelor

cu conditii speciale de utilizare a teritoriului;

2. Harta dupa densitatea populatiei si densitatea rezidentiala pe regiuni
administrative

3. Harta starii actuale a infrastructurii de transport;

4. Harta starii actuale a facilitatilor de infrastructura sociala;

5. Harta starii actuale a infrastructurii ingineresti;

6.  Harta ariilor naturale de protectie speciald, a zonelor naturale si verzi

ale orasului;

7. Harta limitelor teritoriilor siturilor de patrimoniu cultural, zonelor de
protectie si zonelor de protectie a acestora;

8.  Harta limitelor teritoriilor expuse riscului de urgenta naturald si an-a

face, M 1:10 000.

In conformitate cu continutul, se determini o listi de simboluri. Pentru

hartile Conceptului de Dezvoltare Urbana, acestaconsta din urmatoarele blocuri:

Limitele unitatilor de diviziune administrativ-teritoriala;

Conceptual,zone non-nationale;

1

2

3. Obiecte de educatie si stiinta;
4 Obiecte de cultura si arta;

5

Obiecte de cultura fizica si sporturi de masa;
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Unitati sanitare;

Obiecte de serviciu social;

® =N

Obiecte de odihna si turism;

0. Obiecte cu scop sanatoriu-statiune;

10.  Alte facilitati de servicii;

11.  Spatii publice;

12. Infrastructura de transport;

13.  Obiecte de patrimoniu cultural, granite ale teritoriilor lor;

14.  Asezari istorice si obiecte de protectie a acestora;

15.  Arii naturale de protectie speciala;

16. Limitele zonelor cu conditii speciale pentru utilizarea teritoriului.

17.  Granitele teritoriilor expuse riscului de urgenta naturala si de om.

Rezultat

Partea grafica a conceptului de dezvoltare spatiald, care afiseaza:

1. structura de planificare a proiectului orasului ca parte a cadrului de
transport, proiectarea zonarea functionala cu alocarea zonelor rezidentiale, a
zonelor de productie si inginerie, a unui sistem de centre publice si spatii publice,
zone de recreere, un sistem de spatii verzi pentru uz general,

2. amplasarea obiectelor existente si de proiect de importanta statale,

municipale si locale cu scop social;

3. amplasarea de facilitati de infrastructura de inginerie existente si
planificate in conformitate cu nevoile de utilitdti ale instalatiilor rezidentiale

existente si constructia planificatd a locuintelor in masa.

Caracteristicile formarii celor mai importante elemente ale compozitiei

materialelor pentru justificare sub forma de harti

In scop informativ, proiectul conceptiei de dezvoltare spatiald a Master
Planului orasului Chisindu si materialele privind justificarea acestuia vor afisa
obiecte de importanta nationald aprobate Tn documentele de amenajare teritoriald in

urmatoarele domenti:
99



1) transport (feroviar, aerian, maritim, transport intern prin conducte),

autostrdzi de importanta nationala;
3) energie;
4) studii superioare;
5) de ingrijire a sanatatii.
In scop informativ, proiectul Master Planului si materialele privind

justificarea acestuia vor afisa obiecte de importantd regionald aprobate inComitetul

de Planificare Teritorialaal Republicii Moldova.

Caracteristicile formarii materialelor grafice sub forma de copii tiparite

Laarta partii indreptatitoare sunt afisate pe o scarade e 1:10 000, 1:25000 cu
instails 1:5000.Scarahdrtilor se face in functie de populatia s1 dimensiunea
teritoriului asezarilor, cartierelor urbane, ludnd in considerare furnizarea de
claritate a materialelor grafice in conformitate cu termenii de referinta pentru

proiectare sau in acord cu clientul in procesul de proiectare.

Cea mai acceptabild scard pentru orasul Chisindu este M 1:10000, deoarece
asigura cea mai mare lizibilitate a teritoriului orasului si ofera o afisare a planului
strategic de formare socio-economicd, inginereasca-amenajarea si arhitectural-

spatiald a tuturor lucrurilor in noi conditii.

Aceastd scara poate fi scara de dezvoltarea materialelor cartografice.
Cantarele non-cartografice, cum ar fi 1:35.000 sau mai mici, pot fi utilizate pentru
a imprima materiale de prezentare.

Materialele grafice ale proiectului Master Planului vor avea forme de
prezentare raster si vector (compatibil custraturile  bazei cartografice digitale
utilizate in sistemul informatic de stat de planificare teritoriald, sistemul informatic
pentru asigurarea activitatilor de dezvoltare urbana a orasului).

Anexa prezintd materiale grafice "Abordari ale fundamentarii Conceptului

de dezvoltare spatiala a orasului pe exemplul oraselor mari din Rusia".
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1. Consultari publice cu privire la Conceptul de dezvoltare
popularaa orasului Chisinau
Discutarea Conceptului de Dezvoltare Spatiala la nivelulcomunitatii
profesionale.

Cu privirela hotararea in administratia orasului la nivelul comisiilor de

profil.

Publicarea de articole si interviuri cu privire la partea deschisa a conceptului

de informare a cetatenilor.

Discutii si intalniri cu liderii de afaceri din oras si investitorii interesati.
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Jrtamn 4. Elaborarea Master Planului orasului Chisinau

4.1 Elaborarea Master Planului orasului Chisinau

Ca urmare a conceptului aprobat de dezvoltare spatiala, este in curs de
elaborare un master plan al orasului Chisinau.

Componenta materialelor proiectului master planului este conformacu
Codulde urbanism al RepubliciiMoldova si cu sarcina tehnicd de proiectare:

Partea aprobata:

a) reglementarile privind amenajarea teritoriului municipiului Chisinau;

b) materiale grafice (harti) in conformitate cu Codul de urbanism al
Republicii Moldova.

Materiale de justificare:

(a) Partea de text;

b) materiale grafice (harti).

Dispozitia privind planificarea teritoriald ar trebui sa includa:

a) informatii privind tipurile, scopul si denumirile obiectelor de importanta
locala ale orasuluiplanificate pentruamplasare, caracteristicile principale ale acestora,
amplasarea acestora (pentru obiectele de importanta locala care nu sunt obiecte
liniare, sunt indicate zone functionale), precum si caracteristicile zonelor cu
conditii speciale de utilizare a teritoriilor in cazul in care stabilirea unor astfel de

zone este necesara in legatura cu amplasarea acestor obiecte;
b) parametrii zonelor functionale;

c¢) informatii privind obiectele de importanta nationala, obiectele de evidenta
locala planificate pentru amplasarea in zone functionale, cu exceptia obiectelor

liniare.

Materialele grafice ar trebui sa afiseze:

a) amplasarea planificata a obiectelor de importanta locala a orasului,aferente

urmatoarelor zone:
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- alimentarea cu energie electrica, termica, gaze si apa a populatiei, evacuarea

apei, comunicare;
- autostrazi de stat,regionale si locale, infrastructura de transport;

- cultura fizica si sportul de masa, educatie, sanatate, prelucrare, utilizare,

neutralizare, eliminarea deseurilor municipale solide;

- alte zone in legaturd cu rezolvarea problemelor de importanta locala ale

orasului;

b)limitele si descrierea zonelor functionale ale orasului,cu indicarea obiectelor
de importanta nationala planificate pentru amplasarea in ele, a obiectelor de
evidenta locala (cu exceptia obiectelor liniare) si a amplasarii obiectelor liniare de
importanta statale, a obiectelor liniare de semnificatie regionala, a obiectelor

liniare de evidenta locala;
c¢) hotarele orasului;

Materialele privind justificarea planului general ar trebui sa includa:

sub forma de text:
a) informatii privind planurile si programele de dezvoltare socio-economica
integrata a orasului (daca este cazul), care prevad crearea de obiecte de importanta

locala;

b) fundamentarea optiunii alese de amplasare a obiectelor de importanta
locala a orasului pe baza analizei utilizarii teritoriului orasului, a posibilelor
directii de dezvoltare a acestui teritoriu si a restrictiilor prevazute privind utilizarea
acestora, determinate, mijlocitoare, pe baza informatiilor, documentelor,
materialelor continute 1n sistemele informatice de stat pentru asigurarea
activitdtilor de urbanism, a sistemului informatic de stat teritorial planificarea,
inclusiv materialele si rezultatele anchetelor ingineresti continute in sistemele

informatice de stat;
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c¢) evaluarea posibilului impact al obiectelor de importanta locala planificate

pentru amplasarea asupra dezvoltarii integrate a acestor teritorii;

d) informatii aprobate de documentele de amenajare teritoriald a Republicii
Moldova privind tipurile, scopul si denumirile obiectelor de importanta nationala
planificate pentru amplasarea pe teritoriul orasului, principalele caracteristici,
amplasarea, caracteristicile zonelor cu conditii speciale de utilizare a teritoriului in
cazul in care stabilirea unor astfel de zone este necesara in legatura cu amplasarea
acestor obiecte, detaliile acestor documente ale ariei teritoriale viclenia, precum si
justificarea optiunii alese pentru plasarea acestor obiecte pe baza unei analize a
utilizdrii acestor teritorii, a posibilelor directii de dezvoltare a acestora si a

restrictiilor prevazute privind utilizarea lor;

e) o listad si caracteristici ale principalilor factori de risc pentru situatii de

urgenta de naturd naturala si antectie;
f) masuri de protejare a teritoriului si a populatiei de impactul situatiilor de
urgentd de naturd naturala si de natura naturala si de om si masuri de aparare civila;
g) o listd a terenurilor care sunt incluse in limitele orasului sau excluse de la

frontierele acestuia, indicand categoria de teren la care se intentioneaza sa se

includa aceste parcele de teren, precum si scopurile utilizarii planificate a acestora;
h) justificarea schimbarii granitelor orasului;
1) fundamentarea limitelor si parametrilor zonelor functionale;

j) caracteristicile obiectelor de educatie, de sanatate, de servicii sociale,

culturale si de consum ale populatiei, obiecte de cultura fizica si sport;
k) analiza dezvoltarii infrastructurii ingineresti si de transport;

m) informatii privind obiectele de patrimoniu cultural, inclusiv listele cu
obiectele de patrimoniu cultural cu repartizarea acestora pe categorii de protectie,
cu indicarea detaliilor actelor juridice normative pe declaratia privind protectia

statului;
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m) fundamentarea masurilor de pregdtire inginereascd a teritoriului, de
protectie a teritoriului impotriva proceselor geologice periculoaseale bufnitelor, de

inundatii, inundatii.
Materiale privind justificarea planului generalsub forma de harti afisate:
a) limitele orasului in M 1:100 000-1:25 000;
b) amplasarea obiectelor existente si aflate in constructie de importanta locala;

c) zone economice speciale;

d) arii naturale de stat, regionale,de importantd locald de ocrovare, de o parte special

depagarii, in M 1:100 000-1:25 000;

e) teritoriul obiectelor de patrimoniu cultural; teritoriile pentru care
organismele de protectie a patrimoniului cultural au motive sa isi asume prezenta
pe aceste teritorii a unor obiecte de patrimoniu arheologic sau a unor obiecte cu

semne ale unui obiect de patrimoniu arheologic;
f) zone cu conditii speciale de utilizare a teritoriilor;

g) teritoriile expuse riscului de aparitie a situatiilor de urgenta cu caracter

natural si tehnogenic;
h) limitele silviculturii, parcurilor forestiere;
1) teritoriul zacamintelor si manifestarilor de minerale;

j) alte obiecte, alte teritorii si (sau) zone care au influentat stabilirea zonelor
functionale si (sau) amplasarea planificata a obiectelor de importanta locala sau a
obiectelor de semnificatie statuista, a obiectelor de importanta regionala, a

obiectelor de importanta locala.

Pe harta zonelor cu conditii speciale de utilizare a teritoriului si a altor
restrictii de planificare, se afiseaza teritoriile existente si planificate, in limitele
carora se stabilesc restrictii privind punerea in aplicare a activitatilor de planificare

urbana (indicand obiectele pentru care este necesara stabilirea unor astfel de zone).
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Pe harta ariilor naturale de protectie speciald, a teritoriilor obiectelor de
patrimoniu cultural pentru expunerea ariilor naturale de protectie speciald existente
si planificate, a teritoriilor obiectelor de patrimoniu cultural, a frontierelor acestora

si a zonelor lor de protectie.

Pe harta teritoriilor expuse riscului de aparitie a situatiilor de urgentd cu
caracter natural si tehnogenic pentru afisarea surselor de posibilda aparitie a
situatiilor de urgentd cu caracter natural si tehnogenic, pentru a indica explicarea
obiectelor, masuri de minimizare aconsecintelor situatiilor de urgenta cu caracter
natural si tehnogenic, luand in considerare masurile ingineresti si tehnice de

apdrare civila, prevenirea situatiilor de urgenta si siguranta la incendiu .

1.  Discutarea master planului orasului Chisinau

Masterplanul este discutat in conformitate cu reglementarile elaborate de

municipalitatea locala.

Jran 5. Elaborarea si consultatii publice in conformitate cu
reglementarile locale de proiectare urbana
Informarea presei si in sursele deschise de internet a discutiilor publice

privind cartierele orasului, in conformitate cu reglementdrile in vigoare.

Jrtan 6. Obtinerea avizelor necesare aprobarii Planului General al

orasului si a regulamentului de proiectare urbanistica

Obtinerea aprobarii de la departamentele relevante in conformitate cu

reglementarile in vigoare.

Jdran 7. Dezvoltarea portalului E-Urbanism pentru gestionarea

implementarii Planului Urbanistic in ansamblu

Dezvoltarea unui model de geoinformare a master planului in forma

vectoriala in programul ARC GIS/ QU GIS.
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SISTEMUL DE CONTROL AL CALITATII

Proiectantul a stabilit un sistem intern de calitate a lucrarii de proiectare.

Executia lucrarilor de proiectare este reglementata de urmatoarele

documente:

1. Disponibilitatea certificatului "Sistemul de certificare voluntara GOST

ISO 9001-2015 (ISO9001-2015)

2. Regulament privind realizarea Consiliului de Urbanism privind elaborarea
documentatiei de urbanism ca organ internde control al calitatii lucrarilor

desfasurate.

ANALIZA RISCURILOR POSIBILE SI MASURILOR DE PREVENIRE

Riscuri potentiale Masuri de prevenire a riscurilor
1. Riscul de a nu primi aprobarea de la | 1. Intrebari detaliate catre
departamentele relevante departamentele relevante.

In procesul de lucru, lucrati in contact
cu departamentele relevante inainte de
a trimite documentatia proiectului spre
aprobare

Conducerea  unui  consiliu  de
planificare urband pentru dezvoltarea
unui plan general atit in cadrul
organizatiei de proiectare, cat si in
comunitatea profesionald a orasului
Chisinau

2. Riscul de a nu primi acordul cu|2. Ludnd 1n considerare interesele
privire la rezultatele discutiilor | partilor interesate, inclusiv organizatii
publice ale planului general publice, investitori privati, comunitati

profesionale, rezidenti prin consultari

publice, pregatirea = documentelor
pentru informatii oficiale, studiul
scrisorilor de propuneri

3. Abaterea de la cerintele normative | 3. Efectuarea controlului organismului
de planificare urbana din proiect legal de  supraveghere  pentru
conformitatea cu toate cerintele de
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| reglementare din solutiile de proiectare. |
| Controlul departamentului relevant

Nume: Vlas Gheorghe
Functa: Administrator

Data: 23 decembrie 2021

Semndtura

Nume: Prodan Vladimir
Functa: Administrator
Data: 23 decembrie 2021

Semnatura

Nume: E. Chuguevskaya

Functia: Directorul General
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