Contract de locatiune nr o/ _

mun. Chisinau 3/ Q/Z&’fzé////g 2021
. L. PARTILE CONTRACTANTE
1.1. Compania pgnfru Constructii i Comert “Moldagroconstructia” S.A. , cu sediul; str. Mt.
varlaam, 65, mun. Chisindu, cod fiscal 1003600049807, IBAN: MD74ML000000002251534187, BC

»Moldindconbank” SA, s. Stefan cel Mare Chiginau, MOLDMD2X334, , reprezentata de Presedintele Companiei
dl Ton Lungu, care actioneaza in temeiul statutului C.C.C. ,,Moldagroconstructia” S.A., numitd in
continuare "Locator" si

1.2. Biroul Individual de expertizi judiciard “Bulgaru Ala”, sediul: str. Mt. Varlaam,65, of.
102a, mun. Chisindu, cod fiscal 44459022, ¢/d IBAN: MD 68V1022242000000198MDL in Banca
Comerciald “VICTORIABANK” SA, fil nr.20, codul bancii VICBMD2X463, in persoana dnei Ala
Bulgaru, numita in continuare Locatar, au convenit in conditiile prezentului Contract asupra
urmatoarelor:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Locatorul, proprietarul imobilului, numar cadastral 0100206023, bloc administrativ, situat pe
adresa: mun. Chisindu, sectorul Centru, str. M.Varlaam, 65 , transmite  Locatarului  in locatiune
incaperile nelocuibile cu suprafaja  de 46,3 m.p, , (bir. nr.308, 310), numit in continuare
"Spatiul inchiriat", in scopul utilizarii in calitate de oficiu si alte bunuri, aflate in “spatiul inchiriat” s
indicate in actul de predare-primire, iar Locatarul se obligd sa plateasca Locatorului chiria si serviciile
comunale, in termenul si in ordinea prevazutd de prezentul contract.
2.2. Transmiterea “Spatiului inchiriat”, a utilajului si a altor bunuri, se va proba prin actul de predare-
primire semnat de ambele parti contractante, in care vor fi indicate starea “Spafiului inchiriat”si bunurilor
transmise. Actul de predare-primire se va anexa la contract si va constitui parte integranta a acestuia.
3. TERMENUL CONTRACTULUI
3.1.Termenul contractului se stabileste de la 17 ianuarie 2022 pini la 31 decembrie 2022.
3.2. Contractul intrd in vigoare la data inifiald a termenului, prevazut in pct. 3.1 al prezentului contract.

4. OBLIGATIUNILE SI DREPTURILE LOCATORULUI
4.1. Locatorul se obligd de a preda Locatarului Spatiul inchiriat si bunurile aferente care sa
corespunda destinatiei indicate in prezentul contract.
4.2. Locatorul se obliga sa instiinfeze Locatarul cu 15 zile inainte despre rezilierea contractului, in
cazul aparitiei unor circumstante ce fac imposibila realizarea prezentului contract.
4.3. Locatorul se obligd si achite din cont propriu impozitul pe imobilul indicat in 002 L
4.4. Locatorul este in drept si verifice bunul inchiriat, sa efectueze lucrari asupra lui, si il prezinte
eventualilor Locatari.
4.5. Locatorul este in drept sd ceara respectarea normelor sanitare, antiincendiare §i §d controleze
modul de exploatare a bunurilor transmise in chirie.
4.6. Locatorul se obliga sa efectueze impreuna cu Locatarul Jucrarile pentru pregdtirea incdperii catre
sezonul de iarna.
4.7.Locatorul nu poarti rispundere pentru integritatea bunurilor Locatarului.

5. OBLIGATIUNILE SI DREPTURILE LOCATARULUI

5.1. Locatarul se obligd sa foloseasca “Spafiul inchiriat” si bunurilor primite in folosin{d temporard

numai conform destinatiei indicate in pet. 2.1. din contract.

5.2. Locatarul se obligi si intrefind incdperile in starca tehnico-sanitara normald. Locatarul asigurd

de sine stititor integritatea bunurilor situate in “Spafiul inchiriat”.

5.3. Locatarul se obliga si nu fumeze si s nu consume in inciiperile inchiriate si in clidirea
Locatorului biuturi alcoolice, substante toxice si narcotice si si nu permiti consumul
acestora altor persoane (angajati, rude, vizitatori,etc).

5.4. Locatarul se obliga sa nu afiseze pe peretii coridorului indicatoare si alte informatii.

5.5. Locatarul se obliga si pastreze si si asigure integritatea incéperii, altor bunuri, comunicafiilor
ingineresti si sd nu admita: defectarea acestora, incendii, inundafii, sustrageri, s respecte regulile de

utilizare a refelelor telefonice, termice si a energiei electrice. Locatarul se obligd de a respecta strict
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5.6. Locatarul se obligi si achite 1a timp platile previzute de prezentul contract.
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S.7. Locatarului ii este interzisa folosirea incéperilor inchiriate in calitate de depozit pentru PAst - g 6"‘.
in aceste incaperi a materialelor ugor inflamabile si explozive. 9"0’,\° &
S.8. Locatarului ii este interzisa folosirea incaperii primite pentru locuinga. : o)
S.9. Locatarului fi este interzis si efectuieze reutilarea, reconstructia §i reparatia capitala a bunurij,, 4 ¢
primite in folosin{a temporara fira acordul in scris al Locatorului . \)°l
S.10. Locatarului ii este interzis si transmita bunurile inchiriate in sublocatiune fara acordul in scris ?
Locatorului.
S.11.

Locatarul se obliga sa intocmeasca impreuna cu Locatorul actele de control tehnico-sanitar a
incdperii, a instalatiilor electrice si a utilajului.

3.12. Locatarul se obliga si achite chiria

si in cazul in care in folosirea incaperilor vor apérea piedici
din vina Locatarului.

S5.13. Locatarul se obliga s restituie Locatorului costul reparatiei curente a spatiul inchiriat conform
devizului de cheltuieli, in cazul cind la expirarea termenului prezentului contract ori rezilierea lui

anticipatd si restituie spatiul inchiriat in stare nesatisfacdtoare comparativ cu starea in care a fost primit
in locatiune, potrivit actului de predare-primire.

5.14. in timpul locatiunii, Locatarul va face,
inchiriat, cu acordul Locatorului.

3.15. Locatarul se obligi sa repare integral prejudiciile cauzate Locatorului prin inrdutifirea starii
bunurilor primite in locatiune. Se considera egald cu vina Locatarului, vina persoanelor cirora acesta
le-a permis si foloseasca bunurile sau accesul Ia ele (membri ai familiei, sublocatarii, etc.).
5.16. Locatarul se obliga si activeze intr-o manierd care sd nu impiedice activitatea vecinilor, si
respecte ordinea i sd manifeste atitudine respectuoasi fata de personalul Locatorului.
S.17.Toate reconstructiile si imbunatatirile spatiului inchiriat ramin gratuit in posesia Locatorului. La
cererea Locatorului,constructiile neautorizate urmeaza a fi demolate de catre Locatar sau pe contul lui.
5.18. Locatarul se obliga si informeze intr-un termen rezonabil Locatorul despre viciile ascunse
depistate si despre deteriorarile substantiale ale bunurilor inchiriate pentru inliturarea acestora.
5.19. Locatarul se obligi si comunice Locatorului in scris si cu cel putin 15 zile in prealabil intentia
de a elibera incaperile nainte de expirarea termenului contr
eliberarea incaperii s achite integral datoriile, si semneze
bunurile primite in stare tehnica buna.
5.20. Prin prezenta clauzi, Locatarul isi exprimd anticipat acordul de a amaneta necondifionat
Locatorului bunurile sale mobile, aflate in Spatiul inchiriat, pentru situatia in care va acumula vreo
datorie pentru chirie sau alte plati datorate in temeiul prezentului contract.
5.21. Locatarul se obliga sa nu intre in Spafiul inchiriat, decat in zilele lucritoare si in orele programului
de lucru si anume : intre orele 7.00 si orele 21.00.

6. CHIRIA, CHELTUIELI SUPLIMENTARE,

FORMA DE PLATA, TERMEN DE PLATA.

6.1. Locatarul va pliti Locatorului pe perioada termenului de locatiune o chirie lunard in marime
de 7 (sapte) euro, inclusiv TVA, pentru 1 m.p., care se va recalcula §i se va achita in lei MD la cursul
de schimb limitat la nivel de 18,5 lei pentru 1 euro . o
6.2. Locatorul poate modifica cuantumul chiriei in cazul imbunatd(irii condifiilor pentru activitatea
Locatarului si schimbdrii prefurilor, tarifelor, plafilor sau normelor de amortizare, n;glgmematc de Stat,
preintimpinind Locatarul in scris cu 10 zile inainte de termenul stabilit pentru plata chlflel. X
6.3. Plata chiriei va fi efectuatd prin transfer la contul bancar al Locatorului, sau in numerar in casa
acestuia, dupa cum urmeaza: ‘ :
- la momentul semndrii contractului se achitd plata in avans pentru prima §i ultima lund a conm}ctulul,‘ )
- in continuare pentru fiecare luni (curenta) w&w conform  facturii
eliberate de Locator. Factura de platd pentru chirie se intocmegte la data de 01 a h:mu curente.
6.4. Plata de chirie nu include serviciile comunale (energie electricd, termicd, apd s ‘canall.zt‘i.re, telefon fnx)
care se achitd separat de cétre Locatar in baza facturii prezentate de prestatorii serviciilor respective,
conform prevederilor pct. 6.5 - 6.8, ale prezentului contract. o ‘
6.5. Pentru serviciile comunale, Locatarul va achita plata in marimea cheltuielilor de fapt pentru luna
precedentd in decurs de cinci zile dupa primirea facturii.

pe cheltuiala sa, toate reparatiile curente ale Spatiului

actual, sau la expirarea lui, si pind la
fisa de iesire §i sa restituie incaperile si




entru serviciile telefoniei fixe Locatarul va achita plata lunara de abonament pentru fiecare numar de
on fix, precum si costul convorbirilor.

/. Pentru energia electrica consumati, Locatarul va plati conform indicatiilor contorului electric instalat

s, {spatiul inchiriat.

5.8. Pentru energie termica (incilzire), apa §i canalizare plata se calculeaza proportional suprafetelor
inchiriate, reesind din cheltuielile suportate de Locator, care revin la 1 m.p.

6.9. Intrarea-iesirea transportului Locatarului pe teritoriul Locatorului in intervalul orelor T
in zilele lucriitoare se va proba prin semnarea unui Acord aditional la prezentul Contract.

Notd: Intrarea altor unitdfi de transport a Locatarului (necontractate), precum i intrarea pe teritoriul
Locatorului a unitdfilor de transport a clientilor locatarilor, se permite in baza figelor, eliberate la postul de
pazd, cu indicarea denumirii Locatarului, orelor de intrare-iesire, confirmate prin aplicarea stampilei
Locatarului. In baza fiselor, serviciile de intrare-iegire vor fi tarificate in mdrime de 10 (zece) lei pentru fiecare
unitate de transport cu durata stationdrii pind la 1 (una) ord, si cu 20(doudzeci lei) pentru ora urmdtoare .
Stationarea pe teritoriul Locatorului mai mult de 2 (doud) ore este interzisd.

6.10. Locatarul se obliga sa primeasci in contabilitatea Locatorului contul de plata si factura fiscala
lunar, pini pe data de 05 a lunii curente _pentru locatiune si pini la data de 15 — pentru servicii
comunale. Neprimirea contului de plata nu elibereaza Locatarul de achitarea platilor in termen stabilit.
6.11. In cazul neachitarii plagii pentru chirie si/sau serviciile comunale (energie electrica, termica, telefon,
altele) in termenul stabilit de prezentul contract, Locatarului i se interzice accesul in incdperile inchiriate,
iar bunurile Locatarului vor fi retinute cu titlu de amanet pana la achitarea completd, aplicind-ui
penalitatea prevdzuta de art. 11 al prezentului contract. Bunurile Locatarului vor putea fi vindute de
Locator in scopul stingerii datoriilor rezultate din prezentul contract.

7. PREDAREA-PRIMIREA-RESTITUIREA SPATIULUI INCHIRIAT.
7.1. La momentul predarii Spagiului inchiriat de la Locator la Locatar, partile intocmesc un Act de
predare-primire in care se indica:
- bunurile care se afla in interiorul oficiului, sau se referd la Spatiul inchiriat;
- descrierea detailata a starii in care se afld Spatiul inchiriat.
7.2. La incetarea efectelor prezentului contract, Locatarul elibereazi si restituie Locatorului Spatiul
inchiriat in stare buna, tinindu-se cont de uzura normald a acestuia dar si de imbunatatirile efectuate de
Locatar, semndnd Actul de restituire a incaperilor §i bunurilor inchiriate. In caz cd Locatarul, avind
datorii, a pdrdsit inciperea fird semnarea Actului de restituire, Locatorul, dupd expirarea a 15 zle
calendaristice, are dreptul sd intre in incdperea pardsitd, evacuind bunurile Locatarului.
8. UTILIZAREA SPATIULUI iNCHIRIAT
8.1. Locatorul transmite in folosintd Locatarului Spatiul inchiriat si alte bunuri materiale, indicate in
actul de predare primire.
8.2. Locatorul permite folosinfa Spatiului inchiriat doar pentru scopul, prevdzut in p.2.1. al prezentului
contract.
8.3. Locatorul nu va pune nici un fel de impedimente in activitatea Locatarului.
8.4. Locatarul nu va folosi Spatiul inchiriat in scopul depozitarii, producerii sau comercializirii oricdrei
substane explozive, inflamabile sau periculoase, sau a oricarui produs sau dispozitiv chimic.
8.5. Locatarul poartd raspundere §i repard prejudiciile cauzate Spatiului inchiriat din culpa sa sau a
prepusilor sai.

9. LEGISLATIE SI FORURI

9.1. Contractul se va afla sub incidenta si va fi interpretat in conformitate cu legislatia in vigoare a

Republicii Moldova.

9.2. Partile vor incerca si rezolve pe cale amiabila litigiile, contraversele sau reclamatiile, rezultate sau

legate de acest Contract. Dacd Parfile nu reugesc solujionarea amiabild a diferendelor, orice litigiu

decurgand din/sau in legétura cu acest contract, inclusiv referitor la validitatea, interpretarea, executarea sau

desfiintarea lui, va fi solugionat de citre instanfele competente, conform legislaiei in vigoare a Republicii

Moldova.

9.3. Locul de executare a prezentului contract este sediul Locatorului: str. M. Varlaam, 65, mun. Chigindu.
10, FORTA MAJORA

10.1. Forfa majora, asa cum este definitd de lege, precum si cazul fortuit, exonereazi-de raspundere partea

care o invoca, de la aparifia evenimentului, daca a fost notificatd in scris, in maximum 10 zile de la data

producerii.

10.2. incetarea situatiei de forta majora va fi notificatd de asemenea in scris celeilalte parti.
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11. PENALITATI

11.1. In caz ci Locatarul va intarzia plata chiriei si serviciilor comunale (energie elt?Ctrcl;_:a_.. termicy
fix) precum si a altor plafi datorate conform prezentului contract, scadente in condifiile Prevyy,

prezentul contract, Locatarul va plati o penalitate in mirime de 0,2% din suma da%
fiecare zi de intirziere.

12. CLAUZA DE FIDEJUSIUNE

12.1.Prin prezenta clauza, directorul intreprinderii (Locatar), se obliga fajd de Locator si execute integr,
obligatiile pecuniare scadente ale Locatarului.

13. DISPOZITII FINALE
13.1. Prezentul contract intra in vigoare din data initiala a termenului, prevazut in art.3.1.
13.2. Efectul prezentului contract inceteazi odata cu expirarea termenului acestuia sau la cererea uneia
din parti contractante.
13.3. Locatorul va putea rezilia anticipat contractul, daca Locatarul:

a) nu va pastra si nu va folosi Spatiul inchiriat i alte bunuri inchiriate in conformitate cu prevederile

prezentului contract sau le va folosi contrar destinafiei indicate in pet. 2.1. din prezentul contract;

b) va admite intentionat sau din culpa inrdutdfirea starii bunurilor ori va crea pericol real pentru o

asemenea inrautatire;

¢) va incheia un contract de sublocatiune fara acordul in scris al Locatorului:

d) nu va respecta obligatiile stipulate in contract sau regulile sanitare si antiincendiare;

e) va efectua reconstructii i reutilari ale bunurilor fard acordul in scris al Locatorului;

f) nu va achita platile prevazute in contract pentru luna curentd, in termenul stabilit. Daca Locatarul va
achita datoria si penalitatea in termen de cinci zile, contractul rdmine in vigoare. In cazul incalcarii
repetate a termenului de achitare a platilor, contractul se rezilieazd fard preaviz cu evacuarea forfatd a
Locatarului, Locatorul fiind in drept s actioneze in instanfa de judecata in vederea incasarii datorilor
aparute in temeiul prezentului contract fira trangarea prealabild, extrajudiciara a litigiului respectiv.

13.4. La expirarea termenului contractului sau rezilierea anticipatd, Locatarul este obligat sa achite toate
platile previzute de contract, si restituie bunurile Locatorului in starea tehnicd buna, intocmind actul de
predare-primire, care se va semna de ambele parfi contractante si doar din acest moment contractul se va
considera reziliat.

13.5. Locatorul stabileste regimul de lucru de 1a orele 7-00 pina la orele 21-00. Zilele de repaus: duminica
si zilele de sarbatori oficiale nelucratoare. In caz de necesitate de a activa in zilele de repaus, Locatarul
este obligat sd adreseze Locatorului o cerere privind autorizarea activitatii in zilele de repaus, indicind
numele persoanelor, carora si li se permitd accesul in oficiile inchiriate.

13.6. Dupa semnarea contractului, orice negocieri si conventii anterioare devin nule.

13.7. Partile 1si asuma responsabilitatea §i se angajeaza ca toate informatiile §i datele care decurg din
prezentul contract si fie confidentiale.

13.8. Modificiri ale prezentului contract pot fi ficute numai cu acordul scris al pértilor, sub forma de acte
adifionale la prezentul contract.

13.9. Prezentul contract este intocmit in limba roméan, in 2 (doud) exemplare identice, cite unul pentru
fiecare din Parti contractante.

Locatorul Locatarul
CCC “Moldagroconstructia” SA Biroul Individual de expertiza
MD 2012, Chiginau, str. Mt. Varlaam, 65 judiciard “Bulgaru Aln"'
¢/f 1003600049807, TVA 0200495 Istr- T\gt- Va(rilftmm‘?i.4 :St;)(l)gza. mun,
i ¥ ; el Mare Chigindu, cod fisca 22,
C’j’lrl\;i;:iél:,d cmlgElBM%g,;g;efan y IBAN: MD 68V1022242009000198MDL BC
IBAN: MD74ML000000002251534187 “VICTORIABANK" SA, fil nr.20, codul

bancii VICBMD2X463,

email; mconstructia@mail.ru__..

Presedinte i X s o Administrator
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wAcord aditionalnr._1___
la contractul de locatiune nr. 21 din 31.12. 2021

mun. Chisindu 2022

Partile contractante:

Compania pentru Constructii §i Comert “Moldagroconstructia” S.A. , cu sediul: str. Mt.
Varlaam, 65, mun. Chisindu, cod fiscal 1003600049807, IBAN: MD74ML000000002251534187, BC
“Moldindconbank” SA, s. Stefan cel Mare Chisinau, MOLDMD2X334, , reprezentatd de Presedintele
Companiei dI Ion Lungu, care acfioneaza in temeiul statutului C.C.C. ,Moldagroconstructia” S.A.,
numiti in continuare "Locator' si

Biroul Individual de expertizi judiciard “Bulgaru Ala”, sediul: str. Mt.
Varlaam,63, of. 102a, mun. Chisindu, cod fiscal 44459022, c¢/d IBAN: MD
68V1022242000000198MDL in Banca Comerciald “VICTORIABANK” SA, fil nr.20, codul bancii
VICBMD2X463, in persoana dnei Ala Bulgaru, numitd in continuare Locatar,

au convenit in conditiile prezentului Acord asupra urmatoarelor:

1. Locatorul transmite in folosinta Locatarului oficiu nr. 308 (23,0 m.p.) si oficiu
nr. 310 (23,3 m.p.) , cu suprafafa totald de 46,3 m.p , situate pe adresa: str. Mt.
Varlaam, 65, Chisindu, :

2. Pentru suprafata indicatd in alin. 1. al prezentului Acord Locatarul va plat
Locatorului pe perioada termenului de locatiune o chirie lunard in marime de 7
(sapte) euro, inclusiv TVA, pentru fiecare 1 m.p., care se varecalcula si seva achita
in lei MD la cursul de schimb limitat la nivel de 18,5 lei pentru I euro .

3. In folosinta Locatarului ramine si ofiliu nr. 102a cu suprafata de 14,1 m.p.

in toate celelalte partile se conduc de conditiile Contractului de locatiune
e 21 din 31. 12, 2021.

Prezentul Acord intrd in vigoare la 17 ianuarie 2022.

Locatorul Locatarul

CCC “Moldagroconstructia” SA Biroul Individual de expertizd

MD 2012, Chisindu, str. Mt. Varlaam, 65 judiciara “Bulgaru Ala”

¢/f 1003600049807, TVA 0200495 str. Mt. Varlaam,65, of. 102a, mun.
,Moldindconbank ” SA, s. Stefan cel Mare Chigindu, cod fiscal 44459022,

Chigindau, MOLDMD2X334 IBAN: MD 68V1022242000000198MDL BC
IBAN: MD74ML000000002251534187 “VICTORIABANK” SA, fil nr.20, codul

email; mconstructia@mail.ru

Presedinte
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»Acord aditionalnr._2
la contractul de locatiune nr. 21 din 31.12. 2021

mun. Chisiniu zﬁ//@/ 7LL&7V /72022

Pirtile contractante:

Compania pentru Constructii si Comert “Moldagroconstructia” S.A. , cu sediul: str. ML
Varlaam, 65, mun. Chisindu, cod fiscal 1003600049807, IBAN: MD74ML000000002251534187, BC
“Moldindconbank” SA, s. Stefan cel Mare Chisinau, MOLDMD2X334, , reprezentatd de Presedintele

Companiei dl Ion Lungu, care acfioneazi in temeiul statutului C.C.C. ,Moldagroconstrucia” S.A.,

numitd in continuare "Locator'" si
Biroul Individual de expertizd judiciard “Bulgaru Ala”, sediul: str. Mt
Varlaam,65, of. 102a, mun. Chisindu, cod fiscal 44459022, c¢/d IBAN: MD

68V1022242000000198MDL in Banca Comercialda “VICTORIABANK” SA, fil nr.20, codul bancii
VICBMD2X463, in persoana dnei Ala Bulgaru, numitad in continuare Locatar,

au convenit in conditiile prezentului Acord asupra urmatoarelor:

1. Locatarul elibereazi si restituie Locatorului incaperea  inchiriatd — of. nr.
102”a”, cu suprafata totald de 14,1 m.p , situat pe adresa: str. Mt. Varlaam, 65,
Chisinau,

2. in folosinta Locatarului rimine oficiu nr. 308 (23,0 m.p.) si oficiu nr. 310 (23,3
m.p.) , cu suprafata totald de 46,3 m.p , situate pe adresa: str. Mt. Varlaam, 65,
Chisinau,

In toate celelalte partile se conduc de conditiile Contractului de locatiune
m2ladin 31. 12, 2021,

Prezentul Acord intrd in vigoare la 01 februarie 2022.

Locatorul Locatarul

CCC “Moldagroconstructfia” SA Biroul Individual de expertiza

MD 2012, Chisindu, str. Mt. Varlaam, 65 judiciara “Bulgaru Ala”

¢/f 1003600049807, TVA 0200495 str. Mt. Varlaam,65, of. 102a, mun.
,Moldindconbank ” SA, s. $tefan cel Mare Chisindu, cod fiscal 44459022,

Chiginiu, MOLDMD2X334 IBAN: MD 68V1022242000000198MDL BC
IBAN: MD74ML000000002251534187 “VICTORIABANK” SA, fil nr.20, codul

email; mconstructia@mail .ry—=
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