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1.1. Denumirea obiectivului si faza de proiectare

Denumirea obiectivului:

»1ermoizolarea fatadelor cladirii blocului claselor primare a Institutiei Publice
Liceul Teoretic «Mihai Eminescu»”, pe terenul/constructia cu nr. cadastral
0300305.198, amplasata in Republica Moldova, mun. Balti, str. Alexandr Puskin,
26, MD-3121.

Numar proiect: 05/12-2025.
Faza: PE — Proiect de executie (interventii la anvelopa cladirii: fatade).

1.2. Beneficiar / Investitor

Beneficiar: Institutia Publica Liceul Teoretic ,,Mihai Eminescu”, mun. Balti.

1.3. Proiectant / Elaborator si responsabili

Proiectant general / Elaborator: SRL MALLEO PROIECT DESIGN (mun. Balti).
Responsabili principali de proiect:

» Arhitect-sef de proiect: A. Cecan
o Inginer-sef de proiect: |. Foca

1.4. Amplasament si identificarea imobilului

Adresa: mun. Balti, str. Alexandr Puskin, 26, MD-3121.
Identificator cadastral: 0300305.198.

Caracterul amplasamentului: cladire cu destinatie educationala (blocul claselor
primare), situata intr-o incinta institutionala, cu acces pietonal si posibilitate de deservire
tehnica din reteaua stradala.

1.5. Scopul proiectului si obiectul lucrarilor

Scopul principal: imbunatatirea performantei energetice si a confortului termic al
cladirii prin reabilitarea anvelopei, reducerea pierderilor de caldura si cresterea
durabilitatii fatadelor, fara schimbarea destinatiei imobilului.

Obiectul interventiei: termoizolarea fatadelor prin aplicarea unui sistem compozit de
izolare termica exterioara (ETICS/termosistem), incluzand:
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« strat termoizolant aplicat pe peretii exteriori;

« strat armat (masa de spaclu + plasa din fibra de sticla) si strat de finisaj
decorativ;

« detalii obligatorii pentru zone sensibile: colturi, glafuri, buiandrugi, conturul
golurilor, imbinari, profile de terminare, picuratori, protectia soclului;

» tratarea racordurilor si etansarilor in jurul penetrarilor si elementelor constructive
existente.

Conditie tehnica speciala: conservarea mozaicului existent pe fatada si racordarea
termosistemului la limita mozaicului fara acoperirea, deteriorarea sau alterarea lui
(solutie de margine controlata, protectie pe durata executiei).

1.6. Date urbanistice si indicatori (situatia incintei)

Se considera o interventie de reabilitare a anvelopei, fara extinderi de amprenta, fara
supraetajari si fara modificari de volumetrie. Indicatorii de incinta (teren, suprafete
construite, spatii verzi, circulatii) raman, in esenta, neschimbati ca efect al proiectului,
deoarece lucrarile vizeaza straturi de fatada si finisaje.

Indicatori de ansamblu (incinta/teren aferent):

» Suprafata terenului: 7729,0 m?

 Aria construita la sol: 1737,20 m?

» Aria construita desfagurata: 2497,245 m2

« Suprafata spatiilor verzi: 3678,956 m?

« Suprafata circulatiilor pietonale/auto: 2312,844 m?
« inaltime maxima: 11,50 m

o POT: 22,48%

« CUT: 0,323

1.7. Incadrarea tehnica a constructiei (parametri de proiectare)

« Destinatie: cladire de invatamant (blocul claselor primare).
« Categoria de importanta: Il (sporita).

» Clasa de importanta: Il (deosebita).

» Grad de rezistenta la foc: Ill.

Acesti parametri influenteaza alegerea materialelor si a detaliilor termoizolatiei, in
special in raport cu cerintele de siguranta la incendiu, durabilitate, igiena si exploatare
in conditii de cladire publica.
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1.8. Baza de proiectare si cadrul normativ/legislativ aplicabil (RM)
Baza contractuala:

o Ref.: Contract nr. 47 din 10.11.2025 — servicii de proiectare.
Cadrul legal general:

o Codul urbanismului si constructiilor (CUC) — reglementeaza principiile de
proiectare, verificare, autorizare si executare a lucrarilor de constructii i
reabilitare.

» Legea privind ocrotirea monumentelor — relevanta in cazul interventiilor
realizate in zone de protectie ale monumentelor sau in areale cu regim
patrimonial.

Normative tehnice (NCM) relevante pentru termoizolarea fatadelor:

« NCM E.04.01:2017 — Protectia termica a cladirilor (cerinte pentru performanta
termica a anvelopei, evitarea condensului, punti termice, comportare
higrotermica).

« NCM C.04.05:2016 - Lucrari de izolare/finisaje (cerinte tehnologice, executie
si control al calitatii pentru straturi si sisteme de protectie).

« NCM E.03.02:2014 - Securitatea la incendiu (conditii pentru solutii
constructive, inclusiv fatade, reactia la foc a materialelor, detalii de
compartimentare si limitare a propagarii focului).

1.9. Cerinte fundamentale si obiective de calitate urmarite

In cadrul proiectului se urmareste asigurarea cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor, cu accent pe:

» eficienta energetica si performanta termica (reducerea pierderilor prin pereti
exteriori, reducerea puntilor termice);

» siguranta la incendiu (materiale si detalii conforme pentru cladire publica);

» igiena, sanatate si mediu interior (reducerea riscului de condens si mucegai,
controlul umezelii);

« siguranta in exploatare (detalii durabile, rezistente la impact, protectia soclului);

« durabilitate si utilizarea eficienta a resurselor (solutii cu duratd mare de viata,
mentenanta previzibila).

1.10. Conditionari speciale (de principiu, pentru dezvoltare in capitolele
urmatoare)
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1. Regim patrimonial in proximitate: cladirea se afla in raza de protectie a
monumentului ,,Taras Sevcenko”, ceea ce impune:
o tratarea fatadelor intr-o maniera clasica, discreta, compatibila cu
contextul urban protejat;
o coordonare/avizare cu structurile competente in domeniul protectiei
monumentelor (comisia/consiliul de specialitate).
2. Element artistic pe fatada: mozaicul existent trebuie conservat, protejat pe
durata lucrarilor si mentinut integral in forma lui (fara acoperire, fara deteriorari,
cu racorduri corecte ale termosistemului la contur).

CAPITOLUL 2. INCADRAREA URPANISTICA SI SITUATIA EXISTENTA
(AMPLASAMENT, CONTEXT, CLADIRE)
2.1. Incadrarea administrativ-teritoriala si localizarea in orag

Obiectivul este amplasat in Republica Moldova, municipiul Balti, pe strada Alexandr
Puskin, nr. 26, intr-o zona urbana consolidata, caracterizata prin functiuni publice si
institutionale (educatie) si prin prezenta spatiilor verzi amenajate. Amplasamentul
apartine incintei institutiei de invatamant si se inscrie intr-o zona cu accesibilitate buna
atat pietonala, cat si carosabila.

2.2. Context urbanistic imediat: functiuni, imagine urbana, spatiu public

Zona in care se afla liceul este una cu caracter public si reprezentativ, specifica
arealelor centrale sau semi-centrale ale municipiului, unde:

« exista fluxuri pietonale constante (elevi, parinti, cadre didactice, locuitori);

« spatiile publice (trotuare, zone verzi, scuaruri) joaca un rol important in perceptia
urbang;

« imaginea cladirilor cu functiuni publice influenteaza direct calitatea vizuala a
cartierului si a spatiului stradal.

Din aceasta perspectiva, interventia de termoizolare trebuie tratata nu doar ca lucrare
tehnica, ci si ca interventie asupra imaginii fatadelor intr-un spatiu public cu rol urban
major.

2.3. Accesibilitate, circulatii si organizarea incintei
Incinta institutiei dispune de:

« acces principal din strada Alexandr Puskin;

« circulatii pietonale interne si zone de acces functional;

» zone verzi si suprafete de circulatie (pietonale si posibil carosabile) care permit
deservirea cladirii si executarea lucrarilor.
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Prin natura interventiei (reabilitarea anvelopei), organizarea de santier se va raporta la:

e accesul pentru transportul materialelor;

» pozitionarea schelelor si a zonelor de depozitare temporara;

» mentinerea securitatii elevilor si a personalului (separarea zonei de lucru de
zonele de circulatie ale scolii).

2.4. Date urbanistice de ansamblu ale terenului/incintei (situatia existenta)

Incinta aferenta obiectivului este caracterizata printr-un raport echilibrat intre construit si
spatiu liber, cu prezenta semnificativa de spatii verzi si circulatii:

« terenul are o suprafata totala de 7729,0 m?;

« suprafata construita la sol este de 1737,20 m?,

 aria construita desfasurata este de 2497,245 m?;

« spatiile verzi insumeaza 3678,956 m?;

» suprafetele de circulatie pietonala si auto insumeazéa 2312,844 m?,
« Tinaltimea maxima a constructiilor din incinta este de 11,50 m;

« indicatorii urbanistici sunt: POT 22,48%, CUT 0,323.

Interventia propusa nu modifica acesti indicatori, intrucat nu implica extinderi de volum
sau de amprenta, ci doar reabilitarea fatadelor.

2.5. Situatia existenta a cladirii (destinatie, rol functional)

Cladirea vizata este blocul claselor primare al institutiei de invatamant. Din punct de
vedere functional, ea deserveste activitati educationale cu utilizare zilnica, in regim de
cladire publica, ceea ce implica:

» cerinte sporite de confort termic (temperaturi stabile, curenti de aer redusi);

« cerinte de igiend si sanatate (evitarea condensului, prevenirea mucegaiului);

« cerinte de sigurantad (materiale adecvate, rezistenta la impact in zona soclului,
detalii sigure la muchii si goluri).

2.6. incadrarea tehnica a constructiei (relevanta pentru solutia de termoizolare)
Cladirea are:

« categoria de importanta Il (sporita) si clasa de importanta Il (deosebita),
caracteristice cladirilor publice cu functiuni educationale;
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» grad de rezistenta la foc lll, ceea ce impune o abordare atenta a materialelor
de fatada, a detaliilor de protectie la foc si a modului de realizare a zonelor
sensibile (conturul golurilor, racorduri, niveluri).

Acesti parametri determina alegerea unui sistem ETICS si a componentelor lui astfel
incat solutia finala sa fie sigura, durabila si conforma pentru o scoala.

2.7. Starea actuala a anvelopei si necesitatea interventiei (descriere tipologica)

in mod uzual, cladirile educationale de aceasta categorie prezinta, inainte de reabilitare,
probleme precum:

« pierderi semnificative de caldura prin pereti exteriori (transfer termic ridicat);

« punti termice in zonele de plansee, stalpi/centuri, conturul golurilor si soclu;

« disconfort interior (diferente de temperatura in apropierea peretilor exteriori,
curenti reci);

« aparitia condensului superficial si, uneori, a mucegaiului in zonele reci;

« degradari ale finisajului exterior (microfisuri, decojiri, reparatii locale neuniforme).

Necesitatea termoizolarii fatadelor este determinata de obiectivul de eficienta
energetica, de protectie a peretilor si de crestere a confortului pentru elevi si personal.

2.8. Particularitati arhitecturale si conditii de imagine (fatade)
Fiind o cladire publica vizibila in spatiul urban, fatadele trebuie tratate astfel incat:

» sa pastreze o compozitie ordonata si o imagine coerenta;
e sa evite fragmentarea vizuala prin culori sau texturi agresive;
« sa integreze detaliile (glafuri, profile, soclu) intr-un limbaj sobru si stabil.

In cazul de fata existd o conditie importanta: pe fatada este prezent un mozaic, care
reprezinta un element artistic si identitar. Orice interventie la fatade trebuie sa aiba ca
prioritate:

e protejarea mozaicului pe durata lucrarilor;
» pastrarea integrala a compozitiei si a materialului;
e realizarea racordurilor termosistemului fara a acoperi sau afecta mozaicul.

2.9. Conditionare patrimoniala: zona de protectie a monumentului ,,Taras
Sevcenko”

Cladirea se afla in raza/zona de protectie a monumentului ,Taras Sevcenko”, ceea ce
genereaza conditii suplimentare fata de un proiect standard de termoizolare:
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1. Necesitatea unei abordari ,,clasice” a fatadelor
Prin ,abordare clasica” se intelege: compozitie calma, cromatica neutra, texturi
fine, detalii discrete si evitarea solutiilor de fatada cu caracter industrial, strident
sau excesiv contemporan (culori tari, contraste dure, profile decorative straine
locului).

2. Coordonare si avizare
inainte de executie, solutia de fatada (inclusiv culori, texturi, modul de tratare a
soclului, racordurile si protectia mozaicului) trebuie coordonata cu organismele
competente din domeniul protectiei patrimoniului si cu comisia/consiliul de
specialitate responsabil de monumente.

3. Regimul de vizibilitate si integrarea in ambient
Intr-o zona de protectie, interventiile la cladirile din vecinatate trebuie sa
contribuie la un cadru vizual coerent, fard a concura cu monumentul, ci sustinand
un fundal urban adecvat.

CAPITOLUL 3. SOLUTIA TEHNICA DE TERMOIZOLARE A FATADELOR (ETICS) -
DESCRIERE $I PRINCIPII NORMATIVE
3.1. Obiectivul tehnic al solutiei

Solutia de termoizolare urmareste:

« reducerea pierderilor de caldura prin peretii exteriori si imbunatatirea
performantei energetice a cladirii;

« eliminareal/limitarea puntilor termice in zonele critice (contur goluri, muchii, soclu,
plansee);

« prevenirea condensului superficial si a riscului de mucegai prin imbunatatirea
temperaturii suprafetelor interioare;

» cresterea durabilitatii fatadelor si protectia stratului suport impotriva variatiilor
termo-higrometrice;

« mentinerea unei imagini arhitecturale coerente si compatibile cu zona de
protectie patrimoniala.

3.2. Principiul constructiv adoptat

Se adopta un sistem compozit de izolare termica la exterior (ETICS/termosistem),
aplicat continuu pe fatadele cladirii, in scopul realizarii unei anvelope termoizolante
uniforme.

Principiul ETICS presupune realizarea unei ,mante” termoizolante la exteriorul peretilor,
alcatuita din straturi succesive compatibile intre ele, executate cu tehnologii specifice si
control al calitatii pe etape.

3.3. Componenta sistemului ETICS (stratificatie generala)
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Sistemul de termoizolare cuprinde, in mod uzual, urmatoarele straturi si elemente:

1. Stratul suport (existent)

o perete exterior din materialul structural al cladirii (zidarie/beton etc.);

 stratul suport trebuie sa fie stabil, curat, fara zone friabile, fara infiltratii active si
fara desprinderi majore.

2. Adeziv pentru lipirea termoizolatiei

e mortar adeziv destinat ETICS, aplicat conform tehnologiei (cordon-perimetral +
puncte sau strat continuu, in functie de planeitate);

» scop: asigurarea aderentei si a transferului corect al eforturilor cétre suport.

3. Placi termoizolante

« termoizolatie din polistiren expandat (EPS) sau, unde conditiile de securitate la
incendiu/zonele speciale o impun, vata minerala bazaltica (solutie frecventa la
cladiri publice, in special in zone cu cerinte sporite).

» grosimea termoizolatiei se stabileste astfel incat sa fie atinse cerintele de
protectie termica, cu verificarea punctului de roua/condens si a continuitatii
anvelopei.

4. Fixare mecanica (dibluri)

» ancore mecanice dimensionate in functie de suport, inaltime, zona de vant si
tipul termoizolatiei;

 rol: preluarea actiunilor de suctiune a vantului si stabilizarea sistemului pe termen
lung.

5. Strat de armare (spaclu + plasa din fibra de sticla)

e mortar de armare, cu plasa din fibra de sticla rezistenta la alcalii;

« rol: distribuirea tensiunilor, prevenirea fisurarii Si cresterea rezistentei la impact.

6. Strat de grund / amorsa

« strat de pregatire pentru finisaj, asigura aderenta si uniformizeaza absorbtia.

7. Finisaj decorativ (tencuiala decorativa / strat final)

« tencuiala decorativa de exterior (minerala, silicatica, siliconica etc.) aleasa in
raport cu permeabilitatea la vapori, rezistenta la murdarire, durabilitate si context
patrimonial.
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« textura si culoarea se aleg pentru o imagine ,clasica”, coerenta si discreta.
8. Accesorii si profile obligatorii

« profile de soclu (profil de start), profile de colt cu plasa, profile de picurator,
profile pentru glafuri, profile de terminare (inclusiv la limita mozaicului), benzi de
etansare si masticuri compatibile.

3.4. Zone critice si detalii obligatorii (continuitatea termoizolatiei)

Intr-un proiect de termoizolare, calitatea finala este determinatd in mare masura de
detalii.

3.4.1. Soclul (zona inferioara a fatadei)
Soclul este zona cea mai expusa la:

« stropirea cu apa, inghet-dezghet, saruri;
« impact mecanic (lovituri, curatare, trafic).

Principii:

« termoizolatie cu rezistentd mecanica superioara (de exemplu, placi cu densitate
mai mare sau materiale adecvate pentru soclu);

« protectie suplimentara a finisajului (tencuiala de soclu/placaj rezistent);

» racord corect la trotuar, evitarea puntilor termice si prevenirea umezelii
persistente.

3.4.2. Conturul golurilor (ferestre/usi)
Zonele de contur sunt puncte tipice de punti termice si fisurare.

Principii:

« realizarea corecta a glafurilor si a muchiilor (profile cu plasa);

« armare suplimentara la colturile golurilor (piese diagonale din plasa);

» etansare si racord corect cu tamplaria pentru prevenirea infiltratiilor si a
curentilor.

3.4.3. Colturi, muchii, rosturi
« colturi protejate cu profile de colt cu plasa;
» la eventuale rosturi existente: pastrarea/reliefarea rostului si tratarea Iui cu solutii
compatibile (nu ,sigilare rigida” care fisureaza).

3.4.4. Racorduri la elemente existente (streasind, parapete, console, penetrari)
» integrarea picuratorilor si a profilelor de terminare pentru scurgerea apei;
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» etansari controlate la penetrari (conducte, console), cu mansoane si masticuri
elastice.

3.5. Cerinte higrotermice: condens, permeabilitate si ,,respiratia” peretelui

Pentru cladiri educationale, unde umiditatea interioara poate fi ridicata (ocupare mare,
ventilatie variabild), sunt obligatorii verificari si principii clare:

» alegerea finisajelor si a straturilor astfel incat peretele sa nu ,inchidd” umezeala
n interior;

« evitarea solutiilor care favorizeaza condens interstitial;

 realizarea unui sistem care mentine temperaturi ridicate ale suprafetelor
interioare in sezonul rece;

« detalierea corecta a puntilor termice (altfel apar zone reci si mucegai chiar daca
peretii sunt izolati).

3.6. Cerinte de securitate la incendiu (cladire publica)
Fiind o cladire de invatamant, solutia de fatada trebuie aleasa cu atentie:

« materialele trebuie sa aiba caracteristici adecvate de reactie la foc si comportare
la propagare;

« detaliile in jurul golurilor si la intersectiile dintre niveluri trebuie sa limiteze
propagarea focului pe fatada;

« in zonele in care este necesar (in special la cladiri publice), se pot utiliza
benzi/zone de intrerupere din materiale incombustibile (de exemplu vata
minerala) ca masura de protectie, fara a afecta imaginea arhitecturala.

3.7. Cerinte de rezistenta mecanica si impact
Fatadele unei scoli sunt expuse la solicitari mecanice sporite:

e impact accidental, uzura, posibila vandalizare;
« curatari repetate si conditii climatice severe.

Prin urmare:

« stratul de armare trebuie dimensionat corect (inclusiv armare dubla in zone
expuse);

« zona soclului trebuie sa fie protejata cu solutii rezistente;

» tencuiala decorativa trebuie aleasa cu rezistenta buna la socuri, inghet si
murdarire.

3.8. Integrarea estetica a solutiei (cerinta ,,abordarii clasice”)
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Avand in vedere amplasarea in zona de protectie patrimoniala, fatadele trebuie tratate
intr-un limbaj calm:

e culori neutre, deschise sau temperate;

« texturi fine (evitarea ,scoartei” agresive sau a texturilor excesiv reliefate);

« soclu diferentiat discret (prin nuanta si/sau material rezistent), fara contrast
puternic;

« evitarea ornamentatiei aplicate artificial (profile decorative suplimentare care nu
apartin cladirii).

3.9. Conditie speciala: conservarea mozaicului si detalierea racordului

Mozaicul existent pe fatada este element artistic si identitar si trebuie tratat ca ,zona
intangibila”.

Principii obligatorii:

e nu se termoizoleaza peste mozaic si nu se acopera cu straturi de ETICS;

o se executa profil de terminare cu plasa la contur, astfel incat termosistemul sa
se Tnchida curat, fara a incaleca mozaicul;

e se asigura etansari elastice controlate acolo unde este necesar, fara a pata sau
deteriora suprafata mozaicului;

e pe durata executiei, mozaicul se protejeaza cu materiale de protectie (folie,
panouri), evitand lipirea directa cu adezivi agresivi.

CAPITOLUL 4. TEHNOLOGIA DE EXECUTIE S| ORGANIZAREA LUCRARILOR
(TERMOIZOLAREA FATADELOR)

4.1. Principii generale de executie

Lucrarile de termoizolare a fatadelor se executa etapizat, in conditii controlate, astfel
Tncat:

e sa se asigure aderenta corecta a straturilor si durabilitatea sistemului;

e sa se evite introducerea umezelii in sistem (lucru pe suport uscat, fara

ploaie/inghet);

e sa se protejeze elementele existente valoroase (in special mozaicul);

» sa se garanteze siguranta utilizatorilor (elevi/personal) pe durata santierului.
Executia se realizeaza conform tehnologiilor specifice ETICS si instructiunilor
producatorului sistemului (considerat ca pachet complet: adezivi, placi, dibluri, plasa,
tencuiald, profile, accesorii).

4.2. Organizarea de santier si conditii de securitate (scoala in functiune)
Fiind o cladire educationala, lucrarile se organizeaza astfel incat sa se reduca riscurile
si disconfortul:
» delimitarea stricta a zonei de lucru prin garduri provizorii, benzi de avertizare si
panouri informative;
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» stabilirea unor trasee pietonale sigure pentru elevi si personal, separate de zona
schelelor;

e programarea etapelor cu impact crescut (ridicare schele, transport materiale,
decopertari) in intervale care reduc interferenta cu activitatea scolii;

» depozitarea materialelor in zone controlate, evitand blocarea acceselor si a cailor
de evacuare;

» implementarea masurilor PSI si a planului de interventie in caz de
incendiu/accident pe santier.

4.3. Schele, acces la fatade si protectia mediului inconjurator
4.3.1. Montarea schelelor
o Se utilizeaza schele metalice stabile, certificate, ancorate conform normelor de

securitate.

« Se asigura protectii laterale, plase anticadere, scari de acces si platforme de
lucru.

» Se verifica stabilitatea la vant si se asigura masuri pentru perioadele cu rafale
puternice.

4.3.2. Protectia zonei adiacente
« Protectia trotuarelor, zonelor verzi si elementelor de amenajare (borduri, pavaje).
« Colectarea si evacuarea controlatd a deseurilor rezultate din curatari/decopertari.

4.4. Pregatirea suportului (etapa critica)
Calitatea ETICS depinde decisiv de starea stratului suport.
Operatii obligatorii:
« inspectia fatadelor: identificarea zonelor friabile, exfoliate, fisurate, cu
eflorescente sau infiltratii;
« indepartarea straturilor desprinse si a tencuielilor neaderente;
» curatarea suprafetelor de praf, grasimi, biocontaminari (alge/mucegai) si
depuneri;
« repararea fisurilor si a zonelor degradate (mortar compatibil, reparatii locale);
 verificarea planeitatii si corectarea denivelarilor peste tolerante;
» aplicarea amorselor de aderenta unde suportul o impune.
Cerinta de baza: suportul trebuie sa fie rezistent, curat, uscat si stabil inainte de
lipirea termoizolatiei.

4.5. Aplicarea termosistemului (pasii de executie)
4.5.1. Trasare si profil de start (profil de soclu)
« Se traseaza nivelul de pornire si se monteaza profilul de soclu (profil de start),
perfect aliniat.
o Profilul de start asigura:
o alinierea primului rand de placi;
o protectia bazei termoizolatiei;
o 0 muchie de terminare clara.
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4.5.2. Lipirea placilor termoizolante

o Adezivul se aplica conform tehnologiei: perimetral + puncte sau strat continuu (in
functie de planeitate).

» Placile se monteaza cu rosturi decalate (tip ,caramida”), evitand alinierea
rosturilor verticale.

» Rosturile se pastreaza stranse; golurile se completeaza cu fasii de termoizolatie
(nu cu adeziv).
« Se evita formarea puntilor termice la imbinari.
4.5.3. Fixarea mecanica (dibluri)
o Dupa intarirea adezivului, se realizeaza fixarea mecanica.
« Numarul si tipul diblurilor se adapteaza la suport, inaltime si zone expuse la vant.
o Capetele diblurilor se monteaza corect (la nivel), evitand ,cratere” ce pot genera
puncte reci si defecte estetice.
4.5.4. Realizarea stratului de armare
» Se aplica masa de spaclu si se incorporeaza plasa din fibra de sticla.
o Plasa se suprapune corect (minim conform tehnologiei), fara cute.
« In zonele sensibile se aplicd armare suplimentara:
o colturi de goluri (piese diagonale);
o muchii si colturi (profile cu plasa);
o zona soclului (armare dubla sau masa de spaclu cu rezistenta sporita,
dupa caz).
4.5.5. Grunduire si finisaj decorativ
e Dupa maturarea stratului armat, se aplica grundul compatibil.
« Se aplica tencuiala decorativa in conditii meteo corespunzéatoare, cu respectarea
continuitatii lucrului pe cadmpuri (pentru evitarea ,imbinarilor vizibile”).

« Textura si culoarea se aplica unitar pe zonele stabilite, fara fragmentari
necontrolate.

4.6. Detalii de executie (zone cu risc ridicat)
4.6.1. Soclul si zona de contact cu terenul/trotuarul
« Termoizolatia de soclu trebuie protejata mecanic si impotriva umezelii.
» Se asigura picurator si racord corect la trotuar, astfel incat apa sa nu fie dirijata
catre baza zidului.
o Se prevede finisaj de soclu rezistent (tencuiala de soclu/placaj adecvat) cu
intretinere facila.
4.6.2. Goluri (ferestre/usi): glafuri si etanséri
« Glafurile se refac astfel incat sa asigure evacuarea apei spre exterior (panta
corecta si picurator).
» Se folosesc profile de contur si benzi de etansare pentru racord cu tamplaria.

« Se realizeaza armari suplimentare la colturi pentru prevenirea fisurarii.
4.6.3. Colturi si muchii expuse

« Protectie obligatorie cu profile de colt.
« In zone expuse se pot utiliza profile ranforsate.

05/12-2025

TERMOIZOLAREA FATADELOR CLADIRII BLOCULUI CLASELOR PRIMARE A INSTITUTIEI
PUBLICE LICEUL TEORETIC ,MIHAI EMINESCU” PE TERENUL/ CONSTRUCTIA CU NR.

CADASTRAL 0300305.198 SITUATE IN REPUBLICA MOLDOVA, MUN. BALTI, STR.

ALEXANDR PUSKIN, 26, MD-3121 PE: Memoriu general

Pagina 18/32



SRL MALLEO PROIECT DESIGN

4.6.4. Penetréri si console
« Se etanseaza cu mastic elastic si mansoane, evitand infiltrarea apei in
stratificatie.
o Se evita perforarile necontrolate dupa finalizarea finisajului.

4.7. Conservarea mozaicului (masuri obligatorii in executie)
Mozaicul este tratat ca element artistic intangibil si se aplica masuri speciale:
1. Protectie inainte de inceperea lucrarilor
« protejarea mozaicului cu panouri/folii montate astfel incat sa nu lase urme si sa
nu desprinda elemente;
 interdictia depozitarii sau sprijinirii materialelor pe suprafata mozaicului.
. Executarea racordului termosistemului la mozaic
e realizarea unui contur clar cu profil de terminare cu plasa;
« pastrarea unui rost tehnologic controlat, etansat elastic (daca este necesar), fara
contact agresiv cu mozaicul,
 evitarea taierilor sau slefuirii in imediata apropiere a mozaicului care ar putea
produce vibratii si desprinderi.
3. Curatare si verificare finala
« dupa demontarea protectiilor, mozaicul se inspecteaza; se interzic curatarile
agresive (perii metalice, solventi puternici).

4.8. Conditii meteo si sezonalitate (calitate si durabilitate)
Pentru ETICS, conditiile de temperatura si umiditate sunt decisive:
e nu se lucreaza pe ploaie, ceata densa, vant puternic sau inghet;
« se evita aplicarea finisajelor la temperaturi extreme;
» fatadele se protejeaza cu plase si prelate pentru a preveni uscarea prea rapida
sau umezirea.

4.9. Controlul calitatii (verificari pe faze determinante)

Controlul se efectueaza etapizat, cu verificari inainte de trecerea la stratul urmator:
1. Suport

rezistenta si aderenta; planeitate; uscaciune; lipsa infiltratiilor active.

Lipire termoizolatie

procent de acoperire cu adeziv; planeitate; rosturi; continuitate.

Dibluri

tip si numar; ancorare; pozitionare corecta; evitarea defectelor de suprafata.

Strat armat

« inglobarea completa a plasei; suprapuneri; armari suplimentare la colturi; finisaj
intermediar uniform.

5. Finisaj

« uniformitate cromatica si de textura; lipsa defectelor (dungi, imbinari vizibile,
pete).

6. Detalii

 glafuri, picuratori, profile, etansari, soclu.
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4.10. Gestionarea deseurilor si protectia mediului
« sortarea si evacuarea controlata a deseurilor (tencuieli vechi, ambalaje, resturi
de termoizolatie);
» prevenirea poluarii solului si a spatiilor verzi;
« pastrarea curateniei in incinta si pe trotuarele adiacente.

CAPITOLUL 5. CONFORMAREA LA CERINTELE FUNDAMENTALE (CUC) SI
CERINTE SPECIFICE PENTRU CLADIRE EDUCATIONALA
5.1. Premise generale
Interventia consta n reabilitarea anvelopei prin termoizolarea fatadelor. Desi nu
modifica structura de rezistenta sau functiunea cladirii, aceasta influenteaza direct:
e comportarea higrotermica (condens, mucegai, confort);
« siguranta la incendiu (reactia la foc a materialelor, propagarea pe fatada);
« siguranta Tn exploatare (impact, desprinderi, detalii la soclu si goluri);
« durabilitatea si consumul de energie.
Prin urmare, solutia tehnica este tratata ca parte integranta a cerintelor fundamentale
pentru constructii.

5.2. Rezistenta mecanica si stabilitate (integritatea structurala)
Termoizolarea fatadelor nu are rol portant, insa trebuie sa fie proiectata si executata
astfel incat sa nu introduca riscuri pentru cladire:
« stratul suport trebuie sa fie verificat ca stabil (fara tencuieli desprinse, fara zone
friabile care pot ceda sub sistem);
o fixarea termosistemului (lipire + dibluire) trebuie dimensionata astfel incat sa
preia actiunile de vant si vibratii;
e nu se admit suprasarcini locale necontrolate prin schele sau depozitari pe
elementele fatadei;
« detaliile la muchii, colturi si contururi de goluri trebuie sa evite fisurari care pot
genera infiltratii si desprinderi.
Rezultat urmarit: sistem ETICS stabil, aderent, cu comportare predictibila la solicitari
climatice si mecanice, fara impact negativ asupra elementelor existente.

5.3. Securitate la incendiu (cerinta esentiala pentru o scoala)
Cladirile de invatamant au cerinte sporite privind siguranta la incendiu. Termoizolarea
fatadelor trebuie sa limiteze:
« initierea incendiului la nivel de fatada;
» propagarea flacarilor pe verticala si orizontal;
» degajarile periculoase si caderea de elemente arzande.
Principii de proiectare aplicabile:
» alegerea termoizolatiei si a finisajelor cu caracteristici adecvate de reactie la foc,
potrivite unei cladiri publice;

05/12-2025

TERMOIZOLAREA FATADELOR CLADIRII BLOCULUI CLASELOR PRIMARE A INSTITUTIEI

PUBLICE LICEUL TEORETIC ,MIHAI EMINESCU” PE TERENUL/ CONSTRUC'[IA CU NR.

CADASTRAL 0300305.198 SITUATE IN REPUBLICA MOLDOVA, MUN. BALTI, STR.

ALEXANDR PUSKIN, 26, MD-3121 PE: Memoriu general
Pagina 20/32



SRL MALLEO PROIECT DESIGN

« utilizarea masurilor de limitare a propagarii focului pe fatada acolo unde este
necesar (de exemplu, intreruperi/benzi incombustibile in zone critice);

« detalii corecte in jurul golurilor (ferestre/usi), unde riscul de propagare este mai
ridicat;

« evitarea golurilor in stratificatie si a rosturilor neetansate care pot alimenta
propagarea.

Cerinte de executie:

o utilizarea unui sistem ETICS complet, cu componente compatibile;

« evitarea montajelor improvizate sau mixarii materialelor din sisteme diferite;

« interdictia utilizarii materialelor necertificate pentru fatade.

5.4. Igiena, sanatate si mediu interior (condens, mucegai, calitatea aerului)
In cladirile scolare, ocuparea este mare si ventilatia poate varia. Probleme tipice sunt
condensul si aparitia mucegaiului in zone reci.
Termoizolarea fatadelor contribuie la:
» cresterea temperaturii suprafetelor interioare ale peretilor exteriori;
» reducerea riscului de condens superficial in colturi si in jurul golurilor;
« imbunatatirea confortului termic perceput (eliminarea ,peretilor reci”).
Conditii obligatorii pentru a evita efecte adverse:
« continuitatea termoizolatiei si tratarea puntilor termice;
« alegerea corecta a finisajelor exterioare (permeabilitate la vapori adecvata);
o detalierea corecta la soclu pentru a evita umezeala persistenta;
e recomandarea (la nivel de exploatare) de ventilare adecvata dupa reabilitare,
pentru echilibru higrotermic.

5.5. Siguranta in exploatare (riscuri pentru utilizatori)
La o scoala, fatadele sunt expuse la impact accidental si utilizare intensa in imediata
proximitate.
Se urmareste:
« eliminarea riscului de desprinderi (tencuieli decorative, elemente de colt, soclu);
« rezistenta la impact sporita in zona inferioara si la colturi;
« detalii sigure la glafuri si elemente proeminente (picuratori, profile).
Masuri concrete:
e armare suplimentara in zone vulnerabile;
« protectie mecanica robusta in zona soclului;
« profile de colt ranforsate, fixate corect;
« control strict al aderentei stratului suport.

5.6. Protectia impotriva zgomotului (efecte indirecte)
Termoizolarea fatadelor nu este o lucrare acustica dedicata, insa poate produce efecte
benefice indirecte prin:

» reducerea curentilor de aer si a neetanseitatilor;

« imbunatatirea masivitatii aparente a peretelui prin strat suplimentar;
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e posibila reducere a zgomotului de fond perceput in salile de clasa (in special
daca este corelata cu imbunatatiri la tamplarii).

5.7. Economie de energie si izolare termica (cerinta centrala)
Aceasta este cerinta principala a proiectului.
Se urmareste:
» cresterea rezistentei termice a anvelopei;
» reducerea consumului de energie pentru incalzire (si posibil pentru racire, unde
este relevant);
« uniformizarea temperaturilor interioare si reducerea zonelor reci;
» reducerea puntilor termice prin detalii corecte la soclu, colturi, conturul golurilor si
racorduri.
Rezultat asteptat: scaderea pierderilor de caldura si cresterea confortului in salile de
clasa, cu efect direct asupra costurilor de exploatare.

5.8. Prevenirea emisiilor periculoase in mediul ambiant
Se aplica principii de utilizare a materialelor care:
e nu emit substante toxice in timpul exploatarii normale;
« sunt aplicate conform fiselor tehnice (evitarea solventilor improprii);
» sunt gestionate corect ca deseuri la taieri si resturi.
La executie:
« se reduc praful si pulberile prin organizare corecta;
» se depoziteaza si se evacueaza deseurile controlat.

5.9. Utilizarea durabila a resurselor naturale (durabilitate, mentenanta)
Un sistem ETICS corect executat contribuie la:
» reducerea consumului de energie pe durata de viata a cladirii;
» protejarea stratului suport, prelungind durata de viata a peretilor;
« reducerea interventiilor repetate de reparatii prin finisaje durabile.
Se urmareste alegerea:
« materialelor cu durata mare de viata si intretinere predictibila;
« finisajelor rezistente la murdarire si intemperii (pentru cladire publica);
 solutiilor care permit reparatii locale fara distrugerea sistemului.

5.10. Cerinte specifice pentru context patrimonial (zona de protectie + mozaic)
In cadrul cerintelor fundamentale, se adauga conditii speciale de context:
1. Compatibilitate vizuala (,,abordare clasica”)
e cromatica neutra, calma;
o texturi fine;
« evitarea contrastelor puternice si a ,ornamentatiei” artificiale.
2. Coordonare cu structurile de specialitate
« solutia de fatada (culoare, textura, detalii) trebuie coordonata si avizatd conform
procedurilor aplicabile in zona de protectie.
3. Conservarea mozaicului
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e mozaicul se pastreaza integral;
» se protejeaza la lucrari si se realizeaza racorduri fara afectare.

CAPITOLUL 6. CONDITII DE AVIZARE iN ZONA DE PROTECTIE A
MONUMENTULUI ,,TARAS SEVCENKO”. JUSTIFICAREA ABORDARII
ARHITECTURALE SI CONSERVAREA MOZAICULUI

6.1. Premise si importanta capitolului

Cladirea blocului claselor primare a institutiei de invatamant este amplasata intr-un
areal urban in care existd un monument comemorativ/dedicat lui Taras Sevcenko,
iar scoala se afla in raza (zona) de protectie a acestuia. In astfel de condltu orice
mterven’;le asupra fatadelor unei cladiri vizibile din spatiul public capata caracter nu doar
tehnic, ci si urbanistic-cultural, deoarece poate influenta perceptia monumentului si a
ambientului din jur.
Prin urmare, proiectul de termoizolare a fatadelor trebuie sa urmareasca simultan:

« imbunatatirea performantei energetice;

e mentinerea unei imagini arhitecturale adecvate spatiului protejat;

e respectarea procedurilor de coordonare/avizare cu organismele de specialitate;

e protejarea elementelor cu valoare artistica (mozaicul).

6.2. Zona de protectie a monumentului: ce inseamna si ce implica
In practica protectiei patrimoniului, zona de protectie este un perlmetru in jurul
monumentului Tn care se controleaza interventiile pentru a evita:
» deteriorarea imaginii si a cadrului ambiental al monumentului;
e introducerea unor volume sau finisaje agresive care concureaza cu monumentul;
« modificari ale spatiului public care reduc valoarea de reprezentare si vizibilitate a
monumentului.
Pentru cladiri din raza de protectie, fatadele sunt tratate ca parte a ,fundalului”
monumentului. Un fundal adecvat este:
» coerent, calm si ordonat;
« lipsit de contrast cromatic excesiv;
o lipsit de texturi ,industriale” sau stridente;
e compatibil cu caracterul unei zone publice reprezentative.

6.3. Necesitatea coordonarii cu comisia/structurile competente in

domeniul monumentelor
Interventia asupra fatadelor intr-o zona de protectie impune, ca etapa obligatorie,
coordonarea solutiei de arhitectura cu organismele competente (comisie/consiliu
consultativ in domeniul monumentelor si institutiile responsabile de protectia
patrimoniului la nivel municipal/national, dupa caz).
Coordonarea este necesara deoarece termoizolarea poate modifica:

« grosimea fatadei (prin strat termoizolant);
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proportiile vizuale ale ancadramentelor si golurilor (prin glafuri si profile);
textura si culoarea finisajului;
raportul dintre soclu si cdmpul principal al fatadei;
perceptia cladirii de la distanta, in relatie cu monumentul.
Ce se coordoneaza, in mod uzual:
« paleta cromatica (culori/nuante);
tipul de tencuiala decorativa (textura, granulatie);
modul de tratare a soclului;
profilatura si detaliile vizibile (glafuri, terminari, picuratori, colturi);
modul de tratare a zonelor speciale: mozaic, plinte, panouri, inscriptii.

6.4. Justificarea ,,abordarii clasice” a fatadelor (criterii arhitecturale)
Prin ,abordare clasica” se intelege o solutie de fatada care nu urmareste efecte vizuale
excesive, Ci:
e pastreaza o expresie calma, echilibrata;
« este coerenta cu functiunea publica (scoala);
» se integreaza in ambientul monumentului si al scuarului.
Criterii concrete pentru o fatada ,,clasica” in zona protejata:
1. Cromatica neutra
o tonuri deschise sau moderate, fara culori saturate puternic;
o diferentiere discreta intre campul principal si soclu.
2. Textura controlata
o tencuieli cu granulatie find/medie, aspect uniform;
o evitarea texturilor pronuntate de tip ,scoarta” foarte reliefata.
3. Detalii simple si bine proportionate
o profile de terminare discrete;
o glafuri cu pante corecte si picuratori integrate;
o evitarea aplicarii de ,ornamente” noi care nu apartin arhitecturii cladirii.
4. Unitate compozitionala
o aceeasilogica de finisaj pe intreaga fatada (fara ,patchwork” de culori);
o Cclaritate in raportul soclu—camp fatada—atice/streasina.
5. Respectarea elementelor existente
o pastrarea si punerea in valoare a elementelor originale sau identitare
(inclusiv mozaicul).

6.5. Conservarea mozaicului: statut, riscuri si masuri obligatorii
Mozaicul existent pe fatada reprezinta un element artistic cu valoare culturala si
identitara. In contextul unei reabilitari energetice, mozaicul este vulnerabil la:

« vibratii si socuri mecanice (schele, taieri, gauriri);

o praf abraziv si murdarire;

« contact cu adezivi si mortare;

» umezeala accidentala si patrunderi in spatele mozaicului daca se intervine

incorect;
» acoperire partiala care ar altera compozitia.
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Masuri obligatorii:
1. Interdictia acoperirii mozaicului cu termoizolatie
Mozaicul raméne aparent, integral vizibil.
2. Protectia mozaicului pe durata santierului
o protectie fizica (panouri/folii) montata fara materiale agresive;
o interdictia sprijinirii schelei sau depozitarii materialelor pe mozaic.
3. Racordarea termosistemului la conturul mozaicului
o realizarea unei margini curate, cu profil de terminare cu plasa;
o pastrarea unui rost tehnologic controlat, etansat elastic unde este
necesar;
o evitarea operatiilor de taiere/slefuire in imediata apropiere care pot disloca
tesserele.
4. Control si acceptanta finala
o inspectie vizuala dupa demontarea protectiilor;
o curatare doar cu metode blande, fara agenti agresivi.
Recomandare de buna practica: daca se constata fisuri, zone cu desprinderi sau
instabilitate a tessere-lor, este necesara implicarea unui specialist in conservare-
restaurare pentru evaluarea si stabilizarea locala inainte de inceperea lucrarilor grele.

6.6. Materiale si finisaje recomandate pentru integrare in ambient (fara
prescriptii comerciale)
In zona de protectie, se recomanda:
« finisaje minerale/silicatice/siliconice cu aspect mat, durabile si usor de intretinut;
e cromatica neutra (gama alburi calde, cremuri, bejuri temperate, griuri foarte
deschise), Tn acord cu imaginea spatiului public;
« soclu tratat mai rezistent, in nuanta usor mai inchisa, pentru protectia la
murdarire si impact, fara a crea contrast excesiv.

6.7. Documentatia necesara pentru coordonare/avizare (continut tipic)
Pentru o coordonare eficienta cu comisia/structurile de monumente, se pregatesc, de
regula:

« planse de fatade existente si propuse (comparativ);

e paleta cromatica propusa (mostre / coduri de culoare);

» descrierea texturilor si a solutiei de soclu;

« detalii de racord (glafuri, colturi, profile, contur mozaic);

» fotografii ale situatiei existente, inclusiv cadre cu monumentul si relatia vizuala;

« masuri de protectie a mozaicului si plan de executie in vecinatatea lui.

CAPITOLUL 7. ORGANIZAREA CONTROLULUI CALITATII, RECEPTIA
LUCRARILOR S| MENTENANTA POST-INTERVENTIE

7.1. Scopul controlului calitatii

Controlul calitatii urmareste sa asigure ca:
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sistemul ETICS este executat conform solutiei aprobate (straturi, materiale,
detalii);

sunt respectate cerintele de siguranta, durabilitate si performanta termica;
sunt prevenite defectele tipice (decojiri, fisuri, infiltratii, punti termice,
neuniformitati estetice);

elementele sensibile (in special mozaicul) raman intacte si protejate.

Controlul calitatii se aplica pe toata durata lucrarilor, cu verificari etapizate inainte de
acoperirea straturilor (principiul ,nu se acopera fara receptie pe faza”).

7.2. Responsabilitati si flux de verificare
Pentru un santier la o institutie educationala, controlul calitatii se organizeaza prin roluri

clare:

Dirigintele de santier: urmareste respectarea proiectului si a tehnologiei de
executie, confirma fazele determinante, solicita remedierea neconformitatilor.
Responsabil tehnic cu executia (RTE): controleaza executia in conformitate cu
cerintele tehnice, tine evidenta lucrarilor, verifica parametrii de montaj.

Seful de santier / maistru: asigura aplicarea corecta a tehnologiei ETICS si
organizarea echipei, conditile meteo, protectiile.

Proiectant (asistenta tehnica): clarifica detaliile, avizeaza solutii la situatii
neprevazute, verifica respectarea solutiei arhitecturale (inclusiv cromatica si zone
sensibile).

Beneficiar: participa la etape de receptie si confirma indeplinirea cerintelor
functionale si estetice.

Specialist conservare/restaurare (dupa caz): implicat pentru
protectia/monitorizarea mozaicului, daca se constata vulnerabilitati.

7.3. Documente si evidente obligatorii de calitate (dosarul calitatii)
Pe parcursul executiei se asigura pastrarea si completarea documentatiei de calitate,
inclusiv:

certificate de conformitate si declaratii de performanta pentru materialele
principale (placi termoizolante, adezivi, dibluri, plasa, tencuieli, profile);

fise tehnice si instructiuni de montaj ale sistemului ETICS (considerat ca sistem
complet);

procese-verbale de lucrari ascunse si faze determinante;

jurnal de santier (conditii meteo, etape, decizii, neconformitati si remedieri);
rapoarte/fise de verificare interna (suport, lipire, dibluire, armare, finisaj);
fotografii inainte/in timpul/dupa lucrari pentru zone cheie, inclusiv mozaic.

7.4. Control pe faze determinante (checklist tehnologic)

7.4.1.

Verificarea initiala a suportului (inainte de montayj)

Se verifica:

stabilitatea stratului suport (tencuieli aderente, fara zone friabile);
planeitatea si denivelarile (tolerante acceptabile pentru ETICS);
uscaciunea suportului si absenta infiltratiilor active;

05/12-2025

TERMOIZOLAREA FATADELOR CLADIRII BLOCULUI CLASELOR PRIMARE A INSTITUTIEI

PUBLICE LICEUL TEORETIC ,MIHAI EMINESCU” PE TERENUL/ CONSTRUC'[IA CU NR.

CADASTRAL 0300305.198 SITUATE IN REPUBLICA MOLDOVA, MUN. BALTI, STR.

ALEXANDR PUSKIN, 26, MD-3121 PE: Memoriu general

Pagina 26/32



SRL MALLEO PROIECT DESIGN

» curatarea (praf, depuneri, pelicule, mucegai/alge);
» reparatiile locale executate si maturarea lor.
Criteriu de acceptare: nu se incepe lipirea termoizolatiei pana cand suportul nu este
curat, stabil si uscat.
7.4.2. Montarea profilului de start gi trasarea
Se verifica:
o alinierea orizontala a profilului de start;
« pozitionarea fata de cota soclului;
» fixarea mecanica corecta si continuitatea profilelor.
7.4.3. Lipirea pléacilor termoizolante
Se verifica:
« tipul placilor si grosimea conform solutiei;
« metoda de aplicare a adezivului (acoperire suficienta);
o dispunerea placilor cu rosturi decalate;
« planeitatea stratului de termoizolatie;
o tratarea rosturilor (fara goluri, fara umpleri cu mortar);
» executia corecta la conturul golurilor si colturi.
Neconformitati frecvente de prevenit: rosturi deschise, diferente de planeitate, placi
montate pe suport insuficient pregatit.
7.4.4. Fixarea mecanica (dibluri)
Se verifica:
« tipul diblurilor, compatibilitatea cu suportul;
e numarul pe m? si amplasarea in camp/colturi;
« adancimea de ancorare;
e pozitionarea capetelor diblurilor (la nivel, fara deformari);
e corectarea zonelor cu prinderi defectuoase.
7.4.5. Stratul de armare (masé de spaclu + plasé)
Se verifica:
« tipul plasei (rezistenta la alcalii);
e suprapunerea corecta a fasiilor;
e inglobarea completa a plasei in stratul de armare;
« lipsa ,amprentelor” plasei la suprafata;
« armari suplimentare la colturi de goluri, muchii si zona soclului;
« planeitatea si uniformitatea stratului.
Criteriu de acceptare: stratul armat trebuie sa fie continuu, fara discontinuitati si fara
zone neacoperite.
7.4.6. Grund si finisaj decorativ
Se verifica:
e compatibilitatea grundului cu finisajul;
» conditile meteo si respectarea timpilor de uscare;
« uniformitatea de textura si culoare;
« evitarea Imbinarilor vizibile (lucru pe campuri);
» aspect final coerent si ,clasic” conform cerintelor de integrare in zona protejata.
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7.4.7. Detalii si puncte sensibile
Se verifica:
« (glafuri cu panta corecta si picuratori functionali;
« etansari la conturul tamplariilor si la penetrari;
» profile de colt si terminari la muchii;
« tratamentul soclului (rezistentd mecanica, protectie la umezeala);
e racordul la mozaic: terminare curata, fara acoperire, fara murdarire.

7.5. Protectia si verificarea mozaicului (sub-capitol distinct)
Mozaicul se trateaza ca element de valoare artistica si trebuie urmarit separat:
Etapa 1 - inainte de lucrari
« constatare vizuala: fisuri, portiuni slabite, desprinderi;
« aplicarea protecitiilor fizice (panouri/folie) fara adezivi agresivi;
« stabilirea zonelor in care nu se lucreaza cu taieri/slefuiri.
Etapa 2 — in timpul lucrarilor
« interdictia sprijinirii schelelor sau depozitarii pe mozaic;
e monitorizarea vibratiilor in apropiere;
« verificarea periodica a protectiilor (sa nu frece, sa nu desprinda).
Etapa 3 — dupa lucrari
« demontarea protectiilor si inspectie finala;
« curatare blanda (fara abrazivi, fara solventi puternici);
e consemnarea starii in proces-verbal distinct (mozaic conservat integral).

7.6. Receptia lucrarilor (partiala, pe faze, finala)

Receptia se organizeaza in mai multe trepte:

7.6.1. Receptia pe faze / lucréri ascunse

Se intocmesc procese-verbale pentru:

acceptarea suportului pregatit;

acceptarea termoizolatiei montate (lipire + dibluri);

acceptarea stratului armat Tnainte de finisaj;

acceptarea detaliilor (soclu, glafuri, contur goluri, racord mozaic).
Principiu: nu se trece la stratul urmator pana nu este acceptata faza precedenta.
7.6.2. Receptia finala la terminarea lucrarilor

Include verificarea:

« aspectului general al fatadelor (uniformitate cromatica si texturala);

o completitudinii accesoriilor (profile, picuratori, glafuri);

« calitatii detaliilor si etansarilor;

» respectarii cerintelor de integrare in ambientul protejat;

« confirmarea conservarii mozaicului (fara urme, fara acoperire, fara deteriorari).
7.6.3. Defecte admisibile si defecte neadmise (criterii practice)
Neacceptabile:

« desprinderi, umflaturi, zone sunatoare la percutie;

« fisuri mari sau retele de fisuri in stratul final;

« imbinari vizibile accentuate, pete, variatii cromatice evidente;
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« punti termice evidente la colturi/goluri prin diferente de textura sau degradari;
o deteriorarea mozaicului sau murdarirea lui ireversibila.
Acceptabile doar daca sunt minore si remediate:
« imperfectiuni superficiale locale;
« mici neuniformitati ce se pot corecta prin retusuri conforme tehnologic.

7.7. Mentenanta post-interventie (plan de intretinere)
Un ETICS durabil depinde de mentenanta preventiva. Se recomanda un plan simplu,
anual si sezonier:
7.7.1. Inspectii periodice
De 2 ori pe an (primavara si toamna):
« verificarea fatadelor pentru fisuri, lovituri, urme de infiltratii;
« controlul glafurilor si picuratorilor (sa evacueze corect apa);
« verificarea soclului (impact, murdarire, exfolieri);
« verificarea etansarilor la conturul ferestrelor si la penetrari.
Dupa evenimente climatice extreme (furtuni, inghet sever):
« inspectie suplimentara pentru desprinderi sau zone afectate.
7.7.2. Curéatarea fatadelor
« curatare periodica cu metode blande (apa la presiune moderata, solutii
compatibile);
« interdictia utilizarii jeturilor agresive care pot deteriora tencuiala;
e indepartarea locala a depunerilor biologice (alge) cu tratamente compatibile.
7.7.3. Repatratii locale
« fisuri fine: remediere rapida cu materiale compatibile, inainte de patrunderea
apei;
« lovituri la soclu: reparatii imediat pentru a preveni infiltratiile Tn sistem;
» refacerea etansarilor la tamplarii cand apar degradari (imbatranire a
masticurilor).
7.7.4. Monitorizarea mozaicului
« inspectie anuald a mozaicului (aderenta, fisuri, desprinderi);
e curatare doar cu metode non-abrazive;
« daca apar desprinderi: interventie punctuald de conservare/restaurare, fara
improvizatii.

7.8. Recomandari de exploatare dupa termoizolare (pentru confort si sanatate)
Dupa cresterea etanseitatii anvelopei, pentru a preveni umiditatea interioara excesiva,
se recomanda:
« aerisirea regulata a spatiilor (mai ales in sezon rece);
« mentinerea unui regim de incalzire constant, evitand raciri/incalziri bruste;
« verificarea functionarii sistemelor de ventilare (unde exista), mai ales in salile
aglomerate
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Proiectantl)

Data
112026 Arh. Cecan Gheprghe, Arh. Cecan Anatolie
(numele, functia si semnéatura persoanei autorizate)
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B. PIESE DESENATE

05/12-2025

TERMOIZOLAREA FATADELOR CLADIRII BLOCULUI CLASELOR PRIMARE A INSTITUTIEI

PUBLICE LICEUL TEORETIC ,MIHAI EMINESCU” PE TERENUL/ CONSTRUC'[IA CU NR.

CADASTRAL 0300305.198 SITUATE IN REPUBLICA MOLDOVA, MUN. BALTI, STR.

ALEXANDR PUSKIN, 26, MD-3121 PE: Memoriu general
Pagina 31/32



SRL MALLEO PROIECT DESIGN

05/12-2025

TERMOIZOLAREA FATADELOR CLADIRII BLOCULUI CLASELOR PRIMARE A INSTITUTIEI

PUBLICE LICEUL TEORETIC ,MIHAI EMINESCU” PE TERENUL/ CONSTRUC'[IA CU NR.

CADASTRAL 0300305.198 SITUATE IN REPUBLICA MOLDOVA, MUN. BALTI, STR.

ALEXANDR PUSKIN, 26, MD-3121 PE: Memoriu general
Pagina 32/32



