CONTRACT DE LOCATIUNE Nr._06/21/2026

mun. Orhei » 04 > februarie 2026

Autoritatea publica - Consiliul Raional Orhei, denumit in continuare ,,Locator”, reprezentat de
DI Vasile ADASAN, in calitate de Presedinte al Raionului care activeaza in baza Deciziei Consiliul
Raional Orhei nr.14/3 din 22 decembrie 2023 ,,Cu privire la alegerea Presedintelui Raionului Orhei”,
pe de o parte, si

Agentia Teritoriala de Asistentd Sociala Centru-Est, numit in continuare ,Locatar”,
reprezentata de Directoroarea adjuncta Dna Tocari Silvia, care actioneaza in temeiul Ordinului
Ministrului Muncii si Protectiei Sociale nr. 205-P din 21.11.2024 . Cu privire la numirea in functie, pe
de alta parte, au convenit in temeiul Deciziei consiliului raional Orhei nr. 4/5 din 15 august 2024 “ Cu
privier la aprobarea Regulamentului privind transmiterea prin licitatie in locatiune/comodat a bunurilor
imobile/incéperilor proprietate publica a raionului Orhei”, sa incheie prezentul Contract de Locatiune
(In continuare - Contract), cu respectarea urmatoarelor clauze:

I. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1  Obiectul prezentului Contract il constituie transmiterea de catre Locator si luarea in posesiune

si folosinta temporara, de catre Locatar a

- incaperilor nr.102,103,104,105,106,107,108,109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 cu destinatie
nelocativa la et.l in incinta cladirii administrative a Consiliului raional Orhei cu nr. cadastral
6401403.375.01 din mun. Orhei str. M. Eminescu, 2, cu suprafata de 393,7 m? in scopul
desfasurarii activitatii/oficiilor STAS Orhei.

- spatiul din subsolul clidirii de 96,03m? pentru Arhiva Agentiei;

- Garaj nr. 2 cu suprafata de 15,225 m?, in constructia cu nr. cadastral 6401403.375.03 in
continuare Bunul inchiriat.

Il. TERMENUL CONTRACTULUI

2.1. Termenul contractului se stabileste pe 12 (luni), incepand cu 01 ianuarie 2026 pana la 31
noiembrie 2026.

2.2. Plata pentru locatiune se incepe din data de 01 ianuarie 2026 si expira din momentul predarii
spatiilor de la Locatar catre Locator prin act de predare primire (anexa nr. 3).

2.3. Transmiterea incaperilor in locatiune Locatarului, nu poate servi drept temei pentru dobandirea
dreptului de proprietate asupra acestor bunuri.

I11. PLATA CHIRIEI SI MODUL EFECTUARII DECONTARILOR

3.1. Plata pentru Locatiune se stabileste in marime de 704303,93 (sapte sute patru mii trei sute trei
lei, 93 bani) MDL/an, conform calcului aplicand-se formula:

- Pai = Th x (1+K1+K2+K3)*K4*S ( anexa nr.2)

- Cuantumul minim al locatiunii anuale pentru folosirea incaperilor si coeficientul de piata K4 stabilit
prin Decizia Consiliului raional Orhei nr. 4/5 din 15 august 2024;

3.2. Plata pentru serviciile comunale: energia electrica, telefon internet si altele, nu sunt incluse in
cuantumul chiriei si se achita separat lunar in baza facturii fiscale in 15 zile din momentul prezentarii
facturilor spre plata.



3.3. Cuantumul serviciilor comunale se stabileste in marime de 171092,68 (o suta saptezeci si unu
mii noui zeci si doi, lei, 68 bani), conform calcului din anexa nr.1 care este parte integratd a
Contractului de locatiune.

3.4. Locatorul poate modifica cuantumul chiriei in cazul schimbarii tarifului de baza prevazut anual in
Legea bugetului, preturilor, tarifelor etc., reglementate de stat.

3.5. Chiria se achita lunar in suma de 64027,63 (saizeci si patru mii douazeci si sapte lei, 63 bani),
la prezentarea facturii de cétre Locator.

3.6. Suma totald a contractului constituie 875396,61 lei (opt sute saptezeci si cinci mii trei sute noua
zece si sase lei, 61 bani).

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
4.1 Locatorul isi asuma obligatiunile:
Sa transmita ,,Locatarului” bunul/bunurile, care fac obiectul prezentului Contract si sunt mentionate in
pct. 1.1., in termen de 3 zile de la data intrarii in vigoare a Contractului, cu Intocmirea Actului de
primire-predare, care este parte integranta a Contractului (Anexa 3)
4.2 Locatorul este in drept:
Si efectueze periodic controlul exploatirii spatiilor transmise in Locatiune. In cazul depistarii unor
incalcari ale clauzelor prezentului Contract, ,,locatorul” poate obliga ,,Locatarul ” sa inlature incalcarile
comise.
4.3 Locatarul este obligat:
4.3.1 Sa plateasca chiria si serviciile comunale Tn conformitate cu prevederile prezentului contract.
4.3.2 Sa foloseasca spatiul in scopul prevazut la pct. 1.1 al prezentului contract.
4.3.3 Sa intretind spatiul in stare corespunzatoare, sa efectueze din contul siu reparatia capitala si
curentd a Bunului/spatiului.
4.3.4 Sa suporte cheltuieli de intretinere a Bunului.
4.3.5 Sa nu efectueze reconstructia, replanificarea incaperilor inchiriate fara acordul prealabil al
,,Locatorului”;
4.3.6 Sanu transmita incdperile Tn sublocatiune unor terte persoane fara acordul scris al ,,Locatorului”.
4.3.7. Sa restituie Locatorului bunul inchiriat in termen de 3 zile de la data incetérii efectelor
contractului de locatiune intr-o stare buna, tinindu-se cont de uzura normativa, care s-a produs pe
parcursul Locatiunii.
4.3.8. Sa raspunda pentru deteriorarea bunurilor.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE SI REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI
5.1. Rezolutiunea prezentului contract se face fara acordul partilor pana la expirarea termenului indicat
in p.2.1 al prezentului contract, preavizand Locatarul cu 1(una) luni inainte in urmatoarele cazuri:
5.2. In virtutea unor circumstante neprevizute, locatorul insusi are nevoie de spatiile inchiriate.
5.3. Locatarul foloseste spatiile inchiriate contrar contractului.
5.4. Locatarul, fara acordul Locatorului, transmite spatiul in folosinta unui tert sau supune bunul unui
pericol eminent.
5.5. Locatarul efectueaza reconstructia si reutilarea bunurilor, fara acordul Locatorului;
5.6. Locatarul si-a incetat activitatea.
5.7. Toate modificarile si completdrile la prezentul contract trebuie sd fie intocmite in scris §i semnate
de parti. Anexele la prezentul contract constituie parti integrante ale lui.
5.8. Plata lunara pentru locatiune se va modifica de cétre Locator, prin acord aditional la contract,
semnat de ambele parti, in cazul schimbdrii facturii de baza pentru chirie conform prevederilor



legislatiei in vigoare /Legea bugetului de Stat pe anul respectiv / iar Locatarul este obligat sa achite
chiria lunara.
5.9. Prezentul contract este semnat in trei exemplare, unul pentru locator si doud pentru locatar, avand
aceiasi putere juridica.
VI. RASPUNDEREA PARTILOR
6.1 In cazul neexecutirii obligatiilor stipulate in prezentul contract sau executarii necorespunzitoare a
acestora, Partea in culpd va achita celeilalte Parti despagubiri in méarimea pagubei suportate precum
si a castigului nerealizat.

6.2 In cazul in care Locatarul nu va achita chiria in termenul previzut de prezentul contract, acesta va
plati o penalitate de 01 % din suma restanta pentru fiecare zi de intarziere.

VIl. IMPEDIMENTUL JUSTIFICATOR (EVENIMENTUL DE FORTA MAJORA)

7.1 Partile se elibereazd de raspundere pentru neexecutarea deplind sau partiala a obligatiilor
contractuale, In cazul in care aceastd neexecutare a avut loc ca urmare a unui impediment justificator
(eveniment de fortd majora).

7.2 Impedimentul justifictor (evenimentul de fortda majora) reprezinta un eveniment, o imprejurare cu
caracter extraordinar, absolut imprevizibila si inevitabila, care se afld n afara controlului oricarei parti,
nu se datoreaza greselii sau vinei acestora si nu putea fi prevazuta la momentul incheierii contractului
si care face imposibild executarea si, respectiv, Indeplinirea obligatiilor asumate prin contract.

7.3 Sunt considerate impedimente justificatoare (evenimente de fortd majord), evenimente,
circumstante neprevazute cauzate de astfel de fenomene cum ar fi: calamitati naturale, pandemii sau
circumstante sociale cum ar fi revolutie, stare de razboi, blocade, acte de terorism, proteste, interdictii
de import etc. Si alte fenomene exceptionale, care au dus la imposibilitatea de indeplinire a obligatiilor.
7.4 In cazul survenirii impedimentului justificator (eveniment de forti majord), partea ce invoci
impedimentul justificator este obligata, in decurs de pand la 3 zile calendaristice de la aparitia
evenimentului invocat, sd notifice in scris cealalta parte despre aparitia impedimentului si efectele lui
asupra capacitatii de a executa obligatiile contractuale. Dacd notificarea nu ajunge la adresant in termen
de pana la 3 (trei) zile lucratoare din momentul in care partea ce invoca impedimentul justificator a
aflat sau ar fi trebuit sd afle despre evenimentul respectiv, aceasta parte va raspunde pentru prejudiciile
rezultate din neprimirea respectivei notificiri, cauzate celeilate parti. In cazul aparitiei impedimentului
justificator, justificarea produce efecte doar pe durata existentei impedimentului.

VIII. DISPOZITII FINALE
8.1 Litigiile si divergentele care pot aparea la executarea prezentului contract vor fi solutionate, dupa
posibilitate pe cale amiabila.
solutionare instantelor de judecata competente.
8.3 In cazul aparitiei situatiilor nereglementate de prezentul contract, partile vor actiona in conformitate
cu legislatia in vigoare.
8.4 Prezentul contract poate fi oricand modificat prin acordul ambelor Parti, cu conditia ca modificarea
sa fie facuta in scris si semnatd de Parti in forma unui act aditional la contract. Din momentul semnarii,
anexele aditionale devin parte integranta la contract.
8.5 Prezentul contract intra in vigoare la ziua semnarii lui si inceteaza la 31 decembrie 2026.
8.6 Prezentul Contract in cazul in care este semnat electronic, de catre ambele parti, acesta este remis
in mod automat prin mijloacele electronice, dar in cazul cand Contractul este semnat olograf, va fi
intocmit in trei exemplare 1n limba romana, cate un exemplar pentru Locator, si doud pentru Locatar.



8. RECHIZITELE BANCARE SI ADRESELE JURIDICE ALE PARTILOR

Locator

Locatar

Consiliul Raional Orhei

Agentia Teritoriala de Asistenta Sociald Centru-Est

Adresa postala: mun. Orhei, bd. M.
Eminescu,2 MD-3505-

Adresa postala: mun. Orhei str. Ion Creanga,1

Telefon: 373/235 22058, 22650

Telefon:

Cod IBAN:
MD87TRPDAC142320A10906AA

Cod IBAN: MD52TRPBAA222300D16700AB

Banca: Trezoreria Regionala ,,Centru”

Banca: Trezoreria Regionald Centru

Cod: TREZMD2X

Cod: TREZMD2X

Cod fiscal: 1007601005523

Cod fiscal: 1023601000197

Semnaéturile partilor

Semnatura autorizata: Consiliul Raional

Semnatura autorizatd: Agentia Teritoriala de Asistenta

Presedintele Raionului

Director

Digitaly signed by Adasan Vygigsjle ADAG Silvia Tocari
Date: 2026.02.06 16:50:19 EET Y Digitally signed by Tocar1 Silvia
Reasop: MoldSign Signature Date: 2026.02.06 16:01:54 EET
Locatipn: Moldova Reason: MoldSign Signature
MOL'BOVAECROPEANA Eoeation: Meldov
MOLDOVA EUROPEANA
Contabil Sef O. Muntean

Sef serviciu juridic

M. Bitrincea




Anexa nr.1

la contractul locatiune
nr._06 /21 din ,,04” februarie 2026

Specificarea serviciilor

Denumirea serviciilor . Unitate Pretul (MDL) Valoarea .
Nr. Cantitatea de ' g contractului,
prestate . . Per luna )
masura lei
1 2 4 5 6
I 10,44
Locatiune (oficii) 393,70 m? . 536910, 704303,93
1 , ? 11 luni 25813,59
Locatiune subsol 96,03 m 141579.90
Locatiune Garaj 15,225 m? ’
2 | Energia electrica 18767 kw 4.308 80848,23
3 | Energia termici(Gaz) 4525 m? 16,74 7575845
4 | Apa si canalizare 400 m3 29,92 11968,00
5 Servicii de 1ntre‘,[1.nere si 97 - 250 60 2518,00
evacuarea deseurilor
Total 875396,61

Semnaturile autorizate ale partilor

Consiliul Raional Orhei

Agentia Teritoriala de Asistenta Sociald Centru-Est

Digitall ined@iﬁ%aéjn sile .
Date: 2gg%§9 . .?&lonu}ul

Director

Reason: MoldSign Signature

MasilexAddsan

MOQLDOVA EURQPEANA |

Sivia Tocari

Digitally signed by Tocari Silvia
Date: 2026.02.06 16:02:16 EET
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

MOLDOVA EUROPEANA




Anexa nr.2

la contractul locatiune
nr._06/21 din,04” februarie 2026

Calculul platii chiriei pentru folosirea a 504,95m?

1. Cuantumul Chiriei anuale pentru folosirea incaperilor se calculeaza astfel:

Pai = Th (1+K1+K2+K3) x K4 x S

in care:
Nr. Oficii Subsol Garaj
1 | Tb - taxa de baza pentru chiria anuala a unui 268.06 268,06
m.p. de spatiu, lei ’ 268,06
2 | K1 —coeficientul de amplasare a incaperii 0,4 0,2 0,5
3 | K2 — coeficientul amenajarii tehnice 0,4 0,4 0,2
4 | K3 — coeficientul ramural de utilizare a incaperii 0,1 0,1 0,4
5 | K4 — coeficientul de piata 3.0 3,0 3,0
6 | S —suprafata incaperii, m.p. 393,70 96,03 15,225

2. Marimea chiriei anuala este:

Pai = 250,96 x (1+0,4+0,4+0,1 ) x 3.0 x 393,70 = 585720,48 lei — oficiile

250,96 x (1+0,5+0,2+0,4 ) x 3.0 x 15,225 = 28160,37 lei — garaj

250,96 x (1+0,2+0,4+0,1 ) x 3.0 x 96,03 = 154450,81 lei — subsol

3. Marimea chiriei pe 11 luni se stabileste dupa cum urmeaza:
Oficiile- 585720,48 : 12 (luni) = 48810.04
48810.04 x 11 (luni) = 536910,44
Garaj- 28160,37 : 12 (luni) = 2346,70
2346,70 x 11 (luni) = 25813,70
Subsol- 154450,81: 12 (luni) = 12870,90
12870,90 x 11 (luni) = 141579,91

4. Marimea lunara a chiriei: 64027,63lei

Suma totala a contractului constituie 875396,61 lei (opt sute saptezeci si cinci mii trei sute noua

zece si sase lei, 61 bani) inclusiv TVA.



Anexa nr.3

la contractul locatiune
nr._06/21 din,, 04” februarie 2026

ACT
de predare — primire a inciperii
din _04 _februarie 2026

Subsemnatii reprezentanti ai Locatorului, Consiliul Raional Orhei, in persoana dlui
Vasile Adasan si ai Locatarului, Agentia Teritoriala de Asistenta Sociala Centru-Est
in persoana dna Angela CAZAC, am intocmit prezentul act, conform caruia in
corespundere cu contractul de locatiune nr. 03/21 din ,,04” februarie 2026 Locatorul a

transmis, iar Locatarul a primit in stare corespunzatoare edificiul amplasat pe adresa
mun. Orhei, bd. M.Eminescu 2 cu suprafata de 504,95 m?

Semnaturile partilor

Semnatura autorizatd: Consiliul Raional Orhei |Agentia Teritoriald de Asistenta Sociald Centru-Est
Reprezentant Reprezentant
VaSﬂ)&itADMMafan Vasile g S||V|a TOC&I’I / L.S.
Date: 2026.02.06 16:51:09 EET =

Digitally signed by Tocari Silvia
? Date: 2026.02.06 16:02:42 EET

Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

‘ MOLDOVA EUROPEANA

| MOLDOVA EUROPEANA
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