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SITUATHLE FINANCIARE oL et ol ikl
i anul 2018 20N
Entitatea 7 SERVICII IMOBILIARE SRL |4]o]|s|1]o]7]7]5]
(Denumirea completd) Cod CUIIO
[1]o]o|8|6fofJofo]1[8]2]3]7]
Cod IDNO
Sediul: MD ‘2‘{]'8'4‘ sect. Rascani - |UllISII_I
Cod postal Raionul (municipiul, UTA); Localitatea Cod CUATM

mun. Chisindu, or. Cricova, str. Tineretului 20, ap. (of.) 9

strada, nr. bl.
Activitatea principala Servicii il F I + I 1 I 2 I 0 I
' ) T Cod CAEM, rev. 2
GENE
Lucrari de constructie si reparatie a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale DIRECTm ATIST"C‘R
’r""E"‘#,_.m-“H % \
Forma de proprietate Privata o R 7-{“9 | 1 ‘ 6 \
. _’—’Eﬁhu Cod CFP
Forma organizatorico-juridica Societate cu Raspundere Limitata EMUH‘C"P‘U ‘ > 13 ‘ 0 ]
T. Cod CFOJ
Date de contact: Tel. +373 60996702 e-mail ?sewiciiZUBgaggmail.cnm e
WEB et
Unitatea de masura: leu
Numele si coordinatele al contabilului-sef’ DI (dna) Malcoci Maria
Te 13_'{3 60996702
Anexa 8
Nota informativa privind veniturile si cheltuielile clasificate dupa natura
_ _ Cod Perioada de gestiune
Indicatori
| rd. precedenta curenta
_ 1 _ 2 3 4
Venituri din vinzari _ 010 5994 806 14 316 509
.Alte venituri din activitatea nperatiﬂnala . 020 566 631
Venituri din alte activitati 030 636
e L e |
rd.010 + rd.020 + rd.030 5994 806 14 883 776
Variatia stocurilor _ 050 =
Costul vinzarilor marfurilor vindute 060 565 062
Cheltuiel_iJ:lrivind Eucurile _ 070 2276 948 __5 406 (_:EB
Cheltuieli cu persunalul privind remunerarea muncii 080 247 000 657 057
Coniributil de asigurart sociale de stat obligatori si
J_prirne de asigurare 0bligatorie de asistenta medicala 090 67 925 166 145
Cheltuieli cu amortizarea si deprecierea activelor imobili] 100 0 979 20 292

te cheltuieli 110 1 180 194 1413 175

Cheltuieli din alte activitati 120
otal cheltuieli

rd.050+rd.060+rd.070+rd.080+rd.090+rd.100+ 130 3 782 046 8228 379
Profit (pierdere) pina la impozitare (rd.040-rd.130) | 140 2212 760 6 655 397
Cheltuieli privind impozitul pe venit . 150 264 842 798 033

pierdere) net al perioadei de gestiune

rd.140-rd.150 160 1947 918 S 857 364

1008600
TePUBLICA MO

Digitally signed by Gutan Teodor
Date: 2019.03.25 16:37:22 EET

Reason: MéldSign S.ign‘ature
Location: Moldova



BILANTUL

31 decembrie 2018

Anexa nr. 1

Sold la l

| f— . _ . |
cpt. RO . rd. |Inceputul perioadei de gestiune| Sfirsitul perioadei de gestiune
1 2 4 | S
I. [Active imobilizate o | |
Imobilizari necorporale o 596
|lmﬂbi|iZﬂri corporale in curs de executie -
Terenuri 030 .
mlﬂace fixe o ‘ 040 83 025
Resurse minerale 050 ;
| Active biologice imobilizate 060 -
Investitii financiare pe termen lung in parti neaﬁliate 070 ~
Festitii financiare pe termen Iun_gin parti afiliate 080 -
Investitii imobiliare - -\
Creante pe termen lung Ty S Sk -
Avansuri acordate pe termen lung - s -
Alte active imobilizate - -
Total active imobilizate B 130 42 157 83 621}
(rd.010+rd.020+rd.030+rd.040+rd.050+rd.060+rd.0
I [70+rd 080+rd 090+rd 100+rd 110+rd 120) |
2. |Active circulante ‘ _ ___
Materiale B 140 _ |
Active biulngic; circulante o 150 -
Obiecte de mica valoare si scurta durata 60 33077
[Productia in curs de executie si p-_n;duse 70 -
Marfuri 20 -\
Creante comerciale L 90 __200 Jedaitts 1 360 281
|Creante ale partilor afiliate 200 | AR - (ks -
| Avansuri acordate curente o 210 26 646 feci0aE 7 380
Creante ale bugetului IR 220 | 20 341 199 005
Creante ale personalului o 230 - -
Alte creante curente 240 5 -|
Numerar in casierie si la conturi curente B 250 I 2 757 264 limby 5184 766
Alte elemente de numerar N 260 | -
‘lnvestitii financiare curente in parti neafiliate 270 839 753
Investitii financiare curente in parti afiliate 280
Alte active circulante 290
Total active circulante 300
(rd.140+rd.150+rd.160+rd.170+rd.180+rd.190+rd.2 3220 050 7 641 825
| |00+rd.210+rd.220+rd.230+rd.240+rd.250+rd.260-+r
T i 3262 207 7725 446
(rd.130+rd.300) 310
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Nr. | - ‘ _
r PASIV Cod |— Sold la

cpt. _ rd. Inceputul perioadei de gestiune| Sfirsitul perioadei de gestiune |
1 2 4 S
3

3. [Capital propriu

.Capital social si suplimentar 320 5 400 -_SHE
Rezerve 330 . 2]
[Corectii ale rezultatelor anilor precedenti 340 e X : -
Profit nerepartizat (pierdere neacoperita) al anilor prq 350 2 373 862 -
Profit net (pierdere neta) al perioadei de gestiune 360 | X 5 857 364‘
Profit utilizat al perioadei de gestiune 370 X : -
Alte elemente de capital propriu 380 | - 5

L S
Total capital propriu 390 I

2 379 262 5 862 764
(rd.320+rd.330+rd.340+rd.350+rd.360-rd.370+rd.3 8]

4. |Datorii pe termen lung
Credite bancare pe termen lung | 400 E e
.Imprumuturi pe termen lung _—m— A - .
Datorii pe termen lung privind leasingul financiar 420 | - G
Alte datorii pe termen lung 430 | : |

Total datorii pe termen lung l 440

(rd.400+rd.410+rd.420+rd.430)
—

>. |Datorii curente

= — - L

Credite bancare pe termen scurt | 450 - =
[mprumuturi pe termen scurt 460 " |
[Datorii comerciale 4w 372 705 18 359
Datorii fata de partile afiliate 480 J 2
Avansuri primite curente | 490 | |
_Datorii fata de personal | 500 -| l
Datorii privind asigurarile sociale si medicale 510 - 23 605
Datorii fata de buget 520 510 240] 1 820 718
Venituri anticipate curente i ) - 530 - q
Dator1i Et; de proprietari 540 - :
Finantari si inca;ari cud_estinatie speciala curente 550 - -
Envizinane curente - 560 : =
Alte datorii curente 570 : -|
H‘otal datorii curente 580 882 945 1 862 682

(rd.450+rd.460+rd.470+rd.480+rd.490+rd.500+rd.5

HO+rd 520+rd 530+rd 540+rd S50+rd 560+rd 570)
Total pasive 590 | 3262 207 7 725 446

(rd.390+rd.440+rd.580)
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SITUATIA DE PROFIT SI PIERDERE

Anexa 2

de la decembrie 20 18
[ Indicatoii Cod Perioada de gestiune
_ rd. precedenta curenta
1 _ 2 3 4
Venituri din vinzari 010 5994 806 14 316 509
Costul vinzarilor 020 3479 988 7 355204

Profit brut (pierdere bruta)
(rd.010-rd.020)

Alte venituri din activitatea operationala

[Cheltuieli de distribuire

2514818

366 631

6 961 305

250

Cheltuieli administrative

Alte cheltuieli din activitatea ﬂperatiunala

Rezultatul din activitatea operationala: profit (pierdere)

302 058

291 443

581 482

2212 760

6 654 761

[(rd.030+rd.040-rd.00%d.060-rd.070)
Rezultatul din altemﬁt (pierdere)

[Profit (pierdere) jﬂ la impozitace
(rd.080+rd. 09T &
Cheltuieli ppysdampozitul e Ve \

Profit net ¢p o' netagd eriidestiune
(rd. 100/ 107/

636

100 2212 760
| 110 264 842
120 1947 918

/s
/
o/

6 655 397

798 033

5 857 364

Anexa 3

ATUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU

de la _ decembrie 20 18
_ Sold la sfirsitul
Nr. : : Cod Sold la inceputul : . & i . : :
Indicatori , : ; Majorari Diminuari perioadei de
d/o rd. | perioadei de gestiune sestitine
1 2 2 4 5 7
Fl Capital social si suplimentar _ -
Capital social 010 5 400' 5400
Capital suplimentar 020
Capital nevarsat 030
[ Capital neinregistrat 040 _ &
Capital retras 050 BRIl
Total capital social si suplimentar
(rd.010+rd.020+rd.030+rd.040+rd.050) _060 i SN ALl
2 |Rezerve
Capital de rezerva 070
Rezerve statutare _ 080 TR _
Alte rezerve - 090 -
Total rezerve
\ _ 100
Profit nerepartizat (pierdere neacoperita) | [
Corectii ale rezultatelor anilor precedenti 110 o
Profit nerepartizat (pierdere neacoperita) al anilor precedenti 120 2 373 862 | 2373862 e L e i
Profit net (pierdere neta) al perioadei de gestiune X 5 857 364
Profit utilizat al perioadei de gestiune X _
Rezultatul din tranzitia la noile reglementari contabile | _
Total profit nerepartizat (pierdere neacoperita)
(rd. 110+rd.120+rd. 130+rd. 140+rd. 150) 2373 862 5 857 364_ 2 373 862
4 |Alte elemente de capital EmEriu., din care
Diferente din reevaluare | IRt |
Subventii entitatilor cu proprietate publica BRI PSR
otal capital propriu
(rd.060+rd.100+rd.160+ rd.170) 2379 262 5 857 364 2373 862 5862 764
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SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR

Anexa 4

de la lanuarie pina I decembrie 20 18
Cod Perioada de gestiune
Indicatori —_—
rd. precedenta \ curenta
| I— 2 3 4
Fluxuri de numerar din activitatea operationala
010 7 159 899 16 146 609
Plati pentru stocuri si servicil procurate 020 3727 689 9010 384]
Plati catre angajati si organe de asigurare sociala si medicala 80 536 811222
Dobinzi platite
Plata impozitului pe venit 45 617 594 696
Alte incasari 060 238 389 17 000
Alte plati 070 993 935 2 814 552
Fluxul net de numerar din activitatea operationala
080 2550511 2 932 255
Fluxuri de numerar din activitatea de investitii o0
Plati aferente intrarilor de active imobilizate 100
Dobinzi incasate 110
Dividende incasate 120
Alte incasari (plati) 130 (345 200) (639 753)
r— 4
Fluxul net de numerar din activitatea de investitii -
140 (345 200) (639 753)
. | L
Fluxuri de numerar din activitatea financiara
150 2 725 000 4 250 000
LPlati aferente rambursarii creditelor si imprumuturilor 160 2 770 000 4115 000
Dividende platite 170
Incasari din operatiuni de capital 180
Alte incasari (plati) 190
Fluxul net de numerar din activitatea financiara
200 (45 000) 135 000
Fluxul net de numerar total
I 210 2160 311 2427 502
Diferente de curs valutar favorabile (nefavorabile) 220
Sold de numerar la inceputul perioadei de gestiune 230 596 953 2 757 264
Sold de numerar la sfirsitul perioadei de gestiune 240 2 757 264 5184 766
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Anexa 6

Date generale

1. Certificat de inregistrare a entitatii, eliberat de Camera inregistrarn de Stat.
Numar de inregistrare Data inregistr: 07 aprilie 2008 Serla MD Numar 0078694

2. Capital social inregistrat de Camera inregistrarii de Stat:
data 07 aprilie 2008 suma 5400 lei inclusiv:
1) cota statului lei,
2) cota detinatorilor a cel putin 20% lei.
Modificari ulterioare:

a) data suma lei, 1inclusiv cota statul lel.
b) data suma lei. inclusiv cota statul lel.

3. Entitatile, activitatea carora necesita licenta, indica:

Licenta in vigoare:
1) Numar ,data eliberarii
Termen de valabilitate
Tipul de activitatea
Organul care a eliberat licenta
2) Numar ,data eliberarii
Termen de valabilitate
Tipul de activitatea
Organul care a eliberat licenta
3) Numar ,data eliberarii
Termen de valabilitate
Tipul de activitatea Tl = - .
Organul care a eliberat licenta

4, Numarul mediu scriptic al personalului in perioda de gestiune 14 persoane, inclusiv pe categorii:
1) personal administrativ 3 persoane,
2) muncitort 11 persoane.

5. Numarul personalului la 31 decembrie 2018 19 persoane.

6. Remunerarea personalului entitatii in perioada de gestiune 657 057,00 lei.

7. Remunerarea membrilor organelor de administrare, de conducere si supraveghere si alte angajamente aparute sau asumate in legatura
cu pensiile membrilor actuali sau ale fostilor membri ai acestor organe,pe categorii lei.

8. Avansurile si creditele acordate membrilor organelor specificate la pct.7 lei, inclusiv
rambursate lei.

9. Valoarea activelor imobilizate si circulante, inregistrate in calitate de gaj lei.

1) valoarea de gaj lei.
2) valoarea contabila lei.

10. Numarul actiunilor ordinare la finele perioadei de gestiune unitati.

11. Profit net (pierdere neta) a perioadei de gestiune pentru o actiune ordinara:
1) profit lei bani,
2) pierdere lei bani.

12.. Dividende calculate pentru o actiune ordinara pentru perioada de gestiune:

a) platite lei. bani,
b) planificate pentru plata 1) lei. _ bani.
13. Valuta straina disponibila, recalculata in moneda nationala a Republicii Moldova — total lei,

inclusiv (lei, denumirea si codul valutei):

1)
2)
3)

14. Numerar legat — total le1.

I In rindurile, in care se inscriu sumele de gaj, in toate coloanele prin fractie se reflecta:

a) la numarator — valoarea de gaj; :Eh E;_:i;m E:;'.{:"“”h
b) la numitor - valoarea contabila | SRL '{":#;6.;1-_ \
ersoanele responsabile de semnarearapoartelor financia ?ekntitﬁtii* [ SERVICT MO} f
? l AL Lol 2/ %)% £ | , '

7 “ 100 7%
. 9860001823, (/'

7 rll 7 ve? 'y . L : —
ool ]~ Tilpier ToleT 77 7%

* conform art. 36 din Legea contabilitatii Pagina b

|1I.il:'-. -
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[ ———————————————————————————
DIRECTIA GENERALA

PENTRU STATISTICA |

»7 Servicii Imobiliare” SRL:
c/f: 1008600018237 12, MAR. 2019
mun. Chisinau, or. Cricova,

_ ; 8 MUNICIPIULUI CHISINA
str. Tineretulu1 20, ap.(of) 9 I N :

Nota explicativa

Informatii privind corespunderea situatiilor financiare
Standardelor Nationale de Contabilitate
Situatiile financiare sint intocmite in conformitate cu prevederile Standardelor Nationale de
Contabilitate. Abateri de la principiile de baza si caracteristicile calitative prevazute in Standardele
Nationale de Contabilitate nu au fost comise.

Dezvaluirea politicilor contabile

Indicatorii situatiilor financiare au fost determinati in baza metodelor s1 procedeelor prevazute in
politicile contabile aprobate prin ordinul directorului entitatii nr. 01/12-18 din 30 decembrie 2017. Pe
parcursul perioadei de gestiune nu au fost operate modificari in politicile contabile.

Elementele contabile se inregistreaza in baza contabilitiatii de angajamente. Faptele economice se
contabilizeazd in baza Planului general de conturi contabile. Imobilizarile necorporale §1 corporale se
recunosc inifial pe obiecte de evidentd, al cdror nomenclator se stabileste de catre directorul entitatii,
evaluarea ulterioard a imobilizarilor necorporale si corporale se efectueaza la valoarea contabila.

Amortizarea imobilizarilor necorporale si imobilizarilor corporale se calculeaza prin metoda liniara.
Deprecieri ale imobilizarilor necorporale si imobilizéarilor corporale nu au fost inregistrate in perioada de
raportare.

Contabilitatea stocurilor se {ine in expresie cantitativa 1 valorica. Obiectele de micad valoare si
scurta durata cuprind bunurile valoarea unitara a carora nu depaseste plafonul stabilit de legislatia fiscala.
Obiectele de mica valoare si scurta durata, valoarea unitara a carora nu depaseste 1/6 din plafonul stabilit
de legislatia fiscald, se deconteaza la costuri/cheltuieli curente in momentul transmiteri1 in exploatare.

Cheltuielile anticipate aferente anvelopelor se deconteaza la costuri/cheltuieli curente in functie de
parcursul efectiv, iar celelalte cheltuieli — prin metoda liniara.

Provizioane pentru anul 2018 nu au fost stabilite.

Analiza activitdtii economico-financiare a ,,7 SERVICII IMOBILIRE” S.R.L. in 2018

Analiza veniturilor din vinzari
w/ SERVICII IMOBILIRE” S.R.L. a inregistrat in 2018 veniturile din vinzari in marime de 14 317
mii lei, ceea ce constituie cu 138,8% mai mult fatd de perioada de gestiune precedentd. Activitatea
operationald a entitatii include doua tipuri de activititi: prestarea serviciilor, comercializarea marfurilor.
Genul principal de activitate reprezintd prestarea serviciilor: “Lucrari de constructie si reparative a
cladirilor rezidentiale si nerezidentiale”, cu cota predominantd de 96,2% in totalul vinzarilor. Ponderea
comertului constituind 3,8%.

Analiza rezultatelor financiare si rentabilitatii

In 2018 ,,7 SERVICII IMOBILIRE” S.R.L. a obtinut profit net in marime de 5 857,4 miu lel, ceea
ce reprezintd o majorare cu 3 909.4 mii lei sau cu 200,7% fatd de perioada de gestiune precedenta.
Aceastd majorare a fost condifionatd de cresterea profitului pind la impozitare de la 2 212,8 mii le1 in
perioada de gestiune precedenta pinad la 6 655,4 mii lei in perioada de gestiune curenta.

Nivelul rentabilitatii veniturilor din vinzari (raportul procentual dintre profitul brut si volumul
vinzérilor) in 2018 constituie 44,7%, inregistrind o majorare cu 7.8% fatda de perioada de gestiune
precedentd. Comparind cele doua tipuri de activitati operationale, cea mai profitabild se considera
prestarea serviciilor cu rentabilitatea vinzarilor de 46,5%.

Rentabilitatea activelor (raportul dintre profitul pind la impozitare s1 valoarea medie a activelor
totale) la,,7 SERVICII IMOBILIRE” S.R.L s-a majorat cu 16,5%, de la 104,6% in perioada de gestiune
precedentd pind la 121,1% in 2018. Nivelul rentabilitdfii activelor este mai ridicat decit rata dobinzi

1



pentru credite si imprumuturi primite, ceea ce denota rationalitatea atrageru surselor imprumutate.
Rentabilitatea capitalului propriu (raportul dintre profitul net si valoarea medie a capitalului proprlu)
in 2018 a constituit 142,1%, ceea ce reprezinta un nivel de eficientd mult mai ridicat decit dobinda pentru

depozite bancare.

Analiza activelor disponibile si rotatiei acestora

In structura activelor entititii prevaleaza ,Numerarul in casierie si la conturile curente”, a caror
pondere constituie 67,1% din activele disponibile la finele anului 2018. Coeficientul de amortizare a
mijloacelor fixe la sfirsitul anului 2018 constituie 24,4%, acest indicator ramine constant comparativ cu
datele de la inceputul anului.

In cursul anului 2018 s-a majorat marimea absolutd si relativd a resurselor economice aferente
decontérilor cu debitorii. Cota creantelor a crescut cu 17,5% (de la 0,1% la inceputul anului 2018 pina la
17,6% la sfirsit).

Alte categorii de active, cum sint investitii financiare curente in parti neafiliate, creante ale bugetului

si, reprezintd cote mai reduse: respectiv de 10,9%, 2,5% si 0,75 % din totalul activelor disponibile la

sfirsitul 2018.

Analiza surselor de finantare

Datele bilantului atesta o modificare esentiala in cursul anului 2018 privind dependenta financiara a
7 SERVICII IMOBILIRE” S.R.L. de sursele imprumutate. Astfel, daca la inceputul perioadei de gestiune
curente capitalul propriu a constituit 72,9% din totalul pasivelor, atunci la sfirsit — 75,9%, ceea ce oricum
depaseste nivelul de siguranta (50%).

Cresterea capitalului propriu in 2018 se datoreaza obtinerii profitului net al anului de gestiune. Atit
la inceputul, cit si la sfirsitul anului 2018, activele nete la valoarea de bilanf sunt mai mari decit capitalul
social.

In structura datoriilor totale o cota preponderenti (23,6%) o constituie datoriile fata de buget.

Cota capitalului propriu in capitalul permanent (suma capitalului propriu s1 datoriilor pe termen
lung) a constituit 75,8% la sfirsitul perioadei de gestiune curente, ceea ce depdseste nivelul minim
recomandat (60%). Astfel, se constatd gradul foarte inalt de independentd a entitafii de sursele
imprumutate pe termen lung.

Analiza nivelului de lichiditate si fluxurilor de numerar

Pe parcursul perioadei de gestiune s-au constatat urmatoarele tendinte de modificare a ratelor de
lichiditate. In particular, lichiditatea curentd (active circulante/datorii curente) care la inceputul anului
2018 a alcatuit 3,6, spre finele anului a crescut pina la 4,1. Totodata, aceastd rata, ca $1 cea anterioara se
incadreaza in intervalul optim (2-2.5).

Aceeasi evolutie a avut si lichiditatea intermediard [(numerar + investifii financiare curente +
creante curente)/datorii curente]. Daca la inceputul anului 2018 aceastd rata a constituit 3,57 atunci in
cursul anului lichiditatea intermediara s-a majorat pina la 3,96.,in ambele cazuri s-a atins nivelul optim
(0,7-0,8).

La acelasi nivel, in comparatie cu intervalul cerut (0,2-0,25), se claseaza lichiditatea absoluta
(numerar /datorii curente). Aceastd ratd corespunde cerintelor atit la inceputul (3,12), cit s1 la stirsitul
anului 2018 (2,78) inregistrind o evolutie favorabila de crestere.

.7 SERVICII IMOBILIRE” S.R.L.in ultimii doi ani s-a modificat esential situatia cu fluxul net de
numerar total. In perioada de gestiune precedentd acest indicator a inregistrat o marime de 2 160,6 mii
lei, in anul 2018 s-a format fluxul total pozitiv de 2 427,5 mii lei.

Totodati pe parcursul a doud perioade de raportare are loc inregistrarea fluxurilor nete pozitive din
activitatea operationald. Din aceastd cauza asociatii au distribuit profitul net proportional partilor sociale
insa nu s-au efectuat investitii in active imobilizate pe seama profitului.

La, 7 SERVICII IMOBILIRE” S.R.L.. in 2018 se observa un decalaj dintre profitul net (5 857.4
mii lei) si fluxul net de numerar total (2 427,5 mii lei). Aparitia acestui decalaj se explica, in mare parte,
majorarii creantelor comerciale si a veniturilor din vinzari .

Alte informatii
Evaluarea investitiilor imobiliare la 31.12.2018
w? SERVICII IMOBILIRE” S.R.L. nu detine investitii imobiliare.
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