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"REACTUALIZAREA PLANULUI DE AMENAJARE А TERITORIULUI
coMUNEl вДсIоI, MUN. CHIýINAU,,

I. TEMEIURI LEGALE ýI OPORTUNITATEA LUCMRILOR DE PROIECT

Se preconizeazd desfEýurarea achiziliilor de servicii pentru executarea luсrйrilоr de рrоiесtаrеprivind elaborarea "Reactualizarea Planului de Аmепаjаrе а Teritoriului com. Bйcioi, muп. ChiEinйu'' in
baza Deciziei Consiliului Local соrп. Bйcioi пr. 1/1З din |о.оз.2о22 "Cu privire la imрutЫпiсirеа
Primarului соm. Вйсiоi privind inilierea Ei reactualizarea documentafiilor urbanistice р. ,on.i. strategice
de dezvoltare", рrесum gi in baza Dispozigiei Primarului соm. Вйсiоi nr. 02ll -7l19 iiп05.04.2022 '' Cu
privire la inilierea procedurii de reactualizare а planului de Дmепаjаrе а Teritoriului соm, Вйсiоi", in
conformitate cu Legea privind principiile urbanismului 9i amenajёrii teritoriului Nr. 8з5-хIII din l7 mai
1996, qi Codului Funciar Nr. 828-ХII din 25 decembrie 199l, Legea privind achiziliile publice пr. 96-
XVI din l3.04.2007.
Caietul de sarcini prezintй раrtе integranti din documentalia pentru elaborarea gi prezentarea оГеПеi qi
constituie ansamblul cerin{elor, ре baza сйrоrа se еlаЬоrеаzй de сёtrе fiесаrе оГеrtапt propuneri la soluliiie
principale privind dezvoltarea strategicё а teritoriului соm. Bacioi,
Documenta}ia urbanisticё se elaboreazё ре intreg teritoriul comunei in baza legislatiei qi
vigoare, care rеglеmепlеаzб, dezvoltarea teritorialй а unitililor administrativ-teritoriale
Moldova.
iп caz dac5
documenta{iei

поrmаtiчеlоr in
din Republica

in normativele in vigoare se releveazй unele lacune sau ambiguitali, reglementйrile
urbanistice prezente, acordate 9i aprobate in mod stabilit, va suplini aceste lipsuri.

1.1. Temeiuri legale
Documenta{ia urbanisticё se elaboreazй iпtru executarea:

' Legii privind principiile urbanismului gi amenajйrii teritoriului nr.835-XIII din l7 mai
l 996,

. Legii privind calitatea in construc11ii,L 721l|996;
' Legii privind autorizarea executйrii luсrйrilоr de construc{ie Nr. l бЗ din 09 iulie 2010;. Codului FunciarNr.828 din 25 decembrie 1991;. Legii pentru modificarea arl. З9 din Codul Funciar;. Legii privind achiziliile publice Nr.96-ХVI din 13 aprilie 20О7;

' Legii privind proteclia mediului inconjurator Nr.l5l5-XII din 16.06.93;, Ноtёrбrеа Guvernului despre арrоЬаrеа Regulamentului privind zonele protejate naturale 9i
construite, HG nr. 1009/2000;

r Ноtйririi Guvernului despre арrоьаrеа Regulamentului privind consultarea populatiei iп
procesul elaborйrii documenta{iei de аmепаjаrе а teritoriului qi de urbanism, HG пr.
95 ldinl4 octombrie l997;

, Instrucliunii privind coniinutul, principiile metodologice de еlаЬоrаrе, avizare qi арrоЬаrе а
documenta{iei de urbanism 9i amenajare а teritoriului NCM В,01 .02:20l6;

' Regulamentului privind realizarea achiziliilor publice de servicii de рrоiесtаrе а luсrйrilоr,
aprobat prin Ноtйrirеа Guvernului Nr.352 din 05 mai 2009,

ре lingй acestea, elaboratorii proiectului trebuie sё se сопduсй de normativele iпtеrпа{iопаlе in
domeniu qi de alte legi, ordonan{e qi поrmе саrе au tangen|й cu sistematizarea teritoriului 9i dezvoltarea
socio-economicй а unitalilor administrativ-teritoriale din Republica Moldova.

Documentalia urbanisticй pentru соm. Bacioi, се line de serviciile de рrоiесtаrе este de о чаlоаrе
deosebitй 9i о complexicitate mаjоrё, include iп sine comparlimente cu rеglеmепtёri urьапisпiсе,
infrastructurii tehnico-edilitare, de transport, protectiei mediului, cercetёri sociologice, demografice,
economice, sociale, culturale, e.t.c. 9i se elaboreazй in urmа licitaliei deschisй la |uсrйri de рrоiесtаrе in
conformitate cu prevederile Cap.VI, sec!. а 2-а, brt.48. p.l din Legeanr.96-XVI din lЗ aprilie2007
"Privind achiziliile publice" 9i Сар, III, p.l5. "Regulamentului pгivind realizarea achiziliilor publice de
servicii de рrоiесtаrе а luсrйrilоr", арrоЬаt рriп Ноtёrirеа Guvernului Nr. з52 din 5 mai 2009, сu
aplicarea рrосеdurii de preselecJie din punct de vedere а aprecierii indicilor calitalii serviciilor de
proiectare.



1.2. Oportunitatea lчсrйrilоr

Legisla{ia in vigoare nu реrmitе constructia поuй in teritoriile din extravilanul localitalilor in lipsa
documenta}iei urbanistice corespunzйtoare.

in condiliile necesitйlii dezvoltirii spaliale 9i socio-economice а localitйlilor existente in teritoriul
соmuпеi, documenta{ia urbanisticё trebuie sй regleze 9i reglementeze migcarea terenurilor, schimbarea
destinatiei lor, fоrmаrеа structurilor noi de deservire соmuпаlй, comercialй, socialй, culturalй, de
infrastructurё tehnico-edilitarй qi de transport,

Actualmente in соm, Bacioi, mun. Chiginйu, inintravilanul localitйlilor s. Bacioi, s.Brйila, s.
Frumuqica, s.Strйisteni lipsesc terenuri libere, саrе pot fi utilizate pentru rеzоlчаrеа optimalй а сеriп{еlоr
vitale ale 1ocuitorilor din соmuпй.
Рriп mod sроrit este песеSаri fоrmаrеа unui sistem de complexe locative mоdеrпе, рriп care se va сrеа gi
Se va stabili condi}ii favorabile pentru toate pйturile sociale ale populaliei la nivelul corespunzйtor,
existente in {йrilе civilizate.

ЕlаЬОrаrеа documenta{iei urbanistice, се se rеfеrй la "Reactualizarea Planului de Аmепаgаrе а
Teritoriului соm. Bacioi, muп. Chiqinйu", stabilegte еfесtuаrеа рrоgrаmеlоr specifice privind fоrmаrеа, in
etape, structurilor efective gi optimale pentru deservirea locuitorilor din соmuпй.

Licitalia ale uп capitol bugetar, alocat in bugetul local al соm. Вёсiоi pentru апul2О22,

II. Principiile еlаЬоrйrii proiectelor

Principiile еlаЬоrйrii сопstй in:
FОrmаrеа bazei de date 9i analiza situatiei existente privind amplasarea obiectivelor in teritoriul dat
prin aplicarea indiciilor tehnico-economice gi normativelor utilizali in dezvoltarea чrЬапй;
Analiza structurii tehnico-edilitare, sistemului de transport public 9i edilitar, саrе ча deservi rаmurа
vitala, socialй, culturalй, соmеrсiаlй qi comunalй а comunei;
ечаluаrеа situaliei hidrogeologice, sanitare 9i de mediu in teritoriul;
ЕlаЬоrаrеа strategiei dezvoltйrii localitйlilor din соmuпё рriп asigurarea lоr cu documenta{ia
urbanisticЙ pentru construc{ia 9i func{ionarea locuinlei confortabile, centrelor social-culturale,
comerciale, obiectivelor de dеsеrчirе соmuпаlй 9i sistemelor de alimentare сu electricitate, gaze
naturale, арй qi canalizare, infrastructurii de trапsроrt, e.t.c. in conformitate cu cerintele, normativele gi
legisla}ia Republicii Moldova in vigoare;
Еlаьоrаrеа propunerilor de proiect privind structurarea urbanisticй optimalё а teritoriului com,Bacioi
in corelare cu Strategia de dezvoltare а teritoriului municipiului ChiEinйu in curs de еlаЬоrаrе 9i Planul
urbanistic general al оr. ChiEinбu.

III. Obiectivele principale ale proiectului

Structurarea iеrаrhiсй а forma{iunilor urbanistice ?n сопсоrdап{ё strictй cu dezvoltarea strategicё
rаmurеi а coridoarelor de transport internalionale 9i deservirea lоr.

Dezvoltarea strategicй spa{ialй а соm. Bacioi line cont de dezvoltarea Strategicй а municipiului
Chi9inйu.

Fоrmаrеа condiliilor viabile in localitate avAnd in vedere сеriп|еlе contemporane 9i in реrsресtiчй de
lungi duratй,

Fоrmаrеа structurilor locative cu оrgапizаrеа sistemelor optimale sociale, culturale, de agrement qi
comunale inclusiv gi раrсаrеа automobilelor la parcajul tеmроrаr, multietajat gi subteran.



IV. Modul selectйrii ofertan{ilor

4.1.Pozi{ii gепеrаlе

Pentru а identifica operatorii economici calificati, Рrimбriа com.Bйcioi dеsйgоаrё selec{ie, рriпaprecierea, iп primul rбпd, competen{ei manageriale а оfеrtап}ilоr, ехреriеп!а lor, calificarea personalului,
buna reputatie, concomitent cu asigurarea 9i dotarea tehnicй сопtеmроrапй, capacitatea fiпапсiаrё, alte
capacitйli песеSаIе ехесutйrii calitative а сопtrасtului de achizilii publice ре intreaga реriоаdй de
valabilitate а acestuia рrесum 9i рrеZепtаrеа ofertelor financiare desЙ9urate 9i argumentate in
conformitate cu costurile normative in vigoare;

Selectarea ofertantilort se efectuiazй рriп рrосеdurа, cind autoritatea contractantй сеrсеtеаzй
caracteristici ofertan}ilor prin aprecierea capacitalilor lоr privind analiza qi еlаьоrаrеа studiilor, саrе sй
асореrе necesitёlile dezvoltarii strategice urbanistice а teritoriului comunei cu iпсаdrаrеа specialigtilor
licencia{i, angaja{i реrmапепt la оfеrtапt cu рrасtiса Ьоgаtй privind еlаЬоrаrеа documentaliei de
proiect similаrй, din domeniile: arhitectur1, urbanism, alimentare cu арё qi canalizare, gaze naturale,
еПеГgiа tеrmiСй, electricitate 9i iluminare, telecomunicalii, sсurgеrеа ареlоr pluviale, dezvoltarea 9i
рrОiесtаrеа drumurilor, nodurilor 9i infrastructurii de transport, protectiei mediului.

4.2. Criteriile de selectare

La efectuarea procedurii de selectie se pun accente ре urmёtоаrеlе criterii de selectare:

а) Ofertantul dispune de proiectanti urbaniýti licen[ia{i in RM, angaiati реrmапепt, cu practica
еlаЬоrйrii documentatiei urbanistice ре teritoriul republicii de cel pu{in 7 ani;

Ь) Ofertantul dispune de specialiqti, angajati permanent, licen{iali in domeniile specifice ale
documenta{iei urbanistice :

- arhitecturd;
- urЬапism;
- re|ele de арd si caпalizare,,
- re|ele de gaze паturаlе;
- re|ele electrice,,
- re|ele de termoficare,,
- telecomuпica|ii;
- iпfrastructura de traпsport,.
- protec|ia mediului.

с) ofertantul dispune de specialiýti licentiati сu dreptul de verificator а compartimentelor numite in
pct.4.2, lit.b;

d) Ofertantul elaboreazЙ sau а elaborat documentalie de proiect, саrе poate fi folositй cabazбde date
pentru рrоiесtаrеа ultеriоаrй;

г) ofertantul dispune de posibilitatea monitorizйrii in continuu а activitёtilor de dezvoltare а
teritoriului рriп diferite SurSе informationale inclusiv gi prin surse de ,upruu.gir.re de autor privind
сооrdопаrеа gi implementarea documenta{iei urbanistice;

е) Ofertantul dispune in mёsurй deplinй de utilaj necesar privind elaborarea documentaliei urbanistice
in versiunea electronicй iп рrоgrаmе licentiate: AutoCad, 3DMAX, e.t.c.;

Ofertan{ii, саrе пu corespund criteriilor de selectare din р. 4.2.|it.: а, Ь, с, se exclud din jurizare.
iп_ cazul necorespunderii sau corespunderii раr{iаlе criteriilor din р. 4.2. Iit.: d, f, е, prioritatea se оfеrй
ofertantului, саrе corespunde criteriilor in mйsurа mai deplinй.

Autoritatea contractantй va respinge oferta ofertantului саrе prezintб in componenta echipei sale
specialigti, invitali prin cumul, qi care sunt angajali реrmапепt la ofertanti concurenli licitaliei date.

4.3. Criteriul d ечаlчаrе: cel mai mic рrе{



iп caz dacй ofertantul а prezentat оfеrtа de рrеt nedesйquratй pentru toate compartimentele
documentatiei urbanistice incluse in caietul de sarcini, grupul de luсru poate sё solicite, in caz de
necesitate, devizul desЙqurat pentru oferta, sau exclude ofertantul din jurizare , iп cazo dасё sunt mai mulli
ofertanli саrе corespund in mйsurl dерliпй condiliilor licitaliei.

Gradul de арrорiеrе sau abateri esenliale de la valoarea estimativё а contractului care Se apreciazй iп
confoгmitate cu normativele in vigoare рrеziпtй uп indicator pentru selectarea ofertantului mai ivantajos.

ofertantul care а prezentat оfепа de pre{ сu criteriu de cel mai mic pre!, аrе prioritate in caz dасй
costul рrорus а luсrйrilоr nu аrе abateri esenliale de la estimarea orientativй а costului luсrйrilоr in
conformitate cu cerintele de рrе{ normativ.

оfеfiа anormal de scйzutЙ de la рrе{ul semnificativ, trebue se fie argumentatй. in caz сопtrаr,
oferlantul care а prezentat oferta апоrmаl de sсйzutй йrй argumentare corespunzёtoare, ча fi eliminat din
jurizare.

оfеrtапtul, а сёrui оfеrtб а fost acceptatё, trebuie s1 finalizeze serviciile de proiectare la data
specifi саtй in contract.

V. Рrеgitirеа datelor ini{iale

Proiectul se elaboreazё ре suportul topografic in scara 1:l0000, саrе рrеziпtй Рrimйriа соm. Bacioi gi
se соrесtеаzй de с5trе ofertant selectat.

concomitent cu acestea, Рrimйriа соm. Blcioi рrеziпtй 9i sarcina sanitarй pentru еlаьоrаrеа
documenta{iei urbanistice.

selectarea datelor iniliale qi fоrmаrеа bazei de date se efectuiazй de cltre ofertant selectat in соmuп
acord cu subdiviziunile primйriei com. Bйcioi gi agenti economici, cointeresali in dezvoltarea comunei.

VI. Modul de еlаЬоrаrе а proiectului

Proiectul se ча еlаЬоrа in patru etape:

l. Reactualizarea bazei de date а situaliei existente de ре intreg teritoriul comunei;
2. Reactualizarea propunerilor Planului de Amenagare а Teritoriului com.Bйcioicu чеrifiсаrеа lor la

comisia rаmurаlй а Consiliului Local соm, Bбcioi;
3. Reactualizarea gi elaborarea materialelor explicative 9i ilustrativ-demonstrative pentru рrеZепtаrеа

lоr la Consiliul Local com. Вйсiоi;
4. Reactualizarea Regulamentului Local aferent Planurilor Urbanistice Gепеrаlе а localit6lilor din соm.

Bйcioi,
VII. Vаlоrifiсаrеа, ехаmiпаrеа 9i арrоЬаrеа proiectului

Analiza, avizarea gi арrоьаrеа documenta{iei se efectuiazй la Геl, de instituliile 9i structurile
specializate, iп mod stabilit de legisla{ia iп vigoare.

ре parcursul еlаьоrйrii documentaliei de urьапism, elaboratorul proiectului se consultй сu comisiile
rаmurаlе ale Consiliului Local соm. Bйcioi 9i populatia din соmuпё.

. in urmа. acceptйrii preventive а proiectului de Comisia rаmurаlй а Consiliului соm. Blcioi,
documenta{ia se prezintй sрrе ехаmiпаrеа gi арrоьаrеа la gedinta consiliului Local com.Bйcioi iп mod
stabilit.

Avizarea documentatiei de urbanism qi а documentatiilor privind specialit6lile circulaliei, reiele
edilitare, mediu, marketing socio-urban se ча inilia de beneficiar cu suilinerea de сйtrе pioiectantul
documenta{iei supuse licitaliei in toate etapele de avizare, саrе ча urmйri оЬliпеrеа tuturor avizelor, рdпёla finalizarea procedurii legale, introducбnd cu promptitudine eventualele completёri 9i observa{ii
iпtеrчепitе ре раrсчrsul avizйrii.



proiectantul va рёstrа о реImапепtй lеgаtчrё cu primёria com. Вйсiоi ре tot parcursul elaborarii,
modificёrii, implimentёrii luсrёrii gi сооrdопёrii in continuй privind аmрlаsаrеЪ 9i construc{ia obiectivelor
din teritoriu.

Organismele teritoriale emitente de avize сопfоrm anexei В din NCM В.01.02:2016:

- MinisterulEconomiei;
- Ministerul Mediului;
- Ministerul Agriculturii gi Industriei Alimentare;
- MinisterulSlnйtйlii;
- MinisterulMuncii, Protectiei Sociale qi Familiei;
- Ministerul Culturii;
- Ministerul Тrапsроrturilоr 9i Infrastructurii Drumчrilоr;
- Ministerul Afacerilor Iпtеrпе (Departamentul Situalii Excep{ionale);- Agen{ia Resurse Fuпсiаrе 9i Cadastru;
- S.A. Moldova-Gaz;
- Agenlia Apele Moldovei;
- Agentia pentru Geologie qi Resurse Minerale;
- Agen{ia Moldsilva.

NOTA: l. in mod obligatoriu documentatia urbanisticй se ча preda in 2ехеmрlаrе in fоrmй scrisй

рrесum gi iп fоrmаt electronic (fоrmаt PDF);

2. Structura 9i con{inutul
proiectului se апехеаzй.



Апеха Nr. 1.

la caiet de sarcini
privind еlаЬоrаrеа proiectului

"REACTUALIZAREA PLANULUI DE AMENAJARE А TERITORIULUI
сOMUNEI вДсIоI, MUN. CHIýINДU"

Stчсtчrа qi con{inutul proiectului:

Vоlцmчl I - Studii de fчпdаmепtаrе.
1,1 Reactualizarea suportului topografic pentru teritoriul comunei Bicioi;1,2 Reactualizareasuportuluitopograficpentruteritoriullocalitйlii;
1.з sarcinasanitarйpentrureactualizareadocumentalieiurbanistice.

Vоlчmul II - Memoriul gепеrаl.
2.| indroducere;
2.2 Situa{ia existentё;
2.З Reglementйri.

Vоlчmчl III - Protec{ia mediului (piese scrise).

Vоlumul IV - Rеасtuаlйаrеа Regulamentului Local аfеrепt PUG-lor satelor Bacioi, Frчmчgiса,
Strйisteni, Вrйilа.

Vоlчmчl V- Piese desenate (Reactualiziri)
l. tncadrarea in teritoriu;
2. Analiza funcfiilor. Situa{ia existentё;
3. Schema evaluёrii hidrogeotehnice 9i morfologice а teritoriului;
4. Disfunclionalitёti qi prioritйti. Situatia existentё;
5. Analiza bonitёfii teritoriului. Situalia existentё;
6. Analiza tipurilor de proprietate. Situatia existentё;
7. Schema de transport. Situa{ia existentЁ;
8. Schema de transport. Reglementйri;
9. Circula}ia terenurilor;
1 0. Planul Amenajёrii Teritoriului.

Vеrsiчпеа electronic5 - format PDF.


