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CONTRACT DE LOCATIUNE nr. 1

mun. Chisindu 01.03.2024

Prezentul contract privind locatiunea spatiului Atelier auto este incheiat intre pértile mentionate in
continuare:

"PINOMAX” S.R.L., persoani juridics, cu sediul in mun. Chisindu, str. Sarmizegetusa, 28/3,
IDNO 1004600041738, reprezentati de Popa Ion, numit/3 in continuare »Locator”, pe de o parte si,

"QUALITY STANDARD?” S.R.L., persoani juridica, cu sediul in Chisindu, str. Branistii 5/4,
ap.23, IDNO 1022600025167, reprezentati de Rusu Ion in calitate de administrator, numit/a in
continuare ,,Locatar", pe de alti parte, au incheiat prezentul Contract in urmitoarele conditii:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. Locatorul transmite in locatiune Locatarului bunul imobil amplasat la adresa mun. Chisingu,
str. Sarmizegetuza 28/3, cu suprafata de 292.7 m? in continuare ”Bun imobil”.

1.2. Locatarul primeste in locatiune Bunul imobil mentionat la pct. 1.1. in conditiile achitirii
locatiunii lunare si a serviciilor comunale de care v-a beneficia in perioada locatiunii, conform facturilor
prezentate de furnizori,

1.3. Locatorul detine asupra Bunul imobil dreptul de proprietate privati.

1.4. Locatorul oferd Bunul imobil si utilajul in locatiune in starea in care se afli la momentul
predérii-primirii. Locatarul v-a efectua reparatia §i amenajarea inciperii conform necesititilor si
destinatiei indicate in punctul 1.1. din contract, cu acordul Locatorului.

1.5. Locatorul pune la dispozitia Locatarului instalatii in incipere dupd cum urmeaz, din numele
si din contul ultimului:

* Asigurarea cu energie electrici;

1.6. Locatarului i revine sarcina de a efectua toate demersurile necesare, de sine stititor si din
cont propriu, pentru conectarea la serviciile de telefonie fixi si internet.

1.7. Serviciile comunale se achiti de ciitre Locatar, in baza facturilor emise de Locator;

1.8. Locatarul recunoaste ci locatorul detine in posesie exclusivi, pe toatd durata contractului,
locul de parcare situat in partea dreaptd a curtii, conform orientirii de la intrarea principald in imobil. in
acelasi timp, partea stdngi a curtii va fi pusd la dispozitia chiriasilor care inchiriazi spatiul de la al
doilea etaj al imobilului pentru utilizarea lor in scopuri legale si conforme cu prevederile contractului de
inchiriere. Orice modificiri sau adaptéri aduse acestor aranjamente trebuie convenite in scris de ambele
pérti contractante.

1.9. Activitatea Locatarului trebuie s corespundé cerintelor stabilite de legislatia in vigoare a
Republicii Moldova. Locatarul trebuie si detind toate actele si autorizatiile necesare pentru exercitarea
activititii comerciale, reiesind din destinatia incéperii. Locatorul nu poarti raspundere pentru actiunile
sau inactiunile Locatarului.

1.10.  Locatorul nu poarts rispundere pentru daunele provocate Locatarului de citre clientii
Locatarului. Locatarul este obligat sa repare sau si inliture daunele provocate bunurilor Locatorului de
catre terti si clientii Locatarului.

2. TERMENUL CONTRACTULUI

2.1. Prezentul Contract este incheiat pe o perioadd de 12 luni calculate din momentul incheierii
acestuia.

2.2. La expirarea termenului prezentului Contract, Locatarul urmeazi si elibereze incéperea si si o
transmitd Locatorului in mod neconditionat i fird a fi necesar vreun aviz,

2.3. Daci la expirarea termenului prezentului Contract nici una dintre parti nu au cerut rezilierea
contractului atunci prezentul contrt considera prelungit incd pentru un an calendaristic.
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2.4. Locatarul are drept preferential la incheierea unui nou contract de locatiune asupra Bunului
mobil in cazul expirdrii termenului prezentului Contract.

3 OBLIGATIILE LOCATORULUI

3.1. S& transmité incéperea in locatiune in corespundere cu conditiile prezentului Contract, la data
si pentru perioada prevazute in acesta din urma.
3.2. Sé transmitd Locatarului incéperea in baza actului de predare-primire.

3.3. S& nu creeze piedici pentru utilizarea Bunului imobil si utilajului conform destinatiei de cétre
Locatar.

3.4. Sa nu intervind in activitatea comerciald a Locatarului, desfisuratd in legdturd cu utilizarea
Bunului imobil si utilaj.

4. OBLIGATIUNILE LOCATARULUI

4.1. Sa foloseascd Bunul imobil si utilajul in conformitate cu conditiile previdzute in Contract si
regulile de exploatare a bunurilor imobile.

4.2. Sa asigure exploatarea si reparatia curentd a Bunului imobil si utilajului cu mijloacele sale si
pe cont propriu. Orice reparatie capitald (in cazul prezentului contract — instalarea trecerii) se efectueaza
din contul Locatarului si cu acordul Locatorului. In cazul rezilierii prezentului Contract sau dupa
expirarea termenului, Locatarul se obligé si transmitid Bunul Imobil Locatorului in stare initiald conform
Actului de predare-primire.

4.3. Sa intreprindd toate mdsurile pentru remedierea defectiunilor si inldturarea consecintelor
nefavorabile ale acestora din cont propriu, in cazul producerii unor accidente in interiorul Bunului
Imobil la retelele energetice, de céldura, apd si alte retele, produse din vina sa.

4.4. S3 restituie Locatorului pierderile pricinuite acestuia in cazul distrugerii sau deteriordrii
Bunului imobil, care au avut loc ca rezultat al imprejurimilor pentru care Locatarul poartd raspundere,
conform legislatiei in vigoare a Republicii Moldova si prezentul Contract.

4.5. Sa protejeze Bunul imobil si utilajele impotriva oricérui prejudiciu.

4.6. Si respecte normele de securitate antiincendiard, sa verifice sistematic si sd mentind in stare
corespunzdtoare sistemul de semnalizare antiincendiar si sistemul de stingere a incendiilor in incépere.

4.7. Sa mentind ordinea si curdtenia in Incapere.

4.8. Si efectueze plata pentru locatiune si serviciile comunale in termenul prevézut in prezentul
Contract.

4.9. Si continuie achitarea pldtii pentru locatiune conform conditiilor prezentului Contract, in
cazul folosirii incperii si dupd expirarea termenului prezentului Contract, solutiondnd problema
prelungirii actiunii prezentului Contract.

4.10. In cazul rezilierii prezentului Contract, si restituie Bunul imobil fird defectiuni, luAndu-se

in consideratie gradul de uzurd normal, iar in caz de necesitate si inldture daunele cauzate
Bunului imobil si utilajului.

5. RISCUL PIEIRII SI DETERIORARII FORTUITE A INCAPERII

5.1. Riscul pieirii sau a deteriorarii fortuite a incaperii, pe intreaga durata a valabilitatii prezentului
Contract, 1i revine Locatorului.

6. PLATA PENTRU LOCATIUNE $SI MODUL DE ACHITARE

6.1. Plata lunara pentru locatiune pentru Bunul imobil constituie 850 (opt sute cincizeci) euro
inclusiv TVA.

6.2. Plata pentru locatiune se efectueazi lunar in avans pana la data de 5 a fiecérei luni in valuti
nationald la cursul BNM din ziua transferului la contul Locatorului, conform rechizitelor bancare
indicate in prezentul Contract.



6.3. La momentul incheierii contractului Locatarul v-a achita avans, plata pentru locatiune pentru
oud luni. Achitarea respectivi v-a constitui plata pentru prima lung si ultima luni de locatiune.

6.4. Cheltuielile pentru deservirea blocului si consumabilele de servicij comunale (ap4, canalizare,
gaz, energie electrici etc.) nu se includ in pretul locatiunii si urmeazi a fi compensate (transferate) de
Locatar in baza facturii fiscale emiss de Locator. Locatarul v-a achita prin virament serviciile comunale
in termen de 5 zile din momentul facturii de la Locator.

6.5. In caz de neachitare la timp a plitii pentru locatiune, Locatarul achits o penalitate in valoare
de 0.5% din suma neachitati, pentru fiecare zi de intarziere. In caz ci intarzierea depiseste 30 zile,
Locatorul are dreptul si limiteze accesul Locatarului la incédpere si de a rezilia prezentul Contract
unilateral.

6.6. Plata finali pentru locatiune se calculeazi si se achitd pani la momentul eliberirii efective a
Bunului imobil de citre Locatar si semndrii actului de predare-primire a Bunului imobil de cétre partile
contractante.

7.  RASPUNDEREA PARTILOR ST FORTA-MAJORA

inundatii. Loviturs de fulger, aluneciri de teren etc).

7.2.  Partea care a cizut sub incidenta imprejurrilor de fortd-major3, este obligatd si informeze
despre aceasta, cealalty parte nu mai tarziu de 14 zile din ziua aparitiei, cu exceptia cazului in care
imposibilitatea notificirii se datoreazi circumstantelor de fortd-majors.

7.3. Daci imprejurdrile de fortd majord dureaza un termen mai mare de 3 luni, fiecare din parti

7.4.  In caz de incilcare a prevederilor prezentului contract partile poart3 rispundere in
conformitate cu legislatia in vigoare a Republicii Moldova.

7.5.  Pentru incilcarea teermenuluj de restituire a Bunului Imobil dupd expirarea termenului
prezentului contract, Locatarul v-a achita Locatorului o penalitate in mérime de 50% din plata pentru

8. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1. Toate disputele apirute in cadrul sau in legdturd cu executarea prezentului contract vor
depune toate eforturile pentru a le rezolva pe cale amiabils, prin tratative directe.

8.2. In cazul in care divergentele nu pot fi solutionate de citre Parti pe cale amiabild, in termen de
15 zile din ziua demarsrii tratativelor, atunci litigiul urmeazi a fi transmis spre solutionare instantei
Judecitoresti competente.

9. MODIFICAREA SI/SAU COMPLETAREA CON TRACTULUI

9.1. Prezentul contract poate fi modificat si/sau completat de citre parti pe perioada valabilititii in
baza acordului comun §i existentei unor motive obiective.

9.2. Orice intelegere a pértilor privind modificarea $i/sau completarea prezentului contract au forta
Juridicd in cazul in care acestea au fost formulate in formi scrisd, semnate pe pirtile contractante si
confirmate prin aplicarea stampilelor.

10. MODALITATI DE REZILIERE A CONTRACTULUI



10.1. Prezentul contract poate fi reziliat cy acordul comun al partilor.

10.2. Prezentul contract poate fi reziliat $i de citre una din parti, dupé un preaviz ficut cu cel
putin 2 luni fnainte de data presupusei rezilieri.

10.3. Prezentul contract poate fi reziliat Ia initiativa Locatorului, in urmaitoarele cazuri:

* Locatarul foloseste Incéperea cu inidlcarea conditiilor prezentului contract sau a destinatiei
acesteia, sau 1n incilciri repetate;

 Locatarul inrdutiteste semnificativ starea Incéperii sau a clidirii;

* Locatarul nu inldturd deterioririle sau daunele cauzate Bunului imobil si/sau bunurilor
Locatorului;

® Locatarul intarzie achitarea platii pentru locatiune sau serviciilor comunale (sau le achits
partial) mai mult de 30 zile calendaristice.

® Locatorul si Locatarul nu au ajuns la o intelegere privind cuantumul platii pentru locatiune
in conformitate cu pet. 5 Cap.4 a prezentului contract;

® Locatorul a decis s3 vand3 bunul imobil;

® Alte cauze ce nu tin de activitatea Locatarului;

10.4. Prezentul contract poate fi reziliat Ia inifiativa Locatarului, sau creeazj piedici in
calea utilizarii incaperii in corespunderea cu conditiile contractuale sau destinatiei acesteia.

® Locatorul nu transmite Bunul imobil si utilajul in folosintd Locatarului, sau creeazi
piedici in calea utiliziirii incdperii in corespundere cu conditiile contractuale sau destinatia
acestuia.

* Bunul imobil transmis Locatarului are neajusnuri, ce impiedici utilizarea acestuia.

10.5. In cazul rezilierii prezentului contract n corespundere cu pet. 9.3-9.4 , Locatarul, din
momentul primirii Instiintirii scrise, este obligat in termen de 60 zile si elibereze Bunul imobil si

prezentului Contract nu constituie temej pentru revocarea rezilierii.

10.6. In cazul n care, dupd rezilierea prezentului Contract pentru motivele din pct.9.3 al
prezentului Capitol, Locatarul nu elibereazs incdperea in termen de 30 zile, atunci el v-a fi obligat si
achite plata pentru locatiune pentru fiecare lund, care urmeazi dupd data rezilierii plus o penalitate in
marime de 50% din plata pentru locatiune pentru ultima lung a contractului inainte de reziliere.

10.7. In cazul rezilierii prezentului contract de citre Locatar din motive enumerate in pct. 9.4
al prezentului Capitol, Locatorul este in drept s3 limiteze accesul Locatarului in incéiperea inchiriata si s3
exercite retentia bunurilor pan la achitarea tututor datoriilor Locatarului fatd de Locator.

11. DISPOZITII FINALE

11.1. Prezentul contract intra in vigoare incepand cu data semnirii si actioneazi pana la
expirarea termenuluj locatiunii si indeplinirea tuturor obligatiilor asumate de Parti.

11.2. Prezentul contract contine toate conditiile negociate de Pirti.

11.3. Modificarile si completirile la prezentul contract sunt valabile daci sunt intocmite in
forma scris3 si sunt semnate de Parti. Anexele la prezentul contract sunt pdrti integrante ale acestuia.

11.4. Prezentul contract reprezinti voinfa pirtilor si inliturd orice alti intelegere orald sau
scrisi.

11.5. Prezentul contract este intocmit in limba roméani, in dous exemplare originale, avand

aceeasi valabilitate, cite unul pentru fiecare Parte.
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12. RECHIZITELE ST SEMNATURILE PARTILOR
LOCATOR LOCATAR
PINOMAX S.R.L QUALITY STANDARD S.R.L
Adresa postald: mun. Chisiniu, str. Adresa postald: mun. Chisindu, str. Branistii, 5/4,
Sarmizegetuza, 28/3 MD-2032 ap.23, MD-2068
Telefon: 069-12-55-96 Telefon: 060-46-46-82
e-mail: pinomax.sri@mail.ru e-mail: rusu.ion81@mail.ru

IBAN: MD17ML00000222430900578SMDL  IBAN: MD56V1022511400000048SMDL
Banca: BC ’MOLDINDCONBANK?” S.A. Banca: BC ”VICTORIABANK?” S.A
Adresa postald a bincii: mun. Chigindu, str. Adresa postali a bancii: mun. Chisindu, str. 31

Armeneasca 38 August 1989, 141

Cod: MOLDMD2X Cod: VICBMD2X446

Cod fiscal: 1004600041738 Cod fiscal: 1022600025167

Cod TVA: 0304956 Cod TVA: 0612168
Semniturile partilor

Semnitura autorizati: Semndétura autorizati:
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