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INDICATORI PRINCIPALI A OBIECTULUI SUPUS EVALUARII

Denumirea obiectului supus evaluarii:|Teren pentru constructii

Adresa obiectului supus evaluarii:[UTA Gagduzia, mun. Comrat str. Lenina, f/n
Nr. cadastral:[{9601238.171

Proprietar:{UAT mun. Comrat, UTA Gdgduzia

Beneficiar:|UAT mun. Comrat, UTA Gagauzia

Data evaludrii (inspectdrii):| 25 februarie 2025 Data emiterii raportului de evaluare: 3 martie 2025

Calcularea valorii deinlocuire, de piata si de lichidare a obiectului pentru utilizarea
Scopul evaludrii:|rezultatelor evaludrii in activitatea administrativd. Se presupune instrdinarea a
obiectului evaluat.

Grevarea drepturilor patrimoniale: Nu sunt inscrieri
Suprafata terenului aferent, ha / modlfl dve 0,0090 Pentru constructii
folosinta:
Gradul de asigurarea cu elemente de Thalt
infrastructurad inginereasca:
Gradul de asgurarea cu el?menFe due Mediu
infrastructura sociala:
VALORILE ESTIMATE A OBIECTULUI SUPUS EVALUARII Ponderea, %
Metoda costurilor: metoda nu a fost aplicata 0,00
Metoda venitului: metoda nu a fost aplicata 0,00
Metoda analizei vanzirilor comparabile: 25970 MDL 1330 EUR 100,00
VALOAREA DE PIATA: 25970 MDL 1330 EUR
VALOAREA DE INLOCUIRE: 25970 MDL 1330 EUR
VALOAREA DE LICHIDARE: 22070 MDL 1130 EUR
Valoarea de p|a_ta a terenulu.l (considerat 28 856 MDL 1478 EUR
liber conventional) per ar:

Rata de schimb valutar EUR, conform BNM

- 1 EURO =19,5268 MDL
la data evaluarii:

Comentarii: -

Evaluari precedente (dupa caz):

Digitally signed by Ceropita Ivan
Date: 2025.03.11 08:01:32 EET

EVALUATOR CERTIFICAT: [eason: MoldSign Signature
Location: Moldova
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CALIFICAREA EXECUTANTILOR

La elaborarea raportului a participat specialist-evaluator ai Intreprinderii de evaluare
"VALMATON-GRUP" S.R.L., cu studii superioare economice si pregatire profesionald in domeniul
evaluarii imobilului si altor tipuri de proprietate (business, masini si utilaj, mijloace de transport s.a.)

Nr.

d/ro Numele, prenumele Certificate calificative

1 Ceropita Ilvan - Certificat de calificare seria EI-IX Nr. 0347
Vechimea in lucru in Agentiei de Stat Relatii Funciare si Cadastru a
domeniul evaluarii Republicii Moldova din 30.07.2015;
depaseste 13 ani - Certificat de calificare seria EI-X Nr. 0015

Agentiei de Stat Relatii Funciare si Cadastru a
Republicii Moldova din 31.05.2021;

- Studii superioare, specialitatea — economie
generala (UASM 2012);

- Masterat — economie si politici de dezvoltare
rurala (UASM 2014);

- Cursuri de perfectionare profesionala in
evaluarea bunurilor imobile (UTM 2015);

- Experienta de evaluator: 2012 — 2014 evaluator
stagiar, 2015 — evaluator certificat.
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CUPRINSUL

Nr.

Denumirea sectiunii
d/o t

1. Definirea misiunii de evaluare

1.1 Identificarea obiectului evaluarii
1.2 Identificarea drepturilor patrimoniale asupra obiectului evaluarii
1.3 Sursele de informatie
1.4  Evaluatorul
1.5 Data evaluarii
1.6 Termenul de valabilitate a Raportului de evaluare
1.7  Scopul evaluarii
1.8 Standardele de evaluare
1.9  Termenii si difinitiile utilizate
1.10 Definirea drepturilor evaluate
1.11  Analiza celei mai bune si eficiente utilizari a obiectului evaluat
1.12  Analiza pietei imobiliare
1.13  Schema de amplasare a obiectului evaluarii
1.14  Fotografiile obiectului evaluarii
1.15 Caracteristica tehnica a obiectului evaluarii
1.16 Metodologia de evaluare
2. Aplicarea metodelor de evaluare
2.1 Metoda cheltuielilor
2.2 Metoda analizei vinzarilor comparabile
3. Reconcilierea rezultatelor evaluarii
4. Calculul valorii de piata in conditiile vinzarii fortate (lichidare)
5. Act totalizator
6. Ipoteze si conditii limitative
Anexe
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1. DEFINIREA MISIUNII DE EVALUARE

1.1 Identificarea obiectului evaluarii
1.1.1 Obiectul evaluarii reprezintd Teren pentru constructii, suprafata de 0,009 ha. Numarul cadastral:
9601238.171.

1.1.2 Obiectul evaluat se afla in UTA Gagauzia, mun. Comrat str. Lenina, f/n.

1.2 Identificarea drepturilor patrimoniale asupra obiectului evaluarii
1.2.1 Datele din Banca Centrala de Date Cadastrale:
Subcapitolul I1. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

2.1 Bunul imobil 9601238.171
Cota parte 1.0
Proprictarul municipiul Comrat, unitatea teritoriald autonoma Gigiuzia,
Domiciliul / Sediul

Temeiul inscrierii Decizia Consiliului local eu privire la aprobarea materialelor de delimitare in mod selectiv nr. 11/47 din

15.11.2024 (9601/24/23933)

Data inregistrirn 20.12.2024

Subcapitolul II1. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea L. Alte drepturi inregistrate.

MNu sunt inscrien

Partea II. Notari.

Nu sunt inscrieri

Interdictii.

Nu sunt inscrieri

* Baza de date este actualizatii 1a data de 24.02.2025, orele 21:10:01
1.2.2 Beneficiarul evaluarii este UAT mun. Comrat, UTA Gagauzia

1.3 Sursele de informatie
1.3.1 Tn procesul evaluarii au fost examinate urmatoarele surse de informatie:

1. Materialele prezentate de beneficiarul evaluarii:

- Informatia din Registrul bunurilor imobile 9601238.171;
2. Rezultatele inspectarii obiectului evaluarii de catre evaluator;
3. Materiale informative si analitice cu privire la situatia macroeconomica din tara si microeconomica
din ramura, piata imobiliara si preturile la obiectele analogice etc.;
4. actele legislative si normative tangentiale obiectului evaluarii.

1.4 Evaluatorul
1.4.1 Ceropita lvan - evaluator certificat al bunurilor imobile. Certificat valabil pina la data de 31.03.2026.

1.4.2 VALMATON-GRUP SRL - intreprindere de evaluare, c/f 10116110011889.
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1.5 Data evaluarii
1.5.1 Vizita la locul de amplasare a obiectului in scopul examinarii lui s-a efectuat pe "25" februarie 2025
in prezenta reprezentantului Beneficiarului.

1.5.2 Evaluarea obiectului s-a efectuat conform situatiei la "25" februarie 2025.

1.5.3 Raportul de evaluare a obiectului a fost intocmit in perioada "25" februarie - "03" martie 2025.

1.6 Termenul de valabilitate a Raportului de evaluare
1.6.1 Rezultatele evaluarii sint valabile timp de 6 luni, cu exceptia situatiilor de fortd majora (sociale,
economice si politice), care pot influenta valoarea bunului evaluat. Cu toate acestea, conform Standardelor
Internationale de Evaluare (SIE-2005) si Standardelor Europene de Evaluare 2000 (SEE-2000)
“Rezultatele evaluarii reflecta starea de moment si conditiile pietei la data concreta a evaluarii, dar
nu la o data din trecut sau viitor” (SIE-2005; SIE 1; pt.3.2.3).

1.6.2 Termenul de expozitie a obiectului evaluarii trebuie sa se determine individual pentru fiecare pozitie
de evaluare in temeiul solvabilitatii obiectului. Determinarea acestui indicator trebuie sa se bazeze pe
analiza pietei obiectului evaluarii, in special din punctul de vedere al solvabilitatii lui. Se propune urmatoarea
divizare a lichiditatii bunurilor, Tn dependenta de termenii de comercializare:

Indicatorul lichiditatii Tnalta Maisus de | 040 Sub medie Joas
medie
Termenul presupus de pinala 3 3-6 6-8 _ i peste 12
comercializare, (zile) (90) (90-180) | (180-240) | 812 (240-360) | 1/ aq0)

Marimile standarde ale perioadei de marketing rationale pentru un obiect similar se afla in intervalul de la 6
(sase) pina la 8 luni de zile. In eventualitatea inrdutatirii situatiei, perioada de marcheting poate creste pina
la 36 luni, iar la ameliorarea situatiei (lucru putin probabil) — se poate micsora chiar pina la o luna. Bazindu-
ne pe experienta acumulata si informatia colectata, perioada de marketing pentru obiectul evaluarii este
acceptata de Evaluator in marime de 6 luni sau 180 zile (Parerea subiectiva a Evaluatorului).

1.7 Scopul evaluarii
1.7.1 Calcularea valorii de inlocuire, de piata si de lichidare a obiectului pentru utilizarea rezultatelor
evaluarii in activitatea administrativa. Se presupune instrainarea a obiectului evaluat.

1.8 Standardele de evaluare
1.8.1 Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Legea “Cu privire la activitatea de evaluare” in
Republica Moldova (Nr.989-XV din 18 aprilie 2002), Regulamentul provizoriu privind evaluarea bunurilor
imobile (Hotarirea Guvernului RM nr.958 din 04 august 2003) si {inind cont de cerintele Standardelor
Internationale de Evaluare (SIE-2000) si Standardelor Europene de Evaluare 2000.

1.9 Termenii si difinitiile utilizate
1.9.1 Evaluare a patrimoniului: Proces de determinare a valorii obiectului evaluarii la o data concreta,
tindnd cont de factorii fizici, economici, sociali si de alta natura, care influenteaza valoarea (Standard 2.1.4
SM 249:2004).

1.9.2 Obiect al evaluarii: Bunuri imobile, bunuri mobile si drepturi asupra lor; active nemateriale - drepturi
asupra obiectelor proprietatii industriale, drepturi de autor; drepturi asupra resurselor naturale etc.;
intreprinderi in calitate de complexe patrimoniale; afaceri (businessul); valori mobiliare; obligatii debitoare si
creditoare; lucrari si servicii; informatii; alte obiecte (Standard 2.1.5 SM 249:2004).

1.9.3 intreprindere de evaluare: Persoan4 juridica sau fizica, inregistrata in Republica Moldova, in modul
stabilit, in calitate de intreprindere, indiferent de tipul de proprietate si forma juridica de organizare (Articolul
1 Legea "Cu privire la activitatea de evaluare" in Republica Moldova Nr.989-XV din 18.04.2002).

1.9.4 Evaluator al patrimoniului: Persoana fizica cu o reputatie buna, cu studii superioare
corespunzatoare, titular al certificatului de calificare al evaluatorului, care poseda o experienta de munca
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suficienta in domeniul evaluarii, un Tnalt nivel profesional si competenta necesara pentru desfasurarea
activitatii de evaluare (Standard 2.1.8 SM 249:2004).

1.9.5 Data de evaluare: Data la care a fost efectuata evaluarea patrimoniului (Standard 2.1.9 SM 249:2004).

1.8.6 Raport de evaluare: Act intocmit de evaluator, pe hirtie sau pe suport electronic, la finele procesului
de determinare a valorii obiectului evaluat (Standard 2.1.10 SM 249:2004).

1.9.7 Valoare de piata: Suma estimata pentru care un obiect al evaluarii poate fi schimbat, la data evaluarii,
intre un cumparator hotéarit sa cumpere si un vinzator hotarit sa vinda, dupa un marketing adecvat, intr-o
tranzactie libera, in care fiecare parte va actiona competent, cu prudenta necesara si neconstrins (Standard
2.2.2 SM 249:2004).

1.9.8 Valoare de reconstitute: Suma a cheltuielilor totale necesare pentru crearea unei copii exacte a
cladirii sau a constructiei de evaluat, calculata in baza preturilor

de piata existente la data evaluarii, cu aplicarea materialelor si tehnologiilor identice celor utilizate pentru
construirea obiectului evaluarii (Standard 2.2.3 SM 249:2004)

1.9.9 Valoare de inlocuire: Suma a cheltuielilor totale necesare pentru constructia unei cladiri sau
construciii similare obiectului evaluarii, calculatd in baza preturilor de piata existente la data evaluarii
(Standard 2.2.4 SM 249:2004).

1.9.10 Valoare initiala: Suma a cheltuielilor totale necesare pentru procurarea sau crearea obiectului
evaluarii la momentul cind se incepe utilizarea lui (Standard 2.2.5 SM 249:2004).

1.9.11 Valoare reziduala: Valoare a proprietatii luind in considerare uzura lui (Standard 2.2.6 SM
249:2004).

1.9.12 Valoare de lichidare: Valoare a patrimoniului in cazul in care obiectul evaluarii este sau urmeaza a
fi instrainat intr-o perioada de timp foarte scurta si in conditii de expunere pe piata diferite de cele necesare
pentru a obtine eel mai bun pret de piata (Standard 2.2.8'SM 249:2004).

1.9.13 Proces de evaluare: Consecutivitate de proceduri care sint utilizate de catre evaluator pentru a
estima valoarea obiectului evaluarii. Procesul de evaluare este constituit dintr-un sir de etape care presupun
defmirea misiunii de evaluare, colectarea si analiza datelor necesare pentru evaluare, aplicarea metodelor
de evaluare, reconcilierea valorilor si estimarea valorii finale si se incheie cu elaborarea raportului de
evaluare (Standard 2.3.1 SM 249:2004).

1.9.14 Abordare prin metoda costului: Modul de evaluare a patrimoniului in baza costurilor necesare
pentru crearea, modificarea si utilizarea obiectului evaluarii, {inind cont de deprecierea acumulata (Standard
2.3.2 SM 249:2004).

1.9.15 Abordare prin analiza vinzarilor: Modul de evaluare a patrimoniului in baza analizei vinzarilor
obiectelor comparabile, fiind efectuate ajustarile corespunzatoare pentru diferenta intre ele (Standard 2.3.3
SM 249:2004).

1.9.16 Abordare prin metoda venitului: Modul de evaluare a patrimoniului in baza valorii veniturilor viitoare
ce ar putea fi obtinute ca rezultat al utilizarii bunului (Standard 2.3.4 SM 249:2004).

1.9.17 Depreciere acumulata: Pierdere de valoare fata de valoarea de reconstituire sau de nlocuire a
obiectelor evaluarii ce poate sa apara din cauze fizice, functionale sau economice (Standard 2.3.5 SM
249:2004).

1.9.18 Uzura fizica: Reducere a valorii obiectului evaluarii ca rezultat al deteriorarii lui sub actiunea
factorului temporal si a altor factori exteriori (factori fizici, chimici, exploatare incorecta a bunului, intretinere
nesatisfacatoare etc.) (Standard 2.3.6 SM 249:2004).

1.9.19 Depreciere functionala: Depreciere legata de dezvoltarea tehnologiilor moderne care permit
crearea obiectelor noi ce satisfac mult mai eficient cerintele pietei (Standard 2.3.7 SM 249:2004).
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1.9.20 Depreciere economica: Depreciere determinata de influenta unor factori exteriori asupra obiectului
evaluarii. Factorii exteriori includ: schimbarile in economia tarii, schimbarile pe piata obiectului evaluarii,
modificarile in legislatia nationala, modificarile conditiilor de fmantare si altele (Standard 2.3.8 SM 249:2004).

1.9.21 Depreciere recuperabila: Depreciere, a carei inlaturare este posibila din punct de vedere fizic i
eficienta din punct de vedere economic (Standard 2.3.9 SM 249:2004).

1.9.22 Depreciere nerecuperabila: Depreciere, a carei inlaturare necesita cheltuieli mai mari decit
cresterea probabila a valorii obiectului evaluarii ca rezultat al inlaturarii elementelor deprecierii (Standard
2.3.10 SM 249:2004).

1.9.23 Obiect comparabil: Bun care este similar obiectului evaluarii si care este folosit pentru determinarea
valorii patrimoniului (Standard 2.3.11 SM 249:2004).

1.9.24 Pret ajustat: Pret{ de vinzare a obiectului comparabil, dupa efectuarea tuturor ajustarilor pentru
diferentele intre acest bun si obiectul evaluarii (Standard 2.3.12 SM 249:2004).

1.9.25 Metoda de capitalizare directa: Metoda de evaluare a patrimoniului in conditiile stabile de utilizare
a lui, marimii constante a veniturilor generate de obiectul evaluarii, lipsei investitiilor initiale si calcularii
simultane a recuperarii capitalului si dobinzii (Standard 2.3.13 SM 249:2004).

1.9.26 Metoda a fluxurilor de numerar actualizate: Metoda de evaluare a patrimoniului, in cazul in care
fluxurile de numerar sunt inegale, in functie de riscul asociat utilizirii bunurilor (Standard 2.3.14 SM
249:2004).

1.9.27 Reconciliere a rezultatelor de evaluare: Proces de determinare a valorii finale a obiectului evaluarii
(Standard 2.3.16 SM 249:2004)

1.10 Definirea drepturilor evaluate
1.10.1 Evaluarea a fost efectuata pentru drepturile depline de proprietate. Prin “Drepturi depline de
proprietate” se subintelege exercitarea de catre proprietar a complexului de drepturi, inclusiv dreptul de
posesiune, de folosinta si de dispozitie in conformitate cu cerntele legislatiei in vigoare a Republicii Moldova.

1.11 Analiza celei mai bune si eficiente utilizari a obiectului evaluat
1.11.1 Concluzia cu privire la cea mai buna si eficienta utilizare reflecta parerea Evaluatorului referitor la
cea mai buna si eficienta utilizare a obiectului evaluarii, reiesind din analiza starii pietei.

1.11.2 Analiza celei mai bune si eficiente utilizari este premisa determinarii valorii de piatd a obiectului.
Aceasta analiza permite a determina utilizarea cea mai profitabiia si concurenta a obiectului, adica acea
utilizare, in urma careia se asteapta valoarea maximala a valorii de piata a obiectului evaluat.

1.11.3 Cea mai buna si eficienta utilizare este varianta cea mai rezonabila si probabila de utilizare a terenului
si constructiilor existente, care este posibila din punct de vedere fizic, admisibila juridic, justificata din
punct de vedere financiar si asigura cel mai mare efect economic.

1.11.4 Analiza celei mai bune si eficiente utilizari consta in verificarea corespunderii variantelor examinate
de utilizare a obiectului urmatoarelor 4 criterii:

- admisibil din punct de vedere juridic, adica termenul si forma de utilizare
presupusa a obiectului nu trebuie sa cada sub actiunea restrictiilor juridice;

- posibil din punct de vedere fizic, adica sa corespunda potentialului de resurse;

- rational din punct de vedere financiar, adica utilizarea trebuie sa asigure un venit egal sau mai mare in
comparatie cu suma cheltuielilor operationale, obligatiilor financiare si cheltuielilor capitale;

- eficacitate maximala, adica sa aiba cea mai mare productivitate fata de celelalte variante cu aceiasi
probabilitate de utilizare.
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1.11.5 Bazindu-ne pe analiza celei mai tipice utilizari a lotului de pamint, amplasate in partea examinata a
localitatii, precum gi reiegind din particularitatile tehnice ale obiectului evaluarii, Evaluatorul a hotarit ca la
etapa analizei celei mai bune si eficiente utilizari a obiectului sa examineze urmatoarele tipuri de utilizari:

- locativa;

- pentru birouri;

- pentru comert;

- de producere;

- de depozitare.

1.11.6 In procesul analizarii celei mai bune si eficiente utilizari a obiectului evaluarii, Evaluatorul a facut o
analiza calitativa a variantelor posibile de utilizare a obiectului, care satisfac criteriile mentionate anterior.

1.11.7 Determinarea factorilor celei mai bune si eficiente utilizari a obiectului este prezentata in tabelul de
mai jos:

. Destinatie | Destinatie | Destinatie | Destinatie | Destinatie
Factorii 3 . - ;
locativa | producere |depozitare| birouri comert

Potentialul locului amplasarii - - - - +
Cererea de piata - - - - +
Posibilitatea din punct de vedere fizic - - - - +
Admisibilitatea din punct de vedere juridic i i i ) +
(Argumentare de drept)

Oportunitate fianciara (justificare) - - - - +
Eficacitatea maximala - - - -

Total 0 0 0 0

1.11.8 Reiesind din criteriile indicate mai sus ale analizei celei mai bune utilizari, locului amplasarii, starii
fizice si a situatiei formate pe piata imobilului precum si luind in vedere analiza calitativa efectuata a
posibilelor variante de utilizare a obiectului evaluat, Evaluatorul a ajuns la concluzia, ca cea mai buna si
eficienta utilizare a obiectului evaluat este utilizarea lui in calitate de obiect cu destinatie curenta — Teren
cu destinatia comerciala.

1.12 Analiza pietei imobiliare

1.12.1 intoducere

Valoarea oricarui obiect imobil mereu se concepe si are sens in contextul dezvoltarii pietii imobiliare. Piata
imobiliara este foarte diversa si se determina printr-o multitudine de caracteristici. Piata imobiliara este o
acumulare de mecanisme prin intermediul carora se transmit drepturile de proprietate si interesele legale
de ele, se stabilesc preturile imobilelor si se reportizeaza diversele oportunitati ale obiectelor comparabile.
Piata imobiliara include aceleasi mecanisme ca si restul pietilor: cererea, oferta, pretul, cocurenta. Insa spre
deosebire de restul pietilor, piata bunurilor imobiliare foarte elastica deoarece volumul lor nu este limitat.
Piata - forma organizarii produciiei care asigura interactiunea dintre producere si consum prin intermediul
pretului.

Cerere - totalitatea bunurilor care agentii economici in calitate de cumparatori sunt gata sa cumpere ia un
anumit pret, intr-un anumit timp.

Oferta - totalitatea bunurilor oferite pe piata mtr-un anumit moment de timp.

Piata imobiliara a aparut dupa efectuarea procesului de privatizare in dezvoltarea sa piata imobiliara
permanent trece in perioade de crestere si descrestere ca si toate fenomenele economice.

Subiectii pietii imobiliare sunt vinzutorii si cumparatorii obiectelor imobiliare, utilizatorii bunurilor imobiliare
si agentii intermediari de marketing.
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1.12.2 In rezultatul examinarii a 12 de anunturi unicale recente a fost efectuata analiza preturilor
pentru terenuri amplasate in zona obiectului evaluarii (or. Comrat):

Nr. Denumirea Amplasarea Sursa Suprafata prz;it:tlerii Preful 1ar
ar EUR EUR
1 |Teren pentru constructii |UTA Gagduzia, mun. Comrat str. Visotkii 1f https://999.md/ru/89094566 12,00 35000 2917
2 |Teren pentru constructii [UTA Gdgduzia, mun. Comrat str. Studencescaia 17 https://999.md/ru/87115401 7,00 25500 3643
3 |Teren pentru constructii  |UTA Gagduzia, mun. Comrat str. Studencescaia 17 https://999.md/ru/87399733 8,00 25500 3188
4 |Teren pentru constructii |UTA Gagauzia, mun. Comrat str. Cicalov 4 https://999.md/ru/89718433 12,00 37 000 3083
5 [Teren pentru constructii [UTA Gdgduzia, mun. Comrat str. lalpulgscaia 3 https://999.md/ru/71676310 36,00 30 000 833
6 |Teren pentru constructii |UTA Gagduzia, mun. Comrat str. Dobrovolschi 44 https://999.md/ru/100130864 9,00 9000 1000
7 |Teren pentru constructii |UTA Gagduzia, mun. Comrat str. Puskin 160 https://999.md/ru/85449220 9,00 12 500 1389
8 |Teren pentru constructii |UTA Gdgduzia, mun. Comrat str. Serghei Lazo 7b https://999.md/ru/89566865 7,00 20 600 2943
9 [Teren pentru constructii |UTA Gdgauzia, mun. Comrat str. Benderscaia ... https://999.md/ru/100073171 12,00 20000 1667
10 [Teren pentru constructii [UTA Gagduzia, mun. Comrat str. Dnestrovscaia 82 https://999.md/ru/88872563 6,00 13 000 2167
11 |[Teren pentru constructii |UTA Gagduzia, mun. Comrat str. Gogol 5 https://999.md/ru/89858891 35,00 70 000 2 000
12 |[Teren pentru constructii [UTA Gdgduzia, mun. Comrat str. Frunza 43 https://999.md/ru/89157453 9,00 22 000 2 444
MIN 833
MAX 3643
MEDIU 2273
MEDIU PONDERAT 1976

In rezultatul analizei ofertelor am stabilit, c& preturile variaza intre 164 si 2000 EUR pentru un ar in functie
de amplasare in localitate, starea obiectului si alti factori. Pretul mediu este de 618 EURO / ar, pretul
mediu ponderat este de 885 EURO / ar.
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113 Schea de amplsare a oictului evaluarii

Locul amplasirii obiectului

L

= Locul amplasarii obiectului
e -g _
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1.14 Fotografiile a obiectului evaluarii
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1.15 Caracteristica tehnica a obiectului evaluarii

1.15.1 Obiectului evaluat: Teren pentru constructii, suprafata 0,009 ha cu nr. cadastral 9601238.171
din UTA Gagauzia, mun. Comrat str. Lenina, f/n care se evalueaza cu scopul determinarii valorii de piata,
prezinta un teren din intravilanul orasului.

1.15.2 Obiectul are drumuri de acces autonome acoperite cu asfalt. Teritoriul obiectului este partial ingradit.
Obiectul evaluat poate fi conectat la retele electrice, apeduct, canalizare, gaz. La data evaluarii comunicatiile
ingineresti la teren nu sunt conectate. Srarea fizica a terenului este buna.

1.15.3 Pentru comoditatea si simplitatea perceperii informatiei, caracteristicile tehnice succinte ale obiectului
evaluat sunt prezentate in forma de tabel:
- Caracteristicile tehnice ale imobilului in intregime — in tabelul 1;

Caracteristica tehnica a obiectului evaluarii

Tabelul 1
Utilizarea
Nr. . Denumirea | terenului Suprafata Amenajarea inginereasca a
Numarul cadastral Adresa . . )
d/o obiectului conform terenului
datelor OCT ha
1 2 3 4 5 6 7
.. Posibilitate de conectare la
UTA Gagauzia, ..
Teren pentru Nu este electricitate, apeduct, gaz.
1 9601238.171 mun. Comrat str. .. L. 0,009 ..
] constructii indicat Cai de acces autonome cu
Lenina, f/n ) )
acoperire din asfalt.
Total pe obiect evaluat: 0,009 ha
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1.17 Metodologia de evaluare
Principii de baza

1.16.1 In conformitate cu articolul 6(1) al Legii “Cu privire la activitatea de evaluare” nr.989-XV din
18.04.2002, Regulamentul provizoriu privind evaluarea bunurilor imobile (Hotararea Guvernului RM nr 958
din 04 august 2003) si cerintelor Standardelor Internationale (SIE-2000) si Standardelor Europene de
Evaluare 2000, la calcularea valorii de piata, in prezentul raport au fost abordate trei metode de baza de
evaluare:

- metoda costului (metoda costului de inlocuire depreciat);

- metoda analizei comparative a vinzarilor;

- metoda venitului.

1.16.2. Fiecare din aceste metode duce la obfinerea diferitor caracteristici de pret ale obiectului. Analiza
comparativa ulterioara permite aprecierea plusurilor si minusurilor fiecarei metode aplicate si stabilirea unei
valori definitive a obiectului in baza datelor acelei metode sau acelor metode, care au fost apreciate ca cele
mai sigure.

Etapele de baza ale procedurii de evaluare

1.16.3 Procedura de calculare a valorii de piata si de lichidare a obiectului evaluat consta din urmatoarele
etape:

- incheierea cu Beneficiarul a contractului de prestare a serviciilor de evaluare;

- examinarea si analiza actelor obiectelor ce vor fi evaluate, transmise de catre Beneficiar;

- examinarea vizuala (in natura) a obiectelor supuse evaluarii;

- colectarea datelor generale si speciale pe obiectul evaluarii si analiza lor;

- aplicarea procedurilor standarde de calculare a valorii de piata a obiectului;

- coordonarea rezultatelor valorii calculate, obtinute prin diferite metode;

- intocmirea raportului despre evaluarea obiectului.

1.16.4 Incheierea cu Beneficiarul a contractului de prestare a serviciilor de evaluare — la aceast etapa
este alcatuit si semnat contractul de prestare a serviciilor de evaluare.

1.16.5 Examinarea si analiza actelor obiectelor ce vor fi evaluate, transmise de catre Beneficiar - la
aceasta etapa au fost vazute materialele si actele obiectului evaluarii, prezentate de catre Beneficiar, au
fost analizate, presupunindu-se, ca informatia care ne-a fost prezentata este exacta si veridica.

1.16.6 Colectarea datelor generale si speciale pe obiectul evaluarii si analiza lor - la aceasta etapa a
fost colectata informatie mai detailata, atit despre obiectul evaluarii cit si despre obiectele comparabile cu
el. Colectarea datelor se face studiind documentatia respectiva, precum si analizind bazele de date referitor
la preturile

ofertelor pe grupele de imobile, similare obiectului evaluarii in mun.Chisinau, consultatii la agentiile de imobil
s.a. persoane, ce detin informatia necesara.

1.16.7 Aplicarea procedurilor standarde de calculare a valorii de piata a obiectului — la aceasta etapa
au fost examinate toate metodele de evaluare de baza (standarde), si tinind cont de toti factorii, ce
influenteaza marimea valorii obiectului la folosirea metodelor de evaluare, a fost facuta concluzia despre
aplicarea metodei standarde de evaluare in vederea determinarii valorii de piata a obiectului evaluat:
metodei analizei comparative a vanzarilor.

1.16.8 Coordonarea rezultatelor valorii calculate, obtinute prin diferite metode - la aceasta etapa au
fost analizate rezultatele (marimile valorii) obtinute calculand prin diferite metode posibile si a fost facuta
concluzia despre marimea finala a valorii de piata a obiectului.

1.16.9 intocmirea raportului despre evaluarea obiectului — la aceasts etap& in conformitate cu articolul
1 al Legii “Cu privire la activitatea de evaluare” in Republica Moldova nr.989-XV din 18.04.2002, este
intocmit raportul despre evaluarea obiectului cu expunerea in scris a tuturor concluziilor si rezultatelor,
obtinute in etapele precedente.
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2. APLICAREA METODELOR DE EVALUARE

2.1 Metoda cheltuielilor (metoda costului)

Metoda pretului normativ al pamintului

Principii de baza

2.1.1 Valoarea lotului de pamint intotdeauna se examineaza din punctul de vedere al utilizarii lui, ca fiind
liber si accesibil pentru utilizarea cea mai buna si economic mai eficienta.

2.1.2 La evaluarea tuturor tipurilor de terenuri, indiferent de destinatia lor sau utilizarea actuala a lor, se
aplica urmatoarele metode de evaluare:
- metoda vinzarilor comparabile;
- metoda venitului.

2.1.3 in cadrul metodei vinzarilor comparabile la evaluarea terenurior se aplicd urméatoarele metode:
metoda comparatiei directe, metoda alocatiei si metoda extractiei.

Metoda comparatiei directe este utilizata pentru determinarea valorii terenurilor cu constructii si terenurilor
fara constructii prin compararea preturilor de vinzare a terenurilor similare obiectului evaluarii. Conditia de
aplicare a metodei este existenta informatjei cu privire la preturile tranzactiilor cu terenuri.

in lipsa informatiei veridice cu privire la preturile tranzactiilor cu terenuri se admite utilizarea preturilor
ofertelor.

Metoda alocatiei se aplica la determinarea valorii terenurilor cu constructii.

Metoda extractiei se utilizeaza pentru evaluarea terenuriior cu constructii, cu conditia existentei informatiei
despre preturile de vinzare a bunurilor imobile in componenta carora intra terenuri similare terenului supus
evaluarii. In legatura cu lipsa in prezent a informatiei veridice cu privire la ponderea valorii terenului in
valoarea de piata a obiectului de imobil unic, aplicarea metodelor alocatiei si extractiei la evaluarea
terenurilor intilneste anumite dificultati.

Concluzie: Metoda comparatiei directe este cea mai aplicabila metoda de evaluare a terenurilor prin
metoda analizei comparative a vinzarilor.

2.1.4 In cadrul metodei venitului la evaluarea terenurilor se aplica urmatoarele metode: metoda capitalizarii
directe, metoda reziduala, si metoda parcelarii.
Metoda capitalizarii directe se aplica pentru evaluarea terenurilor cu constructii si celor fara construcitii.
Conditia de aplicare a metodei este posibilitatea de obtinere a veniturilor din exploatarea terenului.
Metoda reziduala la evaluarea terenurilor se aplica pentru terenurile cu construcitii si terenurile destinate
constructiilor. Conditia de aplicare a metodei este posibilitatea de a construi pe terenul evaluat imbunatatiri,
care ar aduce profit sau posibilitatea de utilizare comerciala a terenului, care aduce profit.

Metoda parcelarii se aplica pentru evaluarea terenurilor cu construciii si celor fara constructii. Conditia de
aplicare a metodei este divizarea terenului in citeva mai mici

ca dimensiuni, pentru care parcelarea reprezinta cea mai buna si eficienta utilizare a terenului.

2.1.5 Deoarece in Republica Moldova piata terenurilor se afla la etapa de formare, n raportul de evaluare
se mai utilizeaza si metoda pretului normativ al pamintului.

2.1.6 In conformitate cu articolul 6(1) al Legii "Cu privire la activitatea de evaluare" Nr.989-XV din
18.04.2002, Regulamentul provizoriu privind evaluarea bunurilor imobile aprobat prin Hotararea
Guvernului RM Nr.958 din 04.08.2003 si cerintelor Standardelor Internationale (SIE-2005) si
Standardelor Europene de Evaluare (SEE-2000), la calcularea valorii de piatd a Lotului de pamint, in
prezentul raport au fost abordate doua metode de baza de evaluare:

- metoda vinzarilor comparabile (metoda comparatiei directe);

- metoda pretului normativ (informativ).

2.1.7 Fiecare din aceste metode duce la obtinerea diferitor caracteristici de pret ale obiectului. Analiza
comparativa ulterioara permite aprecierea plusurilor si minusurilor fiecarei metode aplicate si stabilirea unei
valori definitive a obiectului n baza datelor acelei metode sau acelor metode, care au fost apreciate ca cele
mai sigure.
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2.1.8 In conformitate cu Legea Republicii Moldova "Cu privire la pretul normativ si modul de vinzare-
cumparare a pamintului® Nr.1308-Xlll din 25.07.1997 cu modificarile si completarile ulterioare, pretul
normativ pentru pamint se aplica in cazul vinzarii-cumpararii paminturilor, inclusiv pamintul, pe care sint
amplasate obiecte privatizate sau pasibile privatizarii, intreprinderi particulare, precum si obiecte -
constructie nefinalizata.

2.1.9 Pretul normativ al pamintului este masura evaluarii lui, care este echivalenta cu potentialul natural si
economic al pamintului, exprimat in valuta nationala.

C=SxBxTxKixKz
unde
C - valoarea obiectului prin metoda pretului normativ (MDL);
S - suprafata terenului;
B - fertilitatea medie a solului pentru terenurile destinate constructiei, a fost stabilita in marime de 94 grade-
hectar (http://soluri.md/adapt/dist/#/info);
T - tariful stabilit pentru un grad-hectar in anexa la Legea "Cu privire la preful normativ si modul de vinzare-
cumparare a pamintului®, constituie 36169,48 (lei / grad-hectar) (Monitorul Oficial Nr.325-333 din
31.12.2021);
K, - coeficientul aplicat prefului normativ in dependenta de amplasarea si dotarea inginereasca a terenului
constituie 1,30 ("Regulamentul cu privire la cumpararea-vinzarea terenurilor aferente" - Hotarirea
Guvernului Republicii Moldova Nr.562 din 23.10.1996);
K2 - coeficientul de micsorare la vinzare la data evaluarii este egal cu 0,6 (Legea "Cu privire la pretul
normativ si modul de vinzare-cumparare a pamintului” (Nr.1308-XI1I din 25.07.1997).

Tabelul 2
Date initiale Calculat de catre evaluator
Bonitatea medie a Coeficientul la pretul Pretul normativ, tinind
s Tariful stabilit ivin functi !
Caracteristicile pamintului stabilit ¢ itat Pretul normativin functie | . . ntul de | cont Coeficientul pentru
Nr. Numdrul  (Denumirea pentru Republica ptz:nr:: '::";; normativ de amplasare si scidere pentru| amplasare, inzestrarea
d/o cadastral obiectului Suprafata Moldova vention _amenajarea gradina tehnicé si vinzare
Destinatia inginereasci a
ha grad MDL/grag-hectar MDL terenului aferent MDL
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
pentru
1 9601238.171 Teren .| 0,0090 65 36 169,48 21159 1,30 0,60 16 504
constructii
Total: 0,0090 21159 16 504

2.1.10 Valoarea obiectului: Teren pentru constructii, suprafata 0,009 ha cu nr. cadastral 9601238.171
din UTA Gagauzia, mun. Comrat str. Lenina, f/n, prin metoda pretului normativ (vezi tabelul 2) conform
situatiei la "25" februarie 2025 constituie 16 504 MDL.
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2.2 Metoda vinzarilor comparabile

Principii de baza
2.2.1 Metoda vinzarilor comparabile stabileste valoarea de piata a obiectului in baza analizei vinzarilor
recente a obiectelor comparative, care se aseamana cu obiectul evaluarii prin marime, venitul pe care il
aduc si modul de utilizare.

2.2.2 Modul dat de abordare a estimarii valorii presupune, ca piata va stabili pretul pentru obiectul evaluarii
la fel ca si pentru obiectele comparative, concurente.

2.2.3 Metoda se bazeaza pe principiul Tnlocuirii, care presupune, ca un cumparator rational nu va plati
pentru o proprietate concreta mai mult, decit |-ar costa procurarea altei proprietati asemanatoare, fiind la fel
de utila.

2.2.4 Principiul Tnlocuirii presupune:

- piata este deschisa si concurenta, pe ea activeaza un numar suficient de vinzatori si cumparatori, care
actioneaza in corespundere cu motivarea tipica, rational din punct de vedere economic, interesele proprii Si
fara a fi presati de cineva;

- proprietatea se va procura in conditii de finantare tipice pentru piata concreta si va fi expusa pe piata in
decursul unei perioade de timp rationale, pentru a fi accesibila cumparatorilor potentiali sau investorilor.

2.2.5 Metoda vinzarilor comparabile este mai uzuala pentru obiectele despre care exista suficienta
informatie veridica despre tranzaciiile recente de vinzare-cumparare. Pentru obiectele vindute regulat,
aceasta metoda conduce la cea mai veridica marime a valorii de piata.

2.2.6 Etapele de baza ale procedurii de evaluare prin metoda vinzarilor comparabile sint urmatoarele:
- studierea pietei in scopul colectarii informatiei despre tranzactiile incheiate, despre cererile si
ofertele la obiecte, similare cu obiectul evaluat;

- colectarii informatiei pe fiecare obiect ales pentru a controla veridicitatea ei si a confirma ca
tranzactiile incheiate au avut loc in conditji libere de piat3;

- alegerea unitatilor de comparatie potrivite si efectuarea analizei comparative pentru fiecare unitate
de comparatie aleasa;

- compararea pe elemente separate a obiectului evaluarii cu cele comparabile, vindute si expuse pe
piata, ajustarea pretului obiectului evaluat;

- stabilirea prefului de piata a obiectului evaluat analizind caracteristicile comparabile si aducerea lor la un

indice sau a unui grup de indici valorici.

Procesul de evaluare

2.2.7 Evident, ca nici unul din obiectele alese pentru comparatie, practic nu poate corespunde pe deplin
obiectului estimsrii. Tinind cont de aceasta, pot fi comparate doar anumite unitati comune fizice sau
economice.

2.2.8 Procesul de comparare a obiectului evaluarii cu obiectele comparative se face dupa
urmatoarele elemente de comparare:

- conditiile de finantare a tranzactiei;

- conditiile vinzarii / ofertei;

- timpul vinzarii / ofertei;

- locul de amplasare a obiectului;

- suprafata lotului;

- destinatia - forma lotului;

- gradul de inclinare a terenului;

- existenta comunicatiilor;

- starea ecologica (gazificarea aerului, zgomotul).

2.2.9 Fiecare tranzactie de vinzare-cumparare a obiectului este legata de ajungerea din ambele parii ale
tranzactiei la un sir de intelegeri confidentiale, atragerea mijloacelor cu imprumut, procedurile de schimbare
a proprietarilor s.a. In aceste conditii 0 mare parte a tranzactiilor ce au loc in realitate se organizeaza ca
inlocuirea fondatorilor persoanei juridice, care este proprietar al obiectului. Informatiile despre asemenea
tranzaciii este strict confidentiala si la momentul de fata Evaluatorul nu are acces la atare informatii cu
privire la tranzactii concrete. In aceste conditii unicul mod posibil de evaluare prin metoda analizei
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comparative a vinzarilor este analiza ofertelor spre comercializare si analiza informatiei calitative generale
cu privire la conditiile de negociere intre vinzatori si cumparatori pe segmentul de piata studiat.

2.2.10 La analiza comparativa a valorii obiectului evaluat cu preturile obiectelor similare Evaluatorul a folosit
datele despre preturile ofertelor (ofertele publice) la obiecte similare, luate din sursele accesibile deschise
(edituri, site-uri oficiale pe internet s.a.). Aceasta abordare, dupa parerea Evaluatorului este justificata din
punctul de vedere, ca potentialul cumparator inainte de a lua hotarirea de procurare a imobilului, va analiza
ofertele curente de piata si va ajunge la o concluzie cu privire la posibilul pret de piata a obiectului, {inind
cont de toate calitatile si neajunsurile lui fata de obiectele cu care a fost comparat.

2.2.11 Pe parcursul analizei, la preturile obiectelor similare au fost introduse ajustari ale diferentelor intre
obiectele similare si cel evaluat. Ajustarea negativa se face in cazul cind la acel indice obiectul similar este
superior obiectului evaluat, iar ajustarea pozitiva - daca obiectul similar cedeaza in fata obiectului evaluat.

2.2.12 in tabelul 3 este prezentat calculul ajustarilor preturilor la obiectele comparabile. Fiecare vinzare a
obiectului comparabil a fost analizata mai intii in baza pretului, platit pentru 1 m? de suprafata a terenului,
apoi au fost introduse ajustari raportate la preful terenului integral.

Ajustari aplicate

2.2.13 Ajustarea conditiilor de finantare a tranzactiei nu este necesara, deoarece oferta de vinzare a
obiectelor comparate se face in conditii obisnuite de finantare pentru aceasta piata.

2.2.14 Ajustarea conditiilor de vinzare/oferta nu este necesara, deoarece ofertele de vinzare a obiectelor
comparative se fac in "conditii tipice", adica:

- vinzatorii nu au timp de vinzare limitat;

- Intre viitorii cumparatori si vinzatori nu exista nici un fel relatii deosebite,

- obiectele nu vor fi procurate cu scopul exploatéarii lor in complex cu obiectele din apropiere.
Aceste conditii corespund conditiilor de piata, deci aceasta ajustare nu este necesara.

2.2.15 Ajustarea timpului vinzarii/ofertei reflecta modificarea capacitatii de cumparare a valutei, in care
va avea loc achitarea pentru obiectele comparabile. n legatura cu faptul ca termenul dintre data ofertei
obiectului comparat si data evaluarii este minimal, situatia pe piata este stabila, la introducerea ajustarii
timpului ofertei se iau in consideratie doar micsorarile preturilor care pot aparea in procesul negocierilor.
Conform datelor firmelor de rieltori scaderea pretului in timpul negocierilor poate varia de la 5% pina la 50%
din pretul ofertei pentru loturi agricole. in raport a fost acceptata ajustarea de -10% la pretul ofertei pentru
obiectul evaluat (opinia subiectiva a Evaluatorului).

2.2.16 Ajustarea lociului de amplasare a obiectului (accesul transportului, atractivitatea). In prezentul
Raport a fost acceptata ajustarea in marime de -10% - 20% pentru obiectele comparabile nr. 1-5 cu
amplasarea si atractivitatea mai reusita (opinia subiectiva a Evaluatorului).

2.2.17 Ajustarea marimii (suprafetei) terenului a fost calculata prin formula:
R = ((Scom/Sob)b'l) X 100

Unde:

R — méarimea modificarii valorii (ajustarea) obiectului comparabil. in %;
Scom, Sob — suprafata obiectului comparabil si obiectului evaluat;

b — coeficient de franare a pretului.

2.2.18 Ajustarea la destinatia terenului (folosire) pentru terenurile comparabile nu este necesara (opinia
subiectiva a Evaluatorului).

2.2.19 Ajustarea la forma terenului in prezentul nu este necesara. (opinia subiectiva a Evaluatorului).

2.2.20 Ajustarea la panta de inclinare a terenului. in prezentul raport nu este necesara.

2.2.11 Ajustarea la prezenta comunicatiilor ingineresti in prezentul Raport a fost acceptata an marime
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de -10% pentru obiectul comparabil nr. 2 care este conectat la retele electrice, apeduct, gaz.

2.2.22 Ajustarea la cai de acces. In prezentul raport a fost acceptata ajustarea in marime de +5% pentru
obiectele comparabile nr. 2 si 4 care sunt asigurate cu acces prin drum cu acoperire din pietris.

Ajustarea la strare fizica. in prezentul raport nu este necesara (opinia subiectivd a Evaluatorului).

2.2.23 Ajustarea la starea ecologica in prezentul raport nu este necesara avind in vedere amplasarea
obiectelor comparabile. (opinia subiectiva a Evaluatorului).

Coordonarea rezultatelor evaluarii prin metoda analizei comparative a vinzarilor

2.2.24 Coordonarea reciproca a prefurilor ajustate a obiectelor comparative (similare) s-a facut conform
indiciilor de asemanare relativa a caracteristicilor din care se formeaza pretul fiecarui obiect fata de
caracteristicile obiectului evaluat.

Obiectul similar este mai apropiat de obiectul evaluarii prin caracteristicile comparate, daca raportul dintre
suma valorilor absolute ale tuturor ajustarilor terenului similar si valoarea lui initiala pentru 1 m? tinde spre
minimum. Deaceea obiectului similar cu valoarea cea mai mica a raportului i se acorda cel mai mare
coeficient de ponderitate la concilierea rezultatelor tuturor preturilor ajustate a obiectelor similare.

SRL “VALMATON-GRUP” raport de evaluare a bunurilor nr. 08-01/25 19



Raport de evaluare a bunurilor

Tabelul 3

Denumirea obiectelor comparate si locul amplasariilor
Unitate Analogul nr.1 Analogul nr.2 Analogul nr.3 Analogul nr.4 Analogul nr.5
Nr. Obiectul 3o3uzi So3uzi
d/o Denumirea elementelor comparate si a indicilor de evaluat UTA Gdgauzia, UTA Gagauzia, UTA Gagduzia, UTA Gagduzia, | UTA Gagduzia,
mun. Comrat mun. Comrat
masura + mun. Comrat 1. Sershei L mun. Comrat str.|mun. Comrat str.
str. A str. Puskin 160 Str.Sergnellazo | oo nderscaia ... Cicalov 4
Dobrovolschi 44 7b
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 |Pretul devinzare / ofertd a obiectului EUR - 9 000 12 500 20 600 20 000 37 000
2 [Suprafata lotului de pamint m?2 90 900 900 700 1200 1200
T . . Pentru Pentru Pentru Pentru Pentru Pentru
3 |Distinatia lotului de pamint L -, . . . .
constructii constructii constructii constructii constructii constructii
Posibilitatea [Posibilitatea de Conectat la Posibilitatea de | Posibilitatea de | Posibilitatea de
. . de conectarela| conectarela L conectare la conectare la conectare la
4 |Asigurarea terenului . s electricitate, L L L
electricitate, electricitate, apeduct, gaz electricitate, electricitate, electricitate,
apeduct, gaz apeduct, gaz P '8 apeduct, gaz apeduct, gaz apeduct, gaz
5 |cai de acces spre teren Acoperire cu Acoperire cu Acoperire cu Acoperire cu Acoperire cu Acoperire cu
P beton asfaltic | beton asfaltic pietris beton asfaltic pietris beton asfaltic
Pretul de vi fertd al 1 m2d fata
7 |Pretul devinzare /ofertd al 1 m2 desuprafata EUR / m? - 10,00 13,89 29,43 16,67 30,83
lotului de pamint
8 |Argumentarea https://999.md/ | https://999.md/ |https://999.md/r | https://999.md/r |https://999.md/r
8 ru/100130864 | ru/85449220 u/89566865 u/100073171 u/89718433
9 [Conditiile de finantare a tranzactiei obisnuite obisnuite obisnuite obisnuite obisnuite obisnuite
10 [Ajustarea conditiilor de finantare a tranzactiei % 0 0 0 0 0
11 |Mdrimea ajustarii 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
12 [Pretul ajustatal 1 m2 de suprafata lotului de pdmint [EUR / m? 10,00 13,89 29,43 16,67 30,83
13 |[Conditiile vanzarii / ofertei De piata de piatd (oferta)|de piatd (oferta)| de piata (oferta) | de piata (oferta) | de piata (oferta)
14 |[Ajustarea conditiilor de vanzare / ofertd % -10 -10 -10 -10 -10
15 |Marimea ajustarii 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
16 |Pretul ajustatal 1 m2 de suprafati lotului de pAmint [ EUR / m? 9,00 12,50 26,49 15,00 27,75
17 |Timpul vanzarii / ofertei februarie-25 februarie-25 februarie-25 februarie-25 februarie-25 februarie-25
18 |[Ajustarea timpului vanzarii / ofertei % 0 0 0 0 0
19 |Mdrimea ajustarii 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
20 |Pretul ajustatal 1 m2 de suprafata lotului de pamint [EUR / m? 9,00 12,50 26,49 15,00 27,75
21 |Ajustarea locului de amplasare a obiectului % -10 -10 -10 -10 -20
22 |Mdrimea ajustarii 0,90 0,90 0,90 0,90 0,80
23 |Pretul ajustatal 1 m2 de suprafata lotului de pamint [ EUR / m? 8,10 11,25 23,84 13,50 22,20
24 |Ajustarea la gradului deinclinare a terenului % 0 0 0 0 0
25 [Marimea ajustarii 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
26 |Pretul ajustatal 1 m2 de suprafata lotului de pamint [ EUR / m? 8,10 11,25 23,84 13,50 22,20
27 |Ajustarea la forma lotului % 0 0 0 0 0
28 |Marimea ajustarii 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
29 |[Pretul ajustatal 1 m2 de suprafata totald EUR / m? 8,10 11,25 23,84 13,50 22,20
30 |Ajustarea la suprafata lotului % 3,33 3,33 3,07 3,62 3,62
31 [Marimea ajustarii 1,033 1,033 1,031 1,036 1,036
32 |Pretul ajustatal 1 m2 de suprafata lotului de pimint [ EUR / m? 8,37 11,62 24,57 13,99 23,00
33 |[Ajustarea la existenta comunicatiilor % 0 -10 0 0 0
34 [Marimea ajustarii 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00
35 |Pretul ajustatal 1 m2 de suprafatd lotului de pamint | EUR / m? 8,37 10,46 24,57 13,99 23,00
36 |Ajustarea la cai de acces % 0 5 0 5 0
37 [Marimea ajustarii 1,00 1,05 1,00 1,05 1,00
38 |Pretul ajustatal 1 m2 de suprafata lotului de pAmint [EUR / m? 8,37 10,99 24,57 14,69 23,00
39 |Ajustarea la starea fizica a terenului % 0 0 0 0 0
40 |Marimea ajustarii 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
41 |Pretul ajustatal 1 m2 de suprafaté lotului de pamint | EUR / m? 8,37 10,46 24,57 13,99 23,00
39 |Ajustarea la starea ecologicd % 0 0 0 0 0
40 |Mdarimea ajustarii 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
retul ajustatal 1 m2 de suprafata lotului de pamint [EUR / m ) , ) ) ,
41 [Pretul aj |'1 m2 de suprafatd lotului de pami / m? 8,37 10,46 24,57 13,99 23,00
42 |Pretul ajustat al obiectului in intregime EUR 753 942 2211 1259 2070
Valoarea absoluta a ajustarilor fatd de valoarea
43 | . « . ‘ n 0,1630 0,2467 0,1651 0,1606 0,2539
initiala a 1 m2 de suprafata lotului de pamint
44 |Ponderea 4 2 3 5 1
Marimea acceptata a valorii medii ponderate a 753 x 4+ 942 x 2+ 2211 x 3+ 1259 x 5+ 2070 x 1=
45 . . EUR 1330
obiectului evaluat (142+3+4+5)
16 Cursul de schimb valutar conform situatiei la 1EUR= 19,5268 MDL
25 februarie 2025
Valoarea obiectului calculata prin metoda analizei
a7 oueciI e cHata R MDL 25970
comparative a vanzarilor
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Rezultatele evaluarii prin metoda analizei comparative a vinzarilor

2.2.25 In rezultatul analizei preturilor corectate, tinind cont de prioritatile obiectelor similare, valoarea
estimata a obiectului — Teren pentru constructii, suprafata 0,009 ha cu nr. cadastral 9601238.171 din
UTA Gagauzia, mun. Comrat str. Lenina, f/n, prin metoda analizei vanzarilor comparabile, conform
situatiei la «25» februarie 2025 constituie:

25 970 (douazeci si cinci mii noua sute saptezeci) MDL
inclusiv:

Valoarea obiectului prin

Nr. Numarul Denumirea Suprafata metoda analizei
Adresa . . . A s s
d/o cadastral obiectului comparative a vanzarilor
ha MDL
1 2 3 4 5 6

UTA Gagauzia, mun.
1 9601238.171 Comrat str. Lenina,
f/n

Teren pentru

" 0,009 25970
constructii

Total pe obiect evaluat: 0,009 ha 25970
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3. Reconcilierea rezultatelor si estimarea valorii finale

3.1.1 La evaluarea obiectului — Teren pentru constructii, suprafata 0,009 ha cu nr. cadastral
9601238.171 din UTA Gagauzia, mun. Comrat str. Lenina, f/n, au fost aplicate toate modurile posibile de
estimare a valorii de piata. Analizand aplicabilitatea fiecarei metode pentru evaluarea obiectului in cauza,
se poate constata ca fiecare din metodele de evaluare utilizate are calitatile si neajunsurile sale.

3.2.2 Metoda costului se potriveste in special pentru evaluarea obiectelor unicale ca aspect si destinatie,
pentru care nu exista piata de desfacere, sau pentru obiectele noi, cu un grad neinsemnat de uzura.
Metoda costului nu ia suficient in consideratie locul amplasarii obiectului in localitate.

Metoda costului permite cel maibine a tine cont de particularitatile constructive si starea fizica ale obiectului
evaluat.

Metoda costului reflecta valoarea serviciilor de constructia pe piata de imobile. Piata serviciilor de
constructie asigura investitorul potential cu variante de comportare investitionala cum ar fi: sa construiasca
obiectul cu forte proprii si cu banii proprii sau de imprumut, asumandu-si riscurile posibile, sau sa angajeze
o0 companie de constructii (developer), careia sa-i transmita o parte de risc, sau sa cumpere un obiect
finalizat, care se expune pe piata de imobile. Alegerea depinde de rezerva de timp a investorului si de
resursele financiare disponibile — proprii sau de imprumut.

Valoarea estimativa obtinuta prin metoda costului nu este valoarea de piata, dar in majoritatea
covarsitoare a cazurilor poate fi folosita in calitate de componenta indispensabila la determinarea
marimii definitive a valorii de piata.

3.3.3 Metoda analizei vanzarilor comparabile reflecta in deosebi preful care poate aparea pe piata,
deoarece ia in consideratie reactia vanzatorilor si cumparatorilor la conjunctura formata a pietei.

Metoda analizei vanzarilor comparabile a dat rezultate sporite in comparatie cu metoda venitului,
deoarece pe fonul stabilizarii politice generale in Republica Moldova in ultimul timp investitorii prefera
procurarea in proprietate privata a imobilului decat sa plateasca cuiva banii, care pot fi investiti in imobil
pentru a-si majora activele.

3.3.4 Metoda venitului reflecta acel pret extremal, mai mult de care nu ar plati nici un investitor potential,
care conteaza pe utilizarea tipica a obiectului si pe rata acceptata pe venit. Metoda venitului se construieste
pe datele pietei, dar sursa principala a erorii acestei metode este nehotararea in legatura cu utilizarea datelor
prognozate pentru venituri, tempurile cresterii si valoarea reversiei.

Metoda analizei comparative a vinzarilor reflecta in deosebi preful care poate aparea pe piata, deoarece
ia in consideratie reactia vinzatorilor si cumparétorilor la conjunctura formata a pietei. In baza informatiei
expuse in Raport, luind Tn consideratie cererea stabila la terenuri pentru constructii, Evaluatorul a facut
concluzia ca in cazul pastrarii dinamicii existente de dezvoltare a pietei de imobile, obiectul evaluat va
ramine lichid, iar valoarea lui va avea tendinta de crestere.

3.3.5 In conformitate cu practica internationala la aplicarea metodelor de evaluare, evaluatorul considera ca
valoarea de inlocuire a terenului pentru constructii este egala cu valoarea de tiata.

3.3.6 In baza analizei si calculelor efectuate, aplicand diferite metode de evaluare, valoarea de piata a
obiectului — Teren pentru constructii, suprafata 0,009 ha cu nr. cadastral 9601238.171 din UTA
Gagauzia, mun. Comrat str. Lenina, f/n, conform situatiei la "25" februarie 2025 constituie:

25 970 (douazeci si cinci mii noua sute saptezeci) MDL

Inclusiv:
Nr. Numarul Adresa Denumirea Suprafata Valozrbeizcciilzliata a
d/o cadastral obiectului
ha MDL
1 2 3 4 5 6
1 | 9601238171 | UTAGegauzia,mun. | Teren pentru 0,009 25970
Comrat str. Lenina, f/n constructii
Total pe obiect evaluat: 0,009 ha 25970
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4. Calculul valorii de piata in conditiile vinzarii fortate (lichidare)

4.1.1 Valoarea de lichidare intotdeauna este mai mica decat valoarea de piata a proprietatii din cauza
influentei a doi factori: factorul limitarii timpului de vanzare si factorul vinzarii fortate — aspectul
psihologic, care inluenteaza asupra initiativei cumparatorului.

4.1.2 Real, pare posibil de evaluat analitic marimea influentei factorului de limitare a timpului de vinzare, si
imposibil — influenta factorului vinzarii fortate.

4.1.3 Metodele de calcul ale valorii de lichidare se bazeaza pe ipotezele despre dependenta exponentiala
sau alta dependenta intre termenul expunerii si valoarea de piata a obiectului. Aceste metode sunt foarte
conventionale, in virtutea conventionalitatii ipotezei ca relatiile pe piata sunt intr-o dependenta matematica
stricta si nu depind de vointa subiectilor si a altor factori, ce au legatura cu termenul prescurtat de expoziie.

4.1.4 Pentru calculul valorii de lichidare vom utiliza urmatoarea formuld matematica:

t
V.=

2yl 1— In(1—k)x{ J .
1% e t.) | unde:
V) - valoarea de lichidare a obiectului evaluat;

Vp - valoarea de piata a obiectului evaluat;

te — Timpul tipic de expozitie a obiectelor similare (conform datelor firmelor de rieltori e acceptat 300 zile);

ti — Timpul dat (stabilit, normativ) de vinzare a (in prezentul raport a fost acceptat 120 zile), totodata
presupunindu-se, ca:

-te > tl;
- pentru tl = 0 marimea valorii de lichidare nu este egala cu zero;

e = 2,71828 (marime constanta - const);

k — coeficient de ajustare, care tine cont de influenta elasticitatii cererii la pretul valorii de lichidare a
obiectului, se da expert, si se accepta aproape de 1 (unitate), de exemplu k = 0,99. El indica raportul dintre
valoarea de piata Vp si marimea limita a valorii obiectului VI, la care poate fi vindut intr-o perioada nedefinita
de timp.

4.1.5 Tnlocuind in formuld mé&rimile obtinute si cele acceptate presupuse (vezi tab.4), obtinem méarimea
valorii de piata in conditiile vinzarii fortate a obiectului.
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Tabelul 4
Nr Unitate
d/c; Denumirea indicilor Marcare de Perioadele de calcul prognozate pentru vanzarea fortata a obiectului
masura
1 2 3 | a [ 5 T s 7 | 8 | o | 10 [ 112 | 12 [ 13 | 1a
1 Va!oarea Apresupusa de piatd a Cp lei 25970
obiectului
o [Timpul dat (stabilit, normativ) de 27 zile 30 60 90 120 150 180 210 240 270 300
vanzare a obiectului
3 T!mPuI tipic de expunere a obiectelor . Jile 300
similare
Coeficientul de ajustare, care tine cont
4 deinfluenta elasticitatii CEIteI‘I-I la K 0,09
pretul egal cu valoarea de lichidare a
obiectului
Valoarea de lichidare (valoareade
5 |piatd la vanzarea fortata a Cn lei 9681 15790 19 643 22 075 23 609 24 577 25188 25573 25817 25972
obiectului), inclusiv TVA
VALOAREA DE LICHIDARE
35000
30000
4577 25188 25573 2381225372
25 000 23609
22075
z 19643
< 20000
o 15790
g
= 15000
>
9681
10000
5000
0
30 60 Q0 120 150 180 210 240 270 300
Timpul, zile

4.1.6 1n baza datelor aduse si a ipotezelor, evaluatorul considerad c& cea mai posibild marime a valorii de
lichidare (valoarea de piata in conditiile vinzarii fortate) a obiectului — Teren pentru constructii, suprafata
0,009 ha cu nr. cadastral 9601238.171 din UTA Gagauzia, mun. Comrat str. Lenina, f/n, conform

situatiei la "25" februarie 2025 constituie:
22 070 (douazeci si doua mii saptezeci) MDL

Inclusiv:

Val a
Nr. Numarul Denumirea Suprafata ? o'area presm{pusa d‘e
Adresa . X lichidare a obiectului
d/o cadastral obiectului
ha MDL
1 2 3 4 5 6
UTA Gagauzia, mun. Teren pentru
1 9601238.171 Comrat str. Lenina, P . 0,009 22 070
constructii
f/n ’

Total pe obiect evaluat: 0,0055 ha 22 070
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5. Act totalizator

conform situatiei " 25" februarie 2025

de calculare a valorii de inlocuire, de piata si de lichidare a bunurilor

Obiectul: Teren pentru constructii cu nr. cadastral 9601238.171 din UTA Gagauzia, mun. Comrat str. Lenina, f/n

Tabelul 5
Valoarea Valoarea
estimativia | obiectului prin Valoarea Valoarea
. - . - Valoarea de N
Nr. . Suprafata § obiectului prin metoda obiectului prin piats a prf!Stfpusa de
d/o Numarul cadastral Adresa Denumirea obiectului : Amenajarea inginereasca a terenului | metoda costului analizei metoda obiectului lichidare a
(Valoare de comparative a venitului obiectului
inlocuire) vanzarilor
ha MDL MDL MDL MDL MDL
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Posibilitate de conectare la
1 | 9601238171 | UTAGagauZia,mun. | L entru constructii 0,009 electricitate, apeduct, gaz. Cai de 25970 25 970| Metodanua 25970 22070
Comratstr. Lenina, f/n acces autonome cu acoperire din fostaplicata
asfalt.
Total pe obiect evaluat: 0,009 ha 25970 25970 25970 22070
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6. Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea s-a realizat in baza datelor puse la dispozitie de catre ,Beneficiar’ ca urmare a cererii de date;
Toate informatiile primite au fost considerate ca fiind de incredere, dar nu ne asumam raspunderea pentru
integritatea si acuratetea lor;

Executantjii nu-si asuma responsabilitatea pentru descrierea juridica a proprietatilor care sunt prezente

de client;

Executantji presupun ca obiectul evaluat este in deplina conformitate cu reglementarile de mediu;

Executantii nu poarta nici o raspundere pentru eventuala detectare a unor misiuni si fraude (din partea

Propietarului sau a altor terte parti), a unor erori sau a cazurilor de nerespectare a legislatiei sau a

regulamentelor in vigoare;

Executantii nu Tsi asuma responsabilitatea pentru factorii economici sau fizici care pot aparea ulterior

datei evaluarii si care pot influenta opiniile exprimate in aceasta lucrare;

» Acest raport a fost intocmit in conformitate cu reglementarile legale, inclusiv de evaluare, in vigoare in
Republica Moldova la data evaluarii. Modificarea ulterioara acestor conditii poate afecta rezultatele
prezentului raport de evaluare. Executantii nu vor purta nici o raspundere in cazul unor asemenea
schimbari;

» Acest raport nu se poate publica, prezenta in mass-media, transmite tertelor persoane sau utiliza in alt
scop decit cel stipulat in contract, fara acordul prealabil in scris al Evaluatorului. Evaluatorul isi declina
orice responsabilitate care ar rezulta din utilizarea acestui raport in alt scop;

» Acest raport este executat strict pentru Beneficiarul prezentei evaluari si poarta caracter confidential;

» Acest raport nu poate servi ca baza pentru depunere de marturie in justitie, sau in numele acesteia, atit

timp cit nu a existat o intelegere prealabila in acest sens.

YV VYV VYV

Y

» Raportul de evaluare contine opinia profesionala a evaluatorului referitor la valoarea de piata a obiectului
si nu reprezinta garantia ca obiectul poate fi vindut pe piata libera la pretul egal cu valoarea obiectului,
indicat in prezentul raport.

» Executantii lucrarii in cauza, confirma, in baza cunostintelor si experientei existente ca:

» afirmatiile si faptele cuprinse in prezentul raport sunt exacte si corecte;

» analiza, opiniile si concluziile enuntate corespund supozitiilor facute si conditjilor limitative;

» analiza a fost efectuata independent, profesional, concluziile ne apartin personal;

» nu a existat un interes material curent sau de perspectiva vis-a-vis de obiectul evaluarii si suntem liberi
de orice angajamente suplimentare (cu exceptia angajamentelor rezultate din contractul de evaluare)
fata de vre-o parte, legata de obictul evaluarii;

» remunerarea serviciilor nu tine de o anumitd marime a valorii obictului evaluat, ne depinzind, de

asemenea, de careva valoare calculata in prealabil sau de valoarea stabilita in favoarea uneia din partj;
» analiza informatiei, opiniile si concluziile incluse in raport, corespund Legislatiei Republicii Moldova in
vigoare si cerintelor Standardelor Internationale de Evaluare;
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Anexe:

1. Informatia din Registrul bunurilor imobile 9601238.171;
2. Certificat de calificare a evaluatorului;

3. Actele companiei de evaluare;

4. Materiale statistice si analitice.
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25.02.2025, 16:58 9601238.171

Registrul bunurilor imobile 9601238171

Capitolul A,B (Verificat , 26.12.2024)
Deschis 26.12.2024

Subcapitolul 1. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Numiirul cadastral 9601238.171
Adresa UTA Gigiauzia, mun. Comrat str. Lenina, f/n
Modul de folosintd Pentru constructii
Domeniul Privat
Suprafata 0.009 ha

Tipul hotarelor generale

Subcapitolul I1. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

2.1 Bunul imobil 9601238.171
Cota parte 1.0
Proprictarul municipiul Comrat, unitatea teritoriald autonomd Gigiuzia,
Domiciliul / Sediul

Temeiul inscrierii Decizia Consiliului local cu privire la aprobarea materialelor de delimitare in mod selectiv nr. 11/47 din
15.11.2024 (9601/24/23933)

Data inregistriirn 20.12.2024

Subcapitolul III. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea L. Alte drepturi inregistrate.

MNu sunt inserieri

Partea I1. Notiri.

Mu sunt inserieri

Interdictii.

Nu sunt inserieri

* Baza de date este actualizati la data de 24.02.2025, orele 21:10:01

Date cu caracter personal

Institutia Publica Cadastrul Bunurilor Imobile

https:/iwww.cadastru.md/ecadastru/f?p=100:20:32410743908478::NO::P20_SCOPUL,P20_TEMEIUL:0, 1M
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R e T S e T T T Y T e A S S e e I N TP

AGENTIA RELATII FUNCIARE SI CADASTRU
ATEHTCTBO 3EMEJ/IbHBIX OTHOILIEHUI 11 KAJJACTPA

CERTIFICAT
te: VJIOCTOBEPEHUE
i al evaluatorului bunurilor imobile

f OUCHUWHKA HCJABHKHMOTO HMYLIECTBA
Seria EI-X Nr. 0015
Cepus Ne

Eliberat Domnului / Doamnei
Beigano r-ny / r-xe

Ceropita Ivan

Domeniu / Categoria
O6nactsb / Kareropus

evaluarea bunurilor imobile
OLICHKA HEIBHKHMOI'0 HMYLLIECTBA

Data eliberarii 31" Martie 2021

JaTa Bbijgaun

Valabil pini la data de bt s Martie 2026

JlencreurelieH 1o

Dlrecto; ngeral Anatolie GHILAS

numele, prenumele / haminus, ums
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LP. “AGENTIA SERVICII PUBLICE”
Departamentul inregistrare si licentiere a unitéfilor de drept

EXTRAS

din Registrul de stat al persoanelor Jjuridice
nr. 654 din 20.07.2023

Denumirea completa: Societatea cu Riispundere Limitati «<VALMATON-GRUP»
Denumirea prescurtati: S.R.L. «\VALMATON-GRUP» .
Forma juridica de organizare: Societate cu Rispundere Limitati.
Numirul de identificare de stat si codul fiscal: 1011611001189.
Data inregistrarii de stat: 15.04.2011.
Sediul: MD-3801, str. Fedico, 32, mun. Comrat, UTA Gigiuzia, Republica Moldova. tel.
060088953.
Modul de constituire: nou creati.
Obiectul principal de activitate:
1 Activitati juridice;
2 Activitatea de evaluare a bunurilor imobile;
3 Activitatea topogeodezici si (sau) cartografici;
4 Alte activititi de servicii individuale;
S Activititi ale sililor de dans, discotecilor si scolilor de dans;
6 Comert cu aminuntul al florilor, plantelor si semintelor; comert cu aminuntul al
animalelor de companie si a hranei pentru acestea, in magazine specializate;
7 Importul si (sau) depozitarea, comercializarea produselor de uz fitosanitar si (sau) a
fertilizantilor;
8 Activitatea de proiectare pentru toate categoriile de constructii, urbanism, instalatii si
refele tehnico-edilitare, reconstructii, restauriri;
9 Activititi ale agentiilor imobiliare;
10 Activititi de design specializat.
Capitalul social: 5400 lei.
Administrator: MARDARI ANNA, IDNP 2003019020399,
numit pe termen nelimitat
Asociati:
1. MARDARI ANNA , IDNP 2003019020399
cota 5400.00 lei, ce constituie 100 %.

Prezentul extras este eliberat in temeiul art. 34 al Legii nr. 220-XVI din 19 octombrie 2007 privind
inregistrarea de stat a persoanelor Juridice si a intreprinzitorilor individuali si confirmd datele din
Registrul de stat la data de: 20.07.2023.

Date cu caracter personal. Operator: P, “Agentia Servicii Publice” 10 0000059
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Obiecte comparabile

Mpopam Yyacrtok ..
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lMpoaam 3emenbHbI Y4acTOK Nof CTPOUTENLCTBO AOMa B OTNMYHOM paiioHe [CYII

K yyacTky Beget otnuyHas acgansTupoBaHHas Jopora, pAgoM NpoxXoaaT KoMMyHukaumu: FA3,
3MEeKTPUYECTBO U BoAA.

Pagom c yyacTkom npoxogut mapLupyTHoe Takeu N 7.

Papom HaxoauTca aetckuii cag N 6 | a Takke wkona N 5.

Pagom Haxogutca Kaufland, Kolorit u gpyrue LeHTpanbHble kKoMmepyeckue LeHTpbl Kompara.

Bce foKyMeHTbl COBCTBEHHOCTM UMEIOTCA |, TUTYN, NPOEKT Ha CTPOUTENBLCTBO.

Mpocbba npeasapuTenbHO NUcaTb, ANA CBA3M BaTcan Banbep ( NNioC oAuH ABECTU CEMbAECAT AEBATL
TpUCTa TPUALUATH LWeCTb BOCEMHaALaTb Tpuauate Tpu)lll

XapakrepucTukm

Tun yyacTtka

Mnowaap semnu.

BoruteT ana c/x.. . 0 bonuteT AnAa c/x

MNMopkareropus

Bce yyacTkm

ﬂpo,qaeTca Y4acCTOK 3eMJIu noa CTtpouTesibCTtBO v

MpogaeTcsa y4acTok oA CTPOUTENBLCTBO, CTh BCe Heobxoaumoe( ras, Boaa, ANeKTPUYECTBO).
VMimeeTca KpacuBbli YXOXKEeHHbIV cag .

XapaKrepucTukum LononHuTensHo

Tun yyacTka .. MNoa cTpouTenbcTBO [asonposog
Mnowagb 3eMNn.............. 9 coTku OnekTpocHabxeHue
BopocHabxenune

TenedoHHasa NUHUA

PacnonoxeH B HaceneHHom NyHKTE

ﬂOﬂKaTerGDHﬁ

Bce yyacTtku

Liexa: 12 500 €

Pernon: Kompart, Kompat, Okpauna, Puskin, 160
+373 78 ecceee +373 76 ecccee

KoHTakTbi:

SRL “VALMATON-GRUP”

cilcicpavel

a canTe C CeH

LS )

Dara nybnukauun: 20 ces. 2025, 20:42
Tun: MNpogam
MpocmoTpel: 149 (cerogHa 3)

9000€

l ®© TMokaszatb HoMep l

Kompar, Kompar,
LlenTp, str. Dobrovolschi, 44

) Dobaeuts B usbpanHoe

£ MNoxanosatbea

(= Mevats

GOUDA
Branza

48% grasime
100g

ELDO!

Ha

M

[ata obxoenenna: 18 des. 2025, 09:46
Tun: MNpogam
Mpocmotpei: 4083 (ceroaHa 2)

12500€

[ (© TMoka3satb HoMep ]

Kompar, Kompar,
Okpauna, Puskin, 160

) DNobasuTs & nabpanHHoe

" Moxanogatsca

i~ Meuats
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MpopaeTtcsa yyacTok

[ata obHoenenua: 16 dee. 2025, 13:38
Tun: NMpogam
MpocmoTpet: 753 (cerogha 0)

20600€

© lMoka3zatb HoMep ]

Mpoaam xopowwumit yyactok paioH LUKOIL BosmosxeH 0OMeH Ha aBTO COOTBETCTBYHOLLMIA MO LieHe unu ABTO

XapakTrepucTukum
Kompar, Kompar,
LlenTp, str. Serghei Lazo, 7b

Tun yyacTtka ... Moa cTpouTenscTBo

Mnowaab semnu.............. 7 coTku

0 [NobaeuTs 8 u3bpaHHoe

MNMogkareropus £ Moxanoeatsca

Bce yvactku 5 Mevats

ena: 20 600€ | =214265 | =399 364 A &R

rernon: Kompat, Kompar, LleHTp, str. Serghei Lazo, 7b

Kontanrtor: +373 79 eceeee www.sudic.md
. 069 66 66 55

[ © lMokaszaTts Homep

Mpoaam y4yacTok noj CTPOUTenbLCTBO

Z Ir"@"\l kondra555
\_/ Ha caitte c man 2013

Mul_l(em%:r:l‘ou h;_.Q [ata nyBnukauun 15 ches 2025, 15-00
. cq‘Q' %\Ooo Tun: Mpogam
e)
F % Mpocmotper: 98 (cerogua 0)
3 2
%
o 20000 €
% %
o2 (]
Qo%
- R,
e
.
%,
. l @ Mokasarb HOMEP l

Mpogam y4acTok nof CTPOMTENLCTED HUMOro goma , nnowaasto 12 cotok . Bea Heobxoguman

AOKYMeHTaUWA MMeeTcs . YdacTok pacnonoxeH B Yepte rKompar , paioH "Tendnuk ". Topr ymecTeH .
PaccMoTpyM BapuaHTel oOMeHa Ha keapTupy B rKompar.

XapakrepucTrim Kompar, Kompar,
OrpauHa

Tunysactka ... . .. Mo CTPOUTENBCTBO

Mno b 3EMAM.......... ... 12 coTkM

tan 0 NobBaeuts B n3bpaxtoe

BoHuTeT ona cix.............. (0 BoHuTeT ona cix .
£ MowanoeaTscA
(& Meuats

MoakaTeropua

Bce yyacTku

LieHa: 20 000 €

Pernon: Kompat, Kompat, OkpauHa

Komrakrer: +373 69 seeess « +373 68 sosses PErEL‘TfMPYﬁCH
© lNokasaTk HOMep CEM ch
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YyacTtok 12 coToK

Adresa;

Modtul de folosinga:
Suprafata;

Utilizarea constructiei:
Valoarea estimata a bunului imobil,
lei:

Data ultimel estimart
Tipul de proprietate:
Numirul tranzactiilor:
Alte drepturi reale;
Notari:

Interdictii:

Tunyvactka.................. Moa cTpouTEnbCTBO
Mnowaab semnu.............. 12 coTku
BonuteT gnacix.............. 0 Bonutet ana c/x

Bce yyactku

LleHa: 37 000 €

rernon: Kompar, Kompar, LieHTp, str. Cikalov, 4
rautelr +373 69 ecceee

© MMokaszatb HOMep

SRL “VALMATON-GRUP”

R SeEUULIG, AU, LU B K

Cik:
Construclie
11.8000 m.p.
Bucatarie de vara
6455

01,06.2005
Privata

]

Nu exista
Nu existd
Nu exista

iarnautiain
[ata obroenenua: 27 ee. 2025, 14:06

Tun: MNpogam
MpocmoTpel: 331 (cerogHa 2)

37000 €

[ ®© Moka3zatb HoMep ’

Kompar, Kompar,

LlenTp, str. Cikalov, 4

./ [obasuTs B uzbpaxHoe
MoxanoeaTteca

= Meyats

iSpace VISA

60% LA ACCESORII APPLE
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