CAIET DE SARCINI

Obiectul achizitiei: Servicii de evaluare a pretului de piatd a platii de arendd a terenurilor agricole
proprietate de stat

Autoritatea contractanti: Agentia Proprietatii Publice, mun. Chigindu, Casa Guvernului, Piata
Marii Adundri Nationale, 1

1. Descriere generali. Informatii

Urmare implementarii prevederilor Hotdrdrii Guvernului nr. 1283/2018 cu privire la
aprobarea Planului de actiuni pentru restructurarea sistemului de cercetare i inovare, educaie
si extensiune rurald in domeniul agroalimentar §i examinarea terenurilor agricole, care nu sunt
necesare procesului tehnologic institutiilor publice din subordinea Ministerului Educatiei si
Cercetdrii, pentru valorificarea terenurilor agricole, proprietate de stat, in conformitate cu
prevederile Hotdrdrii Guvernului nr. 91/2019 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
valorificarea terenurilor proprietate publicd a statului, Agentia inifiazd procedura de evaluare a
pretului de piatd pentru terenurile agricole din folosinta I.P. ”$coala Profesionala or. Caugeni”, I.P
., Scoala Profesionala or. Floresti”, LP ,,Scoala Profesmnala or. Cimislia”, I.P ,,Scoala Profesionala
or. Glodeni” si LP. ”Scoala Profesionald or. Orhei”, I.S ,,Combinatul de Vinuri de Calitate
,»Milestii Mici”.

In scopul valorificarii eficiente a proprietitii publice §i in vederea expunerii la licitatie a
dreptului de arendd asupra terenurilor agricole proprietate publica de stat incluse in Anexa la Legea
nr. 668/1995, Agentia Proprietatii Publice a emis Ordinul nr. 305 din 05.07.2023 Cu privire la
expunerea terenurilor agricole proprietate publicd de stat la licitatie cu strigare pentru obfinerea
dreptului de arendd. Terenurile incluse in ordin au fost raportate de cétre I.P. ”Scoala Profesionala
or. Caugeni”, L.P ,,Scoala Profesionald or. Floresti”, LP ,,Scoala Profesmnalé or. Cimislia”, [.P

»Scoala Profesionald or. Glodeni” si I.P. ”Scoala Profesionald or. Orhei”, I.S ,,Combinatul de
Vinuri de Calitate ,,Milestii Mici” ca terenuri care nu sunt necesare in activitatea educafionala a
institutiilor publice. Respectiv, in conformitate cu pct. 6 din Regulamentul privind valorificarea
terenurilor proprietate publica a statului, aprobat prin Hotédrarea Guvernului nr. 91/2019, Agentia
initiaza procedura de determinare a prefului de piatd a plafii de arendd de catre un evaluator
licentiat conform Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare.

Astfel, evaluirii vor fi supuse 21 terenuri agricole proprietate publicd de stat, cu suprafata
totala de 500,7934 ha, in valoare estimati de 55 000,00 lei fard TVA, conform informatiilor
continute in tabel:

Denumirea
Nr. bunului imobil Numiirul Suprafata Nota
proprietate Adresa amplasirii inregistrarii P
: oo 2 ha
publicii a bunului imobil

statului

rl Céuseni, sat. Teren liber de constructii, mod de folosinta-
Taraclia, extravilan 2336105.730 | 28,6985 arabil
i Teren afectat de constructii proprietate
publicd a Consiliului raional Cuseni. APP
 Cluseni, sat prin demersul nr. 03-04-3960 din 16.06.2023
Teren agricol T St 2336108.749 | 82,2987 | asolicitat determinarea terenului aferent

araclia, extravilan i : 3

constructiilor proprietate publicd. Mod de

folosinta — arabi] Pe teren este un bazin
acvatic cu $=0,27 ha.

Teren agricol

3. rl Cimislia, or. Teren liber de constructii, mod de folosin{a-
Teren agricol | Cimiglia, 2901315.029 0,7517 | arabil
extravilan
4, rl Cimiglia, or. Teren liber de constructii, mod de folosin{a-
Teren agricol | Cimiglia, 2901315.028 7,0692 | arabil
extravilan
5. rl Cimislia, or. Teren liber de constructii, mod de folosin{é-
Teren agricol | Cimislia, 2901401.254 0,6089 | arabil

extravilan




6. rl Cimislia, or. Teren liber de constructii, mod de folosin{i-
Teren agricol | Cimislia, 2901401.222 1,3227 | arabil
extravilan
7. rl Cimislia, or. Teren liber de constructii, mod de folosinti-
Teren agricol | Cimislia, 2901305.367 2,7785 | pisune
extravilan
8. rl Cahul, sat. Teren liber de constructii, afectat de padure.
Teren agricol | Crihana Veche, 1720103.003 | 11,4191 | Este necesar defrisarea acesteia.
extravilan
9, rl Glodeni, sat. Teren liber de constructii, mod de folosinta-
Teren agricol | Ciuciulea, 4821102.184 17,08 pasune si fisie forestierd
extravilan
10. : Teren liber de constructii, mod de folosinta-
or. Telenesti, str. A
: ; arabil. Terenul este afectat de un platon de
Teren agricol iicfan cel Mare, 8901211.046 | 11,3497 bristeuine o, cave:va S reliicadeat n
circuitul agricol.
11. ; rl Orhei, com, Teren liber de constructii, mod de folosin{a-
Teren agricol Cithiktia, ettt 6428101.137 | 193,4032 arabil
12. Teren liber de constructii, mod de folosinta-
o Ofhed: i arabil (23,3 ha) si pisune (8,6 ha). Terenul
Teren agricol : ’ ' 6428107.266 | 39,3039 | este afectat de vifi de vie cu $=6,12 ha. APP
Crihana, extravilan e ik
a solicitat explicatii de la L.P ,Scoala
Profesionald or. Orhei” prin demersul nr. ...
13. i rl Orhei, com. Terenul este afectat de livada.
Teren agricol Crilidng, extranilin 6428102.181 5,9315
14, . rl Orhei, com. Teren liber de constructii, mod de folosinta-
Teren agricol Crihana, ‘étravilan 6428102.180 4,6157 phisune.
15. ; rl Orhei, com. Terenul de fapt este obiectiv acvatic.
Teren agricol Gilisha, extavili 6428111.041 0,8702
16. Teren agricol g (_)rhen, com. 6428111.040 1,6071 Terenul de fapt este obiectiv acvatic.
rihana, extravilan
17. Teren agricol g thel, com. 6428111.022 7,579 I'erenul este afectat de livada.
rihana, extravilan
18. Teren agricol rl thel, com. 6428107.267 0,932 Terenul este afectat de copaci.
Crihana, extravilan
19. , mun. Chiginiu, or. Teren liber de constructii. Terenul nu a fost
Teren agricol Codru, extravilan 0131119001 8,4949 prelucrat ultimii ani
20. Teren agricol guln- Ch I§indu, or. 0131203007 4,3682 Teren liber c_ic constructii. Terenul nu a fost
odru, extravilan prelucrat ultimii ani
21. | Teren agricol, T T—— 70,3107 | Suprafaja de 8,6311 ha este transmisa in
o parte din Codr $t idan | 0131120002 | dinS total arendi (6 contracte).
teren A, Cxkeviian 78,9418 | Restul 70,3107 ha urmeaza a fi valorificat.
Suprafata 500,7934
totald, ha

2. Utilizarea, pastrarea, protectia, calitatea produselor/serviciilor
Prestarea serviciilor de evaluare a pretului de piata a platii de arendi a terenurilor agricole
proprietate publicd de stat urmeaza a fi realizat de cétre evaluator certificat, conform prevederilor
Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, cu iesire la fata locului pentru examinarea
si constatarea caracteristicilor/parametrilor si indicilor de baz3 a terenurilor agricole (declivitate,

bonitate, fertilitate, stare, etc), modul de utilizare a acestora de facto (prelucrat/neprelucrat, pisune,

seménat., etc), inclusiv stabilirea daca terenurile sunt afectate de constructii, plantatii multianuale,
copaci, tufisuri, constructii subterane (beciuri/gropi pentru pistrarea cerealelor), ridéicini de copaci

neextrase ca rezultat al proceduii de casare etc. si alte date relevante caracteristice terenurilor

evaluate, cu includerea informatiei respective in rapoartele de evaluare.

3. Materiale, compatibilititi, reglementari tehnice si standarde utilizate
Evaluarea pretului de piatd pentru terenurile agricole proprietate publicd de stat se va
elabora in conformitate cu Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, Hotirirea
Guvernului nr. 958/2003 despre aprobarea Regulamentului provizoriu privind evaluarea
bunurilor imobile, Hotdrarea Guvernului nr. 1001/2014 cu privire la aprobarea Conceptului
Sistemului informational “Registrul solurilor Republicii Moldova”, Codul funciar, Standardele
Europene si Internationale de evaluare si dupa caz alte acte normative.




4. Cerinte privind calculul costului/pretului
Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, Legea nr. 121/2007 privind
administrarea si deetatizarea proprietdtii publice, Hotararea Guvernului nr. 91/2019 pentru
aprobarea Regulamentului cu privire la valorificarea terenurilor proprietate publicd a statului,
Hotirdrea Guvernului nr. 958/2003 despre aprobarea Regulamentului provizoriu privind
evaluarea bunurilor imobile, Hotirdrea Guvernului nr. 1001/2014 cu privire la aprobarea
Conceptului Sistemului informational “Registrul solurilor Republicii Moldova”, Codul funciar,
Standardele Europene si Internationale de evaluare si dupé caz alte acte normative din domeniu.
5. Mostre
Nu este cazul.
6. Echipamentele, instalatiile, utilajele, sculele, instrumentele, dispozitivele si alte
obiecte necesare pentru prestarea serviciilor
Nu este cazul.
7. Articole, produse si piese necesare instalatiilor
Materialele elaborate (rapoartele de evaluare a pretului de piatd) vor fi prezentate Agentiei
Proprietitii Publice pe format de hartie in 3 exemplare si digital (pdf, excel) la adresele electronice:
elvira.pluta@app.gov.md si lucia.grosu@app.gov.md.
7. Definitii
evaluare — proces de determinare a valorii obiectului evaludrii la o data concreta, tinindu-se
cont de factorii fizici, economici, sociali si de altd naturd, care influenfeaza asupra valorii;
evaluator — persoani fizica cu o reputatie bund, cu studii superioare corespunzdtoare, titular
al certificatului evaluatorului, care poseda o experientd de munca suficientd in domeniul evaludrii,
un inalt nivel profesional si competenta necesard pentru desfagurarea activitatii de evaluare;
intreprindere de evaluare — persoan juridica sau fizicd, inregistratd in Republica Moldova,
in modul stabilit, in calitate de intreprindere, indiferent de tipul de proprietate si forma juridica de
organizare;
certificat al evaluatorului — act permisiv, eliberat de Comisia de certificare a evaluatorilor
bunurilor imobile (in continuare — Comisie de certificare), prin care se confirma ca detindtorul
acestuia poseda cunostinele si abilitafile necesare pentru desfasurarea activitétii de evaluare;
raport de evaluare — act Intocmit de evaluator, pe hirtie sau pe suport electronic, la finele
procesului de determinare a valorii obiectului evaluarii;
valoare de piafd — suma estimatd pentru care un obiect al evaludrii poate fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpérator hotarit si cumpere si un vinzator hotarit sd vinda, dupd un marketing
adecvat, intr-o tranzactie liberd, in care fiecare parte va actiona competent, cu prudenfa necesara
si neconstrins;
valoare estimatd — valoarea obiectului evaludrii calculatd la o datd concretd, cu aplicarea
metodelor de evaluare prevazute de prezenta lege;
bonitate - aprecierea comparativa a calitétii solurilor, fertilitatii lor potentiale in raport cu
conditiile naturale si cerintele diferitor culturi fafa de acestea;
eroziune a solului — procesul de desprindere, transport si depunere a particulelor de sol sub
actiunea agentilor exogeni (apa si vintul);
9. Documente obligatorii la depunerea ofertei
La depunerea ofertei, ofertanfii vor prezenta documente care certificd calificarea
executantilor si atestd pregatirea profesionala in domeniul evaludrii bunurilor imobile (certificate
de calificare, licente, diplome, etc.), inclusiv experienta in domeniul evaludrii.
10. Documente obligatorii la evaluarea ofertelor '
Certificat de calificare a evaluatorului bunuﬁilor imobile.
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