
CAIET DE SARCINI

Obiectut achizirieir SeNicii de evaluare a pretului de piafd a pldfii de arenda a terenurilor agricole

proprietate de stat

Autoritatea contractanttr: Agenfia Proprietafii Publice, mun. ChiEiniu, Casa Guvemului, Piala

Marii Aduniri Nafionale, I

1. Descriere generali. Irlformatii
Urmare implementtuii prevederilor Hofifirii Guvernului nr, 1283/2018 cu privire l.t

aprobarea Planului de acli ni pe?xtru restructur(trea sistemului de cercetarc $i inovarc, educalie

$i extensiutxe rwald tn domertiul sgt\alimentar li examinarea terenuilor agricole, oare nu sunt

necesare procesului tehnologic instituliilor publica din subordinea Ministerului Educaliei qi

Cercetdrii, pentru valorificarea terenurilor agricole, proplietate de stat, in conformitate cu
prevederile Hotdrdrii Gurernului nr. 91/2019 pentu aprcbarea Regulamentului cu privire la
talori/icarea terenurilor proprietate publicd a statului, Agenfia iniriazd procedura de evaluare a

prefului de piald pentru terenurile agricole din folosinla l.P. "$coala Profesionald or. Ciugeni", I,P

,,gcoala Profesionald or. Floretti", LP ,,$coala Profesionala or. Cimi$lia", LP ,,$coala Profesionald

oi. Glodeni" ti I.P. "$coala Profesionala or. orhei", i.S ,,Combinatul de vinu de Calitate

,,Mile$tii Mici".
in scopul valorificdrii eficiente a propdetalii publice qi in vederea expunerii la licitafie a

dreptului de arenda asupra terenurilor agricole proprietate publicd de statincluse in Anexa la Legea

nr. 668/1995, Agenlia Propdetdrii Publice a emis Ordinul nr. 305 dln 05.07.2023 Cu privire la
expunerea terenurilor agricole proprietqte publicd de stat lq licitalie cu strigare penttu oblinerca
dreptului de arendd.Terenurile incluse in ordin au fost rapofiate de catre I.P. "$coala Profesionald

or. C6ugeni", l.P ,,$coala ProfesionalA or. Floreiti". LP ..$coala Profesionaltr or. Cimiglia", IP
,,$coala Profesionald or. Glodeni" ii I.P. "$coala Profesionala or. Orhei". LS ,,Combinatul de

Vinuri de Calitate ,,Mile$tii Mici" ca terenuri care nu sunt necesare in activitatea educalionah a

institufiilor publice. Respectiv, in conformitate cu pct. 6 din Regulameltul privind valorificarea
terenurilor prop etate publicA a statului, aprobat prin Hottuarea Guvemului ff. 91/2019, Agenlia
iniliazd procedura de determinare a prerului de piafd a pldtii de areildA de cetre un evaluator

licentiat confom ,egii nr. 989/2002 cu privire la activilqtea de evdluare.
Astfel, evaluirii vor fi supuse 21 terenuri agricole proprietate publicd de stat, cu suprafala

totald de 500,7934 ha, in valoare estimati de 55 000,00 lei {ird TVA, conform informaliilor
ute in tabel

I Teren agricol 2336108.750 28,6985
Teren liberde corsltuc{ii,mod de folosinF-

2.

Teren agricol
rlCiuteni, sat.

2336108,749 42,2947

Teren afectat de consl.uctii proprietate
publici a Consiliului raional Cuuleni. APP
prin demersul nr. 03-04-3960 din I6.06.2023
a solicitat deteminarea terenului aferenl
construcliilor proprietale publicL Mod de

folosinla - dabi1. Pe teren este un bazin

3.
Teren agricol

rlCimi$lia. or.
Cimitlia, 2901315.029 0,1517

Teren liberde conslruclji, mod de folosinji-

Teren agricol
rlCimitia, or.
Cnnitlia. 2901315.028 't,0692

Teren liberde constructii. mod de folosinJd-

5.
Teren agricol

rlCimiSIia, or.
Cimitlia, 290140l.254 0,6089

Teren liberde construcfii, mod de folosinfa-



6.
Teren agricol

tl Cimiglia or.
Cimitlia, 29t1401.222 1,3227

Teren liber de conshuctii, mod de folosintl-
aiabil

7.
Teren agricol

d Cim\lia, or.
Cimitli4 2901305.367 2,1185

Teren lib€r de construclii, mod de folosinri-

8.
Teren agicol

rlCahul, sat.

1720103.003 1l,4l9l
Tercn liber de constructii, afectat de padure.

Esle Ncesd def.i$rea acesteia-

9.
Teren agricol

rl Glodeni. sat.
,1821 102.1 8,1 r7,08

Teren liber de corstruclii, mod de folosinta-
p4ure qi fa{ie foreslierl

10.

Teren agricol $tefm cel Mare,
4t

890121r.046 11,3497

Teren liber de constructii, mod de folosintE-
arabil. Ter€nul esle af€clat de u, platon de
iNtuire aulq care va fi relncfldmt ln

ll Teren agricol
rl Orhoi, com,

6428101-131 193,4032
Teren liber de construclii, mod de folosinF-
aJabil

12.

Teren agricol 6428101.266 39,30J9

Tcren liber de consfuclii, mod de lblosinte-
arabil(23,3 ha) fipdpne (8,6 ha). Ilrenul
cstc afectat de viti de lie cu 5=6.12 ha. APP
asolicitatexplicalii delaLP,,Scoala
Profcsionah or. Orhei" Drin demersulnf....

13. -ltren 
agricol

rl Orhei. com.
6128102,181 5,931s

Terenulesle alectal de livada.

14_ Teren agricol 6428102.r80 1,6157
Teren liber de conslrucrii, mod de folosinF-

15. Teren agricol 6428111.041 0,8702
Terenul do fapt este obiecliv acvatic.

16. Teren agricol
rlOrhei, com.

6428111.040 1,607t
Terenulde fant este obiediv a.varic

It. Teren agricol 6128111.022 1,519
'l.erenuleste afectal dc livada.

18. Teren agricol 6428107.261 0,932
Terenul esle aiectat de copaci.

19. Teren agricol 0131119001 4,4949
Teren libe. de construclii. Ter.nrl nu a fost

20_ Teren agricol 013r203007 43682 Teren libcrdc constructii. Terenul nu a los!

2t_ Ter€n agricol,
o parte din 0131120002

70,3101
din S tolal
78,9418

SuDrafa(a de 8.631 I ha est€ lransmisi in

Resiul 70,3 107 ha urmeazn a fi valorificat.

Suprafala
tot.lil. ha

500,7934

2, Utilizarea, plstr.rea, protec(ia, calitatea produselor/serviciilor
Prestarca serviciilor de evaluare a pretului dc piafd a plafii de arendd a terenurilor agricole

prop etate publicd de stat urmcazA a fi realizat de c5he evaluator certificat, confom prevederilor
Legii m.989/2002 cu ptirirc la dctivitatea de eualr4rc, cu iesire la fata locului pentru examinarea
si constatarea calactedsticilor/pqI![]lglillelslindicilor de bazA a terenurilor as cole (declivitate.
bonitate. fedililate. stare. etc). modul de utilizare a acestora de facto (prelucrat/neprclucmt. pasune.

semlnat. etc). inclusiv stabilirca daca terenurile sunt afectate de constructii. plantatii multianuale.
coDaci. tufisuri. constructii subterane (beciu /groDi Dentru pastrarea cerealelor). nidacjni dc coDac i
neexhase ca rezultat al proccduii de casare etc. si alte date relevantc caracte stice terenurilor
cvaluatc. cu includerea infomatiei respective in raDoartele de evaluare.

3, Materiale, compatibilititi, rcglcmentrri tehnice fi standarde utilizatc
Evaluarea prclului de piala pentru terenurile agricolc proprietate publicA de stat se va

elabora il1 conlbmitate cu Legea nr. 989/2002 cu pri,ire la ectivitdtea de evaluare, Hotltirca
Guvemului nr. 958/2003 despre aprobarca Regulamentului provizoriu priyind eraluarea
bunurilor imobile, Ho6rerea Guvcmului m. 1001/2014 cu p vire la aprobarea Conceptului
Sistemului informalional "Registml solulilor Republioii Moldova", Codul funciar, Standardele
Europene ti Internalionale de evaluarc qi dupa caz alte acte normative.



4. Cerinte privind calculul costuluVprefului
Legea n. 989/2002 cu prifire la dctiitatea de evaluare, Legea nr' 12112007 privind

administraiea gi deetatizarea propriettrlii publice, Hoter&ea Guvemului nr' 9ll2019 pentru

aprobarea Regularnentului cu privire la valorilicarea terenurilor proplietate publica a statului,

liotirdrea Grivemului ff. 958/2003 tlespre aprobarea Regulamentului provizoriu privind

evaluarea bunurilor imobile, Hotlrerca Guvemului nr. 1001i2014 cu privire la aprobarea

Conceptului Sistemului informalional "Registrul solurilor Republicii Moldova", Codul funciar,

Standardele Europene qi Interaalionale de evaluarc $i dupa caz alte acte normative din domeniu'

5, Mostre
Nu este cazul.
6. Echipamentele, instalaliile, utilajele, sculele, instrumentele, dispozitivele $i alte

obiecte necesare pentru prestarea serviciilor
Nu este cazul.
7. Articole, produse ti piese necesare instalafiilor
Matedalele ;laborate (rapoartele de evaluare a preqului de piaF) vor fi piezentate Agenfiei

Proprietdfii Publice pe format de hafiie iD 3 exemplare 5i digital (pdf, excel) la adresele electronice:

e lv ir q. plut a@epp,g9!.]!!l ; i luc ia. st os u(A.aDp. sor. md.

7. Defini{ii
evaluare - ptoces de deteminare a valorii obiectului evaluirii la o dat6 co[cretA, finlndu-se

cont de facto i fizici, economici, sociali 9i de altd natur6, care influenleazi asupra valoriii
evaluator pe$oandfrzictr cu o reputalie bun6, cu studii supedoare corespunzatoare, titular

al certificatului ev;luatorului, care posed6 o experienld de munca suficientdin domeniul evalu6rii,

un inalt nivel profesional $i competenla necesare pentru desIE$urarea activitdlii de evaluare;

intrepriidere tle ewluare - persoandjuridicA sau fizici, imegistratd in Republica Moldova,

in modul siabilit, in calitate de intreprindere, indiferent de tipul de proprietate ti formajuridici de

organizare;
certilcat al eraluatorului - act petrnisiv, eliberat de Comisia de certificare a evaluatorilor

bunurilor lmobile (in continuare - Cozisie de cettiJicare)' prin care se confirma cd delinAtorul

acestuia posedd cuno$tinlele 9i abilitdlile necesare pentru destlqumrea activitelii de evaluare;

raporr cle evaluare - act intocmit de evaluator, pe hirtie sau pe suport electronic, Ia finele

prccesului de deteminare a valo i obiectului evaludrii;
valoare de piald - sumd estimata pentru care un obieat al evaludrii poate fi schimbat, la data

evaludrii, intre un cumperator hotlrit si cumpere 9i un vinzator hottuit sd vindd, dup6 un marketing

adecvat, intr-o tranzaclie libera, in care fiecare pafie va acliona competent, cu prudenla necesar6

$i neconst ns;
raloare estimald - valoarea obiectului evaludrii calculattr la o dat, concretd, cu aplicarea

metodelor de evaluare prevdzute de prezenta lege;

bohitate - aprccierea comparativa a calita i solurilor, fertilitdtrii lor poten[iale in raport cu

conditiile naturale gi cerinlele diferitor culturi fala de acestea;

eroziune a solului -procesul de desprindere, tansport Fi depunere a particulelor de sol sub

acliunea agenlilor exogeni (apa 9i vintul);
9. Documente obligatorii la depunerea ofertei
La depunerea ofefiei, ofertanlii vor prezenta documente care cefiifica

executanfilor ;i atesta pregdtirea profesionald in domeniul evaludrii bunurilor imobile
calificarea
(ce(ificate

de calificare, licenle, diplome, etc.), inclusiv experienla in domeniul
10. Documente obligatorii la evaluarea ofertelor
Certificat de calificare a evaluatorului bunurilor imobile.

l'retcdintele grupului de lucru

Coordonai:
$ef inlerimar Direclia administrarca
bunurilor imobile ii rcla{ii funciare

Valerian BOBU

Elvirr PLUTA


