CONTRACT nr01-02/18-AB
cu privire la locatiunea bunului imobil (incaperile)

01 februarie a.2018 ' , mun.Orhei

Societatea pe actiuni “Elcom”, cu sediul in mun.Orhei, str.M.Eminescu, 10, denumité in continuare
LOCATOR, in persoana administratorului societatii d-lui Petru Jingan, activind si conducindu-se de legislatia in
vigoare i statutul societétii, inregistrata de catre Camera Inregistrarii de Stat de pe lingd Ministerul Justitiei al
R M. la 01 decembrie a.1993, IDNO 1003606001795, pe de o parte, si

Societatea cu Raspundere Limitata “C.M.Doctor”, cu sediul in mun.Orhei, str.M.Eminescu, 10,
denumitd n continuare LOCATAR, in persoana -administratorului societatii dlui Grigore Onofrei, activind i
conducindu-se de legislatia in vigoare si statutul societétii, inregistrata de catre Camera Inregistrarii de Stat de pe
lingd Ministerul Justiiei al R.M. la 17 martie 2.2017, IDNO 1017606001646, pe de altd parte, au incheiat
prezentul contract cu privire la urmatoarele:

|. Obiectul contractului

1.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea de catre LOCATOR 1n locatjune si folosinta
temporard LOCATARULUI cu plata a urmatoarelor:

- Incaperile bunurilor imobile (blocurile A si B) cu nr.cadastrale 6401311.115.03, 6401311.115.04 si
6401311.115.06, amplasate pe adresa mun.Orhei, str.M.Eminescu, 10, cu suprafata totala de 913,5 (noua sute
treisprezece §i cinci zecimi) m2.

1.2. Obiectul prezentului contract apartine LOCATORULUI cu drept de proprietate.

Il. Scopul gi modul de locatiune
2.1. Obiectul prezentului contract va fi exploatat pe perioada termenului de locatiune de catre LOCATAR
intru exercitarea urmatorului gen de activitate: acordarea asistentei medicale de ctre institutiile medico-sanitare
private.
292, LOCATORUL fsi exprimd acordul in scris pe durata prezentului contract privind dreptul
LOCATARULUI de a da in sublocatiune obiectul prezentului contract unei terte persoane cu conditia de a asigura
integritatea imobilului i dreptului de proprietate

lll. Termenul de locatiune
3.1. Termenul de locatiune a obiectului prezentului contract se stabileste pe o perioada de 2 (doi) ani si
11 luni, termenul care va curge din data predarii - primirii obiectului in locatiune, cu dreptul de a fi prolongat.
3.2. Termenul prezentului contract se prelungeste in mod automat pe aceiasi perioada in cazul in care
nici una din parti nu a manifestat vointa de a nu prelungi raportul contractual cu un preaviz de 3 luni de zile in
forma scrisa inainte de expirarea termenului prevazut conform pet.3.1. al prezentului contract.

IV. Cuantumul chiriei gi modul de achitare a ei

4.1, Chiria lunaré pentru obiectul prezentului contract se stabileste in marime de 10.000,00 (zece mii) lei,
inclusiv TVA. Suplimentar la plata de chirie, LOCATARUL va achita si pltile lunare pentru cheltuielele comunale,
si anume: pentru consumul si folosirea energiei electrice, termice (gazului natural), apei si canalizarea,
telecomunicatiilor (dupa caz).

4.2. Pltile pentru chirie si cheltuielele comunale se achita de catre LOCATAR lunar pind la data de 20
(doudzeci) a lunii ce urmeaza, prin transfer - pe contul bancar al LOCATORULUI sau in numerar in casieria
LOCATORULUI.

4.3, Calcularea plilor pentru chiria obiectului prezentului contract si a cheltuielelor comunale, se vor
efectua din ziua predarii - primirii in focatiune a obiectului contractului, in baza Actului de predare — primire.

V. Termenul si modul de predare - primire a obiectului in locatiune -
5.1. Termenul de predare — primire Tn locatiune a obiectului prezentului contract, se accepta de catre
partile contractante, din ziua semnarii Actului de predare — primire.



5.2. Contractul prezent intrd in vigoare din momentul semnarii lui de catre ambele Parti. Predarea -
primirea in locatjune a obiectului prezentului contract se efectuiaza in prezenta ambelor pértj contractante, cu
intocmirea si semnarea Actului de predare — primire in locatiune.

5.3, Incaperile se predau — primesc in starea curenta in care se afl3, la momentul semnérii Actului de
predare — primire.

V1. Drepturile si obligatiunile partilor

6.1. LOCATORUL are dreptul:

6.1.1. Sa exercite controlul periodic asupra folosirii $i exploatarii, conform destinatjei, de catre LOCATAR
a obiectului prezentului contract, verificind mentinerea si pastrarea stérii satisfacatoare a obiectului contractual. In
cazul depistarii incalcarilor, cu referire la punctul dat, partile vor intocmit actul corespunzator.

6.1.2. De a modifica cuantumul chiriei prin acordul scris al parfilor. LOCATORUL poate cere modificarea
chiriei in cazul in care conditiile economice fac ca neajustarea sa fie inechitabila (conform art.887 al Codului civil
alRM.).

6.1.3. De a rezilia anticipat contractul prezent, in cazul nerespectarii sau respectdrii neadecvate a
conditiilor prezentului contract, precum si neindeplinirii suficiente de catre LOCATAR a uneia din obligatiunile
stabilite prin clauzele p.6.4.1. - 6.4.13. din prezentul contract, cu notificarea in scris a LOCATARULUI si dupa
expirarea a 60 (saizeci) de zile de la prezentarea notificarii.

6.1.4. S& solicite LOCATARULUI executarea obligatiilor ce rezulta din prezentul contract.

6.2. LOCATORUL se obliga:
6.2.1. S&-i transmitd LOCATARULUI in locatiune obiectul prezentului contract din ziua semnarii Actului
de predare - primire.
6.2.2. S&i prezinte LOCATARULUI lunar (pina la data de 15 a lunii urméatoare) factura fiscala, pentru
serviciile de locatjune prestate si cheltuielelor comunale aferente.
6.2.3. Sa repare din cont propriu instalatiile deteriorate ca urmare a exploatérii normale a acestora nu din
vina LOCATARULUIL.
6.2.4. S&-i asigure fara obstacole accesul LOCATARULUI la bunul inchiriat.
6.2.5. LOCATORUL declara ca:
— incaperile transmise in locatiune corespund tuturor normelor sanitare §i antiincendiare in conformitate cu
legislatia in vigoare a R.M.;
— Incaperile se afla sub:
1) restrictii de la BC ,Moldindconbank” SA.

6.3. LOCATARUL are dreptul:

5.3.1. S3 ceara LOCATORULUI executarea obligatilor ce rezulta din prezentul contract;

6.3.2.* De a reutila si efectua reparatile capitale a obiectului aflat in locatiune, conform conditiilor
contractului prezent, numai cu acordul in scris al LOCATORULUI si cu coordonarea proiectului si devizulul de
cheltuieli respectiv; :

6.3.3. LOCATARUL are dreptul s& ceara reducerea chiriei in cazul in care conditiile, stipulate in contract,
de folosire a incaperilor sau starea acestora s-a inrautatit considerabil In virtutea unor circumstante independente
de vointa LOCATARULUI.

6.3.4. S& predee in sublocatiune obiectul prezentului contract, numai cu acordul in scris al
LOCATORULUIL.

6.3.5. Sa plaseze pe fatada cladirii, unde se afla incaperile inchiriate, panouri publicitare, preventiv
coordonandu-le cu LOCATORUL, organele corespunzatoare de design - macheta panoului, precum si metodele
si elementele necesare pentru fixarea lor, iar LOCATARUL se obliga sa achite taxele corespunzatoare pentru
publicitate.

o Supliment la p.6.3.2:
- Pentru reutilarile, reparatile capitale si imbunatatirile obiectului contractat, exercitate prin acordul LOCATORULUI, la expirarea
termenului contractului de locatiune sau rezilierii lui anticipate, LOCATARUL are dreptul de a cere LOCATORULUI recuperarea tuturor
cheltuielelor efectuate in aceste scopuri; -
- Reutilarile, reparatiile capitale i imbunatatirile obiectului contractat, exercitate féra acordul LOCATORULUI, daca ele sunt separabile
de la obiectul contractat si fara de a fi cauzate obiectului careva daune sau striciciuni (prejudicii), si dacd LOCATORUL refuza de a

recupera preful (suma) cheltuielelor efectuate in aceste scopuri, la expirarea termenului contractului de locafiune sau rezilierii Iui
anticipate, LOCATARUL poate s le retraga (sa le scoaté din uz) sau sé le Instraineze LOCATARULUI nou;
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- Reutilarile, reparatjile capitale si imbunatatirile obiectului contractat, exercitate fara acordul LOCATORULUI si nefiind separabile dela
obiectul contractat fara de a fi cauzate obiectului careva daune sau stricaciuni (prejudicii), la expirarea termenului contractului de
locatjune sau rezilierii lui anticipate, Tn mod gratuit si irevocabil se transmit (trec) in folosul LOCATORULUI.

6.3.6. De a cere LOCATORULUI despagubiri materiale in cazul rezilizarii anticipate din initiativa
LOCATORULUI a contractului in cauza, despagubiri materiale exprimate sub forma venitului ratat, obligatii
contractuale fatd de terte persoane a caror neexecutare se conditioneaza de rezilierea prezentului contract(ca ex.
Contract de leasing financiar, contract de credit, contract prestari servicii s.a.).

6.3.7. LOCATORUL Tsi exprima acordul in scris iar LOCATARUL are dreptul de a cesiona locatiunea
obiectului prezentului contract in conditiile si clauzele stabilite de prezentele Pérti conform contractului.

6.4. LOCATARUL se obliga in perioada de locatiune:

6.4.1. Sa exploateze si s& foloseasca in locatiune obiectul prezentului contract, conform destinatiei, in
conformitate cu prevederile p.2.1. din prezentul contract;

6.4.2. S3 se prezinte la contabilitatea LOCATORULUI, pentru a primi factura fiscala pentru serviciile de
locatiune prestate si cheltuielele comunale Tn luna curentd, pind la data de 15 a lunii urmatoare;

6.4.3. S achite plata de chirie a obiectului prezentului contract i cheltuielele comunale, in suma $i
modul stabilit conform prevederilor p.p. 4.1., 4.2. si 4.3. din prezentul contract;

6.4.4. S& achite regulat si integral, suplimentar la plata de locajune, platile pentru cheltuielele comunale,
si anume pentru: pentru consumul si folosirea energiei electrice, termice (gazului natural), apei si canalizarea,
telecomunicatjilor (dupa caz);

6.4.5. S4 asigure integritatea obiectului prezentului contract;

6.4.6. S3 respecte si s3 asigure respectarea de catre persoanele cérora le-a permis folosinta bunului
inchiriat sau accesul la el (angajatii, pacientii, vizitatorii, etc) a securitéfii tehnice, normelor sanitare si
antiincendiare, regulamentelor interne stabilite de LOCATOR pentru uz general. S& mentina obiectul prezentului
contract, precum si retelele ingineresti aferente (apeductul, gazul, canalizarea, energia electrica si termica,
telecomunicatiile, inclusiv contoarele respective), in starea tehnica si fizica corespunzatoare. Sa nu intervina in
retelele ingineresti, care sunt amplasate n interiorul sau exteriorul obiectului contractului, fara coordonarea in
scris cu LOCATORUL;

6.4.7. Sa efectuieze sistematic din contul propriu reparatiile curente si lucrul de profilaxie al obiectului
prezentului contract, iar in caz de necesitate - i reparatiile capitale cu acordul in scris al LOCATORULUI,

6.4.8. Sa nu predea in sublocatiune obiectul prezentului contract fard acordul in scris al LOCATORULUI,

6.4.9. Sii restituie LOCATORULUI in termen rezonabil, pagubele admise in méarimea prejudiciilor
cauzate la valoarea preturilor de piata, in cazul admiterii lipselor, delapidarilor, deteriorarilor, defectjunilor, nimicirii
sau lichidarii ale uneia din careva parti integrante a obiectului prezentului contract, inclusiv a utilajului;

6.4.10. S& nu efectuieze reconstructia si reutilarea obiectului prezentului contract, fara acordul in scris al
LOCATORULUI;

6.4.11. Anterior inceperii lucrarilor de constructie, reconstructie si de reutilare, LOCATARUL se obliga sa
prezinte LOCATORULUI un set de documente (devize de cheltuieli, de materiale, proiecte, etc.) in vederea
aprobarii de catre ultimul a cheltuielilor de constructie ce vor fi suportate; .

6.4.12. Sa inlature si lichideze din contul propriu, consecintele deteriorarilor directe ale obiectului
prezentului contract, parvenite in perioada exploatrii lui de catre LOCATAR

6.4.13. La expirarea termenului prezentului contract, sé restituie bunul in termen de 5 (cinci) zile.

VIl. Modul de intoarcere a obiectului din locatiune
7.1. La expirarea termenului de locatjune a obiectului prezentului contract sau in cazul rezilierii anticipate
a contractului in cauza, obiectul prezentului contract se preda (intoarce) LOCATORULUI de cétre LOCATAR in
stare tehnica suficienta si in termen de 5 (cinci) zile.
7.2. Intoarcerea obiectului prezentului contract se efectuiaza in prezenta partilor contractante, cu
intocmirea Actului de restituire.

VIIl. Responsabilitatea partilor
8.1. LOCATARUL poarta raspunderea pentru (in cazul): -
8.1.1. In cazul neachitarii cu platile de locatjune si a cheltuielilor comunale la timp si pe deplin, conform
prevederilor p.p. 4.1., 4.2. si 4.3. din contractul prezent, LOCATARUL va calcula §i va achita LOCATORULUI o
penalitate in mérime de 0,01 % din suma neachitata pentru fiecare zi de intirziere;




812, LOCATARUL poartd raspundere conform legislatiei in vigoare pentru lipsa, delapidarea,
deteriorarea, defectiunea, nimicirea si lichidarea fiecarel parti integrante ale obiectului contractului prezent, daca
s-au produs din vina LOCATARULUI;

813 LOCATORUL declars c&, la momentul semnarii prezentului contract, incaperile inchiriate,
transmise in locatjune, nu sunt conectate neautorizat la surse de energie electrica, termica, apa sau gaz.

8.1.4. In cazul nerespectarii sau respectarii insuficiente si neadecvate a condifjilor s obligatiunilor
contractuale, LOCATARUL poarta raspundere in conformitate cu legislatia R.Moldova.

8.1 5. Pentru intirzierea predarii in locajune a bunului inchiriat, LOCATORUL va plati LOCATARULUI o
penalitate in marime de 0,01% din suma chiriei lunare pentru fiecare zi de infirziere.

8.1.6. In perioada termenului de locatiune a obiectului prezentului contract (p.3.1.), LOCATORUL este
obligat s& nu diminueze integritatea, posesia sisau folosirea incéperilor inchiriate, in caz contrar LOCATORUL
este obligat sa repare prejudiciul cauzat LOCATARULUI prin aceasta. :

IX. Conditiile de reziliere a contractului

9.1. Contractul prezent poate fi reziliat:

9.1.1. cu acordul reciproc al contractantjlor, intocmit i aprobat in modul stabilit, cu conditia respectérii
unui preaviz de 3 luni, adresat celelalte parti in forma scris;

9.1.2. unilateral din initjiativa LOCATORULUI, in cazul cind LOCATARUL nu achita in termen sau in
totalitate chiria, prevézutd de prezentul contract si dacé termenul neachitarii depaseste 3 (trei) luni calendaristice;

9.1.3. unilateral din initiativa LOCATORULUI, in cazul nerespectarii de catre LOCATAR a conditiilor i
obligatiunilor contractuale cu repecatrea preavizului de 3 luni de zile;

9.1.4. unilateral din initiativa LOCATARULUI, in cazul nerespectarii de catre LOCATOR a conditiilor i
obligatjunilor contractuale cu respectarea preavizului de 3 luni de Zile.

X. Forta majoré

10.1. Nici una din pértile prezentului contract nu va raspunde pentru neexecutarea, in totalitate sau in
parte, a obligatiilor contractuale, ca urmare a survenirii urmatoarelor circumstante: cutremur de pamant sau alte
calamitati naturale, embargo, razboi sau alte actiuni militare, interzicerea importului gifsau exportului, care
cauzeaza imposibilitatea de a executa obligatjile contractuale si care au aparut dupa incheierea contractului.
Daca oricare dintre circumstantele mai sus mentionate au influentat executarea obligatjilor contractuale in
termenul indicat in contract, atunci termenul de executare se prelungeste proportional cu termenul pe perioada
caruia nu a fost posibild executarea.

10.2. Partea, obligatiile careia nu pot fi executate ca urmare a survenirii circumstantelor mentionate mai
sus, este obligatd s& anunte imediat in scris, dar nu mai tirziu de 5 (cinci) zile calendaristice din momentul
survenirii, cealaltd parte. Faptele invocate, trebuie sa fie confirmate de catre Camera de Comert si Industrie din
RM sau de catre alt organ sau organizatie competentd a statului.

10.3. Necomunicarea sau comunicarea intirziatd, lipseste partea de dreptul de a invoca circumstantele
mentionate drept temei pentru a exonera de raspundere in caz de neexecutare a obligatiilor contractuale.

X|. Solutionarea litigiilor
11.1. Partile au ajuns la acordul de a solutiona toate litigille aparute in legétura cu executarea prezentului
contract pe cale amiabild in timp de 5 (cinci) zile calendaristice din momentul primirii pretentjei (reclamatiei).
11.2.In caz in care rezolvarea litigiului nu este posibila pe cale amiabila, acesta va fi solutjonat de catre
instanta de judecatd competenta a Republicii Moldova.

XIl. Notificari

12.1. Partile prezentului contract au ajuns |a acordul ¢ orice pretentie adresata uneia dintre parii va avea
efecte juridice daca va fi expediata in scris la adresa indicata in prezentul contract.

12.2. In cazul in care pretentiile au fost expediate prin postd, aceasta trebuie s& fie efectuatd prin
intermediul scrisorilor recomandate cu aviz de primire, si de considerat primirea acestora din data indicata n
avizul de primire.

12 3. Notificarile verbale invocate de catre pariile prezentului contract vor fi lipsite de orice efett juridic,
daca ele nu sunt confirmate prin una din formele mai sus mentionate sau daca nu este intocmit un proces-verbal
semnat de catre parti in care sa fie consemnata notificarea.




XIIl. Dispozitii finale

13.1. Prezentul contract este intocmit in conformitate cu Codul civil, care reglementeaza modul de
predare — primire a bunurilor imobiliare in locatiune.

13.2. Orice modificare sau completare la prezentul contract este valabila doar daca a fost efectuata in
forma scrisa si semnata de catre persoanele imputernicite, cu exceptia celor preconizate in contractul prezent.
Acordurile aditionale sunt part integrante la prezentul contract.

13.3. La expirarea termenului contractului prezent LOCATARUL are drept preferential la incheierea
contractului pe un teremen nou. Daca LOCATORUL este de acord, prolongarea (cu intocmirea contractului
respectiv) locatjunii obiectului Tn cauza, va fi exercitatd in cazul executdrii suficiente de cétre LOCATAR ale
conditiilor contractului prezent.

13.4. Clauzele neprevazute de prezentul contract, vor fi examinate in conformitate cu legislatia in vigoare
a R.Moldova. '

13.5. Toate anexele la prezentul contract constituie parte integranta a acestuia.

13.8. Contractul prezent este intocmit in doua exemplare, pe cinci file, identice dupa sens si continut,
dintre care, primul exemplar revine LOCATORULUI, iar al doilea - LOCATARULUI.

XIV. Rechizitele si semnaturile partilor

LOCATOR

LOCATAR

SA “Elcom”
mun.Orhei, str.M.Eminescu, 10,
cont de decontare (IBAN) MD73ML000000002224633001
BC “Moldindconbank” SA filiala Orhei,
cod (BIC) MOLDMD2X333
IDNO 1003606001795
cod TVA 7400014
Certificatul de inregistrare dip 01.12.1993

,C.M. Doctor” SRL
mun.Orhei, str.M.Eminescu, 10,
cont de decontare (IBAN) MD18M02224ASV16435097100
BC .MOBIASBANCA - Groupe Societe Generale” SA
Filiala nr.13 "Orhei”, cod (BIC) MOBBMD?22
IDNO 1017606001646;
cod TVA -----
Certificatul de inregistrare din 17.03.2017

Administrator:




		2019-01-15T13:12:15+0200
	Participarea la licitație ocds-b3wdp1-MD-1544183543855




