
C O N T R A C T nr.01'02/18'AB

cu privire la localiunea bunului imobil (inciperile)

01 februarie a.2018 mun.Orhei

se achiti de cbtre LOCAIAR lunar pinA la data de 20

bancar al LOCATORULIJI sau in numerar in casieria

societatea pe acliuni "Elcom", cu sediul in mun,orhei, str,M.Eminescu, 10, denumitd in continuare

LOCATOR,1n persoana adminisfitorutui societSlii d-lui Pelru Jingan, activind 9i condlcindu-se.de legislatia in

viqoare si siaiutul societatii, inregistrata de cdtre Camera inregistririi de Stat de pe lingb Ministerul Justitiei al

R:M. la d1 decembrie a 19'93, IDNO 1003606001795, pe de o parte, gl

societatea cu Raspundere Limitati "c.M.Doctor", cu sediul in mun.orhei,. str'M Eminescu, 10,

denumitb in continuare LOCATAR, in persoana .administratorului societdlii dlui Griqore Onofrei' activind 9i

conducinduse de legislalia in vigoaie 9i statutul societSlii, inregistrati de cdtre Camera lnregistrdrii de Stat de pe

iirgb"Mi.irt.*i Jusiliei 
'at nvl ta lz martie a,2017, lDNo 1017606001646, pe de alt6 parte, au incheiat

prezentul contract cu privire la urmitoarele:

l. 0biectul contractului

1,1. Obiectul prezentutui contract il constituie transmiterea de cbtre LOCAfOR in localiune 9i folosintb

temporar6 LOCATARULUI cu plat6 a urmitoarelor:'- ' - incdperile bunuritor lmobite (blocurile A 9i B) cu nr.cadastrale 6401311,11503,640131111504 9i

6401311.115.06, amplasate pe adresa'mun.orhei, str.M.Eminescu, 10, cu suprafala totali de 913,5 (nou6 sute

treisprezece si cinci zecimi) m2.
,1.2. Obiectul prezentului contract apa(ine LoCAToRULUI cu drept de proprietate.

ll. Scopul 9i modul de localiune

2.1, Obiectul prezentului contrait va fi 
'exploatat pe perioada termenului de localiune de cdtre LgCAIAR

intru exercitarea urmatorulut gen de activitate: acordarea asistenlei medicale de citre institu[iile medico-sanitare

'"uo'o r.Z. LOCAT1RIJL igi exprimi acordul in scris pe durata prezentului contract ,privind 
dreptul

LOCATARULIJI dea da in suotocatjune obiectul prezentului contract unei te(e persoane cu condilia de a asigura

integritatea imobilului 9i dreptului de proprietate

lll. Termenul de localiune

3.,1. Termenul de localiune a obiectului prezentului contract se stabilegte pe o perioadd de 2 (doi) ani 9i

11 luni, termenul care va curge din data predSrii - primirri obiectului in localiune, cu dreptul de a.fi prolongat

3.2, Termenul prezentului contract se prelungegte in mod automat pe aceiagi perioadi in cazul in care

nici una Jrn pdrti nu a manifestat voinla de a nu preiungi raportul contractual cu un preaviz de 3 1uni de zile in

formd scrisi inainte de expirarea termenului prevbzut conform pct,3 1, al prezentului contract

lV. Cuantumul chiriei 9i modul de achitare a ei

4.1, Chiria.lunari pentru obiectul prezentului contract se stabilegte in mdrime de 10 000,00 (zece mii) lei,

inclusiv TVA. Suplimentar'la plata de chirie, LOCATARULva achlta gi pl6!ile lunare pentru cheltuielele comunale,

;i ;;;rr pentru consumul 9i folosirea energiei electrice, termice (gazului natural), apei 9i canalizarea'

telecomunicaliilor (duPd caz).

4.2, Plilile pentru chirie 9i cheltuielele comunale

(dou6zeci) a lunii ce urmeazd, prin transfer - pe contul

LOCATORULUI,
4,3, Calcularea pl6!ilor pentru chiria obiectului prezentului conkact 9i a cheltuielelor comunale, se vor

efectua din ziua preddrii - primirii in localiune a obiectului contractului, in baza Actului de predare - primire'

V. Termenul 9i modul de predare - primire a obiectului in localiune

5.1. Termenul de predaie'- primire in localiune a oblectului prezentului contract, se accepti de cdtre

pd(ile contractante, din ziua semnirii Actului de predare - primire'



5.2, Contractul prezent intrd in vigoare din momentul semnSrii lui de c6tre ambele Pd(i Predarea -
primirea in localiune a obieciului prezentuiui conkact se efectuiazd in prezenla ambelor pd(i contractante' cu

intocmirea gi semnarea Actului de predare - primire in locatiune-- 
S.g. inciperile se predau --. pilmesc'in starea curenti in care se afli, la momentul semnArii Actului de

oredare - orimire,

Vl. Drepturile 9i obligaliunile pi(ilor

6.1. LOCATORUL are dreptul:

6,1 ,1 . Sa exercite contriuiieiiodic asupra foloslrii 9i exploatdrii, conform destinaliei, de citre LocATlf

a obiectului prezentului contract, veiificind men[rnerea 9i pditrarea stdrii satisfdcatoare a obiectului contractual ln

cazut oeprstaril incilcirilor, cu referire la punctul dat, p6(ile vor intocmit actul corespunzator'

6.1.2, De a modifica cuantumul chiriei prin acordul scris al p6(ilor' LOCATOR-UL poaterere modificarea

chiriei in cazul in care condi[iile e.onoti.u fac ca neajustarea s5 fie inechitabild (conform art 8B7 al Codului civil

al R,M.).

6.1.3, De a rezilia anticipat contractul prezent, in cazul nerespectirii sau respectirii neadecvate a

condiliilor prezentutui contract pilcum 9i neindeplinirii suficiente de citre LOCAIAR a uneia din obligatlunile

,i.niinr ptin clauzete p.6.4.1 . - 6,4.13. din prezentul contract, cu notificarea in scris a L6CAIARULU/ 9i dupa

expirarea a 60 (gaizeci) de zile de la prezentarea notificirii

6.1,4. S'a soticite L)GATARULIJI executarea obligatiilor ce rezultd din prezentul contract'

6.2. LOCATORUL se obligi:
6.2..1. Sa-i transmita rccl'f nnUtUtin localiune obiectul prezentului contract din ziua semnirii Actului

de predare - primire,"-'-- 
A.zi. Sd-i prezinte LOCATARULU1IunaT (pind la data de 15 a lunii urmatoare) factura fiscald, pentru

serviciile de Iocaliune prestate 9i cheltuielelor comunale aferente'

6,2.3, Sa repare dln cont propriu instalaliile deteriorate ca urmare a exploatdrii normale a acestora nu din

uina LOCATARULUL

6,2.4. Se-i asigure fdr6 obstacole accesul

6.2.5. LOCATORUL declari ci:

- incdperile transmise in localiune corespund

legisla\ia in vigoare a R M ;

- incdperrle se afld sub:

1) resiric{ii de la BC ,,Moldindconbank"SA

LOCAT ARULU I la bunul inchiriat

tuturor normelor sanitare 9i antiincendiare in conformitate cu

6.3. LOCATARUL are drePtul:

6.3.1,Siceard LOCATO{ULUI executareaobligaliilorcerezultidinprezentul contract;

6,3.2,- De a reutila 9i .i..tuu lup.rutiif. .ap'itai. u obiectului aflat in localiune, conform conditiilor

conkactului prezent, numal * u.o-touiin i.tisLt locntoRulU/ 9i cu coordonarea proiectului 9i devizului de

cheltuieli respectiv; .,.,
6.3.3, LOCAIARUL are dreptul sd ceard reducerea chiriei in cazul in care conditiile, stipulate in contract'

de folosire a inciperrlor sau starea;cestora s-a inrdutdlit considerabil in virtutea unor circumstante independente

de voinla LOCATARULUI.-- ,o 
a,+. Si predee in subloca|iune obiectuI prezentu|ui contract, numai cu acordu| in scris al

LOCATORULUI.
6.3.5, Se plaseze pe falada cl6dirii, unde se afli incaperile inchiriate, panouri 

.publicitare, 
preventiv

coordonandu-le cu LOCATORUL, organele corespunz6toare de design - macheta panoului, precum 9i metodele

ii.f.,r..t.6 r.*sare pentru tiiarJa tor, iar LOCATARIJL se obligd sd achite taxele corespunzdtoare pentru

publicitate.
. Supliment la P.6.3.2:

- Pentru reutlarile, repara(iile capitale 9i imbunatalirile obiectulul .contractat, 
exercitate prin acordul LOCAIORULU/' la expirarea

termenului contractului de localrune s., t'e.ir'eiii lui anticipate, L1)ATARUL are dreptul de a cere LOCATORULU/ recuperarea tuturor

.-njtriJJ.i.r..tr.t. in aceste scopuri; , , , ^^ ^ 
r^nt , ,t a^^x .

. ReutilSrile, reparatiile capitale 9i lmbunatalirile obiectului contractat, exercltate fdra acordul LocAIORULUI' dac6 ele sunt separabile

de la obiectul contractat li fard de a fi cauiate oblectului careva daune sau striceciuni (prejudicii), 9i daci LOCAToRUL refuza de a

recupera prelul (suma) cheltuielelor .ta.ttrt ir-**t. scopuri, la expirarea termenuiui contractului de loca11une sau rezilierii lul

f-rl[,p.L iijblrlnul poate sd te retragi (s5 te scoatS din uz) sau s6 le instriineze LOCATARULUI nou;



- Reutilarile, reparaliile capitale gi imbuna€lirile obiectului contractat, exercitate fara acordul LOCATORULUI 9t nefiind separabile de la

obiectul coniraciat fdra de a fi cauzate obiectului careva daune sau stricaciuni (prejudicii), la expirarea termenului contractului de

localiune sau rezilierii lui anticipate, in mod gratuit gi irevocabil se transmit (trec) in folosul LOCATORULUI

6.3.6. De a cerc LOCATORULUl despdgubiri materiale in cazul rezilizdrii antlcipate din inifiativa

LOCATORULUT a contractului in cauz6, despdgubiri materiale exprimate sub forma venitului ratat, obligatii

contractuale fatd de te(e persoane a ceror neexecutare se conditioneazi de rezilierea prezentului contract(ca ex.

Contract de leasing financiar, contract de credit, contract prestdri servicii 9.a ).

6,3,7. LOCATORUL igi exprimi acordul in scris iar LOCATARUL are dreptul de a cesiona localiunea

obiectului prezentului contract in condiliile gi clauzele stabilite de prezenlele P5(i conform contractului,

6.4. LOCATARUL se obligi in perioada de locatiune:
6.4.1. 53 exploateze gi sd foloseasci in localiune obiectul prezentului contract,. conform destinatiei, in

conformitate cu prevederile p.2.1. din prezentul conkact;

6.4.2. Sd se prezinte la contabilitatea LOCATORULUI, pentru a primi faciura fiscald pentru serviciile de

localiune prestate gi cheltuielele comunale in luna curenti, pini la data de 15 a lunii urmetoare;

6,4,3. SA achite plata de chirie a obiectului prezentului contract 9i cheltuielele comunale, in suma 9i

modul stabilii conform prevederilor p.p. 4.1.,4.2.9i 4.3. din prezentul contract;

6.4.4, Se achite regulat gi integral, suplimentar la plata de localiune, plStile pentru cheltuielele comunale,

gi anume pentru: pentru consumul 9i folosirea energiei electrice, termice (gazului natural), apei 9i canalizarea,

telecomunicaliilor (dupd caz);

6.4.5. Sd asigure integritatea oblectului prezentului contract;

6,4.6. S5 respecte gi si asigure respectarea de cdtre persoanele cerora le-a permis folosinla bunului
'inchiriat sau accesul la el (angajalii, pacien{ii, vlzitatorii, etc) a securitdtii tehnice, normelor sanitare $i

antiincendiare, regulamentelor interne stabilile de LOCAfOR pentru uz general. Sd mentin5 obiectul prezentului

contract, precum gi relelele ingineregti aferente (apeductul, gazul, canalizarea, energia electricd $i termice,

telecomunicaliile, inclusiv contoarele respective), in starea tehnic6 9i fizicd corespunzdtoare. Si nu intervlni in

relelele ingineregti, care sunt amplasate in interiorul sau exteriorul obiectului conhactului, fdrb coordonarea in

scris cu LOC,AfORUL;
6.4.7, Se efectuieze sistematic din contul propriu reparaliile curente gi lucrul de profilaxie al obiectului

prezentului contraci, iar in caz de necesitate - 9i repara{iile capitale cu acordul in scris al LOCAfORULU/;

6.4.8, Sd nu predea in sublocaliune obiectul prezentului contract fdrA acordul in scris al LOCAIORULU/;

6.4.9. S6-i restituie LOC,A fO RI.JLT,.JI in termen rezonabil, pagubele admise in mArimea prejudiciilor

cauzate la valoarea pre{urilor de pia!5, in cazul admiterli lipselor, delapiddrilor, deteriordrilor, defecliunilor, nimicirii

sau lichiddrii ale uneia din careva pe(i integrante a obiectului prezentului contract, inclusiv a utilajului;

6.4.10, Sd nu efectuieze reconstruclia gi reutilarea obiectului prezentului contract, fdrd acordul in scris al

LOCATORULUI:

6,4.1 1. Anterior inceperii lucrarilor de construclie, reconstruclie gi de reutilare, LOCATARUL se obligd sd

prezinte LOCAIORULU/ un set de documente (devize de cheltuieli, de materiale, proiecte, etc,) in vederea

aprobdrii de cdtre ultimul a cheltuielilor de constructie ce vor fi suportate;

6,4.12. Se inliture gi lichideze din contul propriu, consecintele

prezentului contract, parvenite in perloada exploatdrii lui de cdke LOCAIAR

6,4.13. La expirarea termenulul prezentului contract, se restituie bunul in termen de 5 (cinci) zile.

Vll. Modul de intoarcere a obiectului din localiune

7. i , La expirarea termenului de localiune a obiectului prezentului contract sau in cazul rezilierii anticipate

a contractului in cauz6, obiectul prezentului contract se predd (intoarce) LOCATORULUIde cdtre LOCAIAR in

stare tehnicd suficientd 9i in termen de 5 (cinci) zile.

2.2. intoarcerea obiectului prezentului contract se efectuiazd in prezenta p5(ilor contractante, cu

intocmirea Actului de restituire.

Vlll. Responsabilitatea Pi(ilor
8.1.LOCATARUL poarti rispunderea pentru (in cazul):

8.1.i. in cazul neachitSrii cu pl5!ile de locallune 9i a cheltuielilor comunale la timp 9i pe deplin, conform

prevederilor p.p.4.1.,4.2.9i 4.3. din contractul prezenl, LOCATARUL va calcula 9i va achita L)CATORULUI o

penalitate in mdrime de 0,01 % din suma neachitatd penhu fiecare zi de intiziere;

deteriordrilor directe ale obiectului



B'1.2'L}CATARULpoartdrdspundereconform|egislalieiinvigoarepunty|!:.9'de|apldarea,
deteriorarea, defecliunea, nin,irirJu il fi.niliut.. fiecirei p6(i iniegrante ale obiectului contractului prezent, daca

s-au produs din vina LOCAIARULU/;

8.1.3. LOCATORUL Oe-claie c5, la momentul semn6rii prezentului ,contracl lncdg,erite 
inchiriate'

transmrse in localiune, nu sunt conectaie neautorizat la surse de energie electricS, termici"api sau gaz

8,1,4. Ln cazul nur.rpr.tlrii- ruu iespectarii insuficiente 9i neadecvate a conditiilor 9i obliga\iunilor

contractuaIe,LoCATARIJLpoartbrispundereinconformitateculeoisIatiaR,l',40|dova'
8,1.5, pentru intirzierea predirii in locatiune a bunutut 

'n.6inut, 
LOCAtoRUL va plbti L))ATARULUI o

penaf itate in matime Ot O,Ol'U, Oin suma chiriei lunare pentru fiecare zi de intiziere'

8.1.6. In perioada t.1r*nutui de loca\iune a obiectului prezentului contract (p31), LOCAIORUL este

oblioat sa nu diminueze integritateal pose;;;V;;t folosirea inciperilor inchiriate' in caz contrar L)CAT)RUL

este"obligat si repare prejudiciul cauzal LOCATARULUI prin aceasta

lX, Condiliile de reziliere a contractului

9.1. Contractul prezent poate fi reziliat:

9.1,1. cu acordul reciproc al contractanlilor, intocmit 9i aprobat in modul stabilit, cu condilia respectdrii

unui preaviz de 3 luni, adresat celelalte pi(i in lqma 99n1a;

9.1,2. unilaterat di,1 iriri;ti;;-io&ionuut, in cazul cind L1;ATARUL nu achitd in termen sau in

totalitate chiria, prevazuta de preientut contract 9i dacd termenul neachitdrii depdgegte 3 (trei) luni calendaristice;

9.1,3. unitaterat Oin inttiutiuu LOCllOhUtUt,in cazul nerespectdrii de cdtre LOCATAR a conditiilor 9i

obligaliunllor contractuale cu repecatrea preavizului de 3luni de zile;

9,1.4, untlaterat cin initiativalocnlmuut,in cazul nerespect6rii de citre LocAToR a conditiilor 9i

obligaliunilor contractuale cu reipectarea preavizului de 3 luni de zile

X. Fo(a majord

10'1. Nici Una din pa(i|e prezentului contract nu va rdspunde pentru neexecltarea, in totalitate sau in

parte, a obliga{iilor contractuale, cl uitut. u survenirir urmdioarelor circumstanle: cukemur de pSmAnt sau alte

calamit6!i naturale, embargt,';aril iau alte acliuni militare, interzicerea importului 9i/sau exportului' care

cauzeazA imposibilitaiea O. u.*.*tu onfilaliite iontractuale Si care au apdrut dupd incheierea contractului

Daca orlcare dintre cucumsraffi-rui ru", rlniionate au influenlat executarea obligatiilor contractuale in

termenu| indicat in contract, atunci termenul de executare se prelungegte propo(ional cu termenu| pe perloada

cdruia nu a fost posibili executarea'

10.2. Partea, obligaliile cdreia nu pot fi executate ca rlrmare a survenirii circumstanlelor menlionate mai

SuS, este obligatd si unun1, i'.oiut in scris, dar nu mai tirztu de 5 (cinci) zile calendaristice din momentul

survenirii, cealaltd parte. rrpt.i. ittt.rt., ii.iuit tu fie confirmate de citre Camera de Come( 9i Industrie din

RM sau de cdtre alt organ sau organizalie competentd a statulut'

10,3. Necomunica". ,.i, .irliril.* irtiiiirti, lipsegte partea de dreptul de.a lnvoca circumstantele

men!ionate drept temer penlru ;;;;;;,; ;; rdspundere in caz d'e neexecutare a obligaliilor contractuale.

Xl. Solulionarea litigiilor

11.i. pa(ile au ajuns la acordul de a soluliona toate litigiiie aparute in legatura cu 
:I::-ututtA 

prezentului

.ont,-uct p..ulu u.ianifain tlmi Oe S (iincr) zite cilendaristice din momentul primirii preten\iei (reclamatiei)

11 2 tn caz tn.u" r.ioH,uli"iiiigiului* utt. posibild pe cale amiabili, acesta va fi solulionat de ciire

instanla de judecatd competentd a Republicii Moldova

Xll. Notificeri

12.1 , Pa(ile prezentului conkact au ajuns la acordul ci orice pretenlie adresatd uneia dintre pd(i va avea

efecte juridice dai6 va fi expediatd in scris la adresa indicatd in prezentul contract'

12.2. ln cazut in *t.-piui.ntlii. iu fost expediate prin pogt6, aceasta trebuie sd. fie efectuati prin

intermediul scrisorilo'u.o*rndut. cu'aviz de primire, 9i de'considerat primirea acestora din data indicatd in

tt'"' ot 
t||'ftt;,i1cdrile verbale invocate de citre pd(ile prezentului contract vor fi lipsite de orice effct juridic'

daca ele nu sunt confirmate prin una oin formele mai sus menlionate sau daca nu este intocmit un proces-verbal

semnat de cdtre pb(i in care sd fie consemnatd notificarea'



i3.1 prezentur contract este ,r,..,ll'iroiilil1'ili,iil'ii ."r, civir, care regrementeazi modut de

predare - primire a bunurilor imobiliare in loca!une'
.13,2. Orice modificare rau .otpfetutl la prezentul contract este valabild doar dace a fost efectuati in

formi scrisb 9i semnati oe catre persoinele imputernicite, cu exceplia celor preconizate in contractul prezent'

Acordurile adiiionale sunt pA(i integrante la prezentul contract'

13.3. La expirareu t.rtuiuJri .oniractului prezent L11ATARUL are drept preferen[ial la incheierea

contractulul pe un teremen nou, Ou* iOC,q fORUL este de acord, prolongarea (cu,intocmirea contractulul

i.rp..ifuj-roirtiunii obiectului in cauz6, va fi exercitat6 in cazul executSrii suficiente de cStre LOCATAR ale

condiliilor contractului prezent
'13.4. Clauzele neprevSzUte de prezentul contract, vor ft examinate in conformitate cu legislatia in vigoare

a R.Moldova,
13.5. Toate anexele la prezentul contract constituie parte integrant6 a aces-!uia,.

,13.6. Contractut prezent este intocmit in doud exemplare, pe crncr flie, identice dupd sens $i continut,

dintre care, primul exempiar revine LOCATORULLJI, iar al doilea - LOCATARULUI'

XlV. Rechizitele 9i semniturile pi(ilor
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