Contract nr. _01/06__
privind locatiunea spatiului nelocativ

mun. Chisindu ,, 017 iunie 2019

Prezentul Contract privind locatiunea spatiului nelocativ este incheiat intre partile mentionate in
continuare.

SRL ,,Megatek Grup”. cu sediul in mun. Chisinau. str. Burebista 7, ¢/f 1012600015925, in
persoana directorului Cucu lon. in calitate de LOCATOR

sl

SRL ,,Mobiclass”, cu sediul in mun. Chisinau, bd. lurii Gagarin 1, ¢/f 1014600003902, in
persoana directorului Cazac Aureliu, care activeaza in baza statutului, in calitate de LOCATAR

au convenit asupra urmatoarelor clauze:

1. Obiectul contractului si conditii generale
1.1.0biectul prezentului Contract constd in transmiterea de citre Locator Locatarului in folosin{a
si posesie temporard, contra unei plati (in_continuare - chirie) a spatiilor nelocative (in
continuare incaperi), amplasate pe adresa mun. Balfi. str. Mircea cel Batrin 81, si anume: cu
suprafata de 1883.00 m.p.. avind destinatia bloc de producere / depozit, si suprafata de 29,18
m.p. avind destinatia - oficiu.

1.2. Incaperile vor fi utilizate in scop: bloc de producere, depozit si oficiu.

1.3.Bunul imobil apartine Locatorului cu drept de proprietate.

1 4.1.ocatorul oferd Bunul imobil in locatiune in starea in care se afla la acest moment. Locatarul
va efectua reparatia si amenajarea incaperii conform necesitagilor si destinatiei indicate in
pct. 1.1. din contract, cu acordul Locatorului.

1 5.Locatarului 1i revine sarcina de a efectua toate demersurile necesare, de sine statator si din

cont propriu, pentru conectarea la serviciile de telefonie fixa si internet.

1.6.Serviciile comunale se achitd de catre Locatar. in baza facturilor emise de operatorii

respectivi.
1.7.Locatarul va putea transmite incaperea in sublocatiune, total sau parfial, doar cu acordul
expres si scris al Locatorului. Locatarul poate sa transmita drepturile si obligatiunile sale ce
rezulta din prezentul Contract unor ter{e persoanc, numai daca a obtinut permisiunea scrisa a
Locatorului.

1.8 Activitatea Locatarului trebuie sd corespunda cerintelor stabilite de legislatia in vigoare a
Republicii Moldova.

1.9.Locatorul nu poartd raspundere pentru daunele provocate Locatarului de catre clientela
Locatarului. Locatarul este obligat sa repare sau sd inlature daunele provocate bunurilor
Locatorului de catre terti. altii decit clientela Locatarului.

2. Termenul Contractului
2 1. Prezentul Contractul intra in vigoare de la data semnarii si este valabil pina la data de 30 mai
2022,
2.2. La expirarea termenulul prezentului Contract. [ ocatarul urmeaza sa elibereze incaperea si s-
o transmitd Locatorului in mod neconditionat si fara a {i necesar vreun aviz.
2.3, Locatarul are drept preferential la incheierea unui nou contract de locatiune asupra Bunului
imobil in cazul expirarii termenului prezentului Contract.

3. Obligatiile Locatorului
Locatorul este obligat:




3.1. Sa transmitd incdperea in locatiune in corespundere cu conditiile prezentului Contract, la
data si pentru perioada prevazute in acesta din urma.

4. Obligatiile Locatarului

Locatarul este obligat:

4 1.8 foloseascd Bunul imobil in conformitate cu conditiile prezentului Contract si regulile de
exploatare a bunurilor imobile.

42.Sa asigure exploatarea si reparatia curenta a Bunului imobil cu mijloacele sale si pe
cheltuiala proprie. :

43.Sa intreprinda toate masurile necesare pentru remedicrea defectiunilor si inlaturarea
consecintelor nefavorbaile ale acestora din cont propriu, in cazul producerii unor avarii n
interiorul Bunului imobil la refelele energetice, de caldura, apa si alte refele, produse din vina
sa.

4.4.Si restituie Locatorului pierderile pricinuite acestuia in cazul distrugerii sau deteriorarii
Bunului imobil, care au avut loc ca rezultat al imprejurdrilor pentru care Locatarul poarta
raspundere, conform legislatiei in vigoare a Republicii Moldova si prezentului Contract.

4.5.84 protejeze Bunul imobil impotriva oricdrui prejudiciu.

4.6.S4 respecte normele de securitate antiincendiara, sa verifice sistematic si s@ men{ind in stare
corespunzitoare sistemul de semnalizare antiincendiard si sistemul de stingere a incendiilor
in incapere. ;

4.7.S4 mentina ordinea §i curdfenia in incapere.

4.8.Sa efectueze plata pentru locatiune in termenul prevdzut in prezentul Contract.

493 continuie achitarea platii pentru locatiune conform conditiilor prezentului Contract, n
cazul folosirii incaperii $i dupd expirarea (ermenului prezentului Contract, solutionind
problema prelungirii actiunii prezentului Contract.

4.10. In cazul rezilierii prezentului Contract, sa restituiec Bunul imobil fara defectiuni, luandu-
se in consideratic gradul de uzurd normald, iar in caz de necesitate si inlature daunele
cauzate Bunului imobil.

5. Riscul pieirii si deterioririi fortuite a incaperii
5.1.Riscul pieirii fortuite sau a deteriorarii fortuite a incaperii, pe intreaga durata valabilitatii
prezentului Contract, i1 revine Locatorului.

6. Plata pentru locatiune si modul de achitare

6.1.Plata pentru locatiune pentru Bunul imobil constituie 10 000,00 lei (tva inclus).

6.2. In cazul in care Locatarul reziliaza contractul fara respectarea termenului de preaviz, suma
de garantie nu se returncaza.

6.3.Plata pentru locatiune se clectucaza lunar pina la data de 10, in numerar sau prin virament
bancar. conform rechizitelor bancare indicate in prezentul Contract.

6.4.1n caz de neachitare la timp a platii pentru locatiune, Locatarul achitd o penalitate in valoare
de 0.1% din suma neachitatd, pentru fiecare zi de intarziere. In caz cd intarzierea depéseste
30 zile. Locatorul are dreptul sd limiteze accesul Locatarului la incapere si de a rezilia
prezentul Contract in mod unilateral.

Plata pentru locatiune se calculeaza si se achita pana la momentul eliberarii efective a Bunulul

imobil de catre Locatar si semndrii actului de predare-primire a Bunului imobil de catre partile

contractante.

: 7. Raspunderea partilor si forta - majora

7.1.Oricare dintre partile contractante carc n-a indeplinit sau a indeplinit necorespunzator
obligatiunile sale contractuale poartd raspundere, dacd nu va demonsira, cd exercitarea
corespunzitoare a obligatiunilor contractuale a fost imposibild ca urmare a survenirii unor
imprejurari (for{a - majord). adica in urma imprejurdrilor exceptionale in conditii concrete $i
perioada de timp concret. La conditiile de exceptie pargile contractului au atribuit umatorii




factori: fenomene cu caracter stihinic (cutremur, inundatii. loviturd de fulger. alunecéri de
teren ete.) si nivelul de precipitatii. ce exclude activitatea normald a persoanei; acfiuni a
organelor de putere si conducere; modificari a legislatiei in vigoare; greve, organizate in
ordinea previzutd de legislatie, si alte Tmprejurari, care pot fi valorificate de parti drept o
forta invincibila pentru executarea corespunzatoare a obligatiunilor, confirmate de Camera de
Comert si Industrie a Republicii Moldova.

7.2.Partea care a cazut sub incidenta Imprejurdrilor de forta majord, este obligata sa informeze
despre aceasta cealalta parte nu mai tarziu de 14 zile din ziua aparifiei acestora, cu exceptia
cazului in care imposibilitatea notificarii se datoreaza circumstantelor de fortd majora.

7.3.Daca imprejurarile de forta majora durcazd un termen mai mare de 2 luni, fiecare din parti
are dreptul sa rezilieze prezentul Contract in conformitate cu legislatia in vigoarea Republicii
Moldova.

7.4.0n caz de incalcare a prevederilor prezentului Contract pargile poartd raspundere in
conformitate cu legislatia in vigoare a Republicii Moldova.

8. Ordinea de solutionare a litigiilor

8.1.Litigiile care pot aparea in legaturd cu inchierea, exccutarea, modificarca si rezilicrea
prezentului Contract vor fi solutionate de catre parti pe cale amiabild, prin negocieri, schimb
de scrisori, concretizarea conditiilor confractuale, intocmirea proceselor verbale necesare,
completari si modificari.

8.2.In cazul imposibilitatii solutionarii pe cale amiabild a litigiilor aparute, pargile sunt in drept sa
predea cazul spre solujionare in instaniele jdecatoresti, in ordinea prevazuta de legislatia n
vigoare a Republicii Moldova.

8.3.In litigiile privind incasarea datorici, respectarca caii amiabile de solufionare (somarea.
punerea in ntarziere) nu este necesara.

9. Modificarea si/sau completarea contractului
9.1.Prezentul Contract poate fi modificat si/sau completat de catre parti pe perioada valabilitatii
in baza acordului comun si existenfei unor motive obiective.
9.2.Orice infelegere a partilor privind modificarea si/sau completarea prezentului Contract au
for{a juridica in cazul in care acestea au fost formulate in forma scrisd. semnate de partile
contractante si confirmate prin aplicarea stampilelor partilor.

10. Modalitati de reziliere a contractului
10.1. Prezentul Contract poate fi reziliat cu acordul comun al parilor.
10.2. Prezentul Contract poate fi reziliat si de catre una din parti. dupa un preaviz facut cu cel
putin 6 luni inainte de data presupusei rezilieri.
10.3. Prezentul Contract poate fi reziliat la inifiativa Locatorului. in urmatoarele cazuri:
e lLocatarul foloseste incdperca cu incalcarca conditiilor prezentului Contract sau a
destinatiei acesteia, sau cu incdlcari repetate,
e Locatarul inrdutiteste semnificativ starea incaperii sau a cladirii;
e Locatarul nu inlatura deteriordrile sau daunele cauzate Bunului imobil si/sau bunurilor
[Locatorului;
e Locatarul intarzie achitarea platii pentru locatiune sau serviciilor comunale (sau le achita
partial) mai mult de 30 de zile calendaristice;
o Locatorul si Locatarul nu au ajuns la o infelegere privind cuantumul platii pentru
locatiune in conformitate cu pet. 5 Cap. 4 a prezentului Contract;
10.3.1. Prezentul Contract poate fi reziliat la inifiativa Locatarului, in urmatoarele cazuri:
e l.ocatorul nu transmite Bunul imobil in folosin{a Locatarului. sau creeaza piedici in calea
utilizarii incaperii in corespundere cu conditiile contractuale sau destinatici acesteia,

11 DISPOZITII FINALE




11.1. Prezentul Contract se considera incheiat din momentul semndrii acestuia de cétre parti.
11.2. Incetarea anticipata a actiunii prezentului Contract are ca cfect incetarca obligatiunilor
partilor, dar nu elibereaza partile de raspunderea pentru incalcarea clauzelor acestuia, dacé
aceasta a avut loc pe parcursul actiunii prezentului Contract.

11.3. Prezentul Contract este intocmit in doud exemplare originale, care au acecasi forta juridica.
céte unul pentru fiecare dintre parti.

11.4. In cazul schimbarii adresei juridice sau rechizitelor bancare, partile sunt obligate sa notifice
reciproc despre aceasta in termen de 2 zile.

12. RECHIZITELE SI SEMNATURILE PARTILOR

SRL ,,Megatek Grup” SRL ,,Mobiclass”
Adresa: mun. Chisinau, str. Burebista 7 mun. Chisindu, bd. Turi Gagarin I, MD-2001
¢/f 1012600015925 ¢/f 1014600003902

IBAN MD96MO2224ASV 53653407100 — MDL. cod TVA 4800613

BC .Mobiasbanca — OTP Group™ SA IBAN MD77M02224ASV 70809207100

MOBBMD22 BC .Mobiasbanca-OTP Group™ SA
TVA 0307767 i
Director Cucu lon
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