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INDICATORI PRINCIPALI A ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

Denumirea obiectului supus evaluarii:

Teren pentru constructii

Adresa obiectului supus evaluarii:

UTA Gagduzia, mun. Comrat str. Novaia

Numadrul cadastral:

9601118.390

Suprafata terenului, ha / modul de folosinta:

2,2848

Pentru constructii

Proprietar:

UAT mun. Comrat, UTA Gagduzia

Clientul:

UAT mun. Comrat, UTA Gagduzia

Utilizatorul desemnat:

UAT mun. Comrat, UTA Gagduzia

Scopul evaluarii si utilizarea desemnatad:

Estimarea valorii de piatd a obiectului si a valorii dreptului de superficii, aflatin
proprietatea autoritdtii publice locale, in scopul instrainarii acestuia

Data evaluarii (inspectarii):

27 ianuarie 2026 Data emiterii raportului de evaluare:

31lianuarie 2026

VALORILE ESTIMATE A OBIECTULUI SUPUS EVALUARII

Ponderea, %

Location: Moldova
MOLDOVA EUROPEANA

Abordarea prin COST: metoda nu a fost aplicata 0,00
Abordarea prin VENIT: metoda nu a fost aplicata 0,00
Abordarea prin PIATA: 6439 300 MDL 322 160 EUR 100,00
VALOAREA DE PIATA: 6439 300 MDL 322 160 EUR
VALOAREA DE iINLOCUIRE: 6439 300 MDL 322 160 EUR
TAXA ANUALA PENTRU DREPTUL DE SUPERFICIE: 128 786 MDL 6440 EUR
VALOAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE
i 1069 058 MDL 53490 EUR
(pentru 49 ani):
Valoarea de piata a terenului (corTsiderat liber 28183 MDL 1410 EUR
conventional) per ar:
Rata de schimb valutar EUR, conform BNM la dva? 1 EURO = 19,9879 MDL
evaluarii:
Comentarii: -
Digitally signed by Ceropita Ivan
Date: 2026.02.02 18:04:22 EET
EVALUATOR CERTIFICAT: Reasqn: MoldSign Signature 1. Ceropita
Certificat de calificare EI-X 0015 din 31.03.2021 [-ocation: Moldova -erop
MOLDOVA EUROPEANA
Digitally signed by Mardari Anna
Date: 2026.02.04 19:30:00 EET
DIRECTOR: | Reason: MoldSign Signature A. Mardari
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CUPRINSUL

Nr.

Denumirea sectiunii
d/o t

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1  Obiectul evaluarii
1.2 Clientul
1.3 Utilizarea desemnata
1.4 Utilizatorul desemnat
1.5 Evaluatorul
1.6 Data evaluarii
1.7 Moneda evaluarii
1.8  Tipul valorii utilizate si premisa valorii
1.9 Natura si amploarea activitatilor si limitarile
1.10  Sursele informatiilor utilizate
1.11 Ipoteze generale si ipoteze speciale
1.12  Specialistul utilizat
1.13  Factorii de mediu, sociali si de guvernanta
1.14  Tipul raportului si livrabilele
1.15 Restrictii de utilizare si difuzare
1.16 Standardele aplicate
2. DESCRIEREA ACTIVULUI EVALUAT
2.1  Amplasare
2.2 Fotografii
2.3 Descriere generald
2.4 Situatie juridica si regimul juridic
2.5 Utilizare curenta si cea mai buna si eficienta utilizare
3. ANALIZA PIETEI
4. METODOLOGIA DE EVALUARE
5. CALCULUL VALORII
5.1 Metoda pretului normativ al pamantului (cu titlu informativ)
5.2  Abordarea prin piata
5.3 Reconcilierea rezultatelor evaluarii
5.4  Calculul ratei de actualizare si a valorii dreptului de superficie
6. CONCLUZII PRIVIND VALOAREA
Declaratie de conformitate cu SEV
Declaratie privind lipsa conflictelor de interese si de neimplicare
personala a evaluatorului
Anexe
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1. TERMENII DE REFERIN]’A Al EVALUARII
1.1 Obiectul evaluarii.
Obiectul evalarii reprezinta: Teren pentru constructii cu nr. cadastral 9601118.390 suprafata de 2.2848 ha
din UTA Gagauzia, mun. Comrat str. Novaia.

1.2 Clientul.
UAT mun. Comrat, UTA Gagauzia.

1.3 Scopul evaluarii si utilizarea desemnata.
Estimarea valorii de piata a obiectului si a valorii dreptului de superficii, aflat in proprietatea autoritatii publice
locale, in scopul instrainarii acestuia.

1.4 Utilizatorul desemnat:
UAT mun. Comrat, UTA Gagauzia.

1.5 Evaluatorul.

Ceropita Ivan - evaluator certificat al bunurilor imobile. Certificat de calificare EI-X nr. 0015 din 31.03.2021
valabil pina la data de 31.03.2026.

VALMATON-GRUP SRL - intreprindere de evaluare, c/f 10116110011889.

1.6 Data evaluarii.

Vizita la locul de amplasare a obiectului in scopul examinarii lui s-a efectuat pe "27" ianuarie 2026 in
prezenta reprezentantului Beneficiarului.

Evaluarea obiectului s-a efectuat conform situatiei la "27" ianuarie 2026.

Raportul de evaluare a obiectului a fost intocmit in perioada "27" - "31" ianuarie 2026.

1.7 Moneda evaluarii.

Piata imobiliara din Republica Moldova functioneaza preponderent in euro, insa valoarea estimata va fi
prezentata atat in euro, cat si in lei moldovenesti.

Cursul oficial al BNM la data evaluarii:

— Rata anual 2 sfwiel

A iy
niervily! de vartagie W wteralud de incertudine

1.8 Tipul valorii utilizate.

In conformitate cu SEV, pot fi utilizate urmatoarele tipuri de valori:

» Valoarea de piata — pretul estimat care ar putea fi obtinut pe piata intre un vanzator si un cumparator
avand cunostinta deplina si actionand in mod voluntar;

+ Valoarea de investitie — valoarea pentru un investitor anume, avand in vedere obiectivele si criteriile
sale;

* Valoarea justa — valoare conforma cu standardele de raportare financiara (IFRS);

* Valoarea de lichidare — suma ce poate fi obtinuta intr-un interval scurt de timp, intr-o tranzactie fortata;

* Valoarea de asigurare — utilizata in contractele de asigurare;

» Costul de inlocuire/reconstituire — cheltuiala estimata pentru reconstruirea sau inlocuirea activului;

+ Valoarea dreptului de superficie - valoarea actuala a beneficiilor economice pe care titularul acestui drept
le poate obtine din folosinta terenului altuia pentru o perioada determinata, in conditile prevazute in
actul juridic de constituire a dreptului, fara transferul dreptului de proprietate asupra terenului.
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In prezentul raport au fost determinate:

* Valoarea de piata (in premise utilizarii curente, teren liber);

* Valoarea dreptului de superficie determinatd in conformitate cu Standardele Europene de Evaluare
(SEV 2025) si Ghidul aprobat prin Ordinul nr. 59/2025.

Valoarea dreptului de superficie este valoarea actualizata a beneficiilor economice aferente folosintei
terenului, determinata prin capitalizarea platilor anuale stabilite conform Hotararii Consiliului Municipal
Comrat nr. 3/50 din 01.04.2022 (cota anuala de 2% din valoarea de piata a terenului).

» Costul de reconstituire pentru teren (acolo unde este solicitat) a fost asimilat cu valoarea de piata a
terenului, deoarece acesta reflectd suma necesara pentru dobandirea unui lot similar in conditii de piata
libera si deschisa.

1.9 Natura si amploarea activitatilor si limitarile.

Evaluarea s-a realizat in baza unei inspectii fizice a proprietatii (exterioare) de catre Evaluator, a
documentatiei furnizate de client si a informatiilor disponibile din surse publice sau de piata. Evaluatorul a
analizat datele comparabile si a aplicat metodele recunoscute de evaluare conform SEV. Evaluarea a fost
efectuata in conditii de independenta si obiectivitate, insa a fost limitata de lipsa unor documente tehnice
detaliate (de exemplu de date topografice sau geologice), de accesul restrictionat la unele spatii sau de lipsa
confirmarii unor date juridice sau cadastrale. De asemenea, pot exista factori ascunsi sau necunoscuti la
data inspectiei care ar putea influenta valoarea estimata, dar care nu au putut fi identificati de evaluator.
Orice ipoteze speciale au fost enuntate in sectiunea corespunzatoare.

1.10 Sursele informatiilor utilizate.

1. Materialele prezentate de beneficiarul evaluarii:

- Informatia din Registrul bunurilor imobile 9601118.390;

- Hotararii Consiliului Municipal Comrat nr. 3/50 din 01.04.2022;

- Cererenr. 1 din 12.01.2026.

2. Rezultatele inspectarii obiectului evaluarii de catre evaluator;

3. Materiale informative si analitice cu privire la situatia macroeconomica din tara si microeconomica din
ramura, piata imobiliara si preturile la obiectele analogice etc.;

4. actele legislative si normative tangentiale obiectului evaluarii.

1.11 Ipoteze generale si ipoteze speciale.

Ipoteze generale:

e Evaluarea s-a realizat in baza datelor puse la dispozitie de catre ,Client” ca urmare a cererii de date;

¢ Toate informatiile primite au fost considerate ca fiind de incredere, dar nu ne asumam raspunderea pentru
integritatea si acuratetea lor;

e Executantjii nu-si asuma responsabilitatea pentru descrierea juridica a proprietatilor care sunt prezente
de client;

o Executantji presupun ca obiectul evaluat este in deplina conformitate cu reglementarile de mediu;

e Executantji nu poarta nici o raspundere pentru eventuala detectare a unor misiuni si fraude (din partea
Propietarului sau a altor terte parti), a unor erori sau a cazurilor de nerespectare a legislatiei sau a
regulamentelor in vigoare;

e Executantji nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici sau fizici care pot aparea ulterior
datei evaluarii si care pot influenta opiniile exprimate in aceasta lucrare;

e Acest raport a fost intocmit in conformitate cu reglementarile legale, inclusiv de evaluare, in vigoare in
Republica Moldova la data evaluarii. Modificarea ulterioara acestor conditii poate afecta rezultatele
prezentului raport de evaluare. Executantii nu vor purta nici o raspundere in cazul unor asemenea
schimbari.

Ipoteze speciale:

e Evaluarea s-a efectuat in ipoteza ca terenul este liber de orice sarcini, grevari, interdictii sau contracte
de arenda, fiind disponibil pentru vanzare ca bun imobil neafectat de drepturi ale tertilor. Aceasta ipoteza
a fost agreata cu Clientul si corespunde scopului evaluarii.

e Documentele de proprietate asupra terenului nu au fost prezentate de catre Client. Cu toate acestea,
dreptul de proprietate a fost confirmat prin extrasul din Registrul bunurilor imobile, care atesta ca
municipiul Comrat, UTA Gagauzia este inregistrat in calitate de proprietar exclusiv (cota parte 1.0), in
baza Deciziei Consiliului local nr. 6/40 din 01.07.2022. Conform SEV 101 — Cadrul general, pct. 35 si
36, In cazul in care documentele originale nu sunt disponibile, dar proprietatea este inregistrata oficial in
registrul bunurilor imobile, evaluarea poate fi realizata cu utilizarea datelor extrase din surse oficiale.
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e Evaluarea s-a bazat pe inspectia exterioara si pe datele disponibile in registrele publice, fara verificari
geotehnice, topografice sau juridice suplimentare.

e Se presupune ca terenul are acces legal la drum public si beneficiaza de retelele edilitare (energie
electrica, gaz, apa).

1.12 Specialistul utilizat.
Lucrarea de evaluare a fost efectuata exclusiv de catre evaluatorul mentionat, fara implicarea altor specialisti
externi sau consultanti.

1.13 Factorii de mediu, sociali si de guvernanta.

Tn cadrul evaluarii nu au fost identificate elemente care sa indice existenta unor factori de mediu, sociali sau
de guvernantd care ar putea influenta in mod semnificativ valoarea proprietati. Se presupune ca
proprietatea este conforma cu reglementarile de mediu in vigoare, ca nu face obiectul unor litigii sociale sau
comunitare si ca nu exista riscuri sistemice legate de guvernanta care sa afecteze activul imobiliar evaluat.
Cu toate acestea, este posibil ca anumiti factori de natura ecologica, sociala sau institutionala, existenti la
data inspectiei, sa nu fi putut fi identificati sau cuantificati in mod obiectiv, iar influenta acestora asupra valorii
nu a fost luata in considerare in prezentul raport.

1.14 Tipul raportului si livrabilele.

Prezentul raport constituie un raport narativ, intocmit in forma detaliata, conform cerintelor SEV 2025 si
Ordinului nr. 59/2025 privind aprobarea Ghidului de elaborare a rapoartelor de evaluare pentru bunuri
imobile (EBI). Livrabilul consta in acest raport scris in format digital (PDF), transmis clientului impreuna cu
anexele justificative. Raportul este intocmit exclusiv in format electronic si nu se va furniza in varianta
imprimata cu semnatura olografa. Nu se prevede prezentarea verbala sau rezumata a concluziilor fara
consultarea raportului complet.

1.15 Restrictii de utilizare si difuzare.

e Prezentul raport de evaluare este destinat exclusiv utilizarii de catre clientul mentionat in termenii de
referinta.

e Raportul nu poate fi utilizat, reprodus, transmis sau distribuit partial sau integral catre terti fara acordul
scris al evaluatorului, cu exceptia cazurilor prevazute de lege sau a solicitarilor din partea institutiilor

autorizate.

e Utilizarea concluziilor raportului in alte scopuri decat cele specificate in termenii de referinta nu este
permisa.

¢ Oirice interpretare sau utilizare neautorizata a raportului este responsabilitatea exclusiva a utilizatorului
respectiv.

e Acest raport nu se poate publica, prezenta in mass-media, transmite tertelor persoane sau utiliza in alt
scop decat cel stipulat in contract, fara acordul prealabil in scris al Evaluatorului.

o Evaluatorul isi declina orice responsabilitate care ar rezulta din utilizarea acestui raport in alt scop;

o Acest raport este executat strict pentru Beneficiarul prezentei evaluari si poarta caracter confidential;

e Acest raport nu poate servi ca baza pentru depunere de marturie in justitie, sau in numele acesteia, atat
timp cat nu a existat o intelegere prealabila in acest sens;

¢ Raportul de evaluare contine opinia profesionala a evaluatorului referitor la valoarea de piata a obiectului
Si nu reprezintd garantia ca obiectul poate fi vandut pe piata libera la pretul egal cu valoarea indicata in
prezentul raport.

¢ Raportul de evaluare trebuie utilizat exclusiv in forma sa completa. Niciuna dintre sectiunile sale nu poate
fi folosita sau interpretata separat de continutul integral al raportului.

1.16 Standardele aplicate.

Evaluarea a fost efectuata cu respectarea cadrului legislativ si normativ in vigoare in Republica Moldova,
in special:

e Standarde de Evaluare, aprobate prin Ordinul AGCC nr. 21/2025;

e Ghid in Evaluare: Evaluarea Bunurilor Imobile, aprobat prin Ordinul AGCC nr. 59/2025;

e Legea Republicii Moldova nr. 989-XV din 18.04.2002 privind activitatea de evaluare;

» Alte acte legislative si normative aplicabile domeniului evaluarii bunurilor imobile.

Raportul de evaluare a fost intocmit in deplina conformitate cu prevederile standardelor de evaluare
aplicabile, iar orice abateri de la acestea au fost argumentate si prezentate expres in continutul raportului.
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2. DESCRIEREA ACTIVULUI EVALUAT
2.1 Amplasare.
Adresa: UTA Gagauzia, mun. Comrat str. Novaia.
Nr. cadastral: 9601118.390

Locul amplasarii obiectului

Locul amplasarii obiectului
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2.2 Fotografii.
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2.3 Descriere generala.

Tabelul 1
No Denimireaindicilor Caracteristici
1 2 3
1 Tipul obiectului Teren pentru constructii
2 Numarul cadastral 9601118.390
3 Adresa UTA Gagauzia, mun. Comrat str. Novaia
4 Suprafata, ha 2,2848
5 Utilizarea actuala Comercial
6 Cai de acces Autonome, drum cu acoperire din beton asfaltic
7 Nivel de inclinare Inclinat nesemnificativ
8 Forma lotului Dreptunghilara
9 Comunicatii ingineresti [Posibilitate de conectare la electricitate, apeduct, gaz (neconectat)
10 Mentiuni -

2.4 Situatie juridica si regimul juridic.
Datele din Banca Centrala de Date Cadastrale:

Subcapitolul IL Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

22 Bunul imobil 9601118.390
Cota parte 1.0
Proprietarul municipiul Comrat, unitatea teritoriali autonomi Gagiuzia,
Domiciliul / Sediul
Temeiul inscrierii Decizia Consiliului local nr. 6/40 din 01.07.2022 (9601/22/16608)

Data inregistririi 22.07.2022

Subeapitolul IIL Grevarea drepturilor patrimoniale

Partea L Alte drepturi inregistrate.
Nu sunt inscrieri

Partea IL. Notiri.

Nu sunt inscrien

Interdictii.
Nu sunt inscrien

2.5 Utilizare curenta si cea mai buna utilizare.

Utilizare curenta:

Conform datelor din Registrul bunurilor imobile si inspectiei vizuale, terenul cu nr. cadastral 9601118.390
este utilizat Tn prezent in scop comercial. La data inspect[rii terenul nu este utilizat.

Cea mai buna utilizare:

Tindnd cont de amplasarea, forma dreptunghiulara, suprafata de 2,2848 ha, accesul direct la drum asfaltat
si posibilitatea racordarii la toate retelele ingineresti, cea mai buna utilizare a terenului, in conditiile pietei,
este pastrarea destinatiei comerciale si valorificarea acestuia, in conformitate cu reglementarile urbanistice
in vigoare.
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3. ANALIZA PIETEI

Conform Standardului SEV 102 — Baza valorii de piata si Ghidului metodologic (Ordinul nr. 59/2025), pentru
estimarea valorii de piata a terenului evaluat a fost efectuata o analiza a pietei imobiliare locale din municipiul
Comrat, UTA Gagauzia.

3.1 Informatii despre piata imobiliara locala.

Au fost identificate si analizate 16 oferte de vanzare a terenurilor pentru constructii cu suprafete comparabile,
expuse pe platforma publica www.999.md, care reflecta conditiile reale ale pietei libere. Ofertele au fost
selectate tinand cont de urmatorii factori:

e amplasarea in raza municipiului Comrat;

destinatia: terenuri pentru constructii;

suprafete comparabile (4-35 ari);

acces la utilitati si cai de comunicatie.

3.2 Indicatori statistici ai esantionului.

Nr. Denumirea Amplasarea Sursa Suprafata propyl;it:;rii Preul 1 ar
ar EUR EUR
1 |Teren pentru constructii |UTA Gagduzia, mun. Comrat str. Dostoevschi https://999.md/ru/100934541| 12,00 18 000 1500
2 |Teren pentru constructii [UTA Gagduzia, mun. Comrat str. Visotkii ... https://999.md/ru/101329433 12,00 28 000 2333
3 |[Teren pentru constructii [UTA Gagduzia, sat. Bugeac str. Rabociaia, 55 https://999.md/ru/102905204 16,00 12 000 750
4 |Teren pentru constructii |UTA Gdgduzia, mun. Comrat str. lalpulgscaia ... https://999.md/ru/101513319 6,00 12 000 2 000
5 |[Teren pentru constructii [UTA Gagduzia, sat. Chirsova str. Olimpiiscaia, 47 https://999.md/ru/86125061 8,00 11 600 1450
6 |Teren pentru constructii [UTA Gagauzia, mun. Comrat str. Puskin 160 https://999.md/ru/85449220 9,00 12 500 1389
7 |Teren pentru constructii |UTA Gagauzia, mun. Comrat str. lalpulgscaia f/n https://999.md/ru/100977055 6,00 10 500 1750
8 |[Teren pentru constructii [UTA Gagduzia, mun. Comrat str. S.Lazo,4 https://999.md/ru/100366345 4,00 8300 2 075
9 |[Teren pentru constructii [UTA Gagduzia, mun. Comrat str. Gogol 5 https://999.md/ru/89858891 35,00 70 000 2 000
10 [Teren pentru constructii |UTA Gagduzia, mun. Comrat str. Gavriliuca https://999.md/ru/89718433 6,00 15 000 2500
11 |[Teren pentru constructii |UTA Gagduzia, mun. Comrat str. Cuznetov 23 https://999.md/ru/70528956 10,00 15 000 1500
12 |Teren pentru constructii |UTA Gagduzia, mun. Comrat str. Dobrovolschii 2D https://999.md/ru/100593824| 12,00 12 500 1042
13 |[Teren pentru constructii |UTA Gagduzia, mun. Comrat str. 40 let pobedi ... https://999.md/ru/87333757 6,00 15 000 2 500
14 |Teren pentru constructii |UTA Gagduzia, mun. Comrat str. Vinnic 46 https://999.md/ru/101144168 | 17,00 15 000 882
15 |[Teren pentru constructii |UTA Gagduzia, mun. Comrat str.Studencescaia, 11 https://999.md/ru/101595435( 12,00 10 000 833
16 |[Teren pentru constructii |UTA Gagduzia, sat. Congagz, str. Gorichii, 17 https://999.md/ru/79684854 9,00 15 000 1667
MIN 750
MAX 2500
MEDIU 1636
MEDIU PONDERAT 1558

3.3 Observatii.

Preturile variaza semnificativ in functie de localitatea, strada, accesibilitate si caracteristicile urbanistice.
Cele mai mari preturi sunt asociate cu amplasari centrale si terenuri cu suprafete mici, unde pretul pe ar
tinde sa fie mai mare.
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4. METODOLOGIA DE EVALUARE

Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele Europene de Evaluare (SEV 2025) si cu Ghidul
aprobat prin Ordinul nr. 59/2025 privind elaborarea rapoartelor de evaluare pentru bunuri imobile (EBI).

n procesul de evaluare au fost aplicate metode recunoscute de piata, alese in functie de scopul evaluarii,
tipul activului si disponibilitatea datelor de piata.

4.1 Principiile de baza

Metodologia adoptata are la baza urmatoarele principii fundamentale ale evaluarii:

* Principiul celei mai bune utilizari — valoarea de piata a terenului a fost determinata in premisa utilizarii
sale optime si permise legal;

* Principiul substitutiei — un cumparator rational nu va plati pentru un activ mai mult decat costul obtinerii
unui activ similar cu utilitate echivalent3;

* Principiul cererii si ofertei — valoarea este determinata de interactiunea dintre cererea si oferta pentru
terenuri similare pe piata locala.

4.2 Metodele utilizate

In cadrul prezentului raport au fost utilizate urmatoarele metode:

a) Metoda pretului normativ al paméantului

Aplicata cu titlu informativ, conform coeficientilor si cotelor stabilite de autoritatea publica locala, in scopul
compararii cu valoarea de piata determinata prin alte metode.

b) Abordarea prin piata. Metoda comparatiei directe

Metoda apartinand abordarii prin piata, care consta in analiza tranzactiilor si ofertelor de vanzare pentru
terenuri similare ca destinatie, amplasament si caracteristici, ajustate pentru diferentele semnificative.
Aceasta metoda este considerata relevanta pentru determinarea valorii de piata a terenului.

c) Metoda capitalizarii platilor anuale (pentru valoarea dreptului de superficie)

Valoarea dreptului de superficie a fost determinata prin capitalizarea platilor anuale stabilite conform
Hotararii Consiliului Municipal Comrat nr. 3/50 din 01.04.2022 (cota anuala 2% din valoarea de piata a
terenului), utilizédnd rata de actualizare calculata prin metoda aditiva (r = Rf + Ria + Rr), conform SEV 103 si
Ghidului EBI.

4.3 Selectarea metodei finale

Metoda comparatiei directe a fost consideratd metoda principalé pentru determinarea valorii de piata a
terenului, iar metoda capitalizarii platilor anuale a fost utilizata pentru calculul valorii dreptului de superficie.
Rezultatele obtinute au fost analizate si reconciliate, tindnd cont de specificul obiectului si scopul evaluarii.
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5. CALCULUL VALORII
In aceasta sectiune se prezinta calculul valorii estimate a terenului, folosind doua metode:

5.1 Metoda pretului normativ al pamantului (cu titlu informativ):
Conform Legii Republicii Moldova ,Cu privire la pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a
pamantului” nr.1308-XIll din 25.07.1997 si a actelor normative aferente, valoarea normativa a terenurilor
agricole reflecta potentialul natural si economic al acestora, exprimat in valuta nationala. Metoda este
aplicabila strict in scopuri administrative/statistice.
Formula de calcul:

C=SxBxTxK1lxK2
unde:

C — valoarea normativa (MDL);

S — suprafata terenului (ha);

B — bonitatea terenului (puncte);

T — tariful pentru un grad-hectar (36169,48 MDL);
K1- coeficient de localizare (1,00);

K2 — coeficient de reducere (0,60).

Tabelul 2
Date initiale Calculat de catre evaluator
Bonitatea medie a Tariful stabilit Pretul normativ, tinind
Caracteristicile pamintului stabilit e::' uos an';alte Pretul cont Coeficientul pentru
Nr. Numdirul Denumirea pentru Republica pconv:nglilor:alé normativ |Coeficientulde| o pjasare, inzestrarea
d/o cadastral obiectului scadere o3 of Vil
/ Suprafata Moldova tehnica si vinzare
Destinatia
ha grad MDL/grag-hectar MDL MDL
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
pentru
1 9601118.390 Teren .| 2,2848 65 36 169,48 5371602 0,60 3222961
constructii
Total: 2,2848 5371602 3222961

Nota: Acest rezultat este oferit cu titlu informativ. Nu reflecta valoarea de piata, ci o valoare administrativa
utilizata in anumite procese legale sau fiscale.

5.2 Abordarea prin piata. Metoda comparatiei directe:

Aceasta metoda este utilizata pentru determinarea valorii de piata a terenurilor prin compararea cu preturile

altor terenuri similare, vandute sau oferite spre vanzare in conditii de piata libera. in conformitate cu Ghidul

din Ordinul 59/2025, selectia comparabilelor s-a efectuat respectdnd urmatoarele principii:

- Relevanta geografica: Obiectele comparabile sunt situate in zona obiectului evaluarii sau localitati
adiacente;

- Destinatie si utilizare similara: Terenuri pentru constructii, neutilizate, cu acces similar si potential de
utilizare comercialg;

- Informatii verificabile: Oferte extrase din surse publice disponibile, verificate in masura posibilitatilor.

- Fundamentare teoretica si aplicabilitate conform Ghidului Ordinului nr. 59/2025:

Metoda vanzarilor comparabile se bazeaza pe principiul substitutiei, conform caruia un cumparator rational

nu va plati mai mult pentru o proprietate decét ar costa procurarea unei alte proprietati similare. Aceasta

este considerata metoda de baza pentru evaluarea terenurilor pentru care exista informatii suficiente despre

tranzactii sau oferte recente.

Etapele procesului de evaluare prin metoda comparatiei directe includ:

- Studierea pietei in vederea colectarii informatiilor privind tranzactiile si ofertele;

- Selectarea comparabilelor relevante si verificarea veridicitatii datelor;

- Aplicarea ajustarilor procentuale pentru diferentele relevante (suprafata, starea fizica, localizare,
accesibilitate etc.);

- Calcularea preturilor ajustate;

- Determinarea valorii medii (ponderate) pentru obiectul evaluat.

Sursele de date utilizate au inclus oferte active la data evaluarii, publicate pe platforma 999.md, pentru

terenuri cu caracteristici similare situate in regiunea obiectului evaluat.
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Procesul de evaluare

Evident, ca nici unul din obiectele alese pentru comparatie, practic nu poate corespunde pe deplin
obiectului estimsrii. Tinind cont de aceasta, pot fi comparate doar anumite unitati comune fizice sau
economice.

Procesul de comparare a obiectului evaluarii cu obiectele comparative se face dupa urmatoarele
elemente de comparare:

- drepturile de proprietate transmise si conditiile de finantare;

- conditiile de vanzare / tipul ofertei;

- data ofertei (timpul);

- amplasarea;

- dimensiunile obiectului (suprafata totala);

- suprafata terenului aferent;

- capitalitatea si starea tehnica;

- dotarea cu retele ingineresti;

- numarul de niveluri.

Ajustari aplicate:

Drepturile de proprietate si conditiile de finantare.

Toate comparabilele se vand cu transmiterea dreptului de proprietate deplin, in conditii obisnuite de
finantare, specifice pietei rezidentiale. Prin urmare, nu au fost necesare ajustari la aceste elemente (ajustare
0%).

Conditiile de vanzare / tipul ofertei si timpul.

Toate datele provin din oferte de piata recente. Avand in vedere stabilitatea relativa a pietei si faptul ca s-
au analizat preturi de oferta, s-a aplicat o ajustare unitara de —10% pentru toate comparabilele, reflectand
reducerea tipica in procesul de negociere (5-10%), in conformitate cu datele agentilor imobiliari si experienta
profesionala a evaluatorului.

Ajustarea lociului de amplasare a obiectului (accesul transportului, atractivitatea). In prezentul Raport a
fost aplicata ajustarea in marime de +10% pentru obiectul comparabil nr.5 cu amplasarea mai putin
favorabila si atractivitatea mai mica. (opinia subiectiva a Evaluatorului).

Ajustarea marimii (suprafetei) terenului a fost calculata prin formula:

R = ((Scom/Sob)b‘l) X 100

Unde:

R — marimea modificarii valorii (ajustarea) obiectului comparabil. In %;

Scom, Sob — suprafata obiectului comparabil si obiectului evaluat;

b — coeficient de franare a pretului.

Ajustarea la destinatia terenului (folosire) in prezentul raport a fost acceptata in marime de +5% pentru
obiectele comparabile nr. 1-5 deoarece obiectul evaluat are destinatia comerciala iar obiectele comparabile
sunt destinate constructiilor locative. (opinia subiectiva a Evaluatorului).

Ajustarea la forma terenului in prezentul raport nu este necesara.

Ajustarea la panta de inclinare a terenului. In prezentul raport aceasta ajustare nu este necesara.
Ajustarea la prezenta comunicatiilor ingineresti in prezentul raport nu este necesara.

Ajustarea la cai de acces. In prezentul raport a fost acceptatd ajustarea in marime de +10% pentru
obiectele comparabile nr. 1,3 si 5 cu acces prin drum fara nvelis.

Ajustarea la strare fizica. In prezentul raport nu este necesara.

Coordonarea rezultatelor evaluarii prin metoda analizei comparative a vinzarilor

Coordonarea reciproca a preturilor ajustate a obiectelor comparative (similare) s-a facut conform indiciilor
de asemanare relativa a caracteristicilor din care se formeaza pretul fiecarui obiect fata de caracteristicile
obiectului evaluat.

Obiectul similar este mai apropiat de obiectul evaluarii prin caracteristicile comparate, daca raportul dintre
suma valorilor absolute ale tuturor ajustarilor terenului similar si valoarea lui initiala pentru 1 m? tinde spre
minimum. Deaceea obiectului similar cu valoarea cea mai mica a raportului i se acorda cel mai mare
coeficient de ponderitate la concilierea rezultatelor tuturor preturilor ajustate a obiectelor similare.

In rezultatul analizei preturilor corectate, tinind cont de prioritatile obiectelor similare, valoarea estimata a
obiectului — Teren pentru constructii cu nr. cadastral 9601118.390 suprafata de 2,2848 ha din UTA
Gagauzia, mun. Comrat str. Novaia, prin metoda analizei vanzarilor comparabile, conform situatiei la «27»
ianuarie 2026 constituie:

322 160 EUR, echivalent rotungit 6 439 300 MDL la cursul oficial al BNM.
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Tabelul 3
Denumirea obiectelor comparate si locul amplasariilor
Analogul nr.1 Analogul nr.2 Analogul nr.3 Analogul nr.4 Analogul nr.5
Unitate
Nr. . P .
d/ Denumirea elementelor comparate si a indicilor de Obiectul evaluat | yTA G3g3 UTA Gigs UTA Gigs UTA Gigs UTA Gigs
[
masura mun. Comrat str. [ mun. Comrat str. | mun. Comrat str. | mun. Comrat str. | mun. Comrat str.
Pometco 11 Dobrovolschi 2b Gagarin 79 Gherasimov 79 Tiraspolscaia ...
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 |Pretul devinzare/ ofertd a obiectului comparabil EUR - 14999 15 500 20 000 15000 13 000
2 [Suprafata terenului ar 228,48 10,00 12,00 12,00 10,00 12,00
R n Pentru - - - o o
3 [Distinatia terenului tructii Pentru constructii |Pentru constructii [Pentru constructii |Pentru constructii |Pentru constructii
constructii
. . L . Electricitate, Electricitate, Electricitate, Electricitate, Electricitate, Electricitate,
4 |Asigurarea terenului cu retele ingineresti
Apeduct, Gaz Apeduct, Gaz Apeduct, Gaz Apeduct, Gaz Apeduct, Gaz Apeduct, Gaz
) Acces separat, Acces separat, Acces separat, Acces separat, Acces separat, Acces separat,
5 [Cai deacces spre teren N . NN . RN .
drum asfaltat |drum fara invelis drum pavat drum fara invelis | drumasfaltat |drum fard invelis
6 |Forma terenului Dreptunghilard | Dreptunghilara Dreptunghilara Dreptunghilara Dreptunghilara Dreptunghilara
7 |Data vinzarii/ofertei ianuarie-26 ianuarie-26 ianuarie-26 ianuarie-26 ianuarie-26 ianuarie-26
3 Pretul de'vmzare/oferta al 1 ar desuprafatd a EUR/ ar . 1500 1292 1667 1500 1083
terenului
. . https://999.md/ru|https://999.md/ru[https://999.md/ru|https://999.md/ru|https://999.md/ru
9 [Sursa deinformatie
i /102216085 /102861347 /102748932 /101749803 /103103038
10 |Ajustarea pentru drepturile de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
11 |Ajustarea pentru drepturile de proprietate transmise % 0 0 0 0 0
12 |Marimea ajustarii 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 |Pretul ajustatal 1 ar de suprafata a terenului EUR/ar 1499,90 1291,67 1666,67 1500,00 1083,33
14 |Ajustarea pentru conditiile de finantare Obisnuite Obisnuite Obisnuite Obisnuite Obisnuite Obisnuite
15 |Ajustarea pentru conditiile de finantare % 0 0 0 0 0
16 |Marimea ajustarii 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
17 |Pretul ajustatal 1 ar de suprafata a terenului EUR/ar 1499,90 1291,67 1666,67 1500,00 1083,33
18 |Ajustarea pentru conditiile de vanzare Obisnuite Obisnuite Obisnuite Obisnuite Obisnuite Obisnuite
19 |Ajustarea pentru conditiile de vanzare % 0 0 0 0 0
20 |Mérimea ajustarii 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
21 |Pretul ajustatal 1 ar de suprafatd a terenului EUR/ar 1499,90 1291,67 1666,67 1500,00 1083,33
22 |Ajustarea pentru conditiile pietei Obisnuite Oferta Oferta Oferta Oferta Oferta
23 |Ajustarea pentru conditiile de vanzare % -10 -10 -10 -10 -10
24 [Mdrimea ajustdrii 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
25 |Pretul ajustatal 1 ar de suprafata a terenului EUR/ar 1349,91 1162,50 1500,00 1350,00 975,00
26 |Ajustarea locului de amplasare a obiectului % 0 0 0 0 10
27 |Mérimea ajustirii 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10
28 |Pretul ajustatal 1 ar de suprafata a terenului EUR/ar 1349,91 1162,50 1500,00 1350,00 1072,50
29 |Ajustarea la gradului deinclinare a terenului % 0 0 0 0 0
30 |Marimea ajustrii 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
31 |Pretul ajustatal 1 ar de suprafata a terenului EUR/ar 1349,91 1162,50 1500,00 1350,00 1072,50
32 |Ajustarea la forma terenului % 0 0 0 0 0
33 |Mérimea ajustarii 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
34 |Pretul ajustatal 1 ar de suprafata a terenului EUR/ar 1349,91 1162,50 1500,00 1350,00 1072,50
35 |Ajustarea la suprafata terenului % -6,07 -5,72 -5,72 -6,07 -5,72
36 [Madrimea ajustdrii 0,9393 0,9428 0,9428 0,9393 0,9428
37 |Pretul ajustatal 1 ar desuprafata a terenului EUR/ar 1268,03 1095,97 1414,16 1268,11 1011,12
38 |Ajustarea la asigurarea cu retele ingineresti % 0 0 0 0 0
39 |Mirimea ajustarii 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
40 |Pretul ajustatal 1 ar de suprafatd a terenului EUR/ar 1268,03 1095,97 1414,16 1268,11 1011,12
41 |Ajustarea la cai de acces % 10 0 10 0 10
42 [Marimea ajustarii 1,10 1,00 1,10 1,00 1,10
43 |Pretul ajustatal 1 ar de suprafatd a terenului EUR/ar 1394,83 1095,97 1555,57 1268,11 1112,24
44 |Ajustarea la destinatia terenului % 5 5 5 5 5
45 |Marimea ajustarii 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05
46 |Pretul ajustatal 1 ar de suprafatd a terenului EUR/ar 1464,57 1150,77 1633,35 1331,52 1167,85
47 |Pretul ajustatal obiectului in intregime EUR 1465 1151 1633 1332 1168
Valoarea absoluta a ajustarilor fata de valoarea
48 | ... « R 0,0236 0,1091 0,0200 0,1123 0,0780
initiala a 1 ar de suprafata a terenului
49 |Ponderea 4 2 5 1 3
Marimea acceptata a valorii medii ponderatea 1 ar 1465 x 4+ 1151 x 2+ 1633 x 5+ 1332 x 1+ 1168 x 3=
50 . . EUR 1410
a obiectului evaluat (14243+445)
51 Cursul de schimb valutar conform situatiei la 1EUR= 19,9879 MDL
27 ianuarie 2026
Valoarea obiectului calculata prin metoda analizei
52 ° ° g EUR 322160
comparative a vanzarilor
Valoarea obiectului calculata prin metoda analizei
53 ‘ ; 5 MDL 6439300
comparative a vanzarilor
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5.3 Reconcilierea rezultatelor evaluarii.

Conform prevederilor SEV 106 si pct. 30—32 din Ghidul aprobat prin Ordinul AGCC nr.59/2025, reconcilierea
consta Tn analiza comparativa a rezultatelor obtinute prin abordarile aplicate si fundamentarea valorii finale
pe baza abordarii considerate cea mai relevanta pentru tipul de proprietate evaluat.

Pentru imobilul analizat — teren pentru constructii — abordarea prin piata este abordarea principala si cea
mai adecvata estimarii valorii de piata, avand in vedere existenta unei piete active, cu suficiente date
verificabile referitoare la tranzactii si oferte ale unor bunuri comparabile.

In urma analizei, abordarii prin piata i s-a atribuit ponderea de 100%, aceasta reflectand cel mai fidel
comportamentul participantilor din piatd si fiind singura abordare aplicabila direct tipului de valoare
determinat — valoarea de piata in premisa utilizarii curente.

Valoarea de piata a bunului imobil este stabilita Tn baza rezultatului acestei abordari.

Tabelul 4 — Reconcilierea rezultatelor evaluarii

Tabelul 4
Reconcilierea
Rezultatele obtinute
Nr. Indicatori Abordarea prin | Abordareaprin | Abordarea prin
COST PIATA VENIT

Valoarea obtinut3, lei Nu a fost aplicata 6 439 300| Nu a fost aplicata
Ponderea 0,00 100,00 0,00

2 Valoarea conform ponderii, lei 0 6439 300 0

Valoarea de piata a bunului imobil, lei 6 439 300

In baza analizei si calculelor efectuate, aplicand abordari in evaluare si utilizand metoda de reconciliere prin
ponderare conform criteriilor relevante, valoarea de piata estimata a obiectului evaluat — Teren pentru
constructii cu nr. cadastral 9601118.390 suprafata de 2,2848 ha din UTA Gagauzia, mun. Comrat str.
Novaia la data de 27 ianuarie 2026 constituie 322 160 EUR, echivalent a 6 439 300 MDL conform cursului
oficial BNM.
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5.4 Calculul ratei de actualizare si a valorii dreptului de superficie.

Evaluarea dreptului de superficie s-a efectuat in conformitate cu:

- Standardele Europene de Evaluare (SEV 2025), in special SEV 103 — Abordarea prin venit;

- Ghidul aprobat prin Ordinul nr. 59/2025 (Evaluarea Bunurilor Imobile);

- Hotararii Consiliului Municipal Comrat nr. 3/50 din 01.04.2022 (cota anuala minima de 2% din valoarea
estimativa a terenului pentru dreptul de superficie).

Metodologia:

In lipsa unor tranzactii directe de piata cu drepturi similare si a unor venituri operationale determinate din
exploatarea terenului, valoarea dreptului de superficie se estimeaza prin metoda capitalizarii fluxului de plati
anuale, stabilite de autoritatea publica locala (APL).

Calculul are doua etape principale:

1. Determinarea ratei de actualizare (r);

2. Determinarea valorii actualizate a platilor anuale (valoarea prezenta a dreptului).

Determinarea ratei de actualizare

Rata de actualizare se determina prin metoda aditiva, conform Ghidului (Ordin 59/2025), dupa formula:

r = Rf + Ria+ Rr
unde:
Rf —rata fara risc (de exemplu, randamentul obligatiunilor de stat pe termen comparabil cu durata dreptului);
Ria — rata inflatiei preconizate (prognoza oficiala BNM sau surse recunoscute);
Rr — prima de risc specific pentru dreptul de superficie (reflecta riscuri legate de durata, lichiditatea, posibile
modificari legislative, limitari contractuale etc.).
Determinarea valorii dreptului de superficie
2.1. Calculul taxei anuale
Conform Hotararii APL, taxa anuala se determina astfel:

Taxa anuala = Vteren x Canuala
unde:
Vteren — valoarea de piata a terenului (determinata in cadrul raportului);
Canuala — cota anuala stabilita de APL.
2.2. Calculul factorului de actualizare (anuitate)
Platile anuale se capitalizeaza pe intreaga durata a dreptului, utilizand formula valorii actuale a unei anuitati:

Fanuitate=(1- (1 +n)™(-n))/r
unde:
n — numarul de ani ai dreptului de superficie;
r — rata de actualizare calculata anterior.

2.3. Formula valorii dreptului de superficie
Vsuperficie = Taxa anuala % Fanuitate

Tabelul 5
Valoarea de piata a terenului (MDL) 6439 300,00
Durata dreptului de superficie (ani) 49,00
Rata fara risc (Rf) 5,00%
Rata inflatiei preconizate (Ria) 5,00%
Prima de risc specific (Rr) 2,00%
Cota anuala de plata stabilita de APL 2,00%
Calcul rata de actualizare (r) 12,00%
Taxa anuala pentru dreptul de superficie (MDL) 128 786,00
Factorul valorii actualizate (anuitate) 8,30
Valoarea dreptului de superficie (MDL) 1069 057,52

in baza datelor aduse si a ipotezelor, evaluatorul considera ca cea mai posibild m&rime a taxei anuale pentru
dreptul de superficii pentru obiectul — Teren pentru constructii cu nr. cadastral 9601118.390 suprafata
de 2,2848 ha din UTA Gagauzia, mun. Comrat str. Novaia, conform situatiei la "27" ianuarie 2026
constituie 128 786,00 MDL, si cea mai posibila valoarea a dreptului de superficie constituie 1 069 57,52
MDL.
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6. CONCLUZII PRIVIND VALOAREA

Pe baza analizei efectuate, a metodelor de evaluare aplicate si a datelor disponibile la data evaluarii, se
stabilesc urmatoarele valori pentru obiectul evaluat — Teren pentru constructii cu nr. cadastral
9601118.390 suprafata de 2,2848 ha din UTA Gagauzia, mun. Comrat str. Novaia:

Tabel de totalizare a rezultatelor evaluarii

Data evaludrii: 27 ianuarie 2026

Raport de evaluare nr. 15-01/25
Evaluator: Ceropita lvan

Tabelul 6
Valoarea Valoarea
estimativa a obiectului prin Valoarea . Valoarea
. . . . Valoarea de Taxa anuala .
5 . obiectului prin metoda obiectului prin o dreptului de
Nr. Numarul Denumirea Suprafata ) . piata a pentru dreptul ..
Adresa . . metoda costului analizei metoda . . L superficie
d/o cadastral obiectului . . . obiectului de superficie .
(Pretul comparative a venitului (pentru 10 ani)
normativ) vanzarilor
ha MDL MDL MDL MDL MDL MDL
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
TA Gagduzi T
1 | 9601118390 |UTAGAEAUZIa, mun.| Terenpentru | ) g, 3222961 6439 300| Metodanua 6439 300 128786 1069 058
Comrat str. Novaia constructii fostaplicata
Total pe obiect evaluat: 2,2848 3222961 6439 300 6439 300 128 786 1069 058

Valoarea de piata a terenului a fost determinatd pe baza metodei comparatiei directe, fiind considerata
relevanta pentru segmentul de piata analizat.

Valoarea dreptului de superficie a fost determinata prin capitalizarea platilor anuale stabilite de autoritatea
publica locala, conform Hotararii Consiliului Municipal Comrat nr. 3/50 din 01.04.2022, utilizand rata de
actualizare calculata prin metoda aditiva.

Aceste valori reprezinta opinia profesionala a evaluatorului, exprimata cu respectarea principiilor de etica,
obiectivitate si diligenta profesionala.

Raportul de evaluare este valabil 3 luni de la data evaluarii, Tn conditiile in care nu intervin modificari
semnificative ale caracteristicilor obiectului evaluat sau ale conditiilor pietei imobiliare. Cu toate acestea,
rezultatele evaluarii reflecta starea de moment si conditiile pietei la data concreta a evaluarii, dar nu la o
data din trecut sau viitor.Utilizarea raportului dupa aceasta data sau in alt scop decéat cel declarat necesita
confirmarea sau actualizarea valorii de catre un evaluator autorizat.

Raportul de evaluare trebuie utilizat exclusiv in forma sa completa. Niciuna dintre sectiunile sale nu
poate fi folosita sau interpretata separat de continutul integral al raportului.
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Declaratie de conformitate cu SEV:

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare din
Republica Moldova (SEV 2025), aprobate prin Ordinul Agentiei pentru Supravegherea Activitatii de Evaluare
nr. 59 din 07.02.2025 ,Pentru aprobarea Ghidului de elaborare a rapoartelor de evaluare a bunurilor imobile”
(Ghidul EBI).

Raportul respecta structura, continutul minim obligatoriu si principiile metodologice stabilite de SEV si Ghidul
EBI, iar concluziile sale sunt formulate in baza unei analize obiective, transparente si conforme bunelor
practici profesionale in domeniul evaluarii imobiliare.

In cazul eventualelor contradictii intre prevederile SEV si legislatia nationald in vigoare, prevaleaza
dispozitiile legislatiei nationale.

Raportul este intocmit in conformitate si cu prevederile Legii nr. 989/2023 cu privire la activitatea de
evaluare, care reglementeaza cadrul juridic general de desfasurare a activitatii de evaluare in Republica
Moldova.

Declaratie privind lipsa conflictelor de interese si de neimplicare personala a evaluatorului:

Evaluatorul declara ca nu exista conflicte de interese personale, financiare, profesionale sau de alta natura
care ar putea afecta obiectivitatea si impartialitatea prezentului raport de evaluare.

Evaluatorul nu are interese directe sau indirecte in legatura cu obiectul evaluarii si nu este influentat de nicio
parte implicata in procesul de evaluare.

Raportul a fost intocmit cu buna credinta, in conformitate cu principiile de etica profesionala, integritate si
independenta, astfel cum sunt stabilite in SEV 2025 si Legea nr. 989/2023.

Evaluatorul declara ca nu a fost implicat, direct sau indirect, in proiectarea, dezvoltarea, comercializarea,
intermedierea, finantarea, administrarea sau exploatarea obiectului evaluarii.

Evaluatorul nu are relatii contractuale, familiale sau alte interese materiale sau nemateriale cu persoanele
fizice sau juridice implicate in raport cu obiectul evaluarii.

Aceasta declaratie este oferitd pentru a asigura transparenta si increderea in impartialitatea opiniei
prezentate in raportul de evaluare.
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Anexe:

Informatia din Registrul bunurilor imobile 9601118.390;
Hotararii Consiliului Municipal Comrat nr. 3/50 din 01.04.2022;
Cerere nr. 1 din 12.01.2026.

Certificat de calificare a evaluatorului;

Materiale statistice si analitice.

S
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27.01.2026, 21:24 9601118.390

Registrul bunurilor imobile 9601118390
Capitolul AB
Deschis 04.10.2011

Subcapitolul 1. Bunul imobil

Lo Bunul imobil Teren
Numirul cadastral 9601118.390
Adresa UTA Gagauzia, mun. Comrat str. Novaia
Modul de folosinga Pentru constructii
Domeniul Privat
Suprafata 2.2848 ha

Tipul hotarclor generale

Subcapitolul I1. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

22 Bunul imobil 9601118.390
Cota parte 1.0
Proprictarul municipiul Comrat, unitatea teritoriald autonoma Gagauzia,
Domictliul / Sediul
Temeiul inscriern Decizia Consiliului local nr. 6/40 din 01.07.2022 (9601/22/16608)
Data inregistrirn 22.07.2022

Subcapitolul 11, Grevarea drepturilor patrimoniale

Partea L Alte drepturi inregistrate.
Nu sunt inscrieri

Partea 1L Notéri

Nu sunt inscricri

Interdictii.
Nu sunt inscrieri

[ Date cu caracter personal l

Institutia Publica Cadastrul Bunurilor Imobile

https:/ivaww.cadastru mdlecadastru/f?p=100:20:4794039121298::NO::P20_SCOPUL,P20_TEMEIUL:0, 11
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31.01.2026, 18:38 9601118.390

Estimarea bunului imobil in scopul impozitarii

1 Utilizarea terenulun Comercial
Numarul cadastral 9601118.390
Adresa UTA Gagiuzia, mun. Comrat str. Novaia
Suprafata totala ha 2.6554

Suprafata conform documentulur de 2.2848
dreptha

Drum de acces 4. invelis rigid
Electricitate Nu
Apeduct Nu
Canalizare Nu
Gaz Nu
Amplasarca faid de strada principala in cartier

Distanta pana la stagia de transport Nu este transport
public

Sensul traficului rutier pe strada sensul dublu
Circulagia pe strada medie
Valoarea estimuti a bunului imobil ler 870 599
Data ultime: ¢stimin 01.06.2009

Informatia privind parametrii tehaico-economici este colectatd pentru evaluares in scopul impozitirii,

[ Date cu caracter personal I

Institutia Publicd Cadastrul Bunurilor Imobile

hitps:/iwww.cadastru.md/ecadastru/f?p=100:20:9733901833668::NO::P20_SCOPUL,P20_TEMEIUL:0, in
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SRL “VALMATON-GRUP”

REPUBLICA MOLDOVA
GAGAUZIYA (GAGAUZ YERI)

" :
Consiliul Komparceruii
Municipal Comrat MYHHUMNAJALHBIH coBeT munitipal sovetie
mail: mun.sovetcomrat@mail.ru M. Kompar ya. Tperbsikona, 36
PEIIEHHUE
«01» anpess: 2022r. Ne 3/50

«O0 yTBepaRIeHHH MHHHMA/ILHON e/KeroHoi
APCHAHOMH NJIATHI M IJIATHI cynepuIHA 3a 3eMJIH,
HAXOASINHECS B IMyOJHIHON COOCTBEHHOCTHY.

B cBasu ¢ BerynuBuwmma B cwiy 31.12.2021r usMeHeHMAMHM B JICHCTBYIOIIEM
sakoHojareascte PM, pykoBojctBysich 3akonom PM Ne436-XVI or 28 aekabpsa 2006 r. «O
MecTHOM nyOimMuHOM ynpasieHuu», 3akonom PM Nel308 ot 25.07.1997r «O nopmaTHBHOH
HEeHe M NOpsiiKe KYIUIM-Npojaxy 3emim», [lonokennmeM o Kyme-npojake © cjage
BHAEM/apeHly NPWICTAIONIMX 3€MEJIbHBIX YYacTKOB, yTBepkaeHHbIM [locranosnenuem
[Ipasurensersa Nel428 or 16.12.2008r; [Tonoxkennem o6 aykumonax Nel36 or 10.02.2009r;
I'K PM, AK PM, 3emempubiM Kozgekcom PM, 3akonom ATO Tlaraysus «O npasosoM
PEryJIMPOBAHNH 3eMEJIbHBIX OTHOLICHHH Ha TeppuTopuu [araysum (I"arays Epu)»; 3aciaymas
npeuIokeHne npuMapun MyH. Kompar i 3aiiiioueHue crenuanu3npoBalHoil KOMUCCHH CoBeTa
or 28.03.2022r:

KompaTckuii MyHHUHNANLHBIH COBET
pemm:
1. YCTaHOBHTH MUHMMAIBHYIO CKETOAHYIO apEHAHYIO IJIATY 3a 36MJIH CEILCKOX03AHCTBEHHOIO
Ha3HAYMEeHUA, HaXomsumecs B nyOoauMuHoil cCOOCTBEHHOCTH 3a YepTOH HACEJICHHOIO IYHKTa, B
pazmepe 2% OT CTOMMOCTH 3EMJIH, PACCUMTAHHOM Ul €€ COOTBETCTBYIOIIEr0 HA3HAYCHHUS.

2. YCTaHOBHTH MHHHMAJBHYIO €KErOJHYIO IUIaTy cynepduims 3a 3eMJIM ¢ Ha3HAYECHHEM 110]1
CTPOHTENILCTBO, HAXOAAIHMECH B 1myOnnuHOi COOCTBEHHOCTH B YEPTE HACEJICHHOIO MYyHKTA B
pasmepe 2% OT CTOMMOCTH 3eMJIH, PACCHMTAHHOM JUId ¢& COOTBETCTBYIOIIEIO Ha3HAUCHM.

3. KoHTposib 32 MCIIOJHEHHEM JIAHHOTO PELICHHUSA BO3JOKHTH Ha 3aM. npumapa MyH. Kompar
Capmi I'.K.

4. Hacrosee pemenne MoxkeT ObITh OCIOPEHO B MOPAAKE aAMHHUCTPATUBHOTO 1POU3BOJICTBA
IMyTeM Mojauu agMuHucTpaTHBHOrO Meka B anpec Cyna Kompar (myn. Kompar yn. Jlenuna,
242) B 30-smeBHplit cpok, npeaycmoTpennsii cr. 209 Aamunnctpatnsioro Koaekca PM.

Konrpaccurnyer:
Cexperaps Komparekoro
MyHHUHDAJIBLHOrO coBeTA

umnoewr M.E,

“HNCITAY
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REPUBLICA MOLDOVA
GAGAUZIYA (GAGAUZ YERI)

]

3 -
& !5{15 g »!lv
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Ny -

Primiria MPUMIPHS Komrat  Kasaba

m., Comrat sty Kompan Baskanat

str. Tretiacov, 36 Tea. (298) 2-26-60 Tretvakoy sokua, 36
mun.Comrat

SRL « VALMATON-GRUP»
Administrator: MARDARI ANNA

Cerere Ne 1 12.01.2026 1.

[piapis MyHuins Kompar npocHT npoissecti pacict PLIIOMILOIT CTONMOCTH #
NPEI0CTABHTE OTHET 00 olenKe 00BLCKTA HEABHIKHMOTO CBOOOMHONO MMYIECTHA O1 CTPOCHII.
pacnogokennoro s myn. Kompar:

Y 1. %x.9601225.176, ya. Jlepmontosa, 61 & mowains — 0.1079 ra (npoam)
. K.K.9601208.955, yn. Meanxo, 6/n, naomans — 0,003ra (npojaxa)
K.K.9601208.956, yi1. ®easko. 6/11, naomaas -0,0025 ra (npojaka)
©.%.9601120.181, ceabckoxossitctaenuntii, iomans = 0,42ra (npojaxa)
k.9601118.390, ya. Hosas, nnomas — 2.2848 ra (cynepguunii)
K.k 9601217.240, yn, XKykosa, 6/w, naoua — 0,0320 ra (cynepuinii)
kK. 9601203.1037, yr.Hosas, 6/1, naomaas — 0.00837ra ( npozaxa)
.k 9601238.174, ya. Marpocosa, 6/n, naomans — 0,0200 ra (cynepuduuit)

/xumm ’
[Ipumap My HHinnms Kompm“ _,\\ ,"','f.‘. ," 2 / / Anacracos C.H.

; (g d ‘.‘
Hen Hovax T, [’ ‘ 8 :(?f//
. !
0 (298) 2-65-65 A W

.:.'_,,J 2

-~
- NV
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;a AGENTIA RELATII FUNCIARE SI CADASTRU
f ATEHTCTBO 3EMEJIPHBIX OTHOWIEHUM U KAZIACTPA

CERTIFICAT
YAOCTOBEPEHHE :
i al evaluatorului bunurilor imobile 3

OULUCHUWHKA HCABHAKHMOTO HMYILECTBA
= Seria EI-X Nr. 0015
Cepus Ne

Eliberat Domnului / Doamnei
Beigano r-ny / r-xe

Ceropita Ivan

Domeniu / Categoria
O6macrs / Kareropus
evaluarea bunurilor imobile
OLEHKA HEABMKUMOI'O HMYLIECTBA

i3 Data eliberirii ) b Martie 2021

Hara BbIgavn

Valabil péni la data de "I Martie 2026
JlencrBuresieH 4o

Dire'g.tgggg_}gg_eral : Anatolie GHILAS ’

lengpam i

CTop numele, prenumele / pamunus, ums

¥ NS,
S el
o-"‘.\ b e
W : g
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ESTE INREGISTRATA LA CAMERA INREGISTRARII DE STAT

~Societatea cu Raspundere Limitati "VALMATON-GRUP"

< —e e

Numadrul de identificare de stat - codul fiscal

1011611001189

15.04.2011

15.04.2011

| Capacli Semion, registrator

Funclia,
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LP. “AGENTIA SERVICII PUBLICE”

Departamentul inregistrare si licentiere a unitatilor de drept

EXTRAS

din Registrul de stat al persoanelor juridice
nr. 654 din 20.07.2023

Denumirea completi: Societatea cu Rispundere Limitati «VALMATON-GRUP»
Denumirea prescurtatii: S.R.L. «\VALMATON-GRUP» .
Forma juridica de organizare: Societate cu Riispundere Limitati,
Numdrul de identificare de stat si codul fiscal: 1011611001189.
Data inregistrérii de stat: 15.04.2011.
Sediul: MD-3801, str. Fedico, 32, mun. Comrat, UTA Gigiuzia, Republica Moldova. tel.
060088953.
Modul de constituire: nou creati.
Obiectul principal de activitate:
1 Activitati juridice;
2 Activitatea de evaluare a bunurilor imobile;
3 Activitatea topogeodezici si (sau) cartografici;
4 Alte activitifi de servicii individuale;
5 Activititi ale sillilor de dans, discotecilor si seolilor de dans;
6 Comert cu aminuntul al florilor, plantelor si semintelor; comert cu aminuntul al
animalelor de companie si a hranei pentru acestea, in magazine specializate;
7 Importul si (sau) depozitarea, comercializarea produselor de uz fitosanitar i (sau) a
fertilizantilor;
8 Activitatea de proiectare pentru toate categoriile de constructii, urbanism, instalatii si
refele tehnico-edilitare, reconstructii, restauriri;
9 Activitiiti ale agentiilor imobiliare;
10 Activititi de design specializat.
Capitalul social: 5400 lei.
Administrator: MARDARI ANNA, IDNP 2003019020399,
numit pe termen nelimitat
Asociati;
1. MARDARI ANNA , IDNP 2003019020399
cota 5400.00 lei, ce constituie 100 %.

Prezentul extras este eliberat in temeiul art. 34 al Legii nr. 220-XVI din 19 octombrie 2007 privind
inregistrarea de stat a persoanelor juridice si a intreprinzatorilor individuali si confirma datele din
Registrul de stat la data de: 20.07.2023.

LIDIA GRA
tel. 0298-28564

Date cu caracter personal. Operator: LP. “Agentia Servicii Publice” 10 0000059
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Obiecte comarabile:
NMpopaetca y4yacTok nod CTPOUTESIbCTBO, 3eMJisl B
cobcTBeHHOCTU,ecTb TUTYN! 069790875

( T” ) gngoruO6041987

Ha caiTe C ok

Nara obHoenenua: 10 ase. 2026, 08:00
Tun: MNMpoaam
MpocmoTpei: 2335 (cerogka: 4)

14999 €

[ © MokasaTb HoMep \

Kompart, Kompar,
OkpauHa, Str. S.Pometco, 11

B B e 0 0 B =

- MnoTeyHbli KanbKynaTop

PaccuuTaliTe 3a napy KnuKoB ’ i v
J Moxanosatsca
& Meuams

YuacTok Haxoautcsa B paioHe Menunuk! Monxbix 10 coTok 3emnu. Kagactpossbit Homep 9601118.488 Ectb
BCE JOKYMEHTbI BMAIOTb 40 YepTexa U npoekta Aomal PacnonoxeHue HopManbHoe, ecTb coceav psaaom!
Bce KomMMyHWKaLuK HaxoaaTca nobnnzocTv. 3Toi BECHOW HayHYT JOCTpavBaTb 3a0pOLLEHHbIE 3TaKKMN
KOTOPble HaXOAATCA Ha 3TOM e paiioHe,0HW HaXOAATCA HeNOCPeACTBEHHO PAAOM C MOMM Y4YacTKOM,Ha
doto suaHo! PeanbHomMy nokynatento HemHoro yctynmtolll [oka CTpouTeNnbCTBO He Ha4anu LieHa noka
Takas, nocne Ha4yana CTpouTenbCcTBa LeHa nogbiMetcalll Ecnu He MoxeTe [03BOHUTLCA, HANULIKUTE, A
nepessoxtolll

MpopaéTrcsa xopolwui yyacTtok B ropoae Kompar. ©

m > lady- vasnhog!o

‘Q'd Ha cawTte ¢ oxTROpA 2011

[ata obroenenua: 4 ave. 2026, 13:01
Tun: Mpogam
Mpocmotpel: 651 (cerogHa: 2)

15500 €

‘ (© lMokasaTts HoMep ’

UnoTeyHbin KanbKynsTop
. ) Kompart, Kompar,
PaccuuTaiTe 3a napy Knukos :
LlenTp, str. Dobrovolschi, 2b

[Mpogaérca xopoLumit BonbLUOI y4acTOK No4 CTPOMTENLCTBO B ropoae Kompar (Takke MOXKHO noa (/ Nobasute & nabpanHoe
CTPOMUTENLCTBO MHOTO3TaXKHOTO AoMa). Ha ynuue nponoxkeHa Gpycyatka, Kpyrom Besfie coceau. ¥aobHoe £ Moxanoeatsca
MECTO pacnonoXeHua, B LIarosoi AoCTynHOCcTV Marasud Kaydnana, caguk 1 lwkona. Y4acTok Haxogures no & Neuats

agpecy yn. [lobposonbckoro 2/[1.

XapaKTepucTukv megamega
P: !

Tunyyactka................... Mog cTpouTenscTeo

MMnowanb 3eMnu.............. 12 coTKM VI N D E
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Mpoaam y4yacTok noa CTPOUTENbLCTBO

Ha caire ¢ mas 2013

( ) .fJ k(:ndraSSS
[arta obxosnexna: 19 gex. 2025, 19:50

Tun: MNpoaam
Mpocmotpel: 585 (cerogua: 1)

20000 €

[ ®© Mokasatb HoMep ’

> Kompart, Kompar,
OkpawuHa, str. Gagarin, 79

UnoTeyHbIN KanbKynarop

PaccyuTaiTe 3a Napy KIMKoB

[Mpogam y4acTok nog CTPOMTENBCTBO KUMOro AoMa no agpecy yn. larapuda 79 (paiioH MeHYnuK okpauHa) . \/ [oBasute 8 uabpantoe
HoBbilt AMHaMWU4HO pa3BUBAOLMIICA palioH C Donblunmu nepcnekTueamu. BoamokeH BapuaHT obMeHa Ha £ Moxanosatsea
KBapTupy , nubo asTo. PaccmoTpro BapuaHTh! . & Meuam

XapaKrepucTUku
Tunyyactka................... Moa cTpouTENBLCTBO
Mnowaab semMnu.............. 12 coTku

YyacTok 10 COTOK psaom ¢ necom

MFCMD

Ha caiite c aerycra 2017

Narta obHoenermna: 17 gek. 2025, 11:40
Tun: Mpoaam
MpocmoTpsl: 1394 (cerogHa: 2)

15000 €

‘ © lMokasats HOMep ’

Ornpaeuts coobujexue

Kompart, Kompar,
LleHTp, yn. lepacumos, 49

UnoTeyHbIn KanbKynaTop ; ) [obaeuTe e usbpantoe
PaccyuTaiTe 3a napy KnWKos £ ToxanoeaTtbca
(& Meuams

Yuactok 10 cotok pasmepom 25x40 m

BWAOEO hitps://youtube com/shorts/zQ_hAjn7dug SKY‘HOUSE
XapaxKrepucTuku LononHurensbHO
TunyvacTka................... [Moa cTpouTenbcTBO lasonposog
Mnowaab 3emMnu.............. 10 coTku Kananusauus
OnekTpocHabxeHue

ActansTuposaHHan Tpacca

SRL “VALMATON-GRUP” raport de evaluare a bunurilor nr. 15-01/26 28



CONFIDENTIAL

Raport de evaluare a bunurilor

YyacToK noa CTpoUTenbLCTBO

UnoTe4HbIn KanbKynsaTop
PaccuuTaiTe 3a napy KIuKos

XapakTepucTvku
Tunyvactka................... Moa cTpouTensCcTBO

Mnowagb zemMnu.............. 12 coTKM

SRL “VALMATON-GRUP”

( \T’ \ natali12viksi

Ha cante c ¢

[ata nybnukauun: 27 gex. 2025, 11:54
Tun: Mpogam
MpocmoTpeil: 217 (cerogHa: 2)

13000 €

‘ © TMokasaTtb HoMep \

Kompar, Kompar,
OxpauHa, str. Tiraspolscaia

7 [obaeuts & usbpanHoe

£ MoxanosaTsca
i Mevats

raport de evaluare a bunurilor nr. 15-01/26 29



		2026-02-02T18:04:22+0200
	Moldova
	MoldSign Signature


		2026-02-04T19:30:00+0200
	Moldova
	MoldSign Signature




