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Raportul de expertiza tehnica cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului
imobil cu nr. cadastral 5501213.174.01 r-nul laloveni, or. laloveni str. Chilia, 2/b este
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1. PARTEA INTRODUCTIVA

1.1 Date generale

1.1.1 Beneficiarul expertizei tehnice

I[P Oficiul National pentru Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-Proiect
reprezentat de director interimar lunona LUNGUL

1.1.2 Obiectul expertizei tehnice

Obiectul expertizei tehnice reprezinta bunul imobil al Institutiei Publice
Gimnaziul ,,Grigore Vieru” , amplasat in r-nul laloveni, or. laloveni str. Chilia, 2/b,
identificat cu nr. cadastral 5501213.174.01.

1.1.3 Baza efectuarii expertizei tehnice

Expertiza tehnica a fost efectuata la cererea - IP Oficiul National pentru
Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-Proiect”, in baza Contractului nr. 2/MS din
12.01.2026 (procedura de achizitii publice - Licitatie Publica nr. ocds-b3wdp1-
MD-1760339465023 din 15.10.2025), in conformitate cu ,Regulamentul privind
expertiza tehnica in constructii”, aprobat prin Hotararea Guvernului Republicii
Moldova nr. 743 din 06.11.2024.

1.1.4 Datele despre prestatorul expertizei tehnice

Societatea cu Raspundere Limitata "BauConsult Group”,

IDNO: 1017600015034, reprezentata de catre administratorul/expertul tehnic
atestat - Cutia Evgheni.

1.1.5 Date de confirmare a abilitatilor expertilor

Sarbu Teodor - studii superioare, inginer licentiat, master in constructii, doctor
in tehnica, expert tehnic atestat (certificat seria 2024-ET nr. 105).

Cutia Evgheni - studii superioare, inginer licentiat, master in constructii, doctor
n tehnica, expert tehnic atestat (certificat seria 2025-ET nr. 0013).

Turcan Vadim - studii superioare, inginer licentiat, master in constructii, doctor
n tehnica, expert tehnic atestat (certificat seria 2025-ET nr. 0014).

1.1.6 Informatii despre raionul de constructie

» Zona valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol - 1. Valoarea
caracteristicd a Tncarcarii din zapada pe 1m? de sol - s, = 1,0 kN/m?
conform SM EN 1991-1-3:2011/NA:2018.
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» Zona valorii caracteristice a presiunii de referinta a vantului - 3. Valoarea
presiunii de baza a vantului - g, = 0,7 kN/m?, conform SM EN 1991-1-
4:2011/NA:2018.

» Seismicitatea terenului - 7 grade conform scarii MSK-64.

» Valoarea normata a adancimii de inghet - 0,8 m.

1.2 Scopul expertizei tehnice

Necesitatea efectuarii expertizei tehnice rezulta din implementarea contractului
de achizitii publice privind expertiza tehnica a cladirilor scolare, avand ca finalitate
aprecierea starii tehnice reale a constructiei, evidentierea riscurilor structurale si/sau
functionale si stabilirea masurilor recomandate pentru interventii ulterioare, in
conformitate cu caietul de sarcini.

In acest sens, scopul expertizei tehnice consta in evaluarea starii tehnice actuale
a constructiei (bun imobil cu nr. cadastral 5501213.174.01, amplasata in r-nul laloveni,
or. laloveni str. Chilia, 2/b, inclusiv a structurii de rezistenta si a elementelor
neportante, precum si in stabilirea masurilor si recomandarilor tehnice necesare
pentru interventiile ulterioare (reparatii curente/capitale, reabilitare, modernizari etc.),
cu respectarea cerintelor reglementarilor tehnice in vigoare in Republica Moldova.

In fata expertizei tehnice se includ urmatoarele sarcini:

» examinarea documentelor si informatiilor puse la dispozitie de
beneficiar;

* inspectia vizualda a elementelor constructive (fundatii, pereti, plansee,
acoperis etc.) in limita posibilitatii si accesibilitatii;

» efectuarea masuratorilor si testelor necesare (dupa caz);

» identificarea degradarilor/defectelor si a neconformitatilor cu normele
tehnice, precum si aprecierea cauzelor si consecintelor acestora (dupa
caz);

» evaluarea riscurilor relevante (inclusiv risc seismic si alte riscuri
naturale/tehnologice);

» formularea concluziilor si recomandarilor privind masurile de interventie
si prioritizarea acestora, inclusiv verificari privind accesibilitatea pentru
persoanele cu dizabilitati (dupa caz).

Pentru realizarea sarcinilor solicitate de beneficiar, s-au intreprins urmatoarele:

» A fost analizata documentatia si datele initiale puse la dispozitie de
Beneficiar;

» A fost efectuatd examinarea in teren a constructiei;

» Au fost realizate masuratori si verificari (in limita posibilitatilor la etapa de
expertizare);

» Afostidentificata schema constructiva si au fost determinate materialele
principale ale elementelor structurale;
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» Aufostelaborate concluziile sirecomandarile tehnice pentru interventiile
ulterioare, conform cerintelor caietului de sarcini.

Raportul de expertiza tehnicad cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului
imobil cu nr. cadastral 5501213.174.01 r-nul laloveni, or. laloveni str. Chilia, 2/b a fost
efectuat la cerinta fundamentalad "1 - Integritatea structurala a constructiilor” prevazuta
n CUC nr. 434 din 28.12.2023 "Urbanism si Constructii”, precum si in conformitate cu
reglementarile expuse in HG nr. 743 din 06.11.2024.

1.3 Baza documentara a expertizei tehnice

1.3.1  Cartea de inventariere tehnica a constructiei

1.3.2  Planul cadastral a constructiei si a lotului de teren

1.3.3  Proiectul tip T-4-164 elaborat de "MPOC HINO CCCP HTK «Cmumyn» e.
Kuwures” an 1991

1.3.4  Proiect nr. LCS-C-4758-IDA2 elaborat de atelierul de arhitectura
"Sinteza T.G.” SRL, elaboratin baza temei de proiectare si a certificatului
de urbanism nr. 15 din 14.03.2006

1.3.5 Normative de proiectare in constructii si standarde de stat, valabile in
Republica Moldova.

1.3.6  Codul Urbanismului si Constructiilor nr. 434 din 23.12.2023.

1.3.7 Hotaradrea Guvernului Republicii Moldova Nr. 743 din 06-11-2024 cu
privire la asigurarea calitatii in constructii.

1.3.8  Documentatia de proiect a obiectivului oferita de beneficiar

1.3.9 Informatia expusa de beneficiar

2. PARTEA ANALITICA

2.1 Descrierea obiectului expertizei tehnice

2.1.1 Categoria de importanta a constructiei

Conform NCM E.02.02-2016 “Fiabilitatea elementelor de constructii si
terenurilor de fundatii. Principii de baza”, clasa de importanta a cladirii examinate este
CC-2 (normal), cu valoarea minima a coeficientului de fiabilitate pentru importanta
¥n = 1,0.

In conformitate cu Anexa A si B din NCM E.01.02:2019 - “Actiuni in constructii.
Regulament privind stabilirea categoriilor de importanta a constructiilor” cladirea

examinata, se incadreaza in categoria de importanta deosebita (B) cu coeficientul de
siguranta y,, = 1,1.
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2.1.2 Caracteristica generala a constructiei

Bunul imobil examinat, constructie cu numarul cadastral 5501213.174.01, este
amplasat in r-nul laloveni, or. laloveni, str. Chilia, 2/B, pe terenul cu numarul cadastral
5501213.174, cu suprafata de 0,71770 ha. Constructia are destinatia cadastrala de
cladire publica si administrativa si este utilizata pentru desfasurarea activitatilor de
fnvatamant in cadrul IP Gimnaziul ,Grigore Vieru” din or. laloveni.

In plan, cladirea are forma literei H si este alcatuitd functional din 3 blocuri
principale - blocul A, blocul B si blocul C - conectate printr-o galerie de trecere, iar
din punct de vedere constructiv din 4 corpuri distincte, separate prin rosturi
antiseismice.

Amplasamentul cladirii este ascendent in directia nord-est. In urma examinarii
terenului si a amplasamentului, procese geologice periculoase nu au fost observate,
iar alunecari de teren pe amplasament nu s-au constatat. Totodata, beneficiarul
institutiei a comunicat ca pe teren se manifesta variatii ale apelor subterane/pluviale,
n special in perioadele cu precipitatii abundente. La aproximativ 3 km Tn directia nord-
vest se afla lacul de acumulare laloveni, cunoscut colocvial si ca Lacul Danceni.

Conform documentelor puse la dispozitie de beneficiar, proiectul-tip /
documentatia de executie este datata cu anul 1991, iar cartea tehnica si datele
cadastrale indica anul 1994 ca an al edificarii / darii in exploatare a constructiei, ceea
ce se incadreaza intr-o succesiune cronologica logica de realizare a investitiei. Potrivit
informatiilor comunicate de beneficiar, initial institutia a functionat ca scoala
profesionald, identificata generic ca scoala nr. 4, iar in prezent aceasta functioneaza
sub denumirea de IP Gimnaziul ,Grigore Vieru” din or. laloveni.

Din punct de vedere structural, cladirea este realizata in schema de carcasa
spatiala prefabricatd din beton armat, seria MNC-04, cu stalpi si rigle prefabricate,
plansee din placi prefabricate cu goluri siinchideri exterioare din panouri prefabricate
de perete. Din documentatia analizata rezulta utilizarea panourilor prefabricate de
pereti pentru fatada, inclusiv din cheramzit-beton, precum si a grinzilor prefabricate
cu sectiune variabila in zonele cu deschideri mai mari de 6,00 m.

Blocul A este amplasat in trama axelor 1/A-5/A si A/A-E/A, avand dimensiunile
interaxiale de 24,00 x 24,00 m, iar in elevatie un singur nivel, cu inaltimea de 6,60 m.
Schema structurala este alcatuita din cadre din beton armat, compuse din coloane,
grinzi si chesoane cu nervuri, prefabricate din beton armat. Cadrele au 2 deschideri
de cate 12,00 m si 4 travei cu pasul de 6,00 m. In directia transversal3, rigiditatea este
asigurata de cadrele din beton armat, formate din coloane prefabricate cu sectiunea
de 30 x 30 cm si grinzi prefabricate pretensionate cu lungimea de 12,00 m. in directia
longitudinala, rigiditatea este asigurata prin planseul realizat din chesoane cu nervuri,
prefabricate din beton armat, montate pe grinzi, cu lungimea de 6,00 m si [atimea de
3,00 m. Totodata, intre coloane sunt montate contravantuiri metalice la nivelul
grinzilor, intre axele 1/A si 2/A. Fundatiile sunt izolate, dispuse sub fiecare coloana.
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Blocul B este amplasat in trama axelor 6/A-10/A si A/A-E/A, avand dimensiunile
interaxiale de 24,00 x 24,00 m. in elevatie, blocul are 3 nivele, respectiv subsol, parter
si etaj, cu inaltimea subsolului de 2,90 m, iar a parterului si etajului de 3,30 m. Schema
constructiva este realizata in cadre din beton armat dispuse n directia transversal3,
traveile avand pasul de 6,00 m. In directia longitudinal3, cadrele au 4 deschideri de
cate 6,00 m. Rigiditatea in directia transversala, respectiv pe axele numerice, este
asigurata de cadre formate din coloane si grinzi prefabricate, sudate si monolitizate in
noduri. In directia longitudinal3, respectiv pe axele alfabetice, rigiditatea este
asigurata prin montarea placilor prefabricate cu goluri, cu grosimea de 220 mm,
precum si prin monolitizarea rosturilor dintre acestea. Comunicarea intre nivele se
realizeaza prin intermediul unei scari monolite amplasate in trama axelor 6/A-7/A si
A/A-B/A si al unei a doua scari amplasate in trama axelor 9/A-10/A si D/A-E/A.

Blocul C este amplasat in trama axelor 1/C-6/C si A/C-D/C, avand dimensiunile
interaxiale de 30,00 x 15,00 m. In elevatie, blocul are 4 nivele, respectiv subsol, parter
si 2 etaje, cu Tnaltimea subsolului de 2,90 m, iar a parterului si etajelor de 3,30 m.
Schema constructiva este realizata in cadre din beton armat dispuse in directia
transversala, traveile avand pasul de 6,00 m. Rigiditatea in directia transversal3,
respectiv pe axele numerice, este asigurata de cadre formate din coloane si grinzi
prefabricate, sudate si monolitizate in noduri. In directia longitudinal3, respectiv pe
axele alfabetice, rigiditatea este asigurata prin montarea placilor prefabricate cu
goluri, cu grosimea de 220 mm, si prin monolitizarea rosturilor dintre acestea.
Comunicarea intre nivele se realizeaza prin intermediul unei scari monolite amplasate
in trama axelor 1/C-2/C si A/C-B/C si al unei a doua scari amplasate in trama axelor
5/C-6/C si A/C-B/C.

Galeria uneste blocurile A si B cu blocul C. In elevatie, galeria are 2 nivele si, din
punct de vedere structural, este realizata din cadre din beton armat dispuse in directia
axelor alfabetice, peste care sunt montate plansee prefabricate.

Totodatd, in baza investigatiilor efectuate si a analizei imaginilor satelitare
istorice disponibile prin intermediul platformei Google Earth, s-a constatat ca
blocurile A si B au avut initial acoperis tip terasa. Astfel, in imaginea satelitara din luna
iulie 2008 (fig. 2.1), blocurile respective sunt surprinse cu acoperis tip terasa, iar in
imaginea disponibila la aproximativ o luna distantd se constatd deja executarea
acoperisului tip sarpanta, configuratie care se mentine si in prezent. Documentatia
prezentata de institutie confirma ca proiectul pentru aceasta interventie a fost elaborat
in anul 2006 (a se vedea pct. 1.3).

In ceea ce priveste blocul C, la data analizarii imaginilor istorice acoperisul era
deja realizat in varianta tip sarpanta. Totusi, avand in vedere configuratia cladirii si
caracterul tipizat al constructiei, se poate aprecia, cu un grad relativ de certitudine, ca
solutia initiala a acoperisului a fost sau urma sa fie de tip terasa. Desi au fost prezentate
documente aferente proiectului initial, acestea nu acoperd integral toate
compartimentele documentatiei tehnice, iar partea referitoare la acoperis nu s-a
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regasit in setul de documente pus la dispozitie, fiind posibil ca aceasta sa nu se fi
pastrat.

Figura 2.1 Anul 7.2008 Figura 2.2 Anul 8.2008 Figura 2.3 Anul 9.2025

2.2 Rezultatele cercetarilor in teren.

Tn urma examinarii in teren a cladirii IP Gimnaziul .Grigore Vieru” din or. laloveni,
str. Chilia 2/B, bun imobil cu numarul cadastral 5501213.174.01, cu scopul evaluarii
starii tehnice a constructiei si al identificarii principalelor deficiente constructive si de
exploatare, efectuate la datele de 19.01.2025 si 28.02.2025, s-au constatat
urmatoarele:

2.2.1 Tnansambluy, constructia se afla intr-o stare tehnica satisfacatoare. La data
examinarii nu au fost constatate fisuri structurale semnificative, deplasari,
tasari diferentiate active sau deformari de ansamblu care sa indice
afectarea capacitatii portante si a stabilitati generale a cladirii.
Deficientele identificate sunt concentrate, in principal, la nivelul
subsolurilor, al zonei de soclu, al rosturilor dintre panourile exterioare si
al sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale.

2.2.2 In cadrul primei vizite, efectuate la 19.01.2025, in subsolul blocului B s-a
constatat un nivel accentuat de umezeald, cu suprafete umede extinse,
microclimat nefavorabil si degradari vizibile ale finisajelor si elementelor
structurale. In cadrul celei de-a doua vizite, efectuate la 28.02.2025,
acelasi subsol a fost constatat inundat, cu acumulari de apa pe
pardoseala si la baza elementelor verticale. Potrivit beneficiarului, astfel
de situatii se repeta frecvent, ceea ce indica variatii sezoniere ale
regimului hidrologic local si ale aportului de ape pluviale / subterane in
zona infrastructurii. Situatia este agravata si de faptul ca subsolul blocului
B nu este incilzit. in raport cu manifestarile constatate, nu rezulta
existenta unei hidroizolatii exterioare functionale a peretilor de subsol
sau, dupa caz, aceasta este compromisa. Constatarile mentionate sunt
ilustrate in fig. A.53-A.64.
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2.2.3 Mecanismul de umezire si inundare a subsolului are caracter cumulat. La
data examinarii s-a constatat lipsa ori degradarea pereului perimetral,
evacuarea apelor din burlane direct la baza peretilor exteriori, lipsa unei
dirijari controlate a apelor de suprafata la distanta de conturul cladirii,
precum si aportul sezonier generat de precipitatii si topirea zapezii. In
aceste conditii, este probabild si influenta variatiei nivelului apelor
subterane din stratul de fundare, care, in perioadele cu umiditate
ridicata, favorizeaza patrunderea apei in subsol.

2.2.4 Ca efect al umezirii excesive si prelungite, la mai multe elemente
structurale din subsolul blocului B s-au constatat degradari ale stratului
de acoperire cu beton al armaturilor, exfolieri si desprinderi locale de
beton, precum si armaturi aparente aflate in stare de coroziune.
Fenomenele respective au fost observate la grinzi, coloane si elemente
de planseu, fiind vizibile in fig. A.53-A.64.

2.2.5 Scara exterioara de acces spre subsol prezinta tasari si degradari locale,
cu afectarea uniformitatii treptelor si a racordului cu terenul amenajat.
Totodata, jgheabul / elementul de evacuare a apelor pluviale este
orientat direct cdtre aceastd scarad, ceea ce conduce la concentrarea
debitelor de apa exact in zona accesului spre subsol si contribuie
nemijlocit la umezirea terenului de fundare si la infiltrarea apei in
incaperile subterane. Situatia este ilustrata in fig. A.73-A.74.

2.2.6 Subsolul blocului C prezinta, de asemenea, urme de infiltratii si umiditate
la nivelul peretilor si al zonelor inferioare, insa manifestarile sunt mai
putin accentuate comparativ cu blocul B. Din observatiile din teren
rezultd ca incalzirea acestui spatiu reduce efectele microclimatice
nefavorabile si limiteaza persistenta umezelii.

2.2.7 Pe perimetrul tuturor blocurilor, pereul este fie inexistent, fie degradat,
fisurat, desprins local si nefunctional din punct de vedere al protectiei
infrastructurii. Totodata, la mai multe burlane apa provenita de pe
acoperis este evacuata direct la baza peretilor exteriori, fara rigole, guri
de scurgere sau trasee controlate de indepartare. Aceste deficiente se
observa in fig. A.45-A.52 si favorizeaza umezirea soclului, a fundatiilor si
a terenului din imediata vecinatate a cladirii.

2.2.8 Ca urmare a umezirii excesive repetate, la nivelul soclului exterior se
constata desprinderi, exfolieri si degradari ale tencuielii, mai accentuate
in zonele de evacuare a apelor pluviale si in sectoarele unde pereul este
deteriorat. Vezi fig. A.46, A.50, A.52 si A.65.

2.2.9 Suplimentar, in spatiile de subsol s-au constatat urme extinse de
umiditate persistenta, exfolieri ale finisajelor, depuneri si pete
caracteristice migrarii apei prin elementele de finchidere si prin
infrastructura, ceea ce confirma caracterul repetitiv, nu accidental, al
fenomenului de umezire.
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2.2.10 Panourile exterioare de perete care inchid cladirea si sunt montate pe
carcasa din beton armat se afld, in general, intr-o stare partial
satisfacatoare. Deficienta principala este reprezentata de rosturile dintre
panouri, executate din mortar pe baza de var si nisip, care, in timp, sub
actiunea factorilor climatici, s-au degradat si si-au pierdut local
etanseitatea. In consecint3, prin aceste rosturi se produce patrunderea
apei si a aerului rece, cu efecte negative asupra comportarii higrotermice
a anvelopei. Totodatd, nu se poate exclude afectarea locala a pieselor si
nodurilor de imbinare ascunse, chiar daca acestea nu sunt direct vizibile
la examinarea vizuala. Vezi fig. A.40-A.43.

2.2.11 Fatadele examinate nu prezinta fisuri structurale generalizate sau
discontinuitati care sa indice o comportare structurala
necorespunzatoare a carcasei prefabricate din beton armat. Deficientele
constatate la exterior sunt preponderent de natura functionald si de
exploatare, fiind legate de etanseitatea rosturilor, de evacuarea apelor si
de degradarea locala a finisajelor.

2.2.12 Structura acoperisului tip sarpanta aferent blocurilor A/B se afla, per
ansamblu, intr-o stare satisfacatoare. in zonele accesibile si examinate nu
s-au constatat deformatii vizibile, cedari locale sau avarii evidente ale
elementelor principale ale sarpantei si ale invelitorii. Totusi, pe fatada
principald, deasupra intrarii in bloc, lucarna amplasata pe axa A/A, intre
axele 7/A-10/A, are dimensiuni mari si suprafete vitrate extinse, ceea ce,
in conditiile unui spatiu de acoperis neincalzit, conduce la pierderi
suplimentare de caldura si la o eficientda energetica redusa. Din
documentele analizate nu rezultd clar necesitatea functionalda a unei
asemenea alcatuiri. Vezi fig. A.37, A.39 si A.79-A.84.

2.2.13 Din examinarea spatiului de acoperis al blocurilor A/B rezulta ca iesirile
canalelor de ventilare prevazute in schema initiald a cladirii au ramas la
cota vechiului acoperis tip terasa si nu au fost prelungite corespunzator
peste noua configuratie a acoperisului tip sarpantd. In consecinta,
evacuarea aerului viciat nu se realizeaza n conditii tehnice
corespunzatoare noii alcatuiri constructive a acoperisului. Vezi fig. A.83-
A.84.

2.2.14 Acoperisul blocului C este realizat in sistem tip sarpantd, cu invelitoare
din foi ondulate de azbociment. La examinarea vizuald exterioar3,
invelitoarea se prezinta invechita, cu uzura fizica si morala pronuntata.

2.2.15 La nivelul accesului principal este amenajata o rampa de acces pentru
persoanele cu mobilitate redusa, iar la nivelul parterului este prevazut un
grup sanitar adaptat pentru persoanele cu dizabilitati. Din punct de
vedere functional, aceste elemente existd, insa starea lor de conformare
si nivelul de adaptare trebuie analizate in corelare cu cerintele actuale
privind accesibilitatea cladirilor publice.
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2.2.16 Ansamblul degradarilor constatate indica faptul ca problema dominanta
a constructiei nu este una de stabilitate generala, ci una de protectie
insuficienta la actiunea apei, respectiv de colectare, evacuare si
indepartare necorespunzatoare a apelor pluviale si de infiltratie de la
conturul cladirii si din zona infrastructurii.

2.2.17 In ansamblu, rezultatele cercetarilor in teren evidentiaza ca obiectul
expertizat se afld intr-o stare tehnica satisfacatoare, iar elementele
structurale principale isi pastreaza capacitatea de rezistenta si stabilitate
in conditiile de exploatare actuale. Desi au fost constatate degradari
locale, urme ale infiltratiilor anterioare, deficiente privind evacuarea
apelor pluviale, protectia termica, tdmplaria exterioara si accesibilitatea,
aceste neconformitati nu conduc, la data examinarii, la concluzia unei
stari tehnice nesatisfacatoare a constructiei in ansamblu. Totodata,
deficientele mentionate necesita masuri tehnice de remediere,
completare si monitorizare, care urmeaza a fi detaliate in capitolul de
recomandari.

2.2.18 Tn ansamblu, pe baza constatarilor efectuate in teren, se apreciaza ca
obiectul expertizat se afla intr-o stare tehnica satisfacatoare, fara semne
de afectare generalda a comportarii structurale, a rezistentei sau a
stabilitatii constructiei. Degradarile si neconformitatile identificate au
caracter preponderent local si functional, fiind asociate in principal
actiunii apei asupra infrastructurii si zonelor de subsol, degradarii unor
elemente si finisaje de protectie, starii necorespunzatoare a sistemului de
colectare si evacuare a apelor pluviale, precum si pierderii etanseitatii
rosturilor dintre panourile prefabricate de inchidere. Aceste deficiente
nu schimba aprecierea generala asupra starii tehnice a constructiei, dar
necesita interventii tehnice de remediere si protectie, prezentate in
capitolul urmator.

2.3 Recomandari la examinarile pe teren si aprecierea
posibilitatii de executare a interventiilor preconizate

In baza examindrii vizuale efectuate in teren, expertiza tehnicd constata ca
deficientele identificate sunt determinate, in principal, de actiunea prelungita a apei
asupra infrastructurii si elementelor de subsol, de evacuarea necorespunzatoare a
apelor pluviale, de etanseitatea insuficienta a rosturilor dintre panourile prefabricate
de perete si de uzura unor elemente de inchidere si finisaj. In acest sens, se
recomanda urmatoarele:

2.3.1 Pentru elementele din beton armat afectate din subsolul blocului B,
precum si pentru sectoarele degradate din subsolul blocului C, se
recomanda elaborarea unui proiect de reparatie si consolidare, corelat
obligatoriu cu proiectul de remediere a infiltratiilor, hidroizolare si
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evacuare a apelor. Reabilitarea elementelor structurale fara eliminarea
prealabila a cauzei de umezire nu este consideratd solutie tehnica
admisibila.

In conformitate cu prevederile NCM A.09.03:2015, in zonele cu
exfolierea betonului de acoperire, fisuri longitudinale pe traseul
armaturii, pete de rugina si degradari provocate de umezeal3, starea
armaturii urmeaza a fi verificata prin desfaceri locale, cu dezgolirea
armaturii in sectoarele cele mai afectate, masurarea diametrului real al
barelor si curatarea meticuloasa a acestora de produsele de coroziune
pané la aparitia luciului metalic. In functie de pierderea reala a sectiunii
armaturii, de starea stratului de protectie si de rezultatele calculelor de
verificare, proiectantul va stabili masurile de reparatie si, dupa caz, de
consolidare a elementelor.

In cazul in care, in urma masuratorilor, se constata reducerea sectiunii
armaturii longitudinale cu mai mult de 10% fata de diametrul initial sau
reducerea sectiunii etrierilor / armaturilor transversale cu mai mult de
15%, simpla reprofilare cu mortar nu este suficienta. In aceste situatii,
proiectul va prevedea completarea sau dublarea armaturilor cu bare noi
din otel B500B, cu diametru egal cu cel existent sau imediat superior,
ancorate in zone de beton sanatos prin gauri forate si adeziv structural,
cu lungimi de ancorare stabilite prin calcul, dar nu mai mici de 20d pentru
ancorari locale si 40d pentru suprapuneri constructive, unde geometria
permite. In zonele cu arméturi puternic corodate, barele compromise se
vor inlocui pe lungimea afectatd, cu continuitatea asiguratd prin
suprapunere, mansoane mecanice sau alte detalii stabilite prin proiect.
Proiectantul va stabili in documentatia tehnica metodele de consolidare;
una dintre metode este descrisa mai jos.

Daca degradarile sunt extinse si afecteaza capacitatea portantd a
grinzilor sau coloanelor, proiectul de consolidare va adopta una dintre
urmatoarele solutii, in functie de rezultatele calculelor: camasuire din
beton armat cu grosimea minima de 60-80 mm, executata cu beton /
microbeton de clasa minima C30/37, armata cu bare longitudinale @12-
@16 mm din B500B si etrieri @8 mm la pas de 100-150 mm; sau
consolidare metalica locala cu profile si placi din otel S235JR, de tipul
corniere L75x5, L90x6, platbande 8-10 mm ori profile UPN100-UPN120,
fixate prin buloane / ancore chimice M12-M16, clasa minima 8.8, dispuse
la pasi de ordinul 200-400 mm, cu injectarea golurilor de contact cu
mortar / grout necontractil. Solutia exacta, dimensiunile si lungimile
elementelor de consolidare se stabilesc prin proiect, separat pentru
fiecare element afectat.

La elementele de planseu cu exfolieri, beton desprins si armaturi
aparente la intrados, reparatia se va realiza prin indepartarea completa a
zonelor neaderente, curatarea si pasivarea armaturilor, completarea
sectiunii cu mortar structural R4 si refacerea stratului de protectie. In
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situatia in care se constata pierderi importante de sectiune la armaturile
principale sau la piesele metalice de legatura dintre elemente, proiectul
de consolidare va prevedea fie completarea armarii prin bare ancorate
suplimentar, fie introducerea de profile metalice de sustinere localg, fie
alte masuri echivalente rezultate din calcul. Toate zonele reparate vor fi
protejate ulterior prin strat de finisare pe baza de ciment-polimer,
rezistent la umiditate.

In zona blocului B, unde s-au constatat infiltratii accentuate si inundarea
repetata a subsolului, executarea unui sistem de drenaj perimetral la cota
inferioara a infrastructurii sau la nivelul talpii de fundatie se recomanda
numai in baza unor investigatii suplimentare de specialitate, respectiv a
unui studiu geotehnic / hidrogeologic, care sa confirme regimul apelor
din amplasament, nivelul si variatia sezoniera a apelor subterane, precum
si influenta acestora asupra infrastructurii cladirii. Numai in cazul in care
aceste investigatii vor confirma prezenta apelor in zona fundatiilor si
eficienta tehnico-economica a unei asemenea solutii, prin proiect se va
prevedea executarea drenajului perimetral. In acest caz, drenul poate fi
realizat din conducta perforata PVC / PEHD DN160, asezata pe pat de
pietris spalat, fractia 16/32 mm, in manta de pietris cu grosimea minima
de 200 mm si invelitd in geotextil cu masa de cel putin 200 g/m?, cu
camine de vizitare la schimbarile de directie si racord la un punct de
descarcare controlat. Solutia finala de drenaj se va stabili prin proiect in
functie de rezultatele investigatiilor de specialitate, de cotele reale,
pantele disponibile si regimul de evacuare a apelor.

Pentru eliminarea cauzei principale a degradarilor din subsol, se
recomanda executarea, in jurul conturului cladirii, a unui sistem complet
de protectie impotriva apei, alcatuit din refacerea pereului,
reconfigurarea evacuarii apelor pluviale, hidroizolarea peretilor de
subsol si, unde este justificat tehnic, drenaj perimetral. Pereul se
recomanda a fi executat cu latimea minima de 1,00 m, din beton de clasa
minima C20/25, cu grosimea de 100-120 mm, pe strat suport din piatra
sparta compactata de 100-150 mm, cu panta de 3-5% de la cladire spre
exterior si rost elastic la contactul cu soclul. Burlanele nu vor mai descarca
apa la baza peretilor, ci in guri de scurgere, rigole sau conducte inchise,
dirijate la o distanta sigura de constructie ori catre un sistem controlat de
evacuare.

Peretii exteriori de subsol si zonele de infrastructura aflate in contact cu
terenul umed se recomanda a fi hidroizolati prin lucrari executate din
exterior, pe tronsoane tehnologice, dupa decopertarea terenului pana la
cota necesara. Suprafetele suport se vor curata, regulariza si amorsa,
dupa care se va aplica o hidroizolatie bituminoasd sau polimer-
bituminoasa Tn minimum doua straturi, protejata cu membrana drenanta
/ placa de protectie si completata, la necesitate, cu termoizolatie din XPS
in zona soclului si a peretelui de subsol. In zonele unde infiltratia este
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activa prin rosturi, fisuri sau patrunderi locale, proiectul poate prevedea
si injectii cu rasini / compusi hidroactivi, strict ca masura locala,
complementara sistemului principal de hidroizolare.

Scara exterioara de acces catre subsolul blocului B, afectata de tasari si
degradari locale, se recomanda a fi desfacuta si refacuta integral pe un
strat suport corespunzator, cu compactarea terenului de fundare,
eventual strat de fundatie din piatra sparta si placa / cuzinet din beton
armat. Concomitent, jgheabul si traseul de scurgere din vecinatatea scarii
se vor reconfigura astfel incat apa sa nu mai fie dirijata spre trepte si spre
gura de acces in subsol. Mentinerea configuratiei actuale este tehnic
neadmisibila, deoarece favorizeaza direct infiltrarea apei in subsol.
Pentru rosturile dintre panourile prefabricate exterioare se recomanda
elaborarea, in cadrul aceluiasi proiect de reabilitare a anvelopei si de
remediere a infiltratiilor, a unui detaliu unitar de reabilitare si etansare a
rosturilor verticale si orizontale. Rosturile existente se vor desface integral
in sectoarele degradate, pana la material sanatos si aderent, pe o
adancime care sa permita refacerea completa a pachetului de etansare,
dar nu mai mica de 30-50 mm fata de fata exterioara a panourilor.
Mortarul friabil si neaderent se va indeparta complet, suprafetele se vor
curata prin periere si suflare cu aer comprimat, iar piesele metalice
vizibile din zona imbinarilor, daca apar, se vor curata si proteja
anticoroziv.

Refacerea rosturilor dintre panouri nu se recomanda doar prin umplere
rigida cu mortar obisnuit pe toata grosimea vizibila. Solutia recomandata
consta in refacerea stratului suport mineral cu mortar de ciment-nisip
M100-M150, cu adaos hidrofug si aderenta imbunatatita, aplicat numai
n zona necesara de regularizare si inchidere minerala, iar la exterior
realizarea obligatorie a unui strat de etansare elastica. In acest scop, in
rost se va monta un snur de fund din polietilena celulara cu celule inchise,
dimensionat conform latimii rostului, dupa care se va aplica un mastic
elastic poliuretanic / tiocolic pentru rosturi exterioare, rezistent la apa,
inghet-dezghet si radiatie solara. In zonele cu rosturi deschise pronuntat
sau cu punti termice evidente, pachetul de rost va include si material
termoizolant compresibil, compatibil cu detaliul de fatada.

In situatia in care, la desfacerea rosturilor, se constata coroziunea pieselor
de legatura, a ancorelor sau a elementelor metalice inglobate care
participa la fixarea panourilor de perete, proiectul va prevedea
consolidarea locald a nodurilor prin inlocuirea / completarea pieselor
compromise cu elemente din otel S235JR sau calitate superioara, de tip
platbanda 8-10 mm, cornier L50x5, L63x5 ori piese echivalente,
protejate anticoroziv si fixate prin sudurad sau ancorare mecanica numai
in baza unui detaliu de executie verificat. Interventia la aceste noduri se
va executa local, controlat, fara afectarea stabilitatii panourilor si numai
dupa sprijinirea provizorie a elementelor, acolo unde este necesar.
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Se recomanda ca lucrarile de reabilitare a rosturilor dintre panouri sa fie
corelate cu termoizolarea anvelopei cladirii, intrucat simpla inchidere
locald a rosturilor nu va elimina puntile termice si riscul de condens in
zonele de imbinare. Pentru o cladire publica de invatamant, solutia
recomandata consta in termoizolarea peretilor exteriori cu sistem
compact de fatada, pe baza de vata minerala bazaltica sau alt material
incombustibil compatibil, cu grosimea determinata prin proiectul de
eficienta energetica, precum si termoizolarea soclului cu XPS rezistent la
umiditate si solicitari mecanice.

Pentru acoperisul blocurilor A/B se recomanda pastrarea si intretinerea
structurii existente, cu verificarea si refacerea punctelor locale de uzura
ale invelitorii, accesoriilor si tinichigeriei. Totodata, iesirile canalelor de
ventilare ramase la cota vechiului acoperis tip terasa trebuie prelungite
pana peste noua invelitoare, cu tubulaturi / cosuri executate si etansate
corespunzator, cu fnaltimea rezultatda din detaliile de proiect pentru
acoperisul existent. Lucarna de dimensiuni mari amplasata deasupra
intrarii principale va fi verificata din punct de vedere functional si
higrotermic, iar la necesitate se vor prevedea masuri de reducere a
pierderilor de caldura, inclusiv prin imbunatatirea tdamplariei, izolarea
elementelor opace adiacente si revizuirea detaliilor de etansare.

Pentru acoperisul blocului C se recomanda inlocuirea invelitorii existente
din foi ondulate de azbociment, aflata in stare de uzura fizica si morala
avansata, cu o invelitoare noua, durabila si usoara, stabilita prin proiect.
Inaintea inlocuirii invelitorii, structura sarpantei se va releva si verifica in
detaliu in zonele inaccesibile la examinarea actuald, iar elementele
degradate se vor repara sau inlocui local. Demontarea si evacuarea foilor
de azbociment se vor executa numai de operatori autorizati, cu
respectarea cerintelor aplicabile pentru manipularea si eliminarea
deseurilor care contin azbest.

Pentru subsolurile afectate de umezealad se recomanda asigurarea unui
regim minim de ventilare si, dupa remedierea infiltratiilor, uscarea
controlata a spatiilor, indepartarea materialelor degradate si refacerea
finisajelor numai dupa stabilizarea umiditatii suportului. Spatiile de
subsol care se inunda periodic nu se recomanda a fi utilizate pentru
depozitarea materialelor sensibile la umezeald pana la realizarea
integrala a lucrarilor de protectie impotriva apei.

Se recomanda refacerea completa a sistemului de colectare si evacuare
a apelor pluviale de pe toate corpurile cladirii, inclusiv jgheaburi,
burlane, coturi, piese de racord, guri de scurgere si rigole, astfel incat
apele de pe acoperis sa nu mai fie descarcate la baza soclului si a
fundatiilor.

Se recomanda includerea tuturor lucrarilor privind subsolurile,
infrastructura, pereul, hidroizolarea, drenajul, rosturile dintre panouri si
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repararea elementelor din beton armat intr-un singur proiect coordonat,
pentru a evita interventiile fragmentare si incompatibile intre ele.

2.3.20 Dupa executarea lucrarilor de remediere, se recomanda monitorizarea in
exploatare a subsolului blocului B pe durata cel putin a unui ciclu
sezonier complet, cu urmarirea aparitiei apei, a nivelului de umiditate si
a comportarii zonelor reparate, pentru confirmarea eficientei masurilor
adoptate.

2.3.21 Prezenta expertiza tehnica se recomanda a fi inclusa in Cartea tehnica, ca
document de referintd pentru starea tehnicd constatatd si pentru
recomandarile de interventie, astfel incat sa poata fi urmarit in timp
istoricul lucrarilor, deciziile adoptate si eficienta masurilor intreprinse.

2.3.22 Toate lucrarile de reparatie/replanificare/modernizare prevazute sa fie
realizate exclusiv in baza unui Proiect Tehnic, elaborat si coordonat in
conformitate cu Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023, de
citre specialisti atestati tehnico-profesional in domeniul constructiilor. Tn
functie de natura interventiilor, proiectul se va elabora pe compartimente
de specialitate (arhitectura si replanificari; rezistenta; instalatii sanitare;
instalatii termice/ventilare; instalatii electrice). Executarea lucrarilor se va
realiza de catre o intreprindere specializata in constructii, cu asigurarea
controlului calitatii prin personal tehnic atestat (inclusiv responsabil
tehnic/diriginte de santier, dupa caz), iar documentatia si executia se vor
supune cerintelor de verificare/confirmare stabilite de cadrul de
asigurare a calitatii in constructii.

2.3.23 expertiza tehnica apreciaza ca lucrarile recomandate urmeaza a fi
orientate prioritar spre eliminarea cauzelor de umezire si infiltrare,
reabilitarea si protectia elementelor de beton armat afectate, refacerea
etanseitatii anvelopei si aducerea sistemelor de evacuare a apelor in
stare corespunzatoare de functionare, astfel incat constructia sa poata fi
exploatata In conditii tehnice sigure si durabile.

3. CONCLUZII GENERALE

In baza documentatiei analizate, a examinarii vizuale efectuate in teren si a
constatarilor prezentate in capitolele precedente, expertiza tehnica formuleaza
urmatoarele concluzii generale:

3.1 Cladirea examinatd, cu numarul cadastral 5501213.174.01, se afla, in
ansamblu, intr-o stare tehnica satisfacatoare. La data examinarii nu au fost
constatate fisuri structurale semnificative, deplasari, tasari diferentiate active
sau deformari de ansamblu care sa indice afectarea capacitatii portante si a
stabilitatii generale a structurii de rezistenta. Sistemul constructiv in carcasa
prefabricata din beton armat, seria WMWC-04, isi pastreazd comportarea
structurala corespunzatoare in conditiile actuale de exploatare.

3.2 Deficientele tehnice principale constatate la obiectul expertizat sunt asociate
actiunii apei asupra infrastructurii si spatiilor de subsol, in special la blocul B,
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unde au fost constatate umezeald excesiva si inundari repetate. Cauzele
probabile ale acestui fenomen sunt lipsa sau degradarea pereului perimetral,
evacuarea necorespunzatoare a apelor pluviale direct la baza peretilor, lipsa
unei hidroizolatii functionale a peretilor de subsol, precum si influenta variatiei
regimului hidrologic local si a apelor de infiltratie / apelor subterane in
perioadele cu precipitatii si topirea zapezii.

3.3 Ca urmare a umezirii prelungite, la unele elemente din beton armat din zona
subsolului au fost constatate degradari locale ale stratului de protectie,
exfolieri si desprinderi de beton, precum si coroziunea armaturilor aparente.
Degradarile identificate au caracter local, insa necesita interventii tehnice de
reparatie si, dupa caz, de consolidare, pe baza unui proiect de specialitate.

3.4 Inchiderile exterioare din panouri prefabricate de perete se afld intr-o stare
partial satisfacatoare. Deficientele principale sunt reprezentate de degradarea
rosturilor dintre panouri, pierderea locala a etanseitatii acestora si degradarile
de finisaj la nivelul soclului, cauzate de umezeala si de evacuarea defectuoasa
a apelor. Aceste neconformitati afecteaza comportarea higrotermica a
anvelopei si favorizeaza patrunderea apei si a aerului rece.

3.5 Acoperisul tip sarpanta al blocurilor A/B se afla, in general, intr-o stare
satisfacatoare, fara semne vizibile de avarie structurala la data examinarii.
Totodatd, au fost constatate neconformitati functionale privind evacuarea
canalelor de ventilare ramase la nivelul vechii terase. Acoperisul blocului C,
executat cu invelitoare din foi ondulate de azbociment, este invechit si moral
uzat, fiind necesara inlocuirea invelitorii in cadrul unor lucrari de reabilitare.

3.61n forma actuala, constructia poate fi exploatatad in continuare din punct de
vedere al rezistentei si stabilitatii, insa este necesara executarea, in_regim
prioritar/de urgentd, a lucrarilor de inlaturare a infiltratiilor si a cauzelor de

umezire, de protectie a infrastructurii, de reparatie a elementelor degradate
din beton armat, de refacere a etanseitatii rosturilor dintre panouri, de
reabilitare a soclului si pereului, precum si de aducere in stare corespunzatoare
a sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale

3.71n cazul depistarii, pe parcursul proiectdrii sau executérii lucrarilor, a unor
defecte ascunse ori a unor situatii neprevazute, care nu au putut fi identificate
in cadrul prezentei expertize, se va solicita, dupa caz, opinie tehnica
suplimentara a expertului tehnic.

3.8 Toate lucrarile de constructii se vor executa in baza unui proiect elaborat si
verificat conform prevederilor Codului urbanismului si constructiilor nr. 434 din
28.12.2023, precum si in conformitate cu normativele tehnice in vigoare si cu
recomandarile prezentei expertize.

3.9 Proiectantul, in baza evaluarii proprii si a calculelor/verificarilor efectuate la
etapa de proiectare, este in drept sa propuna solutii alternative fata de cele
recomandate, cu conditia ca acestea sa fie justificate tehnic, sa fie conforme
reglementarilor tehnice in vigoare si sa nu diminueze nivelul de siguranta al
constructiei si cerintele fundamentale conform art. 335 din CUC 434
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(Integritatea structurala, protectia impotriva incendiilor, etc.) si nici sa nu
conduca la agravarea riscurilor structurale si/sau functionale identificate.

3.101n baza rezultatelor evaluarilor efectuate, se apreciaza c3 realizarea lucrarilor
de reparatie, reabilitare si modernizare ale constructiei este fezabila din punct
de vedere tehnic, iar prezenta expertiza admite implementarea interventiilor
preconizate, cu conditia respectarii cerintelor normative in vigoare si a
recomandarilor tehnice formulate in prezentul raport. Implementarea
masurilor propuse va conduce la imbunatatirea conditiilor de exploatare, la
cresterea eficientei energetice, la sporirea accesibilitatii si la asigurarea unei
exploatari durabile a institutiei beneficiare.

Nota 1: Raportul dat de expertizd tehnica se refera strict la domeniul tehnic, domeniul legislativ tine de
competenta organelor administratiei publice locale.
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