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1. Introducere

Subsemnatul, expertul tehnic in constructii, ing. Tudor Axenti (certificat de
atestare nr.086), cu participarea ing. constructor Mihail Ursu au examinat constructia
[it. G (ospatarie) din cadrul Gimnaziului nr.2 de pe str. Sadoveanu 54, mun. Balti, in
scopul efectudrii reparatiei capitale.

Notatia cladirii lit.G (ospatarie) din cadrul Gimnaziului nr.2 de pe
str. Sadoveanu nr.54, mun. Balti, in prezentul raport de expertiza tehnica, este

efectuatd dupd Dosarul Cadastral al imobilului intocmit de 1.S."Cadastru” filiala
OCT Balti, la data de 18.10.2013, prezentat de beneficiar.

1.1 Scopul expertizei tehnice.

Beneficiarul expertizei preconizeaza sa efectueze reparatia capitala a cladirii
lit. G (ospatarie) din cadrul Gimnaziului nr.2 de pe adresa mentionatd mai sus si
exploatarea ei in continuare conform destinatiei functionale.

In sarcina grupului de lucru se include urmatoarele:

- examinarea constructiei mentionate in scopul aprecierii starii tehnice a
elementelor de constructii si corespunderea lor cerintelor normative in vigoare pentru
exploatare ulterioard conform destinatiei functionale;

- aprecierea gradului de degradare a elementelor de constructii si posibilitatea
de efectuare a lucrarilor de reparatie capitala;

- elaborarea recomandarilor tehnice privind consolidarea elementelor de
constructii, In caz de necesitate.

In scopul indeplinirii sarcinii puse de catre beneficiar, s-au intreprins
urmatoarele:

- s-a examinat starea tehnicd a constructiel cu deschiderea unor elemente de
constructii;

- s-a studiat schema constructiva si solutiile tehnice a cladirii;

- s-a identificat materialele si articolele utilizate la executarea constructiei,
precum si nivelul lor de degradare;

- s-a analizat posibilitatea si conditiile pentru care este posibila efectuarea
reparatiel capitale si exploatarea ulterioara conform destinatiei functionale;

- s-a intocmit prezentul raport de expertiza tehnica.

Examinarea constructiei a fost efectuata la exigenta esentiala "A" - rezistenta si

stabilitate, prevazuta de Legea Republicii Moldova nr.721-XIII din 02.02.96 ,.Privind
calitatea in constructii”.
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Activitatea expertului tehnic se efectueaza in baza Legii nr.721-XIII din
2 februarie 1996 ,.Privind calitatea in constructii”, Regulamentului privind expertiza
tehnicd In constructii aprobat prin HG nr.936 din 16 august 2006 cu modificirile
aprobate prin HG nr.514 din 17 august 2009, nr.882 din 24 noiembrie 2011, nr.882 din
24 noiembrie 2011, nr.968 din 10.08.2016 si nr.1088 din 19.12.2017.

Examinarea tehnicd a cladirii /it. G (ospatarie) din cadrul Gimnaziului nr.2 de
pe str. Sadoveanu 54, mun. Balti s-a efectuat in luna ianuarie 2020.

Recomandarile expuse In prezentul raport de expertizi nu diminueaza indicii
de calitate la celelalte exigente esentiale.

In calitate de materiale initiale pentru intocmirea prezentului raport au servit:

- rezultatele cercetdrilor, cu deschiderea unor elemente constructive, si
masurarilor efectuate de cétre expert;

- studiul schemei constructive a cladirii, amplasamentul, identificarea
articolelor s1 materialelor utilizate la executia constructiei si verificarea lucririlor din
punct de vedere la corespunderea acestora cerintelor normative in constructii;

- Dosarul Tehnic al imobilului intoemit de 1.S.”Cadastru” filiala OCT Balti, la
data de 18.10.2013;

- documentele normative In constructii in vigoare pe teritoriul Republicii
Moldova:

1. NCM F.03.02-2005 ,,Proiectarea cladirilor cu pereti din zidarie™;
2. NCM F.02.02-2006 ,,Calculul, proiectarea si alcituirea elementelor de
constructii din beton armat si beton precomprimat”;

(W8]

. CHulT1I-7-81 ,,CTpouTeNbCTBO B CeicCMUYECKUX palioHax™;

4. CHuII 2.01.07-85 ,,Harpysku u Bo3jeiicTBus’;

Lh

. CHulT 2.08.02-89 ,,061mecTBeHHBIE 3/IaHNUS M COOPYKEHHS

6. NCM E.04.01-2017 "Protectia contra actiunilor mediului ambiant. Protectia
termica a cladirilor”;

7. NCM E.03.02-2014 ,,Siguranta la incendii. Protectia impotriva incendiilor a
cladirilor si instalatiilor™;

8. NCM C.01.06-2014 , Accesibilitatea cladirilor si constructiilor pentru
persoanele cu dezabilitati”;

9. CP C.01.012-2014 ,Reguli pentru proiectarea accesului persoanelor cu
handicap in cladirile industriale si civile™;

10. NCM E.02.02-2016 ,Fiabilitatea elementelor de constructii si terenurilor
de fundatii. Principii de baza;



1.2 Stabilirea categoriei de importanta.

Cladirea [it.G (ospatarie) din cadrul Gimnaziului nr.2 examinata este
amplasati pe str. Sadoveanu 54, mun. Bélti, pe terenul cu nr. cadastral 0300312.324.

Amplasamentul se caracterizeaza prin:

»  Conditiile climaterice —III b.

»  Temperatura aerului din exterior — minus 16°C.

=  Presiunea vantului — 0,3 kPa.

= Sarcini provenite din zapada — 0,5 kPa.

»  Conform NCM E.02.02-2016 ..Fiabilitatea elementelor de constructii si
terenurilor de fundatii. Principii de bazad” clasa de importantd a constructiei /ir.G
(ospatarie) din cadrul Gimnaziului nr.2 examinate este — CC-2 (normala).

Terenul pe care este amplasatd constructia /it.G (ospatdrie) din cadrul
Gimnaziului nr.2 examinatd este linistit, procese si fenomene fizico-geologice
nefavorabile nu are. Conform hartii de zonare seismica a teritoriului Republicii
Moldova se atribuie la intensitatea seismica de 7 grade.

2. Caracteristica constructiei

2.1 Solutiile arhitectural-constructive

Cladirea /it.G (ospatérie) din cadrul Gimnaziului nr.2 examinata reprezinta o
constructie cu regimul de indl{ime tip parter (P) fard subsol, are forma dreptunghiulara
in plan cu dimensiunile generale de 12,55x31,25 m. Indltimea utild a incdperilor este

de 3.3 m.

Constructia cladirii a fost executatd In anii 70-ci ai secolului trecut
(receptionatd in exploatare in anul 1975). La momentul examinarii tehnice,
documentatia de proiect si de executie nu s-a pastrat.

Schema constructivd a cladirii examinate este mixta, executatd cu pereti
exteriori din zidarie consolidata cu stalpi din beton armat monolit si cadre transversale

Fundatiile sunt de tip continuu sub peretii structurali exteriori, executate din
beton armat monolit, cu adancimea mai mare decat cota de Inghe{ a pamantului.

------

pahar din elemente prefabricate.

Peste fundatiile continue sunt amplasate grinzi de fundare din elemente
prefabricate de beton armat si sectoare executate din beton armat monolit — a se vedea
materialele foto anexate la prezentul raport de expertiza tehnica.

Expert teb- e ——
nic nr, 086

Xxenti T,
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Suprastructura cladirii este executata din zidarie de -blocuri de calcar cu
crosimea de 490 mm cu mortar de ciment-nisip. La nivelul parapetului, zidaria este
realizata din caramida arsa cu mortar de ciment-nisip. Pereti despartitori sunt executati
din zidarie de blocuri artificiale de caramida arsa cu grosimea de 120 mm cu mortar de
ciment-nisip. Buiandrugii peste golurile usilor si ferestrelor sunt executati din elemente
de beton armat. Zidaria este consolidata cu centuri la nivelul planseelor de peste
nivele, executate din beton armat. Cadrele transversale ale cladirii sunt alcétuite din
stalpi de beton armat prefabricat cu sectiunea transversala de 400x400 mm cu pasul de
6.0 m. Cladirea este executatd din doua deschideri cu pasul de 6,0 m fiecare. Riglele
cadrelor transversale sunt executate din elemente prefabricate de beton armat cu

Accesul in spatiul ospatariei este asigurat din blocul lit.V si direct din exterior.

Planseul de pod este executat din placi prefabricate din beton armat cu goluri,
amplasate pe riglele cadrelor transversale ale scheletului cladirii si peretii structurali de
da fatadele frontale.

Acoperisul initial a fost executat de tip suprapus cu invelitoarea din materiale

bituminoase in suluri. Scurgerea apelor pluviale de pe acoperis se efectua din contul
stratulul termoizolant din argila expandata care forma inclinatia acoperisului. Ulterior
pe parcursul exploatarii cladirii, direct pe acoperisul vechi s-a amplasat acoperis de tip
sarpanta, pe capriori de lemn, cu invelitoarea din foi ondulate de ardezie pe astereald
de lemn - a se vedea materialele foto anexate la prezentul raport de expertiza tehnica.

Scurgerea apelor de pe acoperis nu este organizata.

2.2 Rezultatele examinarii

In urma examindrii starii tehnice a constructiei /it. G (ospatarie) cu deschiderea
mnor elemente constructive s-a constatat:

I Constructia, la momentul examindrii tehnice, este in stare abandonata si nu
§c cxploateazd conform destinatiei functionale. Constructia este cu o perioada
Indelungata fard lucrari de reparatie capitald si de intretinere.

2. Pereul in jurul peretilor constructiei este executat pargial, manifesta tasari
peunitorme cu deschiderea fisurilor si nu asigurd protectia constructiei contra apelor
pluviale. totodatd nu este efectuata amenajarea teritoriului cu intreprinderea méasurilor
pentru indepdrtarea apelor pluviale de la cladire - a se vedea materialele foto anexate
b prezentul raport de expertiza tehnicd. Trebuie de executat amenajarea teritoriului cu
exccutarea pereulul in jurul constructiei si evacuarea apelor pluviale de la pereti.

3. Fundatiile cladirii sunt In stare tehnica satisfacatoare, tasari neuniforme s-au
gevien: de la pozitia de proiect nu s-au depistat.
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4. Peretii structurali ai cladirii, sunt in stare tehnica satisfacatoare. Deformatii
in forma de fisuri sau devierea peretilor de la pozitia de proiect nu s-au depistat. Peretii
despartitori sunt amplasati direct pe structura pardoselilor, fara fundatii independente.
Tasarea pardoselilor a dus la aparitia fisurilor si devieri de la pozitia de proiect a
peretilor despartitori - a se vedea materialele foto anexate la prezentul raport de
expertiza tehnica. La efectuarea reparatiei capitale, trebuie de demontat pereti
despartitori si de executat alti pereti despartitori noi pe fundatii independente conform
prescriptiilor tehnice 1n vigoare.

(7]

5. Planseul de pod executat din placi prefabricate de beton armat si mici
sectoare executate monolit, este in stare tehnica satisfacatoare, elementele nu dispun de
sicetl sau deplasari de la pozitia initiala de proiect. In unele rigle prefabricate din
beton armat de la umiditatea sporita s-a distrus stratul de protectie al armaturii cu un
proces incipient de coroziune - a se vedea materialele foto anexate la prezentul raport
fe expertiza tehnicd.

6. Acoperisul de tip sarpanta de peste volumul examinat este in stare tehnica

pesatisfacatoare, majoritatea materialului lemnos este uscat si scopt (crdpat), este
gfectat de carii si de putrefactie. Acoperisul este montat direct peste acoperisul initial
gin materiale bituminoase in suluri fara respectarea cerintelor normative de alcatuire si
gxecutie — vezi materialele foto de pe colile anexate la prezentul raport de expertiza
te/mica. Invelitoarea din foi ondulate de ardezie nu corespunde prescriptiilor tehnice in
yicoare. [a efectuarea reparatiei capitale a constructiei, la acoperis trebuie total
schimbata structura portantd si invelitoarea, inclusiv stratul termoizolant din argila
gxpandatd a acoperisului vechi pana la cota superioara a placilor de planseu.

7. Tamplaria de lemn are un grad sporit de uzura fizica, materialul lemnos si-a
pierdut caracteristicile de rezisten{d stabilit de prescriptiile tehnice in vigoare - vezi
wmarerialele foto de pe colile anexate la prezentul raport de expertiza tehnicd. La
eicctuarea reparatiei capitale a constructiei, trebuie schimbata total tamplaria de lemn
Jusi, ferestre, etc.).

8. Sistemul de ventilare nu functioneaza. Canalele de ventilare sunt distruse -

vz marerialele foto de pe colile anexate la prezentul raport de expertiza tehnicd.

9. Lipsa intretinerii a dus la degradarea totala a finisdrii exterioare $i interioare,
pardoselilor, retelelor ingineresti de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si
lermica. a utilajului tehnologic, etc.

3.Concluzii si recomandari

In rezultatul examinarii tehnice a constructiei /it.G (ospatarie) din cadrul

simnaziului nr.2 de pe str. Sadoveanu 54, mun. Balti, in scopul efectuarii reparatiei
iapitale pentru exploatare ulterioarda conform destinafiei functionale si in baza
naterialelor prezentate mai sus expertiza tehnica a ajuns la urmatoarele concluzii:

vind la 26.0
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1. Starea tehnici a constructiei examinate se caracterizeaza prin defectele
apirute din lipsa lucrarilor si masurilor de fintrefinere, totodata de la actiunile
glimaterice.

2. Acoperisul de tip sarpantd este in stare tehnica nesatisfacatoare, cu un grad
de uzura si nu corespunde prescriptiilor tehnice in vigoare.

we
T
—t

3. Structura de rezistenta a cladirii /it. G (ospatarie) din cadrul Gimnaziului nr.2
3in sir. Sadoveanu nr.54, mun. Balti (fundatiile, peretii structurali si autoportanti,

sadrele transversale (rigle si stalpi) placile planseului de pod) dispune de rezerve
sentru executarea lucrdrilor de reparatie capitald §i exploatare in continuare conform
estinatiel functionale.

4. Pentru reabilitarea constructiei cu executia lucrarilor de reparatie capitala
s<1c necesar de elaborat un proiect special care va cuprinde:

- executarea amenajarii teritoriului cu evacuarea apelor pluviale de la peretii
sonstructiel si efectuarea pereului nou in jurul constructiet;

_ revizuirea (executarea) sistemului de aprovizionare cu apa si canalizare;

- demontarea structurii acoperisului existent si executarea altei structuri noi de

jcoperis (se recomanda acoperis de tip sarpanta);

~ demontarea stratului termoizolant al acoperisului vechi si termoizolarea
ylanseului de pod in conformitate cu prescriptiile tehnice in vigoare;

- restabilirea stratului de protectie al armaturii in zonele cu armatura afectata de
roziune. Armatura afectatd trebuie de curdtat de murdarie si coroziune prin metode
pecanice. ulterior prin metode chimice cu ajutorul solutiei de apa cu acid clorhidric
Lo acid fosforic, si prelucratd cu compozitie care dispune de efect de protectie
gRlicorosiva;

- executarea centurii de legatura pentru fixarea structurii acoperisului nou tip

Rgrpa

- desfacerea pardoselilor existente degradate si executia altor pardoseli noi;

- schimbarea toatd a tAmpldriei din lemn (usi, ferestre);

- reparatia toatd a finisérii interioare si exterioare a cladirii;

- revizuirea (in caz de necesitate executarea) retelelor interioare de alimentare
W energie electricd si caldurd, sistemului de ventilare;

- replanificarea interioard de executat din contul demontarii peretilor
fe<nartitori si executarea peretilor despartitori noi. Peretii despargitori de executat pe
Lncat independente si cu structura independenta fatd de peretii structurali. Interventii
n structura peretilor portanti si autoportanti nu se admite;

- renovarea totala a utilajului tehnologic;
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- reparatia scarilor exteriore si cailor de acces, etc.

5. Acoperisul nou de executat din materiale usoare — recomandat structura de
gzistenta din material lemnos sau metal cu profil laminat rigid si invelitoarea din tabla

wiatd (1igla metalica) sau placi bituminoase. Sarcina de la acoperisul tip sarpantd de
ransmis pe peretii structurali prin intermediul centurilor de legatura si/sau pernelor de
eton. Transmiterea sarcinii de la acoperisul tip sarpantd pe placile planseului de pod,
pb forma de sarcind concentratd, nu se admite. Evacuarea apelor de pe acoperis de
gevizut prin sisteme organizate.

6. Demontarea elementelor invelitorii si structurii acoperisului de executat cu
Jutorului utilajului specializat. Lucrarile de demontare de efectuat cu asigurarea
povizorie a protectiel structurii portante existente contra precipitatiilor atmosferice.
Su se admite expunerea elementelor din structura de rezistenta a cladirii factorilor
Jmaterici. Zona de lucru de marcat corespunzator cu limitarea accesului oamenilor pe

gritoriu.

Parapetul existent din zidarie de caramida se recomandé de demontat pana la
piz superioara a placilor de planseu. Peste peretii structurali de executat o centura
piseismica si de legatura. Centura de fixat de peretil constructiel existente cu ancore
316A-111 dispuse cu pasul de 1,5 m cu polimerciment. In centura de legéatura de
govizut elemente inglobate sau ancoraje din armatura pentru fixarea elementelor
priante zle acoperisului. Centura se recomanda de executat cu indl{imea de 40(h)cm,
% 2umea peretilor structurali si armata cu 4014A-111, din beton clasa C15 - vezi
Wexe la prezentul raport de expertizd tehnicd.

% Pe perimetrul constructiei de executat pereul din beton armat monolit cu
§.mea de 1.0 m pe un strat de pietris indesat in pamant. De executat amenajarea
grormulul cu evacuarea apelor pluviale de la constructie prin executia pantei minime
0.0

Se interzice orice interventie in elementele structurale ce poate duce la
§minuarea sectiunii sau schimbarea schemei de lucru.

Asigurarea cailor de acces se recomanda de efectuat cu evidenta
gevederile documentului normativ CP C.01.012-2014 ,,Reguli pentru proiectarea
goesulul persoanelor cu handicap in cladirile industriale si civile”.

' 1. Finisarea exterioara a cladirii se recomanda de executat cu termoizolarea
eretlor. Lucrarile de izolatie termica a peretilor si planseului de pod se vor executa in
poformitate cu cerintele documentelor normative NCM E.04.01-2017, NCM E.03.02-
<5 CPE.04.02-2013.

2. Lucrarile de schimbare a tdmplariei de lemn trebuie sd corespunda
erniclor normative in vigoare privind montarea si ermetizarea rosturilor.

Replanificarea interioara, de executat din contul demontarii peretilor
espartitor (b<120mm) si executarea peretilor despartitori noi;

Fxpert tehnic nr, 086

A w s
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14 Canalele de ventilare de executat cu evacuarea in exterior peste-acoperisul
u-proiectat, conform prescriptiilor tehnice in vigoare. Se recomanda de efectuat
.irea canalelor de ventilare existente, in caz de necesitate, executarea unui nou
tem de ventilare conform prescriptiilor tehnice in vigoare.

'S Lucrarile de reparatie capitala de executat in conformitate cu documentatia
~roiect special elaboratd si coordonata in modul stabilit, cu evidenta documentatiei

1= de proiect. Proiectantul este in drept sa elaboreze alte solutii, decat cele expuse

3
 §

| ~rezentul raport de expertiza tehnicd cu conditia, ca solutiile elaborate nu vor
t_"_ﬂ- rezistenta si stabilitatea constructiei §i respectarea exigentelor esentiale
vizute de Legea privind calitatea in constructii.

Anexe: - 11 (unsprezece) pagini.

Expert tehnic: ing. T. Axenti (certificat nr.086)

ing. M. Ursu
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® s = wiadelor cladirdi lit. G (ospatarie) din cadrul Gimnaziului nr.2 de
5S4 mun. Balti.

Expert tehnic nr. 088
Axenti Tudor
E Domenilie: B.1:2:7
1
i Mr. de inregistrare a avi
i Valabiis: de 12 26,058,206 piné la 26.05.2021
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=va nr.4: Starea tehnica a elementelor de constructii ale cladirii /it. G (ospétarie) din
“~ul Gimnaziului nr.2 de pe str. Sadoveanu 54, mun. Balti.

Expert tehnie nr. 086
Axenti Tudor
Domenilie:r B.1:2:7
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! Valablla: de 12

26.08,2017 nind la 26.05.2021




- ar.5: Starea tehnicd a elementelor de constructii ale cladirii /i. G (ospétérie) cu

- -ca peretilor despartitori de la tasarea neuniforma a pardoselilor.
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. 1.6 Starea tehnica a elementelor de constructii ale cladirii [it. G (ospatérie) cu
- peretilor despartitori de la tasarea neuniformi a pardoselilor si curgerea

=isulul.
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. Starea tehnicd a pardoselilor, finisarilor interioare, retelelor ingineresti,

Expert tehnliec nr. 086
Axenti Tudor
Domenilie: B.1:2:7

Pir. de inregistrare a avi i
Valablis: de 12 2€.05.2016 pind la 26.05.2021
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~oxa nr.8: Starea tehnicd a pardoselilor, finisarilor interioare, retelelor ingineresti,

2jului tehnologic, etc.

i. Expert tehnic nr. OB8
| Axenti Tudor
{ Domeniile: B.1:2:7

i fir. de inregistrare » avizulul:
! Valabiis: de Ia 26,05.2014 pind la 26.05.2021

R ————e . e
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Anexa nr.9: Starea tehnica a pereului, finisarii exterioare, etc.

f
| Expert tehnic nr. 686
! Axenti Tudor

-
{ |
Domentile: B.1:2:7 f
|
| fr. de inregistrare » avizulul: |
! s
\.r_alabrlar de a2 26.08.2016 pind la 26.05.2021 l

e S ——




|

Anexa nr.10: Starea tehnica a tamplariei, deteriorarea pereului cu deschiderea fisurilor
si patrunderea apelor pluviale in fundatiile constructiei.

Axenti Tudor
Domeniiie: B.1 :2:7

’ Expert tehnic nr. 086 .\::'
?
|

Nr. de i
. de inregistrare » avizului:

Valabila: de 1a 25 18 pi
' de 12 26.05.2016 pindla 26.05.2021 |
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Detaliu de fixare a centurii de legaturd

0 14 Alll

S
R
Suprafata de contact dintre elementele
monclite noi §i cele existente de curdtat §i Perete portant existent
de mirit ngurozitatea o
b pevte

Elemente de fixare a structurii portante de acoperi

Ancoraje din armdturd (Al) Piese inglobate

_ll ].'
b perete b pervie

‘ﬂ”l”'ﬁu“”||||||l||||Ii“.|||||.i.u|||||||||||.| e R ks A Al 8

Anexa nr.11: Detaliu de fixare a elementelor(exemplu).

Expert tehnic nr. 086
Axenti Tudor
Domeniile: B.i:2:7

fir. de inregistrare a avizului:
Valabila: de 1a 26.05.201€ pindila 26.05.2021
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