CAIET DE SARCINI
pentru achizitia serviciilor de evaluare a bunurilor imobile proprietate publica a statului

BENEFICIAR: Inspectoratul General al Politiei de Frontierd al Ministerului Afacerilor Interne

1. INTRODUCERE

Caietul de sarcini face parte integranti din documentatia pentru atribuirca contractului si ansamblul
cerintelor pe baza cdrora se claboreaza de citre ficcare ofertant propunerea tehnica. Caietul de sarcini
contine specificatii tehnice, care vor fi considerate ca fiind minimale si obligatorii. In acest sens, orice
oferta prezentatd, care nu satisfac cerintele caietului de sarcini vor fi declarate oferte neconforme si vor fi
respinse.

2. OBIECTUL ACHIZITIEI

Obiectul achizitiei reprezintd evaluarea bunurilor imobile/terenuri, cladiri, constructii, inciperilor
1zolate proprietate publicd a statului, care si demonstreze valoarea Justd a bunurilor imobile. Prestatorul
va efectua evaluarea bunurilor imobile terenuri, cladiri, constructii, incdperilor izolate proprietate publici
a statului, conform anexei la prezentul caiet de sarcini.

3. NECESITATEA EVALUARII

Serviciile de evaluare a bunurilor imobile se vor efectua in scopul determindrii valorii juste ale
acestora. Determinarea valorii va fi stabilitd de citre experti certificati si independenti inclusiv pretul
pentru un m*/ha de teren, cladire, constructie, Incdpere izolata.

4. RAPORTUL DE EVALUARE

Raportul de evaluare va fi perfectat in conformitate cu legislatia in vigoare Tn domeniul evaludrii. In
cadrul raportului de evaluare, evaluatorul va indica metodele de evaluare folosite pentru determinarea
valoril juste si va fundamenta alegerea cclor mai potrivite metode pentru stabilirca valorii de piata a
bunurilor imobile care sunt proprictate de stat.

5. RASPUNDEREA EVALUATORULUI SI/SAU A ECHIPEI DE EVALUATORI

Evaluatorul isi va asuma raspunderea privind stabilirea valorii juste a bunurilor imobile care sunt
proprictate de stat, in conditiile si in ipotezele formulate in raport. Evaluatorul va respecta regulile
deontologice specifice profesiei de evaluator, atit in ceea ce privegte alegerea metodei de evaluare, cét si
in ceea ce priveste confidentialitatea, clauza de nepublicare si relatiile cu tertii. Prin alegerea metodelor de
evaluare se subinfelege cid alegerea unei anumite metode trebuie Justificatd in raportul de cvaluare
intocmit.

6. ALTE CONDITII IMPUSE DE BENEFICIAR

Raspunderea evaluatorului constd, pe de o parte in asumarea continutului raportului de evaluare s
pe de altd parte, In respectarea confidentialitatii in privinta datelor si informatiilor existente in raport sau
incredintate de beneficiar. In acest sens, vor exista in raport urmatoarele tipuri de declaratii a
evaluatorului;

- afirmatiile din raport sunt reale si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile trase sunt nepdrtinitoare si decurg din ipotezele limitative
prezentate,

- declaratiile de obiectivitate si independenta fatd de client si rezultatele evaluarii si de absenta a
vreunui interes actual sau de perspectiva in proprietate sau afacere §i ¢i remunerarea nu depinde de
marimea valorilor prezentate in raport sau de anumite interese ale clientului;

- clauza de nepublicare si de confidentialitate asupra informatiilor confinute in raport;

- declinarea oricarei responsabilititi a evaluatorului fati de alte parti decdt beneficiarul
raportulul, fie pentru scopul raportului, fic pentru orice alt scop;

- evaluatorul va presta serviciile stabilite cu profesionalism si cu respectarca legislatiei in
vigoare, In termenii stabiliti.



7. TERMENUL DE PRESTARE A SERVICIILOR
Raportul de evaluare urmeaza a fi perfectat in termen de 120 zile calendaristice din data inregistrarii
la Ministerul Finantelor a Contractului de prestare a serviciilor.

8. CONDITIILE DE LUCRU ASIGURATE DE BENEFICIAR

Beneficiarul va pune la dispozitia evaluatorului informatia necesara evaludrii si accesul la bunurile
imobile proprietate de stat.

9. CERINTE DE PARTICIPARE, CRITERIILE DE CALIFICARE SI SELECTIE,
CRITERIUL. DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE ACHIZITIE SI FACTORII DE
EVALUARE

Operatorul economic va elabora oferta specificind pretul pentru elaborarea rapoartelor de evaluare,
tinand cont dec caracteristicile obiectelor evaluate, Pretul serviciilor vor fi exprimate in lei moldovenesti
(MDL), fdra TVA.

Operatorul economic va garanta ¢ pretul serviciilor, specificate in oferta sa, va cuprinde evaluarca
in Intregime a bunurilor imobile supuse evaludrii.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe teatd perioada de valabilitate
stabilitd de citre entitatea contractantd. Oferta va fi valabili 60 zile de la data depunerii la sediul
Beneficiarului.

Operatorii economici interesati in participarea la achizitie, vor elabora oferta conform prevederilor
solicitate de entitatea contractantd, o va semna electronic si 0 va depune in SIA ,,RSAP”, pini la data si
ora indicatd in Anuntul privind initierea procedurii de achizitic publicd/anuntul de participare. Riscurile
transmiterii ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina operatorului economic.

Preturile stabilite de ofertanti vor fi fixe pe toatd durata contractului. Preturile vor include toate
costurile, deplasiri, transport, alte cheltuieli necesarc pentru serviciile/lucririle ce urmeazi a fi
livrate/prestate/executate in cadrul prezentei proceduri de achizitie.

La etapa de evaluare a ofertelor vor fi calificati doar operatorii economici, care indeplinesc
urmdtoarele criterii/cerinte:
I. A prezentat o ofertd, ca urmare a intentici de a se angaja din punct de vedere juridic Intr-un
contract de achizitie.
2. Operator cconomic licentiat in activitatea de evaluare, cu pregitire tchnicd in domeniu, care si
poald aprecia utilitatea sau valoarea de piata, factori care contribuic la detcrminarea valorii juste a
bunurilor imobile supuse evaludrii.
3. Operatorul economic nu trebuic sd fie in proces de insolvabilitate, ca urmare a hotirarii
judecatoresti.
4. Compania de evaluare cu experientd de minim 5 (cinci) ani pe piata serviciilor de
cvaluare/reevaluare a activelor (mijloace fixe, terenurilor si imobilizdrilor corporale in curs de
cxecutie).
5. In procesul de evaluare/reevaluare a activelor Beneficiarului vor participa evaluatori cu experientd
de minim 3 (trei) ani In domeniul care face obiectul contractului de achizitic, si a caror certificate de
calificare sunt valabile la momentul deschiderii ofertei.

Operatorul economic este obligat si prezinte urmitoarele documente-suport, in vederea
demonstririi indeplinirii criteriilor/cerintelor sus-mentionate:
1. copia extrasului din registrul de stat al persoanclor juridice si intreprinzitorilor individuali;
2. copia licentei de activitate in domeniul serviciilor de evaluare/reevaluare, inclusiv Anexa la licenta
de activitate;
3. act permisiv al personalului implicat in evaluarea activelor, prin care se confirma ci detinitorul
acestula  posedd cunostintele i abilititile necesare pentru  desfisurarea activitdtii  de
evaluare/reevaluare, eliberat de Comisia de certificare;
4. oferta (conform cerintelor descrise In prezentul Caiet de sarcini);
informatia generald despre ofertant;
experienta similaré in ultimii 2 (doi) ani de activitate a personalului angajat (formular liber);
declaratia privind cligibilitatea;
informatia privind evaluatorii/cchipa de evaluatori implicati in executarea lucririlor/prestarca
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serviciilor;

10. CONDITIILE DE RECEPTIE A SERVICHLOR/LUCRARILOR

Serviciile/lucrdrile de evaluarc/reevaluare se vor finaliza cu intocmirca in mod abligatoriu a
raportului de evaluare.

Rapoartele de evaluare vor fi prezentate astfel:

- editate In 2 exemplare pe suport de hartie, categorie de bunuri si centralizator;

- 1 exemplar pe suport informatic ce va contine lucrarea corespunzatoare formei pe hértie, in
format Microsoft Word, iar tabelele in format Excel, fird restrictii de prelucrare a datelor;

- cu cel putin 5 zile inainte de elaborarea finald a rapoartelor de evaluare, evaluatorul va prezenta
beneficiarului documentatia, pentru receptia pe parcurs a acesteia, inainte de termenul de predare
stabilit. Evaluatorul va efectua completirile sau, dupd caz, modificirile necesare in raportul de
evaluare, rezultate in urma observatiilor celor dous parti;

- receptia lucrarilor se va face la beneficiar in urma avizirii raportului de evaluare de citre
reprezentantul beneficiarului;

- receptia rapoartelor de evaluare se va face in baza facturii fiscale si a actului de predare -
primire, emis de catre Intreprinderea de evaluare, in doui exemplare, céte unul pentru fiecare parte;

- dupd receptia lucrdrilor la beneficiar, lucrarea devine proprictate a Politiei de Frontiera care isi
rezervd dreptul de utilizare ulterioard a acesteia, iar executantul nu poate utiliza, (ransmite sau
comunica, In afara beneficiarului rezultatele lucririi.
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