CAIET DE SARCINI
pentru achizitionarea serviciilor de evaluare a incidperilor nelocuibile amplasate in
mun. Chisiniiu, bd. Stefan cel Mare si Sfant, nr. 73
Cod CPV: 71324000-5

1. INTRODUCERE

Caietul de sarcini face parte integrantd din documentatia pentru atribuirea contractului si
ansamblul cerintelor pe baza cdrora se elaboreazi de catre fiecare ofertant propunerea tehnica.
Caietul de sarcini contine specificafii tehnice, care vor fi considerate ca fiind minimale si
obligatorii.

fn acest sens, orice ofertd prezentatd, care se abate de la prevederile Caietului de sarcini,
va fi luatd in considerare, dar numai in masura in care propunerea tehnica presupune asigurarea
unui nivel calitativ superior cerintelor minimale din Caietul de sarcini. Ofertele care nu satisfac
cerintele caietului de sarcini vor fi declarate oferte neconforme si vor fi respinse.

2. OBIECTUL ACHIZITIEI

Nr. CPV Denumirea serviciilor / lucrarilor
d/o
1. 71324000-5 | Achizitionarea serviciilor de evaluare a incaperilor nelocuibile

amplasate in mun. Chiginau, bd. Stefan cel Mare si Sfant, nr. 73:
- 156,4 m.p. (nr. cadastral 0100205.007.01.001);

- 77,7 m.p. (nr. cadastral 0100205.007.01.003);

- 50,2 m.p. (nr. cadastral 0100205.007.01.005);

- 69,9 m.p. (nr. cadastral 0100205.007.01.011);

- 180,5 m.p. (nr. cadastral 0100205.007.01.014);

- 29,4 m.p. (nr. cadastral 0100205.007.01.020);

- 170,6 m.p. (nr. cadastral 0100205.007.01.024);

- 326,2 m.p. (nr. cadastral 0100205.007.01.025). B

3. DATE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

Beneficiar: Agentia Proprietatii Publice.

Adresa: MD-2004, mun. Chisindu, str. Piata Marii Adunari Nationale, 1.

Valoarea estimata: 15 000 lei, fard TVA.

Tip proceduri achizitii: Pretul cel mai scézut

Obiectul achizitiei: Servicii de evaluare (estimare) a incaperilor nelocuibile amplasate
in mun. Chisinau, bd. Stefan cel Mare si Sfant, nr. 73.

Finantarea: Bugetul de stat

4. SCOPUL

Scopul general al achizitiei este determinarea valorii de piatd a incéperilor nelocuibile
amplasate in mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare si Sfant, nr. 73, intru realizarea prevederilor
Hotararii Guvernului nr. 222/2019 cu privire la trecerea unor bunuri imobile din domeniul
public al statului in domeniul privat al statului, schimbul de bunuri si modificarea unor anexe
ale hotararilor de Guvern.



5. RAPORTUL DE EVALUARE

Raportul de evaluare va fi perfectat in conformitate cu legislatia in vigoare in domeniul
evaludril.

in actul de evaluare, evaluatorul va indica metodele de evaluare folosite pentru
determinarea valorii juste si va fundamenta alegerea celor mai potrivite metode pentru stabilirea
valorii de piatd a incaperilor nelocuibile amplasate in mun. Chisindu, bd. Stefan cel Mare si
Sfant, nr. 73.

6. RASPUNDEREA EVALUATORULUI SI/SAU A ECHIPEI DE EVALUATORI

Evaluatorul isi va asuma rdspunderea privind stabilirea valorii juste a incaperilor
nelocuibile amplasate in mun. Chisindu, bd. $tefan cel Mare si Sfant, nr. 73, in conditiile si in
ipotezele formulate in raport. Evaluatorul va respecta regulile deontologice specifice profesiei
de evaluator, atit in ceea ce priveste alegerea metodei de evaluare, cit si In ceea ce priveste
confidentialitatea, clauza de nepublicare i relatiile cu tertii. Prin alegerea metodelor de evaluare
se subintelege ci alegerea unei anumite metode trebuie justificatd in raportul de evaluare
intocmit.

7. ALTE CONDITII IMPUSE DE BENEFICIAR

Rispunderea evaluatorului constd, pe de o parte in asumarea continutului raportului de
evaluare si, pe de alta parte, in respectarea confidentialititii in privinta datelor si informatiilor
existente in raport sau incredintate de beneficiar. in acest sens, vor exista in raport urmétoarele
tipuri de declaratii a evaluatorului:

- afirmatiile din raport sunt reale si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile trase sunt nepartinitoare si decurg din ipotezele
limitative prezentate;

- declaratiile de obiectivitate si independenta fata de client si rezultatele evaluarii si de
absenta a vreunui interes actual sau de perspectiva in proprietate sau afacere si ca remunerarea
nu depinde de mérimea valorilor prezentate in raport sau de anumite interese ale clientului;

- clauza de nepublicare si de confidentialitate asupra informatiilor continute in raport;

_ declinarea oricarei responsabilitati a evaluatorului fatd de alte parti decét beneficiarul
raportului, fie pentru scopul raportului, fie pentru orice alt scop;

- evaluatorul va presta servicii stabilite cu profesionalism si cu respectarea legislatiei in
vigoare, la termenele stabilite conform graficului de prestare a serviciului.

8. TERMENUL DE PRESTARE A SERVICIULUI

Raportul de evaluare urmeaza a fi perfectat in termen de 10 zile din data semndrii
Contractului de prestari servicii.

Prestatorul isi va asuma raspunderea pentru forma si continutul raportului de evaluare
claborat ca rezultat al evaludrii bunurilor imobile

9. CONDITIILE DE LUCRU ASIGURATE DE AGENTIA PROPRIETATII
PUBLICE
Agentia Proprietatii Publice va pune la dispozitia evaluatorului toata informatia necesara

evaludrii incaperilor nelocuibile amplasate in mun. Chisinau, bd. Stefan cel Mare si Sfant, nr.
73.



10. REGULILE APLICABILE COMUNICARIL.  DISPONIBILITATEA
DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE ACHIZITIE

Toate comunicarile si schimburile de informatii, in special depunerea electronica, se vor
efectua prin mijloace electronice de comunicare. Orice operator economic interesat are dreptul
de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire. Clarificéarile vor fi transmise prin
intermediul SIA ,RSAP” MTender, prin una din platformele de achizitii publice si private,
interconectate la SIA ,,RSAP” MTender, precum: achizitii.md, e-licitatie.md sau yptender.md.
Entitatea contractantd are obligatia de a raspunde la solicitirile de concretizéri, dar numai
solicitarilor primite in fimp util.

In cazul in care inainte de expirarea termenului-limitd de depunere a ofertelor apare
necesitatea de corectare a documentatiei de atribuire, entitatea contractanté va prelungi, dupa
caz, termenul de depunere a ofertelor pentru a permite potentialilor ofertanti sd efectueze
modificérile necesare.

Documentatia de atribuire a contractului de achizitie este publicata in sistemul achizitiilor
electronice SIA ,,RSAP” MTENDER, dar si pe pagina web a Agentiei Proprietitii Publice
www.app.gov.md , la compartimentul ,,Agentia”, ,,Achizitii publice”, ,,Achizitii publice in
cadrul APP”.

11. CERINTE DE PARTICIPARE. CRITERIILE DE CALIFICARE §I
SELECTIE. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE ACHIZITIE §I
FACTORII DE EVALUARE

Operatorul economic va elabora oferta specificand pretul pentru elaborarea raportului de
evaluare, tindnd cont de caracteristicile obiectului evaluat. Pretul serviciilor vor fi exprimate in
lei moldovenesti (MDL), fard TVA.

Operatorul economic va garanta ci pretul serviciilor, specificate in oferta sa, va cuprinde
evaluarea pentru fiecare bun imobil separat si pentru intregul lot.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de catre entitatea contractantd. Oferta va fi valabila 60 zile de la data
depunerii la sediul Beneficiarului.

Operatorul economic interesat in participarea la achizitia de valoare mica, va elabora
oferta conform prevederilor solicitate de entitatea contractantd, o va semna electronic si 0 va
depune in SIA ,RSAP”, pani la data §i ora indicata in Anuntul de participare. Riscurile
transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina operatorului economic.

Preturile stabilite de ofertanti vor fi fixe pe toata durata contractului. Preturile vor include
toate costurile, accizele si taxele plitite sau care urmeaza a fi platite pentru bunurile, serviciile
si lucririle ce urmeazi a fi livrate/prestate/executate in cadrul prezentei proceduri de achizitie.

La etapa de evaluare a ofertelor vor fi calificati doar operatorii economici, care

indeplinesc urmitoarele criterii/cerinte:

1. A prezentat o ofertd, ca urmare a intentiei de a se angaja din punct de vedere juridic
intr-un contract de achizitie.

2. Operator economic licentiat in activitatea de evaluare, cu pregatire tehnicé in domeniu,
care si poatd aprecia utilitatea sau valoarea de piatd, factori care contribuie la
determinarea valorii juste a incéperilor.

3. Operatorul economic nu trebuie sé fie n proces de insolvabilitate, ca urmare a hotararii
judecatoresti.



Cifra de afaceri anuald minima a operatorului economic va fi egald sau mai mare cu
1,5 din valoarea estimatd a contractului.

. Compania de evaluare cu experientd de minim 5 (cinci) ani pe piata serviciilor de

evaluare/reevaluare a activelor (mijloace fixe, terenurilor §i imobilizarilor corporale in
curs de executie).

. In procesul de evaluare/reevaluare a activelor Beneficiarului vor participa evaluatori

cu experientd de minim 5 (cinci) ani in domeniul care face obiectul contractului de
achizitie, si a caror certificate de calificare sunt valabile la momentul deschiderii
ofertei. .

Nu are restante fata de bugetul public national in tara in care este stabilit, cu exceptia
cazului cand acesta beneficiaza de esalondri sau alte facilitati (acestea din urma vor fi
documentate in modul corespunzitor).

Operatorul economic este obligat sii prezinte urmitoarele documente-suport, in
vederea demonstririi indeplinirii criteriilor/cerintelor sus-mentionate:

1.

© NNk

copia extrasului din registrul de stat al persoanelor juridice si intreprinzatorilor
individuali;

copia licentei de activitate in domeniul serviciilor de evaluare/reevaluare, inclusiv
Anexa la licenta de activitate;

act permisiv al personalului implicat in evaluarea activelor, prin care se confirma cé
detinitorul acestuia poseda cunostintele si abilitdtile necesare pentru desfasurarea
activitatii de evaluare/reevaluare, eliberat de Comisia de certificare;

oferta (conform cerintelor descrise in prezentul Caiet de sarcini);

specificatia tehnica;

specificatia de pret;

informatia generald despre ofertant;

experienta similara in ultimii 5 (cinci) ani de activitate a personalului angajat (formular
liber);

9. declaratia privind eligibilitatea;

11.

. informatia privind evaluatorii/echipa de evaluatori implicati in executarea

lucrarilor/prestarea serviciilor, inclusiv CV-urile acestora (formé liberd);

certificat privind lipsa sau existenta restantelor fata de bugetul public national, valabil
la data deschiderii ofertei sau adresa web la care poate fi accesatd informatia privind
informatia solicitaté.

12. CONDITIILE DE RECEPTIE A SERVICIILOR/LUCRARILOR
Serviciile/lucrarile de evaluare/reevaluare se vor finaliza cu intocmirea in mod obligatoriu
a raportului de evaluare.

Rapoartele de evaluare vor fi prezentate astfel:

editate in céte 2 exemplare pe suport de hartie, pentru fiecare bun imobil in parte (8

rapoarte de evaluare In 2 exemplare);

cu cel putin 5 zile inainte de elaborarea finala a rapoartelor de evaluare, evaluatorul va

prezenta beneficiarului documentatia, pentru receptia pe parcurs a acesteia, inainte de termenul

de predare stabilit. Evaluatorul va efectua completérile sau, dupé caz, modificarile necesare in
raportul de evaluare, rezultate in urma observatiilor celor doud pérti;



- receptia lucrarilor se va face la beneficiar in urma avizarii raportului de evaluare de
catre reprezentantul beneficiarului;

- receptia raportului de evaluare se va face in baza facturii fiscale si a actului de predare-
primire, emis de citre intreprinderea de evaluare, in doud exemplare, cite unul pentru fiecare
parte;

- dupi receptia lucririlor la beneficiar, lucrarea devine proprietatea Agentiei Proprietafi
Publice care isi rezerva dreptul de utilizare ulterioara a acesteia, iar executantul nu poate utiliza,
transmite sau comunipa, in afara beneficiarului rezultatele lucrarii.

13. CONDITII DE PLATA

Achitarea sumei aferente contractului se va efectua prin transfer bancar pe contul de
decontare al Participantului, fiind specificat in contract, in termen de 10 (zece) zile lucratoare
dupd prestarea serviciilor.

14. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI
Evaluarea ofertelor si ulterior atribuirea contractului de servicii se va face respectand
criteriul ,,pretul cel mai scizut”. Va fi considerata castigatoare oferta cu pretul cel mai scazut.

15. RELATII DE CONTACT:
Piata Marei Adunari Nationale, 1, mun. Chisindu, MD 2012.
Tel.: (022) 23-71-89, Cristina Gorobica, email: cristina.gorobica@app.gov.md

Director general Alexandru MUSTEATA




