Contract de locatiune ver 15 (M)
ar. 50A-16 din 21.09.2016

mun. Chisindu

Tncheiat intre:

Locator — SA ,CONFABREC”, Adreso juridicd: Republica Moldova, mun. Chisindu, str.Alba-lulia, 75/8,
JDNO 1003600159351, TVA 0502263, BC, Victoriabanc” SA, fil.nr. 20, Chisindu, BIC VICBMD2X463,
IBAN MD47VI000002224520143MDL, reprezentatd n baza Statutului de D-ul Dumitru Sufrai, director,
tel./fax 0 (22) 589 149, tel. mobil 069 094 342, s/

Locatar - SRL ,, MODEM?”, Adresa juridicd: Republica Moldova, MD-2012, mun. Chisindu, str. P. Zadnipru 6, ap. 103,
IDNO 1003600095088, TVA 0400241, 8C “Mobigsbanca-Grupe Saciete Generale” SA Filigla nr. 09 Centru,

BIC MOBBMD22 IBAN MD77M02251A5V06569817100, reprezentatd in baza Statutului de D-ul Mihalcean
Viadimir, director, Tel. 24-33- 49, fax. 24-31- 24, jar impreund numite , Parti”, au incheiat prezentul contract cu
urmdtoarele prevederi:

13 Obiectul contractului

1.1 1n baza prezentului contract Locatorul transmite, {ar Locatarul primeste in posesie si folosintd temporard,
incperile (in continuare -, bunuri”) cu urmatoarele caracteristici:

adresa: mun. Chigindu, str. Alba-lulia, 75/8;
codul cadastral, descriere, suprafata incdperilor:

a. cod cadastral 0100510120.02

Litera 2B, Statie de spalat automobile, Suprafata totald interioard S= 306,4 mM.p.; ----—---==mmmmsmsmm ot
b. cod cadastral 0100510120.02

Numarul 1, Clidire accesorie (Copertind), Suprafata la sol 5= 155,0 m.p.; - B
¢. cod cadastral 0100510120

Teren, 6 locuri pentru parcare temporard a autoturismelor, Suprafata la sol $= 72,6 m.p.; --~---mmmmm o

bunurile sunt in stare buna pentru a fi folosite in scopul indicat in p.1.2 a! prezentului contract,

1.2 Bunurile se acorda Locatarului pentru a fi folosite de catre acesta in calitate de Statie de spalat
autoturisme.

13  Perioada de locatiune dureaz pina la 31 decembrie 2026. Termenul (perioada) de locatiune poate fi
prelungit numai cu acordul scris a partilor. Partile Tsi rezerva dreptul de a revedea conditiile contractului la
finele fiecarul an calendaristic, in luna decembrie.

1.4  locatarul poate oferiin sublocatiune bunurile nchiriate doar cu acordul scris a Locatorului.
24 Chiria, modalitatea de calcul §i ordinea achitarilor

2.1 Plata lunard pentru locatiunea bunurilor se va percepe in MDL si va include TVA. Suma si modalitatea de
calcul 3 platii lunare va fi stabilita printr-un acord aditional (Anexa nr. 2) si se va calcula de la data semnarii
actului de primire predare.

2.2 Plata pentru serviciile comunale, consumate pe parcursul lunii de Locatar, nu este inclusa In plata lunard
pentru chirie. Componenta serviciilor comunale i modul de calcul a pldtii pentru acestea este urmatorul:

.. Energia electricd — plata lunard pentru consumul de energie electrica se calculeaza in functie de indicatiile
i %_ntorului electric (numirul si datele initiale ale contorului suntindicate in actul de primire-predare Anexa
“ared) si Tn functie de pregul energiei electrice stabilit de furnizor pentru perioada facturata.
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Gaz natural — plata lunari pentru consumul de gaz natural se calculeaza in functie de indicatiile contorului
de gaz (numarul gi datele initiale ale contorului sunt indicate in actul de primire-predare Anexa nr. 1) si in
functie de pretul gazului natural stabilit de furnizor pentru perioada facturata. Totodatd Locatarul va
intreprinde masurile necesare pentru a incheia un contract direct cu furnizorul de gaz natural.

Ap3 i canalizare - plata lunard pentru consumul de apd i canalizare se calculeazi in functie de indicatiile
contorului de apa (numarul si datele initiale ale contorului sunt indicate Tn actul de primire-predare Anexa
nr. 1), si in functie de pretul stabilit de furnizor pentru perioada facturatd;

Serviciu de paza tehnicd - Locatarul va organiza paza tehnicd individual, prin fncheierea unui contract direct
cu furnizorul de astfel de servicii. Locatorul nu raspunde material de bunurile Locatarului care se aflain
cladirea sau pe terenul arendat;

Locatarul achitd lunar suma serviciilor comunale consumate si platile aditionale calculate, nu mai tirziu de
data de 10 a urmitoarei luni calendaristice fat3 de luna de gestiune, in baza contului de platd (actului) emis
de Locator. Obligatiunea de a ridica contul din contabilitatea Locatorului este a Locatarului.

Plata pentru locatiune se achita lunar, anticipat (in avans), prin virament 1a contul bancar al Locatorului sau
n caseria acestuia, nu mai tirziu de data de 10 a fiecirei luni pentru care se achita.

Facturarea serviclilor prestate se efectueaza lunar, in baza actului de prestare servicii semnat de parti in
ultima zi calendaristica a lunii de gestiune.

Ordinea transmiterii bunurilor Tn locatiune

Bunurile trebuie s& fie transmise de catre Locator gi primite de citre Locatar prin fntocmirea unui act de
predare-primire, Anexa nr. 1 al prezentului contract, semnat de ambele paryl, care va constitui data
tnceputului perioadei de locatiune.

Tn momentul semndrii actului de predare-primire, Locatorul, transmite Locatarului, cheile de la usile de
intrare si de |a Usile interne ale incdperilor inchiriate. Tn acelasi moment, cite o cheie de ia fiecare usd a
incaperii (inclusiv cele de intrare] se sigileaza intr-un plic prin aplicarea pe el a stampilelor ambelor parti.
Plicul va fi pastrat la administratia S.A. L, CONFABREC" (persoana responsabild a Locatorului) in stare sigilata
si va putea fi desigilat de catre Locator doar n cazul situatiei descrise in punctul 6.2 al prezentului contract
sau in cazuri exceptionale, spre exemplu in situatia de risc a izbucnirii unui incendiu n incapere sau in afara
ei, in lipsa Locatarului i a reprezentantilor Jui.

Drepturile si obligatiile Locatorului
Locatorul este obligat:

s3 asigure folosirea liberd de catre Locatar a incaperii, in limitele conditiilor prezentului contract i s3 nu
intervin in activitatea economicd a Locatarului, dacd aceasta nu priveste respectarea conditiilor
prezentului contract si a acordurilor aditionale/anexe lui;

s3 asigure accesul liber al angajatilor Locatarului in clidirea in care se afld incaperile, n limitele conditiilor
prezentului contract si a acordurilor aditionale/anexe lui;

53 efectueze intretinerea necesard a alementelor structurale ale cladirii, sia retelelor exterioare de
alimentare cu energie electricd, reteaua de alimentare cu ap3, si gaz. Exceptie face doar canalizarea pentru
care se va intocmi un act de delimetare aparte;

tegistreze bunurile in registrul bunurilor imobiliare, si s3 ofere la solicitarea Locatarului copia

- “oedihentelor necesare pentru desfasurarea activitatii;

-
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53 achite toate taxele si impozitele aferente inciperii 5i predarii acesteia in locatiune, stabilite de legislatia
n vigoare a Republicii Moldova;

s3 notifice in scris Locatarul privind vanzarea cl3dirii sau alt tip de schimbare a proprietarului ei.
Locatorul are dreptul:

s3 efectueze lucrdri de constructii si reparatii capitale in afara peretilor interiori a incéperilor inchiriate de
Locatar, cu conditia ca aceste lucrari s& nu afecteze activitatea Locatarului;

si suspende alimentarea incdperii cu energie electrica, gaz natural, apa, dacd Locatarul intirzie achitarea
integral3 a chiriei sau a plitii pentru servicile comunale mai muit de 30 zile calendaristice din momentul
incetdrii termenului de achitare;

3 acceseze incaperile, prin reprezentantii sai, pentru controlul respectdrii cerintelor prezentului contract,
cu conditia transmiterii unei Instiintari orale prealabile Locatarului si doar in prezenta reprezentantului
Locatarului;

Drepturile si obligatiile Locatarului
Locatarul se obliga:
3 efectueze achitarea chiriei si a platii pentru servicii comunale in termenele stabilite in prezentul contract;

sd procure, s3 monteze si sd intrefind din cont propriu toate echipamentele si utilajele necesare pentru
pracesul tehnaologic al spaldtoriei auto;

s3 {ntretina in stare bund, incéperile inchiriate, fatadele, asfaltul, contoarele si sa suporte cheltuielie
corespunzatoare pentru intretinerea sau reparatia lor;

s3 organizeze intretinerea sistematici a curateniei pe teritoriul din preajma bunurilor inchiriate (din
exterior), si evacueze gunoiul menajer sau sd suporte o parte din cheltuielile ce le revine pentru acest
serviciu organizat de Locator;

s respecte si s3 asigure regulile anti-incendiare si regulile de utilizare a aparatelor care functioneazs pe
gaze naturale §i electrice, s3 nu permita supraincarcarea retelelor existente;

$a nu efectueze schimbiri (reinnoiri, reechipari, replanificri, reconstructii, etc.) sau modificari la
comunicatiile electro-termice, sau 53 execute lucrdri de constructii capitale in incéperile inchiriate fars
acordul in scris a Locatorului;

s4 accepte pentru prelucrare si devirsare ulterioard in refeaua municipald a apelor uzate rezultate din
procesul tehnologic a spilatoriei auto manuale, proprietate a Locatorului, contra uni prej rezonabil pentru
acest serviciu, raportat la volumul de apa devarsat;

la expirarea contractuluj dat sau la rezilierea lui anticipata, sa returneze inc3perile Locatorului in aceeas
stare, in care a primit-o, luindu-se Tn vedere uzura normala si sa dermonteze din cont propriu toate utilajele
care 1i apartin pentru a fi transportate la locul de depozitare;

Locatarul are dreptul:

sa foloseascd incdperile primite in locagiune in mod liber, in limitele scopului prevazut de punctul 1.2 al
prezentului contract i cu respectarea regulilor si conditiilor contractului dat 5i acordurilor aditionale /

Lagexe;
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o) cu permisiunea Locatorului, sd schimbe cheile de la usile din incdpere respectind obligatoriu procedura de
sigilare a unei chéi noi intr-un plic cu pastrare la Locator {conform punctului 3.2 al prezentului contract);

¢) in cazul respectarii obligatiunilor contractuale fara incalcari in timpul locatiunii, are dreptul‘preferential de
prelungire a contractul de locatiune vis-a-vis de terte persoane.

d) Locatarul nu este in drept si ceard compensarea valorii imbunatatirilor efectuate incaperilor inchiriate
efectuate de acesta sau restituirea a careva cheltuieli facute in scopul itretinerii inc3perii inchiriate, dacd
aceste lucrarl si platile respective nu au fost convenite in scris cu Locatorul.

6. Ordinea de returnare a bunurilor

61 La expirarea termenului de locatiune sau in cazul rezilierii lui anticipate, Locatarul este ohligat 53 returneze
in posesiunea gi folosinta Locatorului bunurile in termen de 3 zile calendaristice din momentul expirari
termenului de locatiune sau rezilierii anticipate a contractului.

6.2 Dacs Locatarul nu a respectat prevederile punctului 6.1 al prezentului contract, Locatorul are dreptul, dupa
expirarea a cel putin 5 zile calendaristice dup notificarea scrisa in adresa Locatarului, s3 desigileze plicul cu
cheile de la incapere; sa deschida incaperile dacd cheia lipseste - fortind usa, sd depoziteze obiectele din
incipere in alt loc cu Intocmirea procesului-verbal de deschidere a incaperii si depozitare, dupa ce Locatorul
poate folosi incaperile liber. Toate costurile implicate vor fi suportate de Locatar.

6.3 La semnarea actului de returnare, Lpcatarul transmite Locatorului toate cheile de 1a tncdpere, primite de |3
Locator la inceputul locatiunii. Tn actul de returnare se indic3 toate neajunsurile (daunele) depistate in
incapere si se aplica conditiile punctului 7.3 a contractului dat.

7. Raspunderea partilor

714, Pentru intirzierea achitarii chiriei sau pl&tii pentru servicii comunale, Locatarul achitd Locatorului o
penalitate In marime de 0,5% din suma datoratd pentru fiecare zi de intirziere.

72 Pentru folosirea contrar destinatiei a incaperii, Locatarul va recupera in folosul Locatorului prejudiciul adus
incaperii (evaluat de catre Locator).

7.3.  in cazul provocdrii daunei incdperii 5i/sau spatiilor/incaperilor adiacente si/sau spatiilor comune de catre
sau din vina personalului/bunurilor Locatarului, sau in urma lucrarilor efectuate din numele si la solicitarea
Locatarului, Locatarul va repara toate daunele (prejudiciu material, daune-interese, venituri ratate)
provocate, in intregime, Locatorului i tertelor persoane, conform preturilor de piatd la momentul repararii,

7.4. Tn cazul provocarii daunei bunurilor altor locatari din complexul de oficii de citre sau din vina
personalului/bunurifor Locatarului, sau in urma lucrarilor efectuate din numele si la solicitarea Locatarului,
Locatarul va repara toate daunele (prejudiciu material, daune-interese, venituri ratate) provocate, in
intregime, acestor locatari gi tertelor persoane, conform preturilor de piata la momentul repararii.

7.5, In cazul provocarii daunei bunurilor Locatarului din incapere in urma lucrarilor efectuate din numele gi la
solicitarea Locatorului, Locatorul va repara toate daunele (prejudiciu material, daune-interese, venituri
ratate) provocate, in intregime, Locatarului, conform preturilor de piata la momentul repararii. Totodata,
Locatorul nu poart3 raspundere pentru daunele, care pot fi cauzate bunurilor Locatarului din incaperile
nchiriate, survenite din vina persoanelor terte, care nu actioneazd la solicitarea Locatorului (inclusiv in cazul
contraventiilor administrative si a infractiunilor penale).

7.6. Locatorul nu rispunde pentru sistarea alimentarii complexului de oficil cu gaz natural, energie electricd,

a;dacs aceastd sistare s-a Intimplat din cauza furnizorilor respectivi, inclusiv din cauza avariilor de retele.

-
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7.8, Tn cazul depistirii unor incilcari ale clauzelor prezentului contract, Locatorul poate notifica Locatarul sa
lichideze incalcarile comise. Locatarul are la dispozitie 7 zile calendaristice din momentul notificarii, pentru
inldturarea incalcarilor.

8. Temeiurile de reziliere anticipatd a prezentului contract

8.1 Prezentul contract nu poate fi reziliat unilateral de nici una din Parti, cu exceptia cazurilor enumerate In
cantinuare;

8.2  Locatorul poate rezilia unilateral contractul dat in cazul in care Locatarul incalcd sistematic (de trei sau mai
multe ori consecutiv) oricare din conditiile contractului, in special clauzele din capitolul 2. Notificarile din
partea Locatorului cu privire la Tncalcari trebuie datate gi expediate pe adresa Locatarului si/sau inminate
sub semnaturd Locatarului in forma scrisd, cu trimiteri concrete la conditiile contractului incalcate de
Locatar. Dupa fiecare notificare Locatarul va avea la dispozitie 5 zile calendaristice pentru inldturarea
Tnc3lcarilor. Scrisorile de notificare vor fi considerate parte integrantd a contractului dat. Locatorul estein
drept sa rezilieze contractul, notificind despre aceasta Locatarul in scris, daca Locatarul a fost notificat de 3
ori pentru inldturarea incalcdrilor;

8.3  Locatorul poate rezilia unilateral contractul in cazulin care Locatarul inceteaza activitatea economica prin
declararea stdrii de insolvabilitate. Contractul se considera reziliat din ziua inregistrarii

84  In cazurile de reziliere unilaterald, anticipatd a contractului dat, chiria achitata de citre Locatar in avans
pentru lunile viitoare, nu va fi restituitd Locatarului si va ficonsiderata venitul Locatorului. Totodata,
rezilierea anticipatd a ¢ontractului de catre Locator nu elibereaza Locatarul de plata datoriilor pe chirie,
servicii comunale si alte datorii fata de Locator.

8.5  Prezentul contract se considera reziliat automat din ziua incheierii lui Tn lipsa unui acord scris de prelungire
a duratei contractului.

9. Declaratii si garantii
9.1. Partile declara si garanteaza reciproc ca:

Persoanele, care semneazad prezentul contract, sunt imputernicitd sa reprezinte Pdrtile Tn relatii de
locatiune;

- Nu sunt necesare acorduri, aprobéri sau acceptdri din partea organelor colegiale, unipersonale ale Partilor
sau persoanelor terte pentru validarea prezentului contract;

- Clauzele prezentului contract nu vor fiin contradictie cu actele lor de constituire, cu oricare conventie, act
normativ sau administrativ ale Partilor;

- Prezentul contract nu este afectat de vicii juridice.
10. Dispozitii generale

10.1 Prezentul contract este intocmit in doud exemplare originale, in limba de stat a R.Moldova, fiind distribuite
cite unul fiecarei pari, inclusiv acordurile aditionale si anexele la prezentuf contract.

10.2 in cazurile neprevizute de prezentul contract, pirtile se conduc de legislatia civild in vigoare.

P

“

. Pe cale amiabild, Daca conflictul nu a fost solutionat pe cale amiabild, partile se vor adresa in instanta de
“Judecata din Republica Moldova.
el




10.4  Fiecare parte a contractului se obligd sd informeze in scris cealaltd parte in termen de cel mult 30 de zile
despre schimbarea adresei sale juridice si postale, schimbarea denumirii sale, a datelor de identificare a
contului bancar, altor date de identificare de stat.

105 Toate modificdrile textului prezentului contract si a anexelor Jui au putere juridicd numaf daci sunt
exprimate in forma scrisa si semnate de ambele piri, cu exceptia unor situatii prevazute de contractul dat.

Locator Locatar
SA,,CONFABREC” SRL ,MODEM” '
DI. Sufrai Dumitru, director DI Mibolcean Viadimir, director [ 2
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