
Contract de locatiune
nr. 50A-16 oin 21.09.2016
nrun. Chi5indu

h

c,

ver 1 5 (Ml

incheiat intre:

Locator _ 54,, coNFABREc", Adreso juridicd: Republico Moldovo, mun' ChiSinou, str A|bo-|ulio, 75/B'

tDNo 10036001'59351, TvA 050226:., BC ,'Victoriobanc,, SA, t'it,nr, 20, Chi5indu, Blc vlCBMD2X46j,

tBAN MD47Vt000002224520143MD1, reprezentotd in boza stotutulat de D-ul Dumitru Sufrot, director'

tel./fax 0 (22) s89 749, tel,mobil 069 094 342, 5i

Locatar - sRL,,MODEM", Adresa iuridicd: Republico Moldovo, MD-201'2, mun' chi5indu' str', P Zodnipru 6' ap 703'

IDN} 1003600095088, TvA 0400241, 8C "Mobiosbonco-Grupe Societe Generale" 5A Filiolo nr' 09 centru'

Btc MoBtsMD22 IBAN MD77MO2251A5V0656g81.7700, reprezentotd in bozo Stotutului de D-ul Miholceon

vlodimir, director, Tel. 24-33- 49, lox. 24-31- 24, ior impreund numite ,,Porfi", au incheiat prezentul contract cu

u r nt dtoorele preve de ri :

1.

1.1

Obiectul contractului

in baza prezentului contract Locatorul transmite, iar Locatarul prime5tein posesie 5i folosin\i tenlporara,

inciperlle (in continuare -,,bunuri") cu urmStoarele caracteristici:

adresa: rnun. Chi5in)u, str. Alba-lulia, 75,/8;

codul cadastral, descriere, suprafola inc5perilorl

cod cadastral o1oo510120 02

Litera 28, statie de spdlat automobile, suprafa!a total; interioarS 5= 306,4 m'p;---

cod cadastral 0100510120.02

Nunrirul l, ClSdire accesorie (Copertina), Suprafata la sol 5= 155'0 m'p';

cod cadastral 0100510120

Teren, 6 locUri pentru parcare temporard a autotUris|neIor, Suprafala la so| 5= 72,6 m p';

bunurile sunt in stare buni pentru a fi folosite in scopul indicat in p,1,2 al prezentului contract

Bunurile s€ acorda Locatarului pentru a fi folosite de c6tre acesta in calitate de
t-2

I

autoturlslne.

1.3 perioada de localiune dureazb pini la 31 decembrie 2026. Termenul (perioada) de localiune poate fi

prelungit numar cu acordul scris a p5rlilor, Pe4ile i5i rezervi dreptul de a revedea conditiile contractului la

finele flecirui an calendaristic, in luna decembrie

1,.4 Locatarul poate oferi in sublocaJiune bunurile inchiriate doar cu acordul scris a LocatorUlui'

Chiria, modalitatea de calcul 5i ordinea achitirilor

Plata lunard pentru localiunea bunurilor se va percepe in MDL 9i va include TVA' Suma $i modalitatea de

calcul a pldfii lunare va fi stabilit5 printr-un acord adllional (Anexa nr 2) 9i se va calcula de la data semnSrii

actului de Primire Predare.

Plata pentru serViciile comunale, consumate pe parcursul lunii de Locatar' nu este inclusi in plata lunard

pentru chirie. componen!a servicrilor comunale 5i modul de calcul a pli!ii pentrtr acestea este urmStorul:

Energia electrici - plata lunari pentru consumul de cnergie electrici se calculeazi in func!ie de indicatlile

ntorului electric (numarul gi datele ini{iale ale contorului sunt Indicate in actul de primire-predare Anexa

gi in funclie de prelul energiei electrice stabilit de furnizor pentru perioada facturati
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Gaz natural - plata lunard pentru consumul de gaz natural se calculeaz; in funclie de indicatiile cotrtorului

de gaz (numirul 5i datele iniliale ale contorului sunt indicate in actul de primire-predare Anexa nr' 1) 9i in

funclie de prelul gazului natural stabilit de furnizor pentru perioada facturati' TotodatS Locatarul va

intreprinde mbsurrle necesare pentru a incheia un contract direct cu furnizorul de gaz natural'

Ap5 gi canalizare - plata lunard pentru consum de api 9i canalizare se calculeazi in functie de indicafii e

contorului de api (numirul 5i datele iniJiale ale ontorului sunt indicatein actul de prinrire-predare Anexa

nr. 1), 5i in func\ie de prelul stabilit de furnizor pentru perioada facturata;

serviciu de paza tehnica - Locatarul va organiza paza tehnicS individual, prin incheierea unui contract direct

cu furnizorul de asttel de servicii' Locatorul nu rispunde material de bunurile Locatarului care se aflS in

clddirea sau Pe terenul arendat;

Locatarul achitd lunar sunta serviciilor comunale consuntate 5i pl5!ile adilionale calculate' nu mai tirziu de

datadel0aurmStoareiIunicaIendaristicefa!5deIunadegestiutre,inbazacontululdep|ati(actuIui)entis
de Locator. Obliga!iunea de a ridica contul din contabilitatea Locatorului este a Locatarului'

Plata pentru locaJtune se achitS lunar, anticipat (in avans), prin virament la contul bancar al Locatorulul sau

in caseria acestuia, nu mai tirziu de data de LO a fiecarei luni pentru care sc achiti

Facturafea serviciilor prestate se efectueazi lunar, in baza actulul de prestare servicir semnat de pa(i in

ultima zi calenoaristic5 a lr,nii de gestiure

Ordinea transmiterii bunurilor in localiune

Bunurile trebuie si fie transnrise de citre Locator 5i prlmite de c5tre Locatar prin intocmirea unui act de

predare-primlre, Anexa nr. 1 al prezentului contract, semnat de ambele p5fii, care va constitui data

inccputului perioadei de locatiune.

ln momentulsemn6rii actului de predare-prlmire, Locatorul, transmite Locatarului' cheile de la u5ile de

intrare 5i de la USile interne ale inciperilor inchiriate' in acelagi moment' cite o cheie de la fiecare u55 a

5i va putea fi desigilat de citre Locator doarin cazul situaJiei descrisein punctul 6'2 al prezentului contracl

sau in cazuri excep!ionale, spre exemplu in situa!ia de risc a izbucnirii unui incendiu in incipere sau itr afara

ei, in lipsa Locatarului Si a reprezentan!ilor lui

Drepturile 9i obligaliile Locatorului

Locatorul este obllSat:

sd asigure folosirea libe16 de cStre Locatar a irrcSpcrii, in limitele condillilor prezentului corltract 9i sa nu

intervind in activitatea economicA a Locatarului, daci aceasta nu prive5te respectarea condiliilor

prezentului contract 5i a acordurilor aditionale/anexe lui;

siasigureaccesu||iberalangajaJiIorLocataruIuiincISdireaincareseafIiincSperiIe,inIimlteIecondiliiIor
prezentului contract 5i a acordurilor aditionale/anexe lui;

si efectueze intre!inerea necesarE a elementelor structurale ale clSdirii, 5i a relelelor exterioare de

alimentare cu energie electrici, releaua cle alimentare cu ap5, ti gaz Exceplie face doar canalizarea pentru

caTe se va intocmi un act de delimetare aparte;
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b)

c)

bunurilein registrul bunurilor imobiliare,5i s) ofere la solicitarea Locatarului copia

pentru desfi$urarea activit;1ii;



e) sd achite.toate taxele $i impozitele aferenteinciperii 5i predirii acesteia in localiune, stabilite de legisla{ia

in vigoare a RePublicji Moldova;

f) s5 notifice in scris Locatarul privind vdnzarea clSdirii sau alt tip de schimbare a proprietarului ei.

4.2 Locatorul are drePtul:

a)

b)

nl

si efectueze lucriiri de construc\ii 5i repara!il capitalein afara pere!ilor intcriori a inciperilorinchiriate de

Locatar, cu condilia ca aceste lucriri si nu afecteze activitatea Locatarului;

si suspende alimentarea incdperii cu energie electrici, gaz natural, apd, dacb Locatarul intirzie achitarea

integral) a chiriei sau a pl5!ii pentru servicile comunale mai mult de 30 zile calendaristice din momentul

incetlrii termenului de achitare;

sa acceseze inciperile, prin reprezentanlii sii, pentru controlul respect5rli cerinlelor prezentului contract,

cu condilia transmiterji unei in5tlin!5ri orale prealabile Locatarulul 5i doar in prezenla reprezentantului

Locatarului;

5. Drepturile 9i obligatiile Locatarului

5.L Locatarul se obligS:

a) si efectueze achltarea chiirei 5i a pl5!ii pentru servicii comunale in termenele stabilite in prezentul contract;

b) si procure, s5 monteze 5i s6 intre{ini din cont propriu toate echipamentele 5j utilajele necesare pentru

procesul tehnologic al spalatoriei auto;

d)

si intrelini in stare bun5, inciperile inchiriate, fa!adelc, asfaltul, contoarele 9i si suporte cheltuielie

corespunzitoare pentru intrelinerea sau reparalia lor;

si organizeze intrefinerea sistematici a curilenrei pe teritoriul din preajma bunurilorlnchiriate idin
exterior), si evacueze gunoiul menajer sau sd suporte o parte din cheltulelile ce le revine pentru acest

serviciu organizat de Locator;

si respecte 5i si asigure regulile anti-incendiare 5i regulile de utilizare a aparatelor care funclioneazd pe

gaze naturale 5i electrice, si nu permitb suprainc5rcarea relelelor exlstente;

sJ nu efectueze schimbiri (reinnoiri, reechlpiri, replanificdri, reconstruclii, etc )sau modtficiri la

comunicaliile electro-termice, sau si execute lucriri de construclii capitale in inciperile inchiriate fdrd

acordul in scris a Locatorului;

s; accepte pentru prelucrare pi devirsare ulterioariin re;eaua municipal; a apelor uzate rezultate din

procesul tehnologic a spilStoriei auto manuale, proprietate a Locatorului, contra uni prel rezonabil pentru

acest serviciu, raportat la volumul de apd devSrsat;

la expirarea contractulul dat sau la rezilierea lui anticipatS, sE returnezeinciperile Locatoruluttn acoea5l

stare, in care a prrmit-o, luindu-sein vedere uzura normalS gi si demonteze din cont propriu toate utilajele

care ii apa4in pentru a fi transportate la locul de depozitare;

Locatarul are dreptul:

c)

n)

52

si foloseasci inciperile printite in localiune in
ntului contract 5i cu respectarea regulilor

mod liber, in limitele scopului prev5zut de punctul 1.2 al

5i condijiilor contractului dat 5i acordurilor adilionale /



c))

c)

cu permisiunea Locatorului, si schimbe cheile de la ugile din incdpere respectind obligatoriu procedura de

sigilare a unei chei noi intr-un plic cu pdstrare la L-ocator (conform punctului 3'2 al prezentului contract);

in cazul respectSrii obligaliunilor contractuale fSra incilcSri in timpul localiunii, are dreptul preferenlial de

prelungire a contractul de localiune vis-a-vis de te4e persoane'

Locatarul nu este in drept s5 ceard compensarea valorii imbunStilirilor efectuate incSperilor inchiriate

efectuate de acesta sau restituirea a careva cheltuieli ficute in scopul itreJinerii inc5perii inchiriate, daci

aceste lucrSri ,i plalile respective nu au fost convenite in scris cu Locdtorul

Ordinea de returnare a bunurilor

La expirarea termenului de loca{iune sau in cazul rezilierii lur anticipate, Locatarul este obligat -sd returneze

in posesiunea gi folosin!a Locatorului bunr-rrile in termen de 3 zile calendaristice din momentul expir;rli

termenului de loca!rune sau rezilierii anticipate a contractulul'

Dac; Locatarul nu a respectat prevederile punctului 6.1 a1 prezentulut contract, Locatorul are dreptul' dupa

expirarea a cel pulin 5 zile calendaristice dupJ notificarea scrisdin adresa Locatarului, si desigileze plicul cu

cheile de la incdpere; sa deschidi inciperile daci cheia lipse5te - fo(ind u5a, s6 depoziteze obiectele din

incioere in alt loc cu intocmirea procesului-verbal de deschidere a incbperii 5i depozitare, dup5 ce Locatorul

r:oate folosi inciperile liber- Toate costurile implicate vor fi suportate de Locatar'

La semnarea actului de returnarc, Lpcatarultransmite Locatorului toate chelle de la incipere, primite de la

Locator la ?nceputul locaJiunii. in actul de returnare se indici toate neajunsurile (daunele) depistate in

incdpere gi se aplici condi!lile punctului 7'3 a contractului dat'

Rispunderea pirlilor

pentru intirzierea achitirii chiriei sau plilii pentru servicii cornunale, Locatarul achitb Locatorului o

penalitate in mSrin-re de 0,5% din sunra datoratd pentru fiecare zi de intirziere,

pentru folosirea contrar destina!iei a tnciperii, Locatarul va recupera in folosul Locatorului prejudiciul adus

incaperii (evaluat de citr e Locator)

in cazul provoc5rii daunei inc5perii Ii/sau spaliilor/inciperilor adiacente 5i/sau spatiilor comune de citre

sau din vina personalului/bunurilor Locatarului, sau in urma lucrErilor efectuate din numele 9i la solicttarea

Locatarulul, Locatarul Va repara toate daunele (prejudiclu material, daune-interese, venituri ratate)

provocate, in intregime, Locatorului5i te(elor persoane/ confornr prelurilor de pia15 la momentul reparirii'

in cazul provocirii daunei bunurilor altor locatari din complexul de oficil de citre sau din vina

personaiului/bunurilor Locatarului, sau in urma lucrdrilor efectuate din numele 5i la solicitarea Locatarulul,

Locatarul va repara toate daunele (prejudiciu rnaterial, daune interese, venituri ratate) provocate' in

intregime, acestor locatari 5i terlelor persoane, conform prelurilor de pia!5 la momentul reparirii'

in cazul provocdrii daunei bunurilor Locatarului din inc5pere in urma lucririlor efectuate din numele 9i la

solicitarea Locatorului, Locatorul va repara toate daunele (prejudiciu material, daune interese, venltur'

ratate) provocate, in intregime, Locatarului, cotrfornr pre\urilor de piali la momentul ieparbrii Totodat''

Locatorul nu poarti r;spundere pentru daunele, care pot fi cauzate bunurilor Locatarului din inciperile

inchiriate, survenite djn vina persoanelor terte, care nu ac!ioneazi la soiicitarea Locatorului (inclusivin cazul

contravenliilor adminlstrative 5i a infracliunilor penale)'

Locatorul nu rdspunde pentru sistarea alimentarii con-rplexului de oficii cu gaz natural, energie electricii,

d)

6.
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$ceasti sistare s-a intimplat din cauza furnizorilor respectivi, inclusiv din cauza avariilor de retele.

oentru neexecutarea sau executarea necorespunz;toare satl par!ial5 a obligagiilor sale,

de forla majori, confirmate in rnodul corespunzdtor.



l6 in cazul depistirii unorincilcdri ale clauzelor prezentului contract, Locatorul poate notifica Locatarul sb

lichideze incSlcdrile comise, Locatarul are la dispozilie 7 zile calendaristice din momentul notificirii, pentru

8.

B1

inldtu rarea incilcirilor

Temeiurile de reziliere anticipati a prezentului contract

Prezentul contract nu poate fi reziliat utrilateral de nrci una

conttnuare;

din P5(i, cu exceplia cazurilor enumerate ?n

8.2 Locatorul poate rezilia unilateral contractul dat iri cazul in carc Locatarul incalci sistematic (de trel sau mal

multe ori consecutiv) oricare din condiliile contractului, in special clauzele din capitolul 2. Notificirile din

paftea Locatorulul cu privire la incSlciri trebuie datate Sr expediate pe adresa Locatarului gi/sau inminate
sub semndturi Locataruluiin formi scris6, cu trimiteri concrete la condi\iile contractuluiincalcate de

Locatar. Dupi fiecare notificare Locatarul va avea la dispozitie 5 zile caiendaristice pentru inlaturarea

incSlcirilor. Scrisorile de notificare vor fi considerate parte integranti a contractului dat Locatorul este in

drept si rezilieze contractul, notific?nd despre aceasta Locatarui in scris, daci Locatarul a fost notificat de 3

ori pentru inlSturarea incilcdrilor;

Locatorul poate rezilia unilateral contractul in cazul in care Locatarul inceteazi activitatea economica prin

declararea stSrii de insolvabilitate. Contractul se considerd reziliat din ziua inreHistrdrii

in cazurile de reziliere unilaterali, anticipatb a contractului dat, chiria achitatd de cStre Locatarin avans
pentru lunile viitoare, nu va fi restituitd Locatarului 5i va fi consideratS venitul Locatorului Totodat5,

rezilierea anticipatJ a Contractului de citre Locator nu elibereazJ Locatarul de plata datoriilor pe chirie,

sorvicii comunale 5i alte datorii faJi de Locator.

Prezentul contract se consideri reziliat automat din ziua incheierii lui in lipsa unui acord scrts de prelungire

a duratei contractului

Declaralii 5i garanfii

P54ile declari gi gar;nteazd reciproc ci:

Persoanele, care semneazd prezentul contract, sunt imputerniciti si reprczinte P;rtile in relalii de

loca!i une;

Nu sunt necesare acorduri, aprobEri sau accept5ri din parlea organelor colegiale, unipersonale ale P5(iior
sau persoanelor terte pentru validarea prezentulut contract;

Clauzele prezentului contract nu vor fi in contradictie cu actele lor de constituire, cu oricare convenlie, act

normativ sau administrativ ale Pdrtilor:

Prezentul contract nu este afectat de vicii iuridice.

DispoziIii generale

83

8.4

eq

9.

9J.

10.

10.1 Prezentul contract esteintocmitin doud exemplare originale, in limba de stat a R Moldova, fiind distribuite
cite unulfiecdrei pi(i, inclusiv acordurile adilionale gi anexele la prezentul contract,

lO2 in cazurile neprevizute de prezentul contract, p5(ile se conduc de legislalia civili in vigoare.

ln cazul
pe cale

apariliei conflictelor intre pirli in baza contiactului dat, p5r-|ile trebuie si incerce solu[ionarea lor
amiabili. Daci conflictul nu a fost solu!ionat pe cale amiabili, p5rlile se vor adresa in instanJa de

din Rcoubllca Moldova



Fiecare parte a contractului se obligl si informeze in scris cealalti partein termen de cel mult 30 de zile
despre schimbarea adresei sale juridice 5i po5tale, schimbarea denumirii sale, a datelor de identjficare a
contului bancar, altor date de identiflcare de stat.

l0 5 Toate modificirile textului prezentului contract 5i a anexelor lui au putere juridicS numai daci sunt
exprimatein formi scrisi 5i semnate de ambele pirfi, cu exceplia unorsitualii prevbzute de contract!t dat

Locator

sA,,coNFAtsREC"

Dl. Sufroi Dumitru, director

Locata r

sRt,.MooFM"

Oi l"dif oJr.eon V'ltri,,rn,rr. Jjrecrlr

ea


