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a) proiectul integru
6. Proiectul a fbst elaborat Biroul

Proiecturesre prezentat de primaria ciocirteni r-nur orhei
denumirea instituti,e tip central Cei sau inrreprinderiicu scrisoare de insolire Nr. 277 ;,, 
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8. Materialele de proiectare u, fA.,i*n,r.,,]*fuUril # 2024',aslem!rc_ 2024
l' Examinind proiectur puc comunei ciocirteni r-nur orhei

S - o constotof:
Proiectul PUG com'ciocilteni este elaborat in conformitate cu Tema-program si
conrracrur nr'30 din 21'1r.2022 de c6rre gi."rr a. p.oi..ia.i ],uruunDesing,, SRLmun'orhei'1'conform condiliilor tehno-geoG;; up..ti.r.u favorabiritdlii teritoriuruilocalitdlii este prezentat de urmdroaret. rJn.toiEilruron.ror functionare:zona rezidentiarr L( srrr;;; rocuingeio.-irarriJrrr. ; #::i', ., ,.gi, redus deindlfime )
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Zona cu func{iuni de tip central C ( Zona centrald, institulii publice , servicii de

interes general C ; Zona comer! , servicii , mica producere C1 )
Zond pentru func{iuni de agrement qi turism AT ( Zond pentru funcfiuni de I

ugr.r.ni gi turism AT ) 
t

Zona industraln I ( Subzona unitAli industriale cu producfie activd I;Subzona mici
unitdli de producfie cu profil agricol IPA )

Subzona gospodirire comunali , cimitir G ( Subzona gospod6rire comunali G1 ;

Subzona gospodarire comunal6 , cimitir G2 )
Zona spa{iilor libere qi plantate V ( Subzona spafiilor verzi publice cu acces

nelimitat V 1 ; Subzona spaliilor plantate amenajate pentru sport Ei agremenlY2 ;

Subzona spafiilor plantate pentru protecfia cursurilor de apa , versanfilor V3 )
Zona transporturilor T ( Subzona transporturilor rutiere T )
Zona cu destina{ie speciall ZDS ( Subzona Funcliunilor speciale ZDS )
Zona situati in extravilan EX ( Subzona terenuri agricole situate in extravilan EXI;

Subzona pdduri gi plantafii forestiere situatd in extravilan EXZ; Subzona terenuri aflate

perrnanent sub ape EX3 ; Subzona terenuri ocupate de drumuri Ei cdi ferate in extravilan
EX4) .

Pentru fiecare zond defenitS in spa[iu qi funcliune pe creterii topologice,morfologice
sau de altd naturd au fost suplenentar determinate Ei localizate unitdfi teritoriale de

referinfi cu caracteristici, reglamentari Ei utiliziri interzise,amplasarea construcfiilor cu

aspectul exterior. Sunt prevdzute condilii de echipare edilitard in zonele qi subzonele

respective .Sunt prevdzute amplasarea construcliilor unele fap de altele pe aceeaqi

parcele cu circulalii qi accese in zonele respective.
[n cadrul fiec6rei parcele din zone se prevdd spatii verzi,plantate $i amenajate.

Zonarezedenfial5 ,,L"este alcatuita preponderent din locuinfe atit individuale cu

regim mic de inalgime situate pe un parcel variat cu forme gi demensiuni,cit qi semi

coletive situate in ansambluri rezedinliale,exestente sau propuse.Toate construcfiile vor
fi in mod obligatoriu racordate la relelele publice de echipare edilitard exitnt qi se

obligdsa se racordezela refelele nou realizate in zond in momentul punerii in funcfie a
aestora.

Zona ansambluri ;i monumente istoricerzone de protec{ie M
Monumente istorice ;i Situri arheologice inscrise in Regisirul monumentelor RM
ocrotite de stat pe teritoriul comunei sunt:
Monomentul la mormintul Ei in memoria consdtenelor cdzufi in razboi.
Mormintul poetului Boman Tudos.

Pentru oriceintervenfie propusl in peremetrul acestei zone se impune realizarea
unui studiu de impact asupra mediului qi a cadrului construit,solicitat prin certificat de

urbanizrd
Zona cu func(ii tip central C

in zona C se admit urrndtoarele utilizari lira condilionari:
Funcf iuni admini strative
Funcliuni fi nanciar-bancare
Funcfiuni terfiare
Funcliuni de culturd
Funcfiuni de sdn6tate
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Funcliuni de turism si agroturisrn
Funcliuni de locuire
Unitali cu desrinalie speciala
Funcliuni de cult
Funcliuni sportive
Amenajari destinate petrecerii timpului liber
Amenajdri destinate infrastructurii de circulafie

Zond pentru func{iuni de agrement Ei turism AT
Utilizari adrnise pentru zona AT

in rona AT se aclmit urmdtoarere utilizari fErd conditiondri
Funcliuni de turizm
Funcliuni sporlive
Amenajari destinate petrecerii timpului liber
Arnena.iari destinate infrastructurii <Je circulalie

Zona industrali I
Din aceastd, zona f'ac parte atet unitalile existente care se menlin, se afld in proces de

restructurare presupunAnd conversie in profile diferite sau in profile de servicii pentru
producfie , distribufie ;i comercializare , cAt qi terenurile rezervate pentru uiitou..
activitali productive qi servicii.

Zona spa{iilor libere qi plantate V
Reglementdri generale zona V

Dezvoltarea qi proteclia spafiilor verzi constituie o obligalie generald a locuitorilor
comunei, aceqtia fiind datori sd nu contribuie la formar.u grnoiEtilor , la poluarea cu
chimicale , resturi animaliere , de;euri menajere , produse petroliere qi cu alie substante
nocive a teritoriilor qi bazinelor de apa din spaliile verzi .

Subzona gospodirire comunali , cimitir G (Gl ; G2)
Utilizari adrnise pentru zona Gl

Funcliuni de gospoddrire comunali
Comer! specific zonelorde tArguri , piefe agroalimentare sau de vechituri , oboretc.
Funcliuni aferente echiparii tehnico-edilitare
Amena.idri destinate inI'r.astructurii de circulalie
Arnenaj[ri destinate petrecerii timpului liber

Zona transporturilor T
Utilizari admise pentru zonaT

Funcliuni aferente echiparii tehnico-edilitare
Arnenajdri destinate infiastructurii de circulalie

Zona cu destinafie speciall S
Utilizari adrnise pentru zona S

Servicii sppcializate gi conexe activitalii de bazd, a unitalii speciale respective
Activitati de cercetare - dezvoltare
Activitali de fbnnare prof'esionala
Facilitali penrru angajali qi clienti
Parcaje la sol
Cornerl , alimentaqie publica Ei servicii personale
Locuinle de serviciu pentru personalul care asigurd permanenla sau securitatea unitalilor

,
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Prognoza poten{ialului economic.
Pentru dezvoltarea economiei comunei Ciocilteni va rdmine dezvoltarea sectorului .agricol gi producerea fructelor , prelucrarea strugurilor, cregterea animalelor.o o.or.iita,

atenfie trebuie de acordat dezvoltdrii intreprindeiilor din industria alime ntard",care voractiva inbaza producliei prime a localitajilor.
Proiectul planului urbanistic general propune realizareaunul complex de mdsuri

reconstructive:
- dezvoltarea Ei extinderea intreprinderilor ale busnessului mic ;i mediu;- dezvoltatea gospoddriei de depozitare qi a obiectivelor de farou.. a producfiei

agricole;
- dlloltarea producliei agricole inbaza implementdrii tehnologiilor Ei metodelor

Etiin{ifice noi de prelucrare a solului Ei utiiizarea ralionala a terenurilor;- sporirea volumului de producere Ei crearea locurilor de munc6;- dezvoltarea obiectelor din sectorul prestari servicii in corespundere cu cerinlele
normative qi sanitaro-igienice.

Dezvoltarea infrastructurii sociale.
Re[eaua obiectelor de deservire socialS include instituliile de educalie, medicale,cultur6, patrimoniale,.constructii sportive, centre comerciai; ii .iir*nta{ie publicd.

Infrastructura sociald are ca scop crearea condiliilor optime pentru abitalie qi
satisfacerea populagiei qi necesitdlile obiectelor de educagie preEcolar6, invdfdmint,
ocrotire a s6ndtdlii, comerf qi aliment4gie public6, cultur6, sport'qi ug..rn.rt.

Luind in considerafie qi strategiile Planului de Dezvoltarelocio-Economicr aprimariei , pentru perioada de calcul t.-proprne modern izareaEi renovarea instituliilorinfrastructurii sociale la un nivel de dezvoliare mai avansat.

Propuneri de proiect

. conform proiectului PUG de prevdzut dezvoltarea continui a structurii desistematizare arhitecturals.Sarcina principald a puc si fie axatd, pe crearea uneistructuri rurale compacte,corelate,echilibrate,care va asigura dezvoltarea stabild alocliatii'se propune extinderea zonei rezidenfiale .seprevede crearea ;i amenajareazonelor verzi cu obiective de- agrement Ei terenur de joac6.proiectul prevedeamplasarea unor terenuri de joaca pintru .opii,u.plasarea unor terenuri de rezervd azonei industriale gi agricole cu mascarea zonelor respective de zone de protecgie,fap dezone de locuit.
in privinla dezvoltdrii relelilor de drumuri Ei strazi conform proiectului se prevedeconstruclia legaturilor suplenentare de transport intre formaliunile de locuit Ei drumurinoi'prequm si modemizarea sistemului rutier existent parcajelor,trotuarelor.Se prevedettotgu'fi'area teritoriilor intreprinderilor de producere din intravilanul Iocalit6lilor.
Una din sarcinile de baza in proiect reprizintd salubrizarea qi imve rzirea.in proiect este propus realizai., ,no. platforme pentru acumularea iniliala deqeurilorde deferite tipuri'in apropiere de gospodarii private,sociale Ei culturale se prevddcontainere personale.
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in PUG a comunei se vor respecta cerinfele legislafiei cu privire la protejarea qi

func[ionarea rronumentel or.
Se preconizeazl, extinderea relelilor de aprovizionare cu apd potabild, asigurarea,

populafiei cu refele de canalizare centralizatd. I ' ' ----') 
r

Concluzii:
Proiectul PtJc al comunei Ciocilteni pevede realizarea complexului de mdsuri

privind zonificarea flucfionald a teritoriului ,inclusiv stabilirea direcfiilor prioritare dedezvoltare socio-economicd,fundamentarii succesiunii realiz6rii masurilor si
optimizarii termenelor de implementare a acestora.

Principalele mdsuri complexe de dezvoltare al localitdlii sunt: - stabilirea
hotarelor de dezvoltare, linind cont de solufiile de sistematizare; - optimizarea zon6rii
arhitectural-urbanistice a teritoriului; - utiiiz area capacitalii maxime a potenlialului
industrial existent care va contribui la sporirea numdrului de angajafi in acest sector al
economiei; - dezvoltarea business-ului mic qi mediu in diverse Jomenii de activitate; -
reconstruclia locuinlelor individuale existente; - valorificarea terenurilor de rezervd din
limita hotarului existent qi celor aflate in afara ei in scopul dezvoltdrii zonelor locative;- evacuarea din zonele locative a intreprinderilor de producere care nu corespund
cerin(elor normativel - extinderea gi reanimarea refelei de drumuri gi strazi existente; -
ameliorarea infrastructurii sociale gi edilitare; - amenajarea zonei complexe de
agrement, spofi qi odihna in baza potenlialului landgaftologic existent; - extinderea
suprafelelor totale a zonelor verzi pentru imbunatalirea stdrii mediului inconjurdtor; -
pdstrarea patrimoniului istorico-cultural gi dezvoltarea infrastructurii turismului; -
ameliorarea condiliilor sanitaro-ecologice de abitalie; - utilizarea rafionala a resurseior
naturale gi proteclia mediului inconjurdtor.

La realizarea Planului Urbanistic General al comunei Ciocilteni r-nul Orhei vor fi
respectate prevederile legislafiei sanitare gi altor documente normative in vigoare.

in baza Legii
nr.l0-XVI din

2. Proiectul:

I t. Avtz
Republicii Moldova "Privind supravegherea de stat a s6nat6[ii publice,,
03 .02.2009, articolul 32
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