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CAIET DE SARCINI
[bookmark: _Hlk116052198][bookmark: _Hlk74218331][bookmark: _Hlk74731409][bookmark: _Hlk74127189]la procedura de achiziție a serviciilor de elaborare a Studiului de fezabilitate pentru determinarea criteriilor de proiectare a construcției ,,Imobilul din bd. Grigore Vieru, 6 cu stabilirea modului de folosință ca oficii-birouri și a unei parcări deschise pe terenul adiacent pentru I.P. Organizația pentru Dezvoltarea Antreprenoriatului (I.P. ODA)”














1. OBIECTUL CAIETULUI DE SARCINI
Obiectul prezentului caiet de sarcini este de a stabili sarcinile proiectantului, în vederea elaborării  Studiului de fezabilitate la obiectul ,,Reconstrucția imobilului din bd. Grigore Vieru, 6, cu schimbarea destinației în oficii-birouri pentru Organizația pentru Dezvoltarea Antreprenoriatului (ODA)”
1.1. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantă din documentația pentru prezentarea ofertei de elaborare a Studiului de fezabilitate și conține cerințele minime și obligatorii, pe baza cărora ofertanții elaborează soluțiile posibile de realizare a procesului de reconstrucție a imobilului, principiul de funcționalitate, inclusiv estimarea financiară a fiecărei soluții și condițiile tehnice pentru elaborare. 
1.2. Caietul de sarcini prezintă specificațiile minime referitoare la nivelul calitativ, tehnic și de performanta, necesar realizării Studiului de fezabilitate, care constituie obiectul contractului. 
1.3. Beneficiarul Studiului de fezabilitate - ORGANIZAŢIA PENTRU DEZVOLTAREA ANTREPRENORIATULUI (ODA).

2. SCOPUL ACHIZIŢIEI
2.1. Scopul achiziției este realizarea studiului de fezabilitate ”Reconstrucția imobilului din bd. Grigore Vieru, 6, cu schimbarea destinației din bloc de studii în destinație oficii-birouri, pentru obținerea documentației tehnico-economice de justificare a soluției optime, evidențiată ca cea mai fiabilă soluție din punct de vedere tehnic și din punct de vedere economic.
2.2. Studiul de fezabilitate va fi bazat pentru o viitoare achiziție a serviciilor de proiectare.
2.3. În acest sens, Studiul de fezabilitate se va referi la următoarele:
a) Expertiza tehnică a clădirii;
b) Demontarea acoperișului existent și montarea unui nou acoperiș în două ape pe toată clădirea;
c) Soluții arhitecturale și constructive pentru pereții interiori și de fațadă, a planșeelor dintre etaje; 
d) Soluții de replanificare a spațiilor interioare în birouri pentru 2 – 5 angajați, cu intrări separate, cu coridoare de acces pentru fiecare birou;
e) Elaborarea designului interior;
f) [bookmark: _Hlk109913267]Soluții tehnologice de execuție a sistemului de încălzire; 
g) [bookmark: _Hlk118817336][bookmark: _Hlk109913306]Soluții tehnologice de execuție a sistemului de ventilare; 
h) Soluții tehnologice de execuție a sistemului anti incendiar;
i) [bookmark: _Hlk118817417]Soluții pentru sistemul de alarmă anti incendiu;
j) [bookmark: _Hlk74130545]Soluții pentru rețelele interioare apa și canalizarea; 
k) Soluții pentru rețelele interioare energia termică; 
l) Soluții pentru rețelele interioare energia electrică; 
m) Soluții pentru sistemul de încălzire și ventilare/condiționare; 
n) Soluții pentru sistemul de gazificare – după caz; 
o) Soluții pentru sistemul de comunicații, inclusiv internet și semnalizare; 
p) Soluții pentru sistemul de supraveghere video; 
q) Soluții pentru sistemul de control acces; 
r) Soluții pentru iluminatul exterior al pereților de fațadă;
s) Soluții pentru parcarea deschisă cu control acces, în funcție de procesul tehnoclogic desfășurat;
t) Determinarea suprafeței de teren necesară exploatării construcției, inclusiv a căilor de acces și a parcării deschise, conform prevederilor documentelor normative în construcții și ale normelor de urbanism;
u) Soluții pentru parcare a bicicletelor și trotinetelor;
v) Estimarea soluțiilor propuse pentru reabilitarea construcției; 
w) Estimarea soluțiilor propuse pentru reconstruirea construcției;
x) Estimarea costurilor pentru elaborarea documentației de proiect și a termenului de execuție;
y) Estimarea generală a termenului de execuție pentru fiecare soluțiue propusă; 
z) Caietul de sarcini pentru achiziționarea serviciilor de proiectare.
[bookmark: _Hlk118811208]

3. ACCESUL OFERTANȚILOR ÎN CLĂDIRE
3.1. Ofertanții vor avea posibilitatea să examineze obiectivul în perioada de întocmire a ofertei.
3.2. Accesul în incintă se va efectua în baza solicitării preliminare cu stabilirea orei exacte, în zilele prevăzute de către beneficiar.
3.3.  Ofertanții vor delega o persoană împuternicită, care va avea acces prin prezentarea actului de identitate. 

4. PREZENTARE SUCCINTĂ A OBIETULUI DE PROIECTARE
[bookmark: _Hlk74138465]4.1. Suprafața obiectivului: imobilul cu cu numărul cadastral 0100419006.01 este amplasat în mun. Chișinău, bd. Grigore Vieru, 6, (3 blocuri constructiv unite între ele) cu regim de înălțimi:
Blocul I: - S+P+E+E+E; 
Blocul II: - S+P+E+E;
Blocul III: - S+P+E+E;
4.2. Situația actuală
În urma examinării, inspectării și analizei imobilului sa stabilit, ca se poseda o uzură fizică și morală ce constă din: 
- Acoperișul este învechit și deteriorat;
- Pereții exteriori sunt deteriorați;
-Pereții interiori și tavanele sunt deteriorate; 
-Pardoselile sunt deteriorate și împiedică desfășurarea normala a activității personalului; 
-Sistemul de Iluminat este învechit; 
-Radiatoarele termice sunt vechi și nu rezistă presiunilor agentului termic; 
-Lipsește sistemul de ventilare/condiționare; 
-Ușile birourilor necesita a fi schimbate; 
-Geamurile sunt vechi și trebuie schimbate;
-Tavanele sunt îngălbenite, vopseaua se îndepărtează; 
-Sistemul de alimentare cu apă și canalizare necesită reparație capitală etc.

5. SARCINI ȘI LIVRABILE
5.1. Ofertantul va pregăti informațiile necesare pentru elaborarea ulterioară a unui proiect tehnic, de arhitectura, cu capitolele incluse pentru instalații electrice, instalații termice și sanitare, ventilație, securitate etc. 
5.2. În Studiul de fezabilitate se vor include expertiza tehnică. 
 5.3. Ofertantul va fi responsabil ca în Studiul de fezabilitate să fie reflectată toată informația necesară pentru desfășurarea ulterioară a serviciilor de proiectare. 
a) certificatul de urbanism informativ; 
b) planul geometric al terenului necesar pentru exploatarea construcției;
c) expertiza tehnică a clădirii;  
d) schița de proiect cu designul interior;
e) schița de proiect arhitectural; 
f) caietul de sarcini pentru proiectare;
g) fișe și specificații tehnice pentru echipamentele, utilajele și aparatura propusă;
h) calculul tehnico-economic.
i) scenariile tehnico-economice prin care obiectivele proiectului de investiții pot fi atinse; 
j) scenariul recomandat de către elaborator; 
k) avantajele scenariului recomandat; 
l) descrierea constructivă, funcțională și tehnologică, după caz; 
m) concluziile evaluării impactului asupra mediului; 
n)  caracteristicile principale ale construcțiilor din cadrul obiectivului de investiții, specifice domeniului de activitate și variantele constructive de realizare a investiției, cu recomandarea variantei optime pentru aprobare; 
o) situația existentă a utilităților și estimarea volumului de consum;
p) necesarul echipamentelor de utilități pentru varianta propusă promovării; 
q) soluții tehnice de asigurare a imobilului cu utilități; 
r) Soluții de securitate la incendiu; 
s) Soluții de igienă, sănătate și protecția muncii; 
t) Soluții de siguranța în exploatare; 
u) Soluții de protecție împotriva zgomotului și a vibraților existente; 
v)  Soluții pentru economia de energie și izolarea termică;
w) Indicarea suprafeței și configurației terenului necesar exploatării construcției, inclusiv a căilor de acces și a parcării deschise;
x) Costurile estimative ale investiției; 
y)   Durata estimativă de realizare (luni); 
5.4 Studiul de fezabilitate care va conține  următoarele compartimente
- Raport de expertiză tehnică;
- Schiță de proiect cu design interior și soluții arhitecturale, 
- Memoriu explicativ pentru soluțiile identificate și estimări, inclusiv lista actelor și coordonărilor necesare;
- Planul geometric al terenului necesar exploatării construcției, inclusiv a căilor de acces și a parcării deschise în limitele terenului cu numărul cadastral 0100419006;
- Caiet de sarcini pentru tema de proiectare;
Pentru ralizarea compartimentelor enumerate, executantul va avea mandatul de a colabora cu toate instituțiile de resort în scopul coordonărilor documentației realizate, obținerii avizelor necesare după caz și prezentarea spre verificare a documentației realizate după caz.

5.5. Ofertantul va analiza și va propune soluții privind asigurarea securității sediului, vor fi luate în calcul asigurarea cu sisteme de paza, inclusiv sisteme de monitorizare video, sistem de control acces, sistem anti incendiar și antiefracție. 
5.6. Ofertantul va reflecta, în cadrul Studiului de fezabilitate, situația reala privind rețelele de date și telefonie fixă, inclusiv va propune soluții privind crearea infrastructurii necesare și a unei rețele unice Internet/Intranet. 
5.7. Ofertantul va analiza variantele posibile și va propune asigurarea sediului cu a doua sursă de energie electrică.

6. SALĂ PENTRU ECHIPAMENTE IT
6.1. Este obligatorie estimarea calculelor necesare pentru instituirea unei săli pentru echipamente IT, izolarea pereților, pardoselilor și a tavanului, ce vor asigura buna funcționare a tuturor sistemelor IT. 

7. SISTEMUL DE ASIGURARE CU ENERGIE ELECTRICĂ
Asigurarea cu energie electrică va fi executată atît prin:
- conectarea la surse tradiționale (Premier Energy); 
- instalarea pe acoperișul clădirii a unui sistem de  panouri fotovoltaice, dotat cu invertor; acumulator, care va fi racordat și la rețelele de distribuție a energiei electrice pentru furnizarea surplusului în rețea.

8. SISTEMUL DE ÎNCĂLZIRE/ CLIMATIZARE
8.1. Sistemul de încălzire/climatizare se va fi asigurat prin:
- racordarea la rețelele de distribuție Termoelectrica și prin instalarea unui sistem termic propriu, cu regim de funcționare răcire-încălzire, dotat cu schimbătoare de căldura, încorporate în sistemul de încălzire/răcire, dimensionate pentru toate spațiile din clădire.

9. LIFTUL
9.1. Va fi examinată posibilitatea instalării unui ascensor pentru 4 persoane.
 
10. COPERTINA DE LA INTRAREA CENTRALĂ
10.1 Se va planifica instalarea unei copertine realizate din panouri compozite de asupra intrării centrale în sediu..
 
11. AMENAJAREA PARCĂRII AUTO DESCHISE CU CONTROL ACCES
11.1. Parcarea auto deschisă va fi amplasată în curtea edificiului, prin executarea acoperirii suprafeței de parcare cu strat asfaltic bituminos.


Anexa nr. 1
Lista principalelor spații necesare în incinta sediului
· Birouri pentru personal servicii/programe/proiecte
· Hol
· Sala de ședințe programe
· Sala conferințe/instruire
· Meeting room
· Arhiva
· Biblioteca
· Sala echipamente IT
· Casieria/ valori
· Recepția
· Magazie
· Birou paza
· Birou deservire
· Bufet
· Oficiu bufet
· Centrala termică
· Centrală ventilație
· Spațiu depozit materiale întreținere
· Spațiu depozit materiale, mobilier
· Spațiu depozit echipamente IT
· Spațiu  echipamente de multiplicat
· Grup sanitar (2 x fiecare etaj)
· Coridoare și căi de acces 
· Terasă 
· Zone pentru fumători
· Recreații pe fiecare etaj
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