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APROBAT:

Victoria NAGY VAJDA
Secretar de stat
Ministerul Educatiei,
Culturii si Cercetirii

CAIET DE SARCINI

pentru elaborarea documentatiei de proiect privind executia lucririlor de restaurare si
consolidare a 3 bunuri imobile din cadrul Rezervatiei cultural — naturale ”Orheiul Vechi”

1. Denumirea obiectivului — Redarea functionalitatii bunurilor imobile din cadrul Rezervatiei
cultural-naturale ”Orheiul Vechi”.
2. Amplasarea obiectivului:

Lotul 1. Bunul imobil nr.1 — Casa traditionala boiereasca, satul Morovaia, Orhei;
Lotul 2. Bunul imobil nr.2 — Casa traditionala muzeu, satul Butuceni, Orhei;
Lotul 3. Bunul imobil nr.3 - Casa traditionala de 1anga cimitir, satul Butuceni, Orhei.

3. Beneficiar/Autoritate contractanti — Ministerul Educatiei, Culturii si Cercetarii si
Institutia Publica Rezervatia Cultural-Naturald ”Orheiul Vechi”.

4. Statutul de protectie — parte integrantd a monumentului de istorie si arhitecturd de
categorie nationala.

5. Caietul de sarcini este elaborat in scopul realizarii actiunilor de restaurare si consolidare a
3 bunuri imobile in cadrul programului Operational Romania — Republica Moldova 2014-2020.

6. Descrierea obiectului (scurt memoriu istoric si caracteristici tehnice)

Lotul 1. Bunul imobil nr.1 — Casa traditionala boiereasca in doua nivele cu anexe (beci, zid,
poarta, fintana, viceu) din satul Morovaia, Orhei.

Bunul imobil se dateazd din prima jumatate a secolului al XX-lea si este inscris in Registrul
monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat, prin Hotararea Parlamentului nr. 1531 din 22
tunie 1993 cu nr.1191 ,Morovaia, complex de arhitecturd populard” (la compartimentul raionul
Orhei). Gospodiria se intinde pe o suprafati de 0,0602 ha. Suprafata casei este 218,0 m? iar a
beciului de 16,0 m?.

La inceputul anului 1900, familia Estremschii din propriile surse financiare a initiat
constructia concomitentd a beciului si casei de locuit cu doud nivele, zidului si portii, care au fost
functionale pana in anii 1978. Casa de locuit a fost realizata in stil traditional pentru arhitectura
vernaculara din piatrd din zona Orheiului Vechi. Catre anul 1981, ginerele proprietarului
Valentin Solomon incheie tranzactia de vanzare a imobilului cu Institutia Publica "Complexul
muzeal Orheiul Vechi”. Ulterior gospodaria a fost completatd cu constructia grupului sanitar spre
latura de est a casei si fantana. In prezent, gospodaria este de tip inchis si cuprinde: casa de locuit
in doud nivele, beci, fantana, grup sanitar, zid si poartd. Planimetria demisolului este din 3
camere si la etaj din 4 camere si coridor. Peretii sunt tencuiti in interior §i exterior cu mortar din
lut cu pleava, spoiti cu var si sineald. Fatada principald a casei, care este realizatd in stil
traditional se evidentiaza prin balustrada (1.07 x 13.11 m) si stalpi din piatra de calcar, sculptata
decorativ la demisol si balustrada (1.26 x 13.11 m) si stalpi din lemn la nivelul unu si cu cerdac
lateral. Tamplaria casei este din lemn cu elemente ornamentale.

Dimensiunile in plan a casei sunt 13.11 x 7.61 m, cu indltimea spatiilor pana la coama
acoperisului de 5.37 m. Sitematizarea planimetrica la demisol, este compusa din trei incaperi de



locuit. Geometric nivelul unu cuprinde trei camere de locuit separate de un coridor si bucatarie.
Fatada principald are o compozitie simetrica, din 5 axe - 4 goluri de ferestra si un gol de usa pe
centru la demisol. La nivelul unu casa este asigurata cu intrari laterale. Acoperisul in doua pante
este de tip sarpanta din lemn cu invelitoare din olane.

Structura de rezistenta a cladirii a suportat un sir de cutremure de pamant in perioada de
exploatare. Fantana este realizatd dupa anii 2000. Beciul este 0 constructie separata din piatra cu
dimensiunile in plan de 3.58 x 3.60 m cu indltimea de 2.22 m. Grupul sanitar este 0 constructie
cu 2 incaperi cu dimensiunile in plan de 6.22 x 3.50 m cu indltimea de 3.80 m. Ingridirea este
din zidarie de piatrd pe perimetrul proprietatii, stalpi autentici la poarta. Starea tehnicd este
satisfacatoare.

Portile din lemn sunt in stare nesatisfacatoare. Curtea si gradina sunt amenajate.

In anii 2007 au fost efectuate lucrari de reparatie cu consolidari a constructiei casei de
locuit, planseul, acoperisul si balustrada de lemn de la balcon a fost schimbata. Dupa reparatie,
planseul din grinzi de lemn dintre etaje si sistemul constructiv a fost consolidat cu mortar. Pe
planseul din beton armat cu o grosime de 30 cm s-a realizat invelitoarea pardoselii din scanduri.

Gospodaria construitd in anul 1900 reprezintd un tip aparte de casd care reflecta
caracteristicile principale ale arhitecturii traditionale din zona Orheiului Vechi, de o rezonanta
cultural-artistica si importanta istorica.

Interventiile anterior executate, nu pot fi considerate decat, in cel mai bun caz, lucrari de
intretinere sau, eventual, de cosmetizare. Indiferent cum le-am numi, lucrarile in speta nu au avut
nimic de a face cu ceea ce inseamna efectiv restaurarea unui monument istoric si anume, ele s-au
desfasurat secvential, punctual sau lucrari de intretinere.

In prezent clidirea nu se exploateaza si se afli in stare de degradare. Starea tehnici
generala a cladirii este nesatisfacatoare fapt ce impune necesitatea executarii restaurdrii integrale
a monumentului, inclusiv cu reutilarea retelelor tehnice si instalarea unor sisteme ingineresti
performante in scopul asigurdrii exploatdrii in conditii moderne, corespunzitor normelor si
exigentelor de exploatare privind acest tip de edificii.

Lotul 2. Bunul imobil nr.2 — Casa traditionald muzeu cu anexe (basca, beci, cotet, viceu,
zid, poarta) din satul Butuceni, Orhei

Casa muzeu este Inscrisd in Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat,
prin Hotararea Parlamentului nr. 1531 din 22 iunie 1993 cu nr.1067 ,,Butuceni, complex de
arhitectura populara” (la compartimentul raionul Orhei).

Suprafata totald a gospodiriei este de 0,1501 ha iar suprafata casei de 49,0 m?.

Imobilul a fost construit in anii 1910 de cétre familia Botnari, fiind compus din casa de
locuit, basca, beci, cotet, loznitd, zid si poarti. In anul 1979 a fost incheiatd tranzactia de
vanzare-cumparare dintre Septelici Elizaveta si Institutia Publica ”Complexul muzeal Orheiul
Vechi”.

In prezent, gospodaria este de tip inchis, cu teren imprejmuit, directionati pe axa Est—
Vest si este compusa din casa de locuit, basca, beci, loznita, rasnita si cotet, zid, poarta, bloc
sanitar. Casa de locuit este 0 constructie din piatra, executata in stil traditional zonei, intr-un
nivel asezatd cu prispa pe soclu cu inaltime maximald de 1.14 m cu stélpi din piatrd cu decor.
Dimensiunile in plan a casei sunt de 8,10 x 5,26 m, si inaltimea de 3,20 m pana la coama
acoperisului. Sistematizarea planimetrica este tipica caselor de locuit, fiind compusa din tinda,
camara si casa mare. Grosimea zidariei exterioare este 46 cm si interioard de 22 cm. Existd 0
singurd intrare de la fatada principald. Peretii sunt tencuiti cu mortar de var si vopsiti cu sineala.
Stoleria casei din lemn cu ochiuri de geam mici este recent reparata. Planseul constructiei este
executat din grinzi de lemn cu umplutura de lut. Prispa casei este din lut si completeaza



constructia casei. Acoperisul casei este in doua ape cu invelitoare din stuf. Fatada principala are
0 compozitie simetricd, din 5 axe - 4 goluri de ferestra si un gol de usa pe centru.

Complexul locativ este amenajat cu diverse elemente tipice pentru viata taranului din
epoca respectiva. Pe teritoriul gospodariei sunt prezente si alte complexe cu menire auxiliara,
basca-locuintd de vara, beci-locul de pastrare a vinului si altor produse alimentare, loznita-cuptor
de preparare a fructelor uscate si rasnita — moara pentru obtinerea fainii si crupelor.

Basca cu functiune de bucatarie de vard este monocamerald cu cuptor. Dimensiunile in
plan fiind de 4.8 x 3.5 m, indltime 2.26 m. Grosimea peretilor 67 cm. Acoperisul este in panta cu
invelitoare din olane.

Beciul este o constructie din piatra de calcar separatd. Dimensiunile in plan sunt de 7.20 X
3.70, inaltimea 2.20.

Cotetul este 0 constructie din piatra de calcar acoperita cu invelitoare din stuf intr-o
singura pantd. Dimensiunile in plan sunt de 2.65 x 1.70 m, indltime 1.20 m.

Loznita este 0 constructie din lut cu nuiele. Acoperisul din stuf este intr-0 singura panta.

Grupul tehnico sanitar a fost construit recent cu 2 incaperi pentru wc.

Din punct de vedere al tipologiei caselor vechi, imobilul s-a pastrat practic in forma sa
autenticd, atat ca planimetrie cat si ca material de constructie original, motiv pentru care merita
sa fie valorificatd si conservatd. Pe parcursul perioadei indelungate de exploatare, constructia a
supravietuit catorva cutremure puternice. Urme de consolidare a elementelor constructive nu au
fost depistate. In perioada de exploatare constructiile au suferit careva interventii, care au tinut
de inzidirea unor goluri cindva existente, razuirea sau renovarea tencuielelor. Starea elementelor
arhitecturale si constructive la general poate fi caracterizatd drept satisfacdtoare. Dupa schema
constructivd, constructiile se refera la cele cu structurd de rezistentd din piatrd, una din
constructiile auxiliare este din lut si nuiele. Lucrari de consolidare de mari proportii a structurilor
sistemului constructiv nu sunt necesare.

Bunul imobil actualmente este functional cu statut de “Casa traditionald taraneasca —
muzeu”, insd impune necesitatea unor interventii de consolidare, precum si de
reabilitare/adaptare pentru exploatarea acestuia In conditii moderne, corespunzator normelor si
exigentelor de exploatare privind acest tip de edificii.

Lotul 3. Bunul imobil nr.3 - Casa traditionali cu anexe (beci, zid, poarti) de langa cimitir
din satul Butuceni, Orhei.

Bunul imobil se dateazd din prima jumatate a secolului al XX-lea si este inscris in
Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat, prin Hotararea Parlamentului nr.
1531 din 22 iunie 1993 cu nr.1067 ,Butuceni, complex de arhitectura populara” (la
compartimentul raionul Orhei). Suprafata totala a gospodariei este de 0,0839 ha. Suprafata casei
este de 69,0 m? iar a beciului — 16,0 m?,

La inceputul anului 1922, familia Babenco din propriile surse financiare a initiat constructia
concomitenta a beciului si casei de locuit, zidului si portii, care au fost functionale pana in anii
1970. Casa a fost construitd simpla si functionala, acomodata necesitdtilor familiei de tarani.

In perioada 1983 proprietar al bunului imobil devine Institutia Publici “Complexul muzeal
Orheiul Vechi”. Pe parcursul perioadei gospodaria a fost completata cu constructia grupului
sanitar spre latura de vest a casei, cu acoperis intr-o panta cu invelitoare din foi de asbociment.

In prezent, bunul imobil cuprinde: casa de locuit, beci, grup sanitar, zid si poarti. Casa de
locuit reprezintd o constructie simpld intr-un nivel asezatd cu prispd pe soclu, specifica
inceputului sec. XX cu stalpi din lemn. Dimensiunile in plan a casei de locuit sunt 8.82 x 7.41
m. Iniltimea spatiilor pani la coama acoperisului fiind de 2.6 m.

Sitematizarea planimetrica este tricamerald cu tindd. Fatada principald are o compozitie
simetricd, din 5 axe si 4 goluri de ferestra si un gol de usa pe centru. Peretii ziditi din piatrd bruta



cu grosimea de 45 cm (exterior), 30 cm interior, sunt tencuiti cu mortar de var si vopsiti cu
sineald. Pereul lipseste. Exista infiltrari de umiditatii in plinul zidariei si zone cu atac biologic in
proportii mari. Tavanul este tencuit cu var si este in stare nesatisfacatoare. Pardoselele din
scanduri sunt degradate complet. Acoperisul in patru pante este de tip sarpantd din lemn cu
invelitoare din olane. Tamplaria casei este din lemn cu elemente ornamentale. Detaliile
decorative sant traditionale ca gandire constructiva, cu o forma artistica tipica zonei Rautului de
jos.

Structura de rezistenta a cladirii a suportat un sir de cutremure de pamant in perioada de
exploatare.

Ingradirea este din zidarie de piatrd pe perimetrul proprietatii cu stalpi autentici la poarti.
Starea tehnica este nesatisfacatoare. Portile din lemn la fel sunt in stare nesatisfacatoare. Curtea
si gradina nu sunt amenajate.

Imobilul respectiv nu a fost supus unor interventii anterior. Starea tehnica generald a casei
este nesatisfacatoare, fapt ce impune necesitatea unor interventii de consolidare, precum si de
reabilitare/adaptare pentru exploatarea acestuia In conditii moderne, corespunzator normelor si
exigentelor de exploatare privind acest tip de edificii.

In prezent gospodaria nu se exploateazi si se afla in stare de degradare.

Reiesind din cele expuse, mentiondm ca aceste 3 case sunt construite cu arhitectura fara
arhitect, bazate pe nevoi si traditii locale si se Tnscriu perfect cu peisajul cultural de exceptie de
la Orheiul Vechi. Peisajul Cultural Orheiul Vechi format in urma unei conlucrari armonioase
dintre om si naturd, incepand cu timpurile preistorice si pana in prezent, reprezinta un adevarat
margaritar al culturii nationale si universale. Arhitectura traditionald a caselor din satele
Butuceni si Morovaia este integratd In peisajul Rezervatiei prin elemente proprii si
recognoscibile ce asigura specificul local.

Imobilele descrise inregistreaza o durata relativ lunga de exploatare de peste 80 ani si au
materialele de rezistentd mai mult sau mai putin imbatranite iar caracteristicile lor mecanice
initiale sunt afectate. La zidarii s-au folosit, de reguld mortare slabe, care uneori s-au macinat n
timp, iar lemnul a suferit ori putreziri ori fisurari din uscare.

7. Justificarea elaborarii documentatiei de proiect

Lotul 1. Bunul imobil nr.1 — Casa traditionala boiereasca in doua nivele cu anexe (beci, zid,
poarta, fantana, viceu) din satul Morovaia, Orhei.

Starea tehnica generalda a imobilului este nesatisfacatoare fapt ce impune necesitatea
executdrii restaurdrii integrale a monumentului, inclusiv cu reutilarea retelelor tehnice si
instalarea unor sisteme ingineresti performante in scopul asigurdrii exploatdrii in conditii
moderne, corespunzator normelor si exigentelor de exploatare privind acest tip de edificii.

1.1 Cerinte referitor la lucririle planificate la obiect:
Prezentul caiet de sarcini prevede, elaborarea documentatiei de proiect privind urmatoarele
categorii de lucrari:

1. Restaurarea, consolidarea si reabilitarea integrala a casei;

2. Reabilitarea spatiilor interioare pentru ateliere de mestesuguri traditionale si indeletniciri
mestesugdresti, sala expozitionala cu functiunea de mediateca si sald de conferinte, Incaperi
pentru organizarea de expozitii temporare si comercializare a operelor gandite si confectionate de
participantii atelierelor;

3. Restaurarea, consolidarea si revitalizarea fantanei, beciului, grupului sanitar, zidului si a
portei;

4. Racordarea obiectului cu retele ingineresti si edilitare interioare si exterioare, necesare
pentru functiunea solicitata (aprovizionare cu apd si canalizare; instalatii de tensiune joasa,



semnalizare de securitate si antiincendiu; echipament electric, iluminat electric, protectie
antifulger; incélzire si ventilare);

5. lluminatul nocturn;

6. Amenajarea teritoriului in perimetrul stabilit;

7. Readaptarea incaperilor pentru accesul persoanelor cu dezabilitati.

Solutiile propuse de proiectant vor tine cont de statutul de monument al imobilului, astfel,
conceptul restaurdrii/reabilitarii acestuia va fi bazat pe studiul documentelor istorice si pe
interventiile asupra fatadelor se va tine cont de starea tehnica a paramentului, a elementelor
arhitectonice si decorative, precum si a tamplariei (usi, ferestre), feronerie, propunand solutii
corespunzatoare atit din punct de vedere tehnic cat si cel al respectdrii exigentelor privind
interventiile de restaurare. Retelele si sistemele ingineresti interioare si exterioare Se VOr proiecta
in conformitate cu normele sanitare in vigoare. Interventiile de finisare a interioarelor vor
prevede categorii de lucrari de restaurare.

1.2 Cerinte referitor la succesiunea si componenta documentatiei de proiect:

Documentatia de proiect se va elabora conform etapelor:

1. Etapele si termenul de elaborare a documentatiei de proiect:

1.1. Etapa 1 — Studiile preliminare istoric si arhitectural, fotofixarea, relevee si schita de
proiect privind conceptul solutiilor de revitalizare a imobilului — termen de executare 40 de zile
calendaristice;

Nota. Schita de proiect urmeaza a fi prezentata spre aprobare Consiliului National al
Monumentelor Istorice al Ministerului Educatiei, Culturii si Cercetarii.

1.2 Etapa 2 — Proiect de executie a lucrarilor, inclusiv documentatia de deviz — termen de
executare 4 luni;

Notia. Documentatia de proiect urmeaza a fi prezentata spre aprobare Consiliului
National al Monumentelor Istorice al Ministerului Educatiei, Culturii si Cercetarii si directia
Arhitectura si Urbanism al Primariei Orhei.

1.3  Etapa 3 - Colaborarea pe toata perioada de evaluare tehnica a proiectului cu Verificatorul
(pentru verificarea si expertizarea proiectelor). Dupd finalizarea executarii lucrdrilor de
restaurare: Raport privind executarea lucrarilor de restaurare.

Proiectantul este responsabil de calitatea si fezabilitatea solutiilor propuse in proiect.
Documentatia de proiect se va elabora conform normelor, instructiunilor si reglementarilor din
domeniul constructiilor aplicate in Republica Moldova. Documentatia de proiect va prevede
organizarea si asigurarea procesului tehnologic corect al executarii lucrarilor de amenajare si
racordare la retelele tehnico-edilitare. Se va asigura Succesiunea corectd a efectuarii lucrarilor
conform procesului tehnologic. Proiectantul va tine cont de posibilitatea efectuarii unor cercetari
suplimentare in caz de necesitate (daca va fi cazul cu oprirea temporara a executarii lucrarilor de
amenajare si reutilare).

Documentatia de proiect se va elabora in baza Temei de proiectare (care este parte
integrantd a contractului).

Lotul 2. Bunul imobil nr.2 — Casa traditionald muzeu cu anexe (basca, beci, cotet, viceu,
zid, poarta) din satul Butuceni, Orhei.

Starea tehnica generald a imobilului este satisfacatoare. Se impune necesitatea unor interventii
de consolidare, precum si de reabilitare/adaptare pentru exploatarea acestuia in conditii moderne,
corespunzator normelor si exigentelor de exploatare privind acest tip de edificii. Acest bun
imobil va avea ca activitate, expunerea colectiilor de artd, care reflecta stilul traditional in
gospodaria taraneascd de pe teritoriul Basarabiei. Functionalitatea de baza “muzeu”, rdmine a fi



pastratd si dupa revitalizarea spatiilor, care vor fi destinate expozitiilor de artd populara
traditionala.

1.1 Cerinte referitor la lucrarile planificate la obiect:
Prezentul caiet de sarcini prevede, elaborarea documentatiei de proiect privind urmatoarele
categorii de lucrari:

1. Restaurarea, consolidarea si reabilitarea complexului muzeal (casa de locuit, basca, beci,
loznita-cuptor, rasnita).

2. Amenajarea teritoriului, iar in zona din spate (gradind), va fi gandit un punct de
belvedere, dotat cu un telescop.

3. Racordarea obiectului cu retele ingineresti si edilitare interioare si exterioare, necesare
pentru functiunea solicitatd (aprovizionare cu apa si canalizare; instalatii de tensiune joasa,
semnalizare de securitate si antiincendiu; echipament electric, iluminat electric, protectie
antifulger; incélzire si ventilare);

4. lluminatul nocturn.

Solutiile propuse de proiectant vor tine cont de statutul de monument al imobilului, astfel,
conceptul restaurarii/reabilitdrii acestuia va fi bazat pe studiul documentelor istorice si pe
interventiile asupra fatadelor se va tine cont de starea tehnica a paramentului, a elementelor
arhitectonice si decorative, precum si a tamplariei (usi, ferestre), feronerie, propunand solutii
corespunzatoare atit din punct de vedere tehnic cét si cel al respectdrii exigentelor privind
interventiile de restaurare. Retelele si sistemele ingineresti interioare si exterioare Se VOr proiecta
in conformitate cu normele sanitare in vigoare. Interventiile de finisare a interioarelor vor
prevede categorii de lucrari de restaurare.

1.2 Cerinte referitor la succesiunea si componenta documentatiei de proiect:

Documentatia de proiect se va elabora conform etapelor:

1. Etapele si termenul de elaborare a documentatiei de proiect:

1.1 Etapa 1 — Studiile preliminare istoric si arhitectural, fotofixarea, relevee si schita de proiect
privind conceptul solutiilor de revitalizare a imobilului — termen de executare 40 de zile
calendaristice;

Nota. Schita de proiect urmeaza a fi prezentata spre aprobare Consiliului National al
Monumentelor Istorice al Ministerului Educatiei, Culturii si Cercetarii.

1.2 Etapa 2 — Proiect de executie a lucrarilor, inclusiv documentatia de deviz — termen de
executare 4 luni;

Nota. Documentatia de proiect urmeaza a fi prezentata spre aprobare Consiliului
National al Monumentelor Istorice al Ministerului Educatiei, Culturii si Cercetarii si directia
Arhitectura si Urbanism al Primariei Orhei.

1.3 Etapa 3 - Colaborarea pe toata perioada de evaluare tehnica a proiectului cu Verificatorul

(pentru verificarea si expertizarea proiectelor). Dupa finalizarea executdrii lucrarilor de

restaurare: Raport privind executarea lucrarilor de restaurare.

Proiectantul este responsabil de calitatea si fezabilitatea solutiilor propuse in proiect.
Documentatia de proiect va fi elaboratd conform normelor, instructiunilor si reglementarilor din
domeniul constructiilor aplicate in Republica Moldova. Documentatia de proiect va prevede
organizarea si asigurarea procesului tehnologic corect al executarii lucrdrilor de amenajare si
racordare la retelele tehnico-edilitare. Se va asigura Succesiunea corectd a efectuarii lucrarilor
conform procesului tehnologic. Proiectantul va tine cont de posibilitatea efectuarii unor cercetari
suplimentare in caz de necesitate (daca va fi cazul cu oprirea temporara a executarii lucrarilor de
amenajare si reutilare).

Documentatia de proiect se va elabora in baza Temei de proiectare (care este parte
integrantd a contractului).



Lotul 3. Bunul imobil nr.3 - Casa traditionala cu anexe (beci, zid, poarti) de lAnga cimitir
din satul Butuceni, Orhei.

Starea tehnica generald a imobilului este nesatisfacatoare fapt ce impune necesitatea
executarii restaurarii integrale a monumentului, inclusiv cu reutilarea retelelor tehnice si
instalarea unor sisteme ingineresti performante In scopul asigurdrii exploatdrii in conditii
moderne, corespunzator normelor si exigentelor de exploatare privind acest tip de edificii.

1.1 Cerinte referitor la lucrarile planificate la obiect:
Prezentul caiet de sarcini prevede, elaborarea documentatiei de proiect privind urmatoarele
categorii de lucrari:

1. Restaurarea, consolidarea si reabilitarea integrala a casei;

2. Reabilitarea spatiilor interioare pentru activitati educative specifice Atelierului Storytelling
(impletitul loziei, panuselor, confectionarea in stil origami);

3. Restaurarea, consolidarea si revitalizarea beciului, grupului sanitar, zidului si a portei;

4. Racordarea obiectului cu retele ingineresti si edilitare interioare si exterioare, necesare
pentru functiunea solicitatd (aprovizionare cu apa si canalizare; instalatii de tensiune joasa,
semnalizare de securitate si antiincendiu; echipament electric, iluminat electric, protectie
antifulger; incélzire si ventilare);

5. luminatul nocturn;

6. Amenajarea teritoriului in perimetrul stabilit;

7. Readaptarea incaperilor pentru accesul persoanelor cu dezabilitati.

Solutiile propuse de proiectant vor tine cont de statutul de monument al imobilului, astfel,
conceptul restaurdrii/reabilitarii acestuia va fi bazat pe studiul documentelor istorice si pe

.....

rezultatul cercetarilor in naturd, in vederea pastrarii imaginii si autenticitatii istorice a cladirii. La
interventiile asupra fatadelor se va tine cont de starea tehnica a paramentului, a elementelor
arhitectonice si decorative, precum si a tamplariei (usi, ferestre), feronerie, propunand solutii
corespunzatoare atdt din punct de vedere tehnic cat si cel al respectdrii exigentelor privind
interventiile de restaurare. Retelele si sistemele ingineresti interioare si exterioare Se VOr proiecta
in conformitate cu normele sanitare in vigoare. Interventiile de finisare a interioarelor vor

prevede categorii de lucrari de restaurare.

1.2 Cerinte referitor la succesiunea si componenta documentatiei de proiect:
Documentatia de proiect se va elabora conform etapelor:

1. Etapele si termenul de elaborare a documentatiei de proiect:

1.1 Etapa 1 — Studiile preliminare istoric si arhitectural, fotofixarea, relevee si schita de
proiect privind conceptul solutiilor de revitalizare a imobilului — termen de executare 40 de zile
calendaristice;

Nota. Schita de proiect urmeaza a fi prezentata spre aprobare Consiliului National al
Monumentelor Istorice al Ministerului Educatiei, Culturii si Cercetarii.

1.2 Etapa 2 — Proiect de executie a lucrarilor, inclusiv documentatia de deviz — termen de
executare 4 luni;

Nota. Documentatia de proiect urmeaza a fi prezentatd spre aprobare Consiliului
National al Monumentelor Istorice al Ministerului Educatiei, Culturii si Cercetarii si directia
Arhitectura si Urbanism al Primariei Orhel.

1.3 Etapa 3 - Colaborarea pe toata perioada de evaluare tehnica a proiectului cu Verificatorul
(pentru verificarea si expertizarea proiectelor). Dupa finalizarea executdrii lucrarilor de
restaurare: Raport privind executarea lucrarilor de restaurare.

Proiectantul este responsabil de calitatea si fezabilitatea solutiilor propuse in proiect.
Documentatia de proiect va fi elaboratd conform normelor, instructiunilor si reglementarilor din
domeniul constructiilor aplicate in Republica Moldova. Documentatia de proiect va prevede
organizarea si asigurarea procesului tehnologic corect al executarii lucrdrilor de amenajare si



racordare la retelele tehnico-edilitare. Se va asigura Succesiunea corectd a efectudrii lucrarilor
conform procesului tehnologic. Proiectantul va tine cont de posibilitatea efectuarii unor cercetari
suplimentare in caz de necesitate (daca va fi cazul cu oprirea temporard a executarii lucrarilor de
amenajare si reutilare).

Documentatia de proiect se va elabora in baza Temei de proiectare (care este parte
integranta a contractului).

8. Documentatia initiald permisiva privind elaborarea lucrarilor de proiectare.
1.1. Tema de proiectare pentru elaborarea documentatiei de proiect;
1.2. Date initiale in urmatoarea componenta:
» plan cadastral cu indicarea limitelor terenului.
» Studiul topografic.
» Studiul geologic.
» Expertiza tehnica a constructiilor.

9. Lucrarile preliminare vor include:
1.1 programul si devizul de cheltuieli prealabil pentru elaborarea documentatiei de proiect
(oferta financiard);
1.2 releveul sumativ si calculul volumului fizic al constructiilor vizate pentru proiectare;
1.3 fotofixarea obiectului.
1.4 Desene de executie
Documentatiile vor respecta continutul cadru al documentatiei de proiect- volum complet,
in corespundere cu normativul national NCM A.07.02-2012 si anume:
Memoriu explicativ general;
Masurari, relevee;
Schita de proiect privind argumentarea conceptului solutiilor de restaurare, consolidare si
revitalizare a bunurilor imobile;
PG —Plan general si amenajarea terittoriului;
POC- Proiect de organizare a lucrarilor de constructie;
Solutii arhitecturale (SA);
Elemente de constructii (C) un set reunit al desenelor marca Constructii beton armat
(CBA), Constructii metalice (CM), Constructii din lemn (CL);
Solutii tehnologice;
Instalatiile tehnice, retele si sisteme (interioare):
- Incilzirea, ventilarea si conditionarea aerului (IVC);
- Retele interioare de alimentare cu apa si canalizare (RAC);
- Automatizarea proceselor tehnologice (APT);
- Automatizarea incalzirii, ventildrii si conditionarii aerului (AIVC);
- Automatizarea electrica (AE);
- Automatizarea alimentarii cu energie electrica (EAEE);
- Iluminatul electric interior si exterior (IEI si IEE)
- Echipament electric de fortd (EEF);
- Comunicatiile telefonice si de semnalizare (TS);
- Telecomunicatii si internet;
- Sisteme de comanda automatizate:
- Semnalizare de incendiu si paza (SIP);
- Stingere a incendiului (Sin).
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» Retele ingineresti exterioare:
- Retele termice (interioare si exterioare);
- Retele exterioare de alimentare cu apa si canalizare;
- Retele exterioare de alimentare cu energie electricd (REAE);
- Comunicatiile telefonice si de semnalizare exterioare (TSE);
- Retele exterioare Telecomunicatii si Internet;



- Retele de automatizare exterioare (RAE).
» Proiect de racordare la retele si comunicatii exterioare:
e Retele exterioare de alimentare cu apa si canalizare;
e Retele exterioare pentru drenaj;
e Retele exterioare pentru electricitate;
» Constructia grupului sanitar cu asigurarea accesului pentru persoanele cu dizabilitati
locomotore;
» Eficienta energetica a solutiilor de proiect;
» Protectia mediului Inconjurator;
» Cerinte de baza privind exploatarea.

1.5 Documentatia de deviz
Acestea cuprind toate elementele necesare cuantificarii valorice a lucrarilor si anume.
a) Lista cu cantitatile de lucrari (Formularul F1);
b) Devize locale (Formularul nr.7);
c) Devize locale cu resurse (Formularul nr.3);
d) Catalog de preturi unitare pentru obiect (Formularul nr.5);
e) Deviz general (Formularul nr.9);
) Centralizatorul de cheltuieli (Formularul nr.10).

1.6 Caietul de sarcini pentru executarea lucrarilor de restaurare si consolidare a
bunului imobil din cadrul Rezervatiei cultural — naturale ”Orheiul Vechi”:

Elaborarea caietului de sarcini si a devizelor de cheltuieli pentru executarea interventiilor
prevazute de proiect se va efectua conform urméatoarelor cerinte:

e Continutul caietului de sarcini cuprinde descrierea elementelor tehnice si calitative
mentionate in planse si, prezintd informatii, precizari si prescriptii complementare planselor.

e Detaliaza notele ce cuprind caracteristicele si calitdtile materialelor folosite, testele si
probele acestora, descriu lucrarile care se executd, calitatea, modul de realizare, testele si probele
acestor lucrari, ordinea de executie si de montaj si aspectul final.

e Face referire la documentele care reglementeaza nivelul de performanta a lucrarilor,
precum si cerintele, conditiile tehnice si tehnologice, conditiile de calitate pentru produsele care
urmeaza a fi incorporate in lucrare, testele, inclusiv cele tehnologice, incercarile.

e Indica standardele, normativele si alte prescriptii care trebuie respectate la materiale,
utilaje, executie, montaj, probe, teste, verificari.

e in componenta Caietului de sarcini se includ Listele cu cantititi de lucrari (Formularul
F1).

Nota:

» 1in sarcina prestatorului intra obtinerea si depunerea documentelor (conform Legii nr.163
din 09.07.2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie), pentru eliberarea
Certificatului de Urbanism pentru proiectare si eliberarea Autorizatiei de Construire;

» 1in sarcina prestatorului intra obtinerea si depunerea documentelor pentru Serviciile de
Avizare, verificare si aprobare a documentatiei de proiect (conform Legislatiei in vigoare).

» contravaloarea avizelor si documentatiilor necesare obtinerii Certificatului de Urbanism
pentru proiectare si Autorizatiei de Construire va fi inclusa 1n valoarea ofertei financiara;

» contravaloarea serviciilor de Avizare, verificare si aprobare a documentatiei de proiect va
fi suportata de catre autoritatea contractanta;

» Prestatorul va elabora documentatiile astfel:

b) In baza Certificatului de urbanism;

€) Documentatia de proiect in volum complet;

d) Caietul de sarcini pentru executarea lucrarilor de constructie (borderoul lucrarilor);



e) Prestatorul va pune la dispozitia beneficiarului documentatia de proiect verificata de catre
expertii atestati Tn domeniu 1n 5 exemplare si un exemplar pe CD al tuturor documentatiilor
elaborate, atat in format PDF, cat si in format editabil (DWG).

Documentatia tehnico-economica solicitatd se intocmeste in conformitate cu normativele si
standardele in vigoare. Proiectantul are obligatia, iIn conceperea si executia obiectivului,
satisfacerii urmatoarelor exigente esentiale stipulate in Legea nr.721 din 02.02.1996 privind
calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare:

A - rezistenta si stabilitate;

B - sigurantd in exploatare;

C - siguranta la foc;

D -igiend, sdnatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului Tnconjurator;
E - izolatie termica, hidrofuga si economie de energie;

F - protectie impotriva zgomotului.

Toate solutiile tehnice propuse vor respecta nivelul calitativ, tehnic si de performanta,
sigurantd In exploatare, dimensiuni, sisteme de asigurare a calitdtii etc., In conformitate cu
proiectul de executie, cu reglementarile tehnice, standardele, normele si normativele interne in
vigoare.

Proiectantul va asigura asistenta tehnica necesara pe tot parcursul executarii lucrarilor de
constructie.

Se interzice ofertantului castigdtor, inlocuirea arhitectul sef si a inginerul sef propus pentru
executarea contractului in documentatia ce constituie oferta.

10. Dreptul de autor.

Avand in vedere ca proiectul de executie se executd la comanda Ministerului Educatiei,
Culturii si Cercetarii si Institutiei Publice Rezervatia Cultural-Naturalda ”Orheiul Vechi”, dreptul
de autor asupra proiectului de executie apartine Ministerului Educatiei, Culturii si Cercetarii,
Institutiei Publice Rezervatia Cultural-Naturala ”Orheiul Vechi” si autorului de proiect.

Elaborat de

Institutia Publica Rezervatia Cultural-Naturala ”Orheiul Vechi”

Director Sergiu POPESCU S '”",if.'; %




