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CAIET DE SARCINI

pentru elaborarea documentatiei de proiect privind executia lucririlor de restaurare si
consolidare a unor imobile din cadrul Rezervatiei cultural — naturale ”Orheiul Vechi”

1. Denumirea obiectivului — Consolidarea, conservarea si dezvoltarea infrastructurii turistice
din cadrul Rezervatiei Cultural — Naturale ”Orheiul Vechi”.

2. Amplasarea obiectivului: Raionul Orhei. Satul Butuceni

3. Beneficiar/Autoritate contractanta — Institutia Publica Rezervatia Cultural - Naturala
”Orheiul Vechi”.

4. Statutul de protectie — Aria Rezervatiei ”Orheiul Vechi” este protejata prin Legea nr.
251/2008 ca patrimoniu cultural si natural.

5. Caietul de sarcini este elaborat in scopul realizarii actiunilor de restaurare si consolidare a
bunurilor imobile in cadrul programului de dezvoltare regionala, cu finantare din Fondul
National de Dezvoltare Regionala.

6. Descrierea obiectului (scurt memoriu istoric si caracteristici tehnice)

Orheiul Vechi este principala atractie cultural-turistica a Republicii Moldova. Rezervatia
Cultural-naturala Orheiul Vechi formeaza un sistem de monumente istorice si peisaje naturale
amplasate pe promontoriile meandrice, formate de albia sinusoidala a Rautului intre satele
Trebujeni si Butuceni. Aria Rezervatiei delimitata in conformitate cu Hotararea Guvernului nr.
228/2009, ocupa o suprafata totala de 11064,56 ha, inclusiv, zona rezervatiei propriu-zise —
4978,99 ha si zona de protectie — 6085,57 ha si este protejatd prin Legea nr. 251/2008 ca
patrimoniu cultural si natural. in cadrul Peisajului Cultural Orheiul Vechi sunt atestate
numeroase situri si vestigii arheologice, care denotd prezenta omului in acest spatiu incepand cu
perioada paleoliticului; perpetuarea istorico-culturala din eneolitic pana la etapa actuala,
interferenta Civilizatiilor preistorice, antice si medievale; dialogul istorico-cultural est-vest si
nord-sud; integrarea omului in cadrul mediului ambiant §i valorificarea lui in scopuri social-
economice si culturale. Din cadrul Rezervatiei fac parte doud promontorii mari: Butuceni si
Pestera, la care se alaturd trei promontorii adiacente mai mici (Potarca, Selitra si Scoc), pe
teritoriul cdrora se afla ruinele unor fortificatii, locuinte, bai, lacasuri de cult (inclusiv manastiri
rupestre) atat din perioada tataro-mongola (sec. XIII-XIV) cat si moldoveneasca (sec. XV-XVI).

Teritoriul Rezervatiei cultural-naturale Orheiul Vechi se caracterizeaza prin pozitie
economico-geografica favorabild, datoritd faptului, ca este situata la distanta relativ mica de
capitala republicii or. Chisinau si or. Orhei. Nucleul Rezervatiei il constituie Peisajul Arheologic
Orheiul Vechi, cu suprafata — 539 ha, nominalizat in anul 2015 pentru inscriere in Lista
Patrimoniului Mondial UNESCO. Ca destinatie turistica, Peisajul cultural Orheiul Vechi a fost
oficializat pentru prima data in 1968, in baza hotdrarii Guvernului RSSM de a crea in cadrul
Rezervatiei istorico-naturale Orheiul Vechi un complex turistic-muzeal. Natura deschisa a



Complexului Orheiul Vechi a facilitat dezvoltarea accelerata a turismului cultural in aceasta
zond, si 1n scurt timp acest complex a devenit - si rdmane si astazi - destinatia turisticd nr. 1 In
Republica Moldova. Fluxul principal de turisti din cadrul complexului Orheiul Vechi are loc in
perioada primavara-vara (mai, iunie, iulie si august) ale anului, mai putin in septembrie, sporadic
in aprilie si octombrie si aproape lipsesc complet in lunile reci din noiembrie, decembrie,
ianuarie, februarie i martie.

Cu toate acestea, problemele majore in zona sunt:

1. Lipsa cailor de acces amenajate, inclusiv pentru persoanele cu nevoi speciale, catre punctele
de atractie turistica: Promontoriul Butuceni, Situl arheologic - Baia Tatarilor si situl arheologic —
Valul de aparare nr.2 din secolele XV-XVI,

2. Lipsa mijloacelor vizuale de informare;

3. Fundatiile Baii medievale nr.2 degradate;

4. Portiunea de val medieval disparut, incd din 1982;

5. Lipsa spatiilor, care sa asigure suprafete de expunere si restaurare a obiectelor de patrimoniu
cultural (piese arheologice descoperite In timpul sdpaturilor de la Orheiul Vechi).

Promontoriul Butuceni.

Statutul de protectie - parte integranta a monumentului de istorie si arhitectura de categorie
nationala nr.1073 ,, Schitul rupestru, pestera, clopotnita si crucea de piatra” (la compartimentul
raionul Orhei).

Promontoriul Butuceni este intins de la est spre vest, avand o lungime de 3000 m si o latime de
la 300 m 1n extremitatea de nord-est, pand la 15 m in partea sa de mijloc. Suprafata
promontoriului Butuceni constituie 69,85 ha. Acest spatiu, reprezinta o fortireata naturala
clasica. Complexul rupestru Butuceni, care se afla pe versantul de nord cu acelasi nume, pe o
suprafatd cu lungimea de circa 460 m, este alcatuit dintr-un sistem de grote foste incdperi ale
calugdrilor-sihastri 1 un centru monahal, ultimul fiind cunoscut sub denumirea Schitul Pestera.
Suprafata promontoriului in sectoarele nominalizate este inclinatd de la est spre vest, avand o
inaltime de circa 50,0-55,0 m de asupra oglinzii apei Rautului. In spatiul ocupat de Complexul
rupestru Butuceni, sunt inregistrate 72 incaperi lucrate de mana omului §i 63 grote naturale,
dintre cele din urma 9 purtand urme de activitati umane. La cele mentionate se adauga cel putin
120 goluri carstice neinregistrate, din partea centrald si de rasarit a complexului, astfel, ca
numarul total de grote carstice se ridica in jurul la 185-200 unitati.

Schitul Pestera, amplasat la mijlocul versantei, la 0 indltime de circa 40 m mai sus de apa raului,
este alcatuit din: doua Biserici si Corp de chilii monahale. Biserica rupestra ”Adormirea Maicii
Domnului” a fost edificata in secolele XVI-XIX prin refolosirea unor incaperi mai vechi, ale
caror urme se profileaza foarte bine pe suprafata peretilor. Biserica de zid “Nasterea Maicii
Domnului” de pe promontoriul Butuceni este construitd in anul 1904. Deasupra complexului
bisericesc, pe suprafata promontoriului este instalatd o cruce din piatra (secolele XVII-XVIII) si
amenajatd o Clopotnitd (1822). Complexul de chilii se afla la vest de Biserica, cu circa 0,60-0,70
m mai sus, fiind legat de aceasta printr-un coridor special. Chiliile sunt amplasate radiar,
deschise spre centru obtinand lumina necesara din exterior.

Promontoriul Butuceni este vizitat anual de peste 100 000 turisti. Din lipsa unui traseu si a
potecilor bine delimitate, unele obiective amplasate pe promontoriu nu sunt accesibile pentru toti
vizitatorii, iar doar din spusele ghidului este dificil pentru oaspeti s intre in esenta si sa aiba un
impact emotional de mare valoare educationala privind necesitatea protectiei siturilor. Astfel, se
propune delimitarea si amenajarea potecilor si instalarea indicatoarelor care vor permite accesul
vizitatorilor, inclusiv accesul persoanelor cu nevoi speciale.

Situl arheologic - Baia Tatarilor (Baia medievala nr.2).
Statutul de protectie - parte integranta a monumentului de istorie si arhitecturd de categorie

nationala nr.1072 , Rezervatia arheologica “Orasul medieval Orhei”” (la compartimentul
raionul Orhei).



Pe teritoriul Orheiului Vechi baile au aparut odata cu functionarea orasului oriental Sehr-al-
Gedid, baia 2 fiind cea mai mare dintre cele trei bai urbane. Din ratiuni de comoditate pentru
functionare (pentru a folosi apa din rau) baia 2, ca si celelalte doua, era situata pe malul Rautului,
langa podul de langa satul Trebujeni. Traditia locald a pastrat destinatia sa de baie, fixatd in
documentul din 1574 sub denumirea de feredeu. Structura spatiala a baii corespunde scopului de
ridicare treptatd a caldurii, realizatd prin sistema de incalzire hypocaust, fiind o expresie a
organizarii spatiului interior prin succesiunea a trei incaperi principale. Fiecare baie contine
compartimentele obisnuite ale bailor romane. Structura baii a fost creatd in urma utilizarii unui
model de hammam, rezultata din succesiunca compartimentelor de diferite dimensiuni, cu
dominarea salii cruciforme, planul insumand calitati estetice evidente prin utilizarea patratului ca
formd geometrica de baza. Constructia baii 2 este un produs al mesterilor din Anatolia.

Baia Tatarilor, a carei fundatie poate fi observata si astazi, ofera vizitatorului primul indiciu al
prezentei umane antice in zona si confera culori distinctive si un sentiment de vedere
monumentala asupra peisajului incluzand patru separeuri.

In rezultatul lucrarilor proiectului de restaurare si conservare a Baii medievale din anul 2009,
fundatiile baii au fost conservate pe o inaltime de 0,40 - 2,0 m pe baza de mortar de var stins.
Din cauza materialului de proastd calitate folosit, momentan, fundatia baii a degradat vizibil.
Astazi, fundatiile baii deteriorate de factorii naturali si antropici, necesita de urgenta lucrari de
consolidare si conservare. Din lipsa fondurilor financiare teritoriul aferent baii nu a fost deloc
amenajat iar accesul persoanelor cu nevoi speciale este limitat.

Situl arheologic — Valul de aparare nr.2 din secolele XV-XVI.
Statutul de protectie - parte integranta a monumentului de istorie si arhitectura de categorie

nationala nr.1072 , Rezervatia arheologica “Orasul medieval Orhei”” (la compartimentul
raionul Orhei).

Valul nr. 2 este amplasat la circa 200-250 m spre est de la valul nr. 1, in cel mai ingust loc de la
talpa promontoriului ,,Pestera”. Fortificatia este alcatuitd din doud elemente de baza: val din
pamant cu constructii din lemn urmele cdrora sunt pastrate partial in interiorul corpului
constructiei si sant de aparare sdpat in stdnca de calcar, amplasat la vest de val. Valul are o
lungime totala de circa 680 m si este alcatuit din trei segmente: Nord (nr. 1), Central (nr. 2) si
Sud (nr. 3). Primul segment reprezintd un sant cu o lungimea de circa 100 m, aflat pe versantul
aproape vertical al Rautului, avand orientarea nord-est in fata s. Trebujeni. Acest segment al
fortificatiei, in prezent, este relativ bine pdastrat, santul fiind profilat expres pe suprafata
versantului cu o latime de 5,0-6,0 m si adancime de 2,0 m. Al doilea segment cu o lungime de
circa 90 m se afla pe culmea talpii promontoriului in cel mai ingust loc, la altitudinea de 124-130
m. Este orientat de la Nord-Est spre Sud-Vest, incepe de la marginea prapastioasa a stancii din
fata s. Trebujeni si continuad pand in locul traversarii valului de drumul Branesti-Trebujeni -
Butuceni, punctul din urma constituind locul drumului medieval, si respectiv, al portii de intrare
in cetatea Orheiului Vechi. Partea de Sud a segmentului valului, pe o portiune de circa 50 m a
fost distrusd in anii 70 ai secolului XX in legatura cu constructia noului traseu al drumului
Brinesti-Trebujeni/Butuceni, iar santul din acest loc a fost astupat cu pimant. In acelasi timp,
partea de Nord a segmentului valului pe o lungime de circa 40,0 m s-a pastrat in stare excelenta.
Inaltimea valului pe aceastd portiune este de 3,0 m de la nivelul actual de calcare al solului,
latimea talpii valului de 20,0 m, adancimea santului de apdrare de 3,5 m, latimea santului in
partea superioara de 14,0-15,0 m, iar la fund de 2-3 m. Al treilea segment, cu o lungime de circa
490 m, care vine in continuarea segmentului precedent, se afld pe versantul cu orientare sudica a
promontoriului ,,Pestera” ajungand pani in lunca Rautului. In partea de Nord a acestui segment
al valului, pe o portiune cu lungimea de 280 m (pana la edificiul actualului hotel) este pastrat
relativ bine, cu toate ca coama acestuia partial a fost nivelata in anii 70-80 a secolului XX prin
lucrarile agricole efectuate in cadrul colhozului din localitate. Inaltimea valului pe acest segment
este de 2,0-2,5 m, iar latimea talpii de 14,0 m. Santul de aparare aflat la vest de val este pastrat



intr-o stare foarte buna, are latimea de 7,0-9,0 m, iar adancimea de 2,5-3,0 m. in partea de sud,
dinspre raul Raut, pe o portiune cu lungimea de 210 m, valul si santul sunt nivelate.
Reconstituirea portiunii de val medieval disparut in 1982 si edificarii in interiorul sdu a unei sali
de expozitie unde aceste machete, reconstituiri grafice vor fi expuse, va permite vizitatorului sa
cunoasca toate obiectivele turistice de pe teritoriu cat si sd perceapa importanta istorica al acestui
loc.

Prin activitatile de restaurare si consolidare a imobililor mentionate, Institutia isi propune sa
ofere tuturor beneficiarilor directi si indirecti o infrastructura durabild, care sd permita
valorificarea patrimoniului cultural existent.

Indicatorii minimali, indicatorii de performanta

Caracteristicile zonei Rezervatia cultural-naturala ,,Orheiul Vechi”:

» Subraion climateric - 111 B;

> Presiunea vantului - 30 kg/m? (0,3 kPa);

» Temperatura de calcul a aerului atmosferic, pe timp de iarnd - -16 °C;
» Temperatura de calcul a aerului in interior - +20°C;

> Greutatea zipezii - 50 kg/m? (0,5 kPa);

» Adancimea de inghet, conform studiului geotehnic hi = 0,80 m;

» Seismicitatea terenului - 7 grade;

» Seismicitatea de calcul a constructiei - 7 grade.

7. Justificarea elaborarii documentatiei de proiect

Obiectivele antropice din cadrul Rezervatiei Orheiul Vechi conferd o caracteristica distinctiva si
determina individualitatea tarii. Acest fapt, impune protejarea si promovarea monumentelor
istorice de pe teritoriul Rezervatiei Orheiul Vechi pentru transmiterea generatiilor viitoare spre
utilizare si valorificare. Executarea lucrarilor de conservare si reabilitare a siturilor arheologice
Baia medievala si Valul de aparare nr.2 din sec. XV-XVI, va asigura pastrarea unei identitati, a
unei marturii arhitectonice care vine de peste secole, purtind amprenta continuitatii. Prin
amenajarea cdilor de acces catre Siturile: Baia medievala si Valul de aparare nr.2, se va spori
interesul vizitatorilor catre obiectivul dat si va permite includerea lui in traseul turistic. De
asemenea, intrarea catre sit va permite si accesul persoanelor cu nevoi speciale, fapt care va
asigura o crestere vizibila a numarului de vizitatori.

8. Cerinte referitor la lucrarile planificate la obiect:

Obiectivele Nr. cadastral Dimensiunile
Promontoriul Butuceni (suprafata totala) 6472000102 6400 m?
Sala multifunctionali 6472113102 565.38 m?
Situl arheologic - Baia Tatarilor (Baia medievala nr.2) | 6472100098 937 m?
Situl arheologic - Valul de aparare nr.2 din secolele 2
VXV 6472100098 120 m

Prezentul caiet de sarcini prevede, elaborarea documentatiei de proiect privind urmatoarele
categorii de lucrari:

1. Restaurarea si conservarea sitului Baia Tatarilor (Baia medievala nr.2).

Lucririle de consolidare a fundatiei biii se vor executa pe o suprafati de 937 m?, incepand cu
demontarea suprafetei superioare a zidurilor degradati (56 m®). Grosimea stratului necesar de
demontat este de 20-30 cm. Stratul de piatrda demontat va fi restabilit dupa aceeasi tehnica,
materiale corespunzator zonei si timpului (mortar pe bazd de var si nisip). Pentru a impiedica
infiltririle de apa pluviald in zid, acesta va fi placat cu lespezi din piatrd de Cosiuti (280 m?).
Golurile dintre vestigii vor fi acoperite cu pietris.



2. Reconstructia unei portiuni a sistemului de fortificare medieval si amenajarea spatiilor
interioare pentru sali de expozitie.

Valul reprezintd o constructie semicilindrica din beton armat hidroizolat cu dimensiuni intre axe
de 6 x 18 m. si cu raza =3,7 m. amplasati in corpul valului. Suprafata valului este 120 m?,
Planimetric, interiorul urmeaza a fi compus din 2 sali de expozitie, grup sanitar si camera pentru
personal. O sala va gazdui expozitii de materiale arheologice a valului, iar a doua sala va fi
amenajatd pentru activititile de marketing privind promovarea Rezervatiei (magazin de
suveniruri etc.). Pe partea de nord a valului va fi prevazut un gol de latimea 2 m iar pe toatd
indltimea va fi vizibild sectiunea arheologica al valului istoric. Constructia din beton va fi
restabilitd cu straturi de pdmant tasat, respectdnd cota si forma istorica a valului. Pe partea
superioard a Valului (coama) va fi restabilit un fragment a fortificatiei din lemn ingropat in
pamant iar partea interioara va fi amenajata cu o palisada din lemn.

3. Amenajarea ciilor de acces pentru vizitatori, inclusiv pentru persoanele cu nevoi
speciale, catre obiectivele turistice din Butuceni:

Promontoriul Butuceni.

Pentru amenajarea circuitelor pietonale se vor realiza lucrari de sistematizare pe verticala, cu
executarea lucrdrilor de terasament a solului si restabilirea cotei istorice (6400 m?). Accesul
pietonal, inclusiv a persoanelor cu nevoi speciale, in zonele abrupte (30%) se va executa prin
pavare cu piatrd durd sparta iar in zonele drepte (70%) din amestec de granit negru cu pamant,
avand grosimea de 10-15 mm. Spatiile adiacente vor fi inverzite cu gazon. Securizarea accesului
pentru persoanele cu nevoi speciale, se va realiza prin montarea blocurilor de piatra de-a lungul
accesului. Securizarea zonele cu risc major (clopotnita, crucea monumentala, etc) se va executa
din profil metalic vopsit. Metalul va fi fixat prin ancore chimici in piatra. Apele pluviale se vor
evacua pe cale naturala.

Situl Baia Tatarilor.

Amenajarea circuitelor pietonale se va realiza pe sistematizare verticala, cu executarea lucrarilor
de terasament a solului si restabilirea cotei istorice (200 m?). Accesul pietonal, inclusiv a
persoanelor cu nevoi speciale se va executa prin pavare cu piatra dura sparta. Spatiile adiacente
vor fi inverzite cu gazon. Pe perimetrul céilor de acces catre baie se va instala piloni, dotati cu
panouri fotovoltaici pentru iluminatul nocturn. Teritoriul va fi amenajat cu panouri informative.
Parcarea auto cu suprafata de 150 m?, va fi amenajati pe un relief acoperit cu beton asfaltic.
Perimetral aceasta va fi imprejurata de beton vibrotasat.

Situl Valul de apdarare nr.2 din secolele XV-XVI.

Amenajarea circuitelor pietonale se va realiza pe sistematizare verticald, cu executarea lucrarilor
de terasament a solului si restabilirea cotei istorice (140 m?). Accesul pietonal, inclusiv a
persoanelor cu nevoi speciale se va executa prin pavare cu piatrd dura spartd. Spatiile adiacente
vor fi Tnverzite cu gazon. Teritoriul va fi amenajat cu panouri informative. Parcarea auto cu
suprafata de 220 m?, va fi amenajati pe un relief acoperit cu beton asfaltic. Perimetral aceasta va
fi imprejurata de beton vibrotasat.

4. Edificarea unei Sali de conferinta multifunctionala.

Constructia imobilului pe vertical va fi compusa din demisol + parter. Suprafata constructiei este
de 565.38 m?. Constructivul clidirii va fi format din schelet de beton armat. Peretii despartitori
din interiorul demisolului se vor executa din caramidd cu dimensiuni standard, iar cei din
exterior din beton monolit.

Partier. Peretii interiori si exteriori vor fi din zidarie BCA (blocuri celulare autoclavizate).
Partial se vor executa pereti cortind din sticld. Lucrdrile de finisare se vor executa dupa
tehnologiile moderne. Planimetria interioara la demisol cuprinde oficii ale personalului
Rezervatiei. Spatiile de la partier vor fi amenajate cu sdli de expozitie de tip transformer. Peretii



exteriori vor fi finisati cu placi de aluminiu (metal bon) si placi ceramic granit. Acoperisul va fi
de tip terasa.

5. Racordarea obiectelor cu retele ingineresti si edilitare interioare si exterioare, necesare
pentru functiunea solicitatd (aprovizionare cu apa si canalizare; instalatii de tensiune
joasa, semnalizare de securitate si antiincendiu; echipament electric, iluminat electric,
protectie antifulger).

Imobilile vor fi dotate cu sisteme de alimentare cu energie electrica si apa, corespunzitor
normelor si exigentelor de exploatare. Prin urmare, in documentatia de proiect vor fi prevazute
categorii de lucrari privind asigurarea cu retele ingineresti si edilitare interioare si exterioare.

6. lHuminatul nocturn. Bunurile imobile vor fi asigurate cu iluminare pe timp de noapte.

Solutiile propuse de proiectant vor tine cont de statutul de monument al imobililor, astfel,
conceptul restaurdrii/reabilitarii acestora va fi bazat pe studiul documentelor istorice si pe
rezultatul cercetarilor in naturd, in vederea pastrarii imaginii si autenticitatii istorice. Retelele si
sistemele ingineresti interioare si exterioare Se VOr proiecta in conformitate cu normele sanitare
in vigoare. Interventiile de finisare a interioarelor vor prevede categorii de lucrari de restaurare.

8.2 Cerinte referitor la succesiunea si componenta documentatiei de proiect:
Documentatia de proiect se va elabora conform urmatoarelor etape:

1. Etapa | — Studiile preliminare istorice si arhitecturale, fotofixarea, relevee - termen de
executare 1 luna,
2. Etapa Il — Proiect de executie a lucrarilor, inclusiv documentatia de deviz — termen de

executare 5 luni;

Nota. Documentatia de proiect urmeaza a fi prezentata spre aprobare Consiliului National al
Monumentelor Istorice al Ministerului Educatiei, Culturii si Cercetarii si directia Arhitectura si
Urbanism al Primariei Orhei.

3. Etapa Il - Colaborarea pe toatd perioada de evaluare tehnicd a proiectului cu Verificatorul
(pentru verificarea si expertizarea proiectelor). Dupa finalizarea executdrii lucrdrilor de
restaurare: Raport privind executarea lucrdrilor de restaurare.

Proiectantul este responsabil de calitatea si fezabilitatea solutiilor propuse in proiect.
Documentatia de proiect se va elabora conform normelor, instructiunilor si reglementarilor din
domeniul constructiilor aplicate in Republica Moldova. Documentatia de proiect va prevede
organizarea si asigurarea procesului tehnologic corect al executarii lucrarilor de amenajare si
racordare la retelele tehnico-edilitare. Se va asigura Succesiunea corecta a efectuarii lucrarilor
conform procesului tehnologic. Proiectantul va tine cont de posibilitatea efectuarii unor cercetari
suplimentare in caz de necesitate (daca va fi cazul cu oprirea temporara a executarii lucrarilor de
amenajare si reutilare).

Documentatia de proiect se va elabora in baza Temei de proiectare (care este parte integranta a
contractului).

8.3 Documentatia initiala permisiva privind elaborarea lucrarilor de proiectare.

1.1. Tema de proiectare pentru elaborarea documentatiei de proiect;

1.2. Date initiale in urmatoarea componenta:

» Schita de proiect privind reconstructia unei portiuni a sistemului de fortificare medievala
cu sali de expozitie, aprobata de Consiliul National al Monumentelor Istorice al Ministerului
Educatiei, Culturii si Cercetarii, Fisa de avizare nr.02 din 22.02.2021,

» Schita de proiect privind amenajarea accesului si securitatii pentru vizitatori, inclusiv
persoanelor cu nevoi speciale, catre obiectivele turistice de pe promontoriul Butuceni, aprobata
de Consiliul National al Monumentelor Istorice al Ministerului Educatiei, Culturii si Cercetarii,
Fisa de avizare nr.02 din 22.02.2021,



» Schita de proiect privind conservarea si amenajarea accesului catre situl Baia Medievala
nr.2, aprobata de Consiliul National al Monumentelor Istorice al Ministerului Educatiei, Culturii
si Cercetarii, Fisa de avizare nr.02 din 22.02.2021;

» Schita de proiect privind edificarea blocului cu sili de conferinte multifunctionale, oficii
si depozite, aprobata de Consiliul National al Monumentelor Istorice al Ministerului Educatiei,
Culturii si Cercetarii, Fisa de avizare nr.02 din 22.02.2021.

» Certificat de urbanism nr.3 din 17.03.2021, pentru proiectarea documentatiei de proiect
privind amenajarea accesului si securitdtii pentru vizitatori (inclusiv persoanelor cu nevoi
speciale), catre obiectivele turistice de pe promontoriul Butuceni, eliberat de Primaria s.
Trebujeni, rn. Orhei;

» Certificat de urbanism nr.4 din 17.03.2021, pentru proiectarea documentatiei de proiect
privind edificarea blocului cu sili de conferintd multifunctionale, oficii si depozite, eliberat de
Primaria s. Trebujeni, m. Orhei;

» Certificat de urbanism nr.8 din 15.04.2021, pentru proiectarea documentatiei de proiect
privind reconstructia unei portiuni a sistemului de fortificare medievald cu sali de expozitie,
eliberat de Primaria s. Trebujeni, . Orhei;

» Certificat de urbanism nr.9 din 15.04.2021, pentru proiectarea documentatiei de proiect
privind conservarea si amenajarea accesului catre situl Baia medievala nr. 2, eliberat de Primaria
s. Trebujeni, . Orhei;

> Plan cadastral cu indicarea limitelor terenului;

» Studiul topografic.

8.4 Lucririle vor include:
1.1 releveul sumativ si calculul volumului fizic al constructiilor vizate pentru proiectare;
1.2 fotofixarea obiectului.
1.3 Desene de executie
Documentatiile vor respecta continutul cadru al documentatiei de proiect - volum complet,
in corespundere cu normativul national NCM A.07.02-2012 si anume:
Memoriu explicativ general;
Masurari, relevee;
PG —Plan general si amenajarea teritoriului;
POC- Proiect de organizare a lucrarilor de constructie;
Solutii arhitecturale (SA),
Elemente de constructii (C) un set reunit al desenelor marca Constructii beton armat
(CBA), Constructii metalice (CM), Constructii din lemn (CL);
» Solutii tehnologice;
» lnstalatiile tehnice, retele si sisteme (interioare):
- Retele interioare de alimentare cu apa si canalizare (RAC), dupa caz;
- Automatizarea alimentarii cu energie electrica (EAEE), dupa caz;
- Tluminatul electric interior si exterior (IEI si IEE), dupa caz;
- Echipament electric de fortd (EEF), dupa caz;
- Comunicatiile telefonice si de semnalizare (TS), dupa caz;
- Telecomunicatii si internet, dupa caz;
- Semnalizare de incendiu si paza (SIP), dupa caz;
- Stingere a incendiului (Sin), dupa caz.
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» Retele ingineresti exterioare:
- Retele exterioare de alimentare cu apa si canalizare;
- Retele exterioare de alimentare cu energie electrica (REAE);
» Proiect de racordare la retele si comunicatii exterioare:
e Retele exterioare de alimentare cu apa si canalizare;,
e Retele exterioare pentru electricitate;



» Constructia grupului sanitar cu asigurarea accesului pentru persoanele cu dizabilitati
locomotore;
» Protectia mediului inconjurator.

1.4 Documentatia de deviz
Acestea cuprind toate elementele necesare cuantificarii valorice a lucrarilor si anume.
a) Lista cu cantitatile de lucrari (Formularul F1);
b) Devize locale (Formularul nr.7);
c¢) Devize locale cu resurse (Formularul nr.3);
d) Catalog de preturi unitare pentru obiect (Formularul nr.5);
e) Deviz general (Formularul nr.9);
) Centralizatorul de cheltuieli (Formularul nr.10).

1.5 Caietul de sarcini pentru executarea lucrarilor de restaurare si consolidare a
bunului imobil din cadrul Rezervatiei cultural — naturale ”Orheiul Vechi”.

Elaborarea caietului de sarcini si a devizelor de cheltuieli pentru executarea interventiilor
prevazute de proiect se va efectua conform urméatoarelor cerinte:

e Continutul caietului de sarcini cuprinde descrierea elementelor tehnice si calitative
mentionate in plange si prezinta informatii, precizari si prescriptii complementare planselor.

e Detaliaza notele ce cuprind caracteristicele si calitdtile materialelor folosite, testele si
probele acestora, descriu lucrdrile care se executa, calitatea, modul de realizare, testele si probele
acestor lucrari, ordinea de executie si de montaj si aspectul final.

e Face referire la documentele care reglementeaza nivelul de performanta a lucrarilor,
precum si cerintele, conditiile tehnice si tehnologice, conditiile de calitate pentru produsele care
urmeaza a fi incorporate in lucrare, testele, inclusiv cele tehnologice, Incercarile.

e Indicd standardele, normativele si alte prescriptii care trebuie respectate la materiale,
utilaje, executie, montaj, probe, teste, verificari.

e in componenta Caietului de sarcini se includ Listele cu cantititi de lucrari (Formularul
F1).

Nota:

» 1in sarcina Beneficiarului intra obtinerea si depunerea documentelor (conform Legii nr.163
din 09.07.2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie), pentru eliberarea
Autorizatiei de Construire;

» 1in sarcina Beneficiarului si a Prestatorului intrd obtinerea si depunerea documentelor
pentru Serviciile de Avizare, verificare si aprobare a documentatiei de proiect (conform
Legislatiei in vigoare).

» contravaloarea serviciilor de Avizare, verificare si aprobare a documentatiei de proiect va
fi suportata de catre autoritatea contractantd;

» Prestatorul va elabora documentatiile astfel:

b) In baza Certificatului de urbanism;

¢) Conform Temei de proiectare;

d) Documentatia de proiect in volum complet;

e) Caietul de sarcini pentru executarea lucrarilor de constructie (borderoul lucrarilor);

f) Prestatorul va pune la dispozitia beneficiarului documentatia de proiect verificata de catre

expertii atestati in domeniu in 5 exemplare si un exemplar pe CD al tuturor documentatiilor
elaborate, atat in format PDF, cat si in format editabil (DWG).

Documentatia tehnico-economica solicitata se intocmeste in conformitate cu normativele si
standardele in vigoare. Proiectantul are obligatia, in conceperea si executia obiectivului,
satisfacerii urmatoarelor exigente esentiale stipulate in Legea nr.721 din 02.02.1996 privind
calitatea 1n constructii, cu modificarile si completarile ulterioare:

A - rezistenta si stabilitate;



B - sigurantd in exploatare;

C - siguranta la foc;

D -igiend, sdnatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului Tnconjurator;

E - izolatie termica, hidrofuga si economie de energie;

F - protectie impotriva zgomotului.
Toate solutiile tehnice propuse vor respecta nivelul calitativ, tehnic si de performanta, siguranta
in exploatare, dimensiuni, sisteme de asigurare a calitdtii etc., cu reglementarile tehnice,
standardele, normele si normativele interne in vigoare.
Proiectantul va asigura asistenta tehnicad necesard pe tot parcursul executarii lucrdrilor de
constructie.
Se interzice ofertantului castigator, inlocuirea arhitectul sef si a inginerul sef propus pentru
executarea contractului, in documentatia ce constituie oferta.

9 Dreptul de autor.

Avand 1n vedere cd proiectul de executie se executd la comanda I.P. Rezervatia Cultural-
Naturala ”Orheiul Vechi”, dreptul de autor asupra proiectului de executie apartine I.P. Rezervatia
Cultural-Naturala ”Orheiul Vechi” si autorului de proiect.
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