CONTRACT DE LOCATIUNE nr. 26/04-2023

mun. Chisiniiu 30.04. 2023

Digitally signed by Ceban Andrei
Date: 2024.01.23 09:49:55 MSK
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

»RBT-Capital” SRL, IDNO 1015600021309, cu sediul: mun, Chisinau, str. N. Zelinski, 7,
reprezentatd de cétre administratorul Dna Plimédeala Elena, care actioneazi in temeiul Actului de
constituire, numiti in continuare LOCATOR pe de o parte si

SRL”Anreal Cons”, IDNO 1016600000879, cu sediul juridic: mun.Chisindu, str. N. Costin 49,
reprezentatd legal prin Administrator in persoana d-lui Ceban Andrei, care actioneazi in baza
statutului Societétii , numit in continuare LOCATAR pe de alti parte,

impreund denumite PARTI, au semnat contractul cu clauzele ce urmeazi:
1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1L in temeiul prezentului contract LOCATORUL se obligd s transmitda LOCATARULUI,
contra plafii de locafiune stabilite in contract, cu drept de folosinti temporard, incipere cu
destinatie nelocativa, cu suprafatd de 80 m.p., numiti in continuare . INCAPERE”, care sunt
identificate pe schema anexat3 la prezentul contract (Anexa nr. 1).

1.2.  INCAPEREA este situati la nivelul 1 al Cladirii cu 2 nivele din curte situati pe adresa:
mun. Chigindu str. N. Zelinski nr. 7, si apartine LOCATORULUI cu drept de proprietate privati.
L La momentul incheierii prezentului contract INCAPEREA, se afli in folosinta
LOCATARULUI in baza contractului de locatiune nr. 424-2020 din 01.06.2020, incheiate intre
»RBT-Capital” SRL si SRL”Anreal Cons”, deaceea nu va fi transmisi de citre LOCATOR citre
LOCATAR in baza Actului de predare-primire. Astfel, partile confirma posesia si folosinta a
incaperilor de citre LOCATAR.

1.4. Termenul locatiunii prezentului Contract se stabileste pentru perioada: de la 01.05.2023
pini la data de 30.04.2025.

15, Destinatia locatiunii: depozit,oficiu.

2. CHIRIA $1 ALTE PLATI. MODUL EFECTUARII PLATILOR.

2l LOCATARUL se obligd sa achite in termenii stabiliti chiria si alte plati stabilite in
prezentul contract.
2.2. Plata lunari a chiriei se stabilegte in méarime de:

- 320 euro, inclusiv TVA (4 euro, inclusiv TVA, pentru 1 m.p.), pentru toata suprafati
inchiriatd, pentru perioada 01.05.2023 — 30.04.2024;

- 400 euro, inclusiv TVA (5 euro, inclusiv TVA, pentru 1 m.p.), pentru toata suprafata
inchiriatd, pentru perioada 01.05.2024 — 30.04.2025;

Cuantumul chiriei locafiune va cregte, la inifiativa Locatorului cu 4% o dati pe
an. Totodatd, Locatorul este in drept si solicite si Locatarul este obligat sd accepte, majorarea
cuantumului chirie, in mirime procentuald egala cu rata anuala a inflatiei calculate peste pragul
tintei de inflatie, conform datelor oficiale ale Bincii Nationale a Moldovei, in cazul depisirii
limitei stabilite in perioada a trei luni consecutive. Majorarea in acest caz va fi valabild pentru
urmdtorul trimestrul,/dupd care pretul va fi ajustat pentru urmitoarele perioade dupd aceeasi
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formuld de calcul cum in crestere ati si in descrestere, reiesind de indicatorii de inflatie stabilite de
Bénca Nationale a Moldovei.

2.3. Locatarul pentru folosirea inciperii va achita plata pentru chirie, serviciile comunale, ne
comunale si de intretinere. Achitarea pentru energia electricd se efectueazd in baza indicilor
contorului, iar achitarea pentru serviciile ne comunale si de intretinere a INCAPERII, se efectueazi
dupé un tarif unic aprobat anual de citre LOCATOR. Plata pentru servicii comunale si de

intretinere pentru luna precedenté se face conform sumei indicate de ciitre LOCATOR in factura,
pind la data S a lunii curente in care s-a eliberat factura.

2.4. LOCATARUL se obligd sa achite chiria si alte plati stabilite in prezentul contract in lei
moldovenesti, conform cursului de vanzare a valutei EURO stabilit de BNM pentru ziua de ultima
zi de luni a lunii precedente celei pentru care se face calculul locatiunii, prin transfer bancar la
contul de deconectare al LOCATORULUI indicat in prezentul contract si/sau anexele acestuia/
sau in numerar.

2.5 LOCATARUL se obligi sa achite chiria concomitent cu plata pentru serviciile comunale si de

intretinere pentru luna precedentd, conform sumei indicate de céitre LOCATOR in factura, pand
la data de 5 a urmitoarei luni.

2.6. LOCATARUL se obliga sa achite in termen de 5 zile din momentul semnirii prezentului
contract, plata pentru prima luni de locatiune si plata de garantie (fondul de garantie) care este
egald cu plata chiriei pentru ultima luni de locatiune, care se va pistra la contul curent al
LOCATORULUI, in lei moldovenesti, conform cursului de vanzare a valutei EURO stabilit de
BNM la ziua achitérii. Fondul de garantie poate fi folosit de citre LOCATOR in scopul stingerii
datoriei LOCATARULUI calculate in conformitate cu prezentului contract sau la acoperirea
prejudiciului suportat de citre LOCATOR cauzat de citre LOCATAR. In cazul, daci fondul de
garantie nu a fost utilizat in scopul stingerii datoriilor sau compensirii prejudiciului, in
corespundere cu destinatie previzuts, fondul de garantie se utilizeazi pentru plata chiriei pentru
ultima perioadd de locatiune. in cazul ne folosirii sumei totale a fondului de garantie,
LOCATORUL se obligi si restituie deferenta de suma cétre LOCATAR in termen de 5 zile dupa
daté incetirii contractului.

2.7. LOCATARUL este obligat si completeze fondul de garantie utilizat de citre LOCATOR
pentru stingerea datoriilor LOCATARULUI, in termen de 10 zile din data notificarii. Contul de
plata se va transmite de citre LOCATOR prin intermediul postei cu scrisoare recomandaté sau se
inméneazd LOCATARULUI péna la ultima zi lucrdtoare a lunii premergitoare lunii pentru care
se avanseazi chiria. In caz daca contul de plati nu a ajuns in termenul indicat din motiv diferite la
destinatia LOCATARULUI, ultimul se obliga desinestititor si receptioneze contul de plati de la
LOCATOR.

2.8. Ordinea de Incasare a platii: La achitarea platilor de citre LOCATAR fin temeiul prezentului
contract LOCATORUL va stinge creantele in ordinea urmitoare: penalitatea, datoriile pentru

servicille comunale §i de intretinere, completarea fondului de rezerva, datoriile pentru chirie,
serviciile comunale si de intretinere curente, chiria curenta.

2.9. Chiria si celelalte plati stabilite in contract vor fi calculate spre platd si achitate de citre
LOCATAR pentru toatd perioada locatiunii, inclusiv pand la momentul restituirii de citre
LOCATAR a bunului imobil in temeiul Actului de primire-predare.

3. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

3.1. LOCATORUL este in drept: o
a) Sa inspecteze modul de folosinta a INCAPERII;
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b) S& cearda LOCATARULUI inliturarea oriciror deteriordrii a constructivului Incaperii,
incaperilor/spatiilor comune si vecine, cauzate din vina LOCATARULUI, precum si si ceari
LOCATARULUI repararea/compensare prejudiciilor aduse de citre angajatii sai si/sau persoanele
cirora LOCATARUL le-a permis folosinta sau accesul in Inciperile inchiriate ( asociatii,
vizitatori, clienti, parteneri, contragenti ai LOCATARULUI) -cladirii in care se afl3 incéperile
inchiriate, sau incaperilor/spatiilor de uz comun (coridor, veceu, ascensor, subsol, acoperis, curte
etc.), sau incéperilor/bunurilor altor LOCATARI, sau sanititii persoanelor fizice aflate in clidire
in care se afld incéperile inchiriate, sau bunurilor aflate in inciperile/spatiile de uz comun.

C) S4 sisteze fard notificare prealabila livrarea energiei electrice i sau alte utilititi la discretia
LOCATORULUI in INCAPERE in cazul in care LOCTARUL va fi in intirzierea platilor
contractuale cu 30 si/sau mai multe zile calendaristice.

d) sd@ majoreze marimea platii de chirie cu 4% odati pe an.

€) sa solicite majorarea cuantumului chirie, in mérime procentuali egala cu rata anuali a inflatiei
caleulate peste pragul tintei de inflatie, conform datclor oficiale ale Bancii Nationale a Moldovei,
in cazul depdsirii limitei stabilite in perioada a trei luni consecutive.

3.2. Modificare cuantumului chiriei potrivit pet. 3/1 lit d) si ) va fi operati in baza declaratiei
scrise ale LOCATORULUI adresata LOCATARULUI numai tirziu de data de 15 a primii luni din
perioada pentru care se face modificare.

3.3. LOCATORUL se obliga:

- s nu intervin3 in activitatea economici a LOCATARULUI;

- sa transmita incdiperea in termen stabilit in Contract;

- s transmiti inciiperea libera de la orice pretentii a persoanelor terte;

- s transmitd incéperea fird vicii ascunse;

- s informeze LOCATARUL despre schimbarea proprietarului a Incaperii inchiriate si/sau a
bunului imobil in care se afld incdperea inchiriati, dupd efectuarea inregistrarii in Registrul
bunurilor imobile, a dreptului de proprietate dupa noul proprietar;

4. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI

4.1. LOCATARUL este in drept:

a) si amenajeze §i si mobileze INCAPEREA dupi necesititile sale, fird a modifica structura
§i rezistenfa constructiei i retelelor;

b) din cont propriu si face notare in Registrul bunurilor imobile privind contractul de
locatiune;

c) la expirarea termenului sau la rezilierea contractului de locatiune, LOCATARUL are
dreptul sa separe imbundtatirile efectuate cu permisiunea LOCATORULUI, care pot fi separate
fird a se deteriora bunul. In cazul in care imbunititirile efectuate fira permisiunea locatorului nu
pot fi separate fird a se deteriora bunul (geamurile, usile, teracota, instalatii sanitare, etc. — se
considerd Imbunatétiri care nu pot fi separate fird deteriorarea bunului), ele devin proprietate a
locatorului, fara careva compensari.

d) Sa foloseste grupul sanitar aflat n subsolul cladirii in care se afld incaperea inchiriata;
4.2. LOCATARUL se obligi:
a) Sa foloseasca INCAPEREA ca un bun proprietar conform destinatiei convenite de pirti.

cu respectarea normelor sanitare, securititii antiincendiare, protectiei muncii, electrosecuritate, cu
instruirea angajatilor séi privind normele indicate;

b) Sa obliga de a actiona Intr-o maniera care sa nu impiedice folosirea normald a bunului de
cétre alti locatari sau vecinii.
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c) S& poarte rdspundere pentru integritatea §i securitatea INCAPERII inchiriate $1
incéperilor/spatiilor de uz comun din momentul receptiondrii pani in momentul restituirii prin
ACTUL de primire-predare;

d) Sd poarte rdspundere pentru incilcarea de citre LOCATAR personal $1/sau de cétre
asociafii, vizitatori, clienti, parteneri, contragenti ai LOCATARULUI in INCAPERE si in
incdperile/spatii de uz comun a securitifii antiincendiare, normelor sanitare, ordinei publice,
protectiei muncii, precum $l pentru neinstruirea angajatilor s#i privind normele indicate:

e) Sa achite la timp §i integral preful locatiei si alte plai stabilite in prezentul contract;

) S nu-si inregistreze sediul juridic pe adresa INCAPERII inchiriate fira acordul prealabil
scris al LOCATORULUI;

g) Si efectueze din contul siu reparatiile curente ale INCAPERII necesare pentru
functionalitatea acestora;

h) Sa efectueze reparatie capitald §i/sau reconstructia INCAPERILOR doar cu acordul
prealabil scris al LOCATORULUI;

i) Sd rdspundi si sd suporte consecintele pentru consumarea frauduloasa, nesanctionatd a

energiei electrice, tem-uce apei si altor servicii comunale gi de intretinere in INCAPERE sd
asigure accesul in INCAPERE pentru reprezentantii furnizorilor si/sau LOCATORULUI pentru a
constatarea indicilor contoarelor sau alt control sanctionat;

) In caz de avariere a retelelor termice, energetice si altor retele din interiorul INCAPERII
sd informeze imediat LOCATORUL si si se includd fara intirziere pentru reparare si inldturarea

consecinelor;

k) In cazul in care LOCATARUL a efectuat notare in Registrul bunurilor imobile despre
contractual de locatiune, LOCATARUL si obligd pe cont propriu in termen de 3 zile lucritoare
dupd incetarea prezentului Contract indeferent de motivul incetdrii, se inregistreze la Agentia
Serviciilor Publice i in data stabilitd si depuni cerere privind radierea acestei notiri din Registrul
bunurilor imobile;

1) Sa recupereze daunele cauzate Incaperii inchiriate, cladirii, in care se afla incéperile
inchiriate, incaperilor/spatiilor de uz comun si vecine, (coridor, veceu, ascensor, subsol, acoperis,
curte etc), bunurilor aflate in ele, incaperilor/bunurilor altor LOCATARI, in rezultatul activitatii
sale in INCAPERILE inchiriate, inclusiv si aduse de catre angajatii §i/sau persoancle cirora
LOCATARUL le-a permis folosinta sau accesul in Incdperile inchiriate (asociatii, vizitatori,
clienti, parteneri, contragenti ai LOCATARULUI);

m) Si efectueze de sine stititor si pe cheltuiala proprie curitenia in INCAPERE;
n) S& nu folosesca aparatele de incilzire a aerului electrice de tip resou;
0) Sé informeze LOCATORUL despre deteriorarea bunului inchiriat sau existenta vreunui

pericol, despre orice drept sau pretentie a unui tert, daca aceste circumstante necesita interventia
sau apdrarea din partea LOCATORULUL LOCATARUL este obligat sd informeze locatorul
imediat dupi ce a cunoscut pentru prima dati acea circumstanta si caracterul ei.

p) Si asigure accesul reprezentantilor LOCATORULUI in incinta INCAPERII pentru
inspectarea stérii acestora si verificarea respectérii clauzelor contractuale;

q) S nu transmiti INCAPEREA in sublocatiune tertilor, decét cu acordul scris §i prealabil
al LOCATORULUI;

r) Sa aprobe in prealabil orice modificire a constructivului gi a aspectului fatadei, in lipsa
acordului din partea LOCATORULUI, nu este in drept si execute asemenea schimbiri, si dacd
acestea deja au fost executate, se obliga s desfiinteze modificérile in cauza.

s) Locatarul este obligat si accepte, majorarea cuantumului chirie, in temeiul art. 3.1 lit. d)
si lit.e) al prezentului contract.
t) Si foloseascdi INCAPEREA exclusiv conform destinatiei previizute in pet. 1.5. al

prezentului contract.
u) LOCATAR daci instaleazi panoul informativ cu iluminare asuma urmétoarele obligatiuni:
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Constructia, montarea i demontarea panoului informativ va fi din contul propriu a
LOCATARULUI,
La prima solicitarea Locatorului, organelor de drept sau gestionarului, panoul informativ va fi
demontat. Demontarea va fi efectuata din contul propriu a Locatarului;
In cazul parvenirii pretentiilor in adresa Locatorului si/sau Locatarului, organelor de control sau
administratiei publice locale privind nivelul iluminérii (fluxul luminous), Locatarul in timp de
maxim 24 de ore se ia masuri de rigoare pentru a micsora fluxul luminos (lumen la literte) la
nivelul potrivit, care va fi comfortabil pentru tere persone.
- lluminarea panoului informativ va fi folositd in perioada permisi de legislatia in vi goare
existent sau adoptaté. pe parcursul folosirii panoului informative;
- Locatarul isi asumd asupra sa toati responsabilitate pentru prejudicii aduse persoanelor fizice
sau juridice, cladirii care poate apdrea in timpul motirii/demontirii si folosirii acestui panou
informative.
- Locatorul isi asuma obligatie ca panoul informativ cu iluminarea va fi folosit (aprins):
In timpul te vard — incepind de ora 20:00 si pini la ora 06:00;
in timpul te toamni — incepind de ora 17:30 si pmﬁ la ora 07:30;
In timpul de iarni — incepind de ora 16:30 si pini la ora 08:00;
in timpul de primévara — incepind de ora 18:30 si pini la ora 06:30.
- In cazul deteriorarii panoului informativ cu iluminatie, LOCATARUL este obligat si reparea
panoul in timp de 24 de ore dupi constatarea deteriorarii.
V) S restituie LOCATORULUI INCAPEREA la data incetirii locatiunii (rezilierii, nulititii,
expirdrii termenului contractului, etc.) prin semnarea Actului de primire-predare.

5. PROCEDURA RESTITUIRII iNCAPERILOR

9.1 La expirarea, incetarea locagiunii LOCATARUL se obligi si restituie INCAPEREA in
stare bund i functionald in care acestea se aflau la ziua semndrii contractului, luindu-se in calcul
atit uzura fireascd, cit si imbunititirile care au fost efectuate, in conformitate cu clauzele
contractuale.

5.2 in cazul inrautatirii stiri INCAPERII, LOCATARUL se obligd sad recupereze
LOCATORULUI prejudiciul in mérimea costului repardrii prejudiciului cauzat.

53. La data expirarii, incetarii locatiunii, LOCATARUL se obligi:

. Si evacueze din INCAPERE bunurile sale: mobila si alte utilaje;

. Sa demonteze panourile publicitare de pe peretii exteriori si/sau interiori si sa efectueze
curitenia INCAPERILOR;

. Sa transmitda INCAPEREA prin Actul de primire-predare LOCATARULUI, la data

incetérii locatiunii; iar in cazul depistirii neajursurilor care se vor indica in Actul de primire-
predare, LOCATARUL le va inlitura pe cheltuiala proprie sau va achita LOCATORULUI costul
pentru inliturarea acestora.

5.4. Data restituirii INCAPERILOR se considera data semnarii Actului de primire-predare a
TNCAPEB]LOR de citre reprezentantii ambelor parti.

5.5. In cazul expiririi, incetdrii, nulitatii, rezilierii anticipate a contractului, chiria si alte pliti
stabilite in contract se calculeazd inclusiv pana in ziua restituirii de catre LOCATAR a
INCAPERILOR in folosinta si posesia LOCATORULUI si urmeazi a fi achitate de citre
LOCATAR in termenii stabilifi de contract.

6. RASPUNDEREA PARTILOR.

6.1. Pentru neexecutarea totald sau partiald sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor
contractuale, partile poarta raspundere in conformitate cu legislatia in vigoare.
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6.2. LOCATORUL nu poartd rispundere pentru prejudicii aduse LOCATARULUI de citre alti
LOCATARI sau personae terte.

6.3. LOCATORUL nu poartd rispundere pentru integritatea i pastrarea bunurilor
LOCATARULUI in INCAPERE.

6.4. In caz de aducerea prejudiciului a INCAPERII inchiriate, cladirii/blocului in care se afli
incéperile inchiriate, incéperilor/spatiilor de uz comun i bunurilor aflate in ele (coridor, veceu,
ascensor, subsol, acoperis, curte etc), incaperilor vecine, incaperilor/bunurilor altor LOCATARI
in rezultatul activitii sale in INCAPERILE inchiriate, inclusiv si cauzate de citre angajatii si/sau
persoanele cdrora LOCATARUL le-a permis folosinta sau accesul la inciiperile inchiriate
(asociatii, vizitatori, clienti, parteneri, contragenti ai LOCATARULUI) ai LOCATARULUIL,
ultimul se obliga sa recupereze/compenseze LOCATORULUI si/sau tertilor, prejudiciul suferit:
6.5. In caz de intérziere a platilor chiriei si serviciilor comunale si de intretinere stabilite in
contract LOCATARUL se obligi si achite penalitate in marime de 0,5% din suma datorata pentru
fiecare zi de intdrziere, daci intrzierea depiiseste 5 zile calendaristice.

6.6. In caz daca intarzierea platilor depéseste 30 (treizeci) de zile, LOCATORUL este in drept si
siste;e, fard notificare prealabild, livrarea energiei electrice in incinta bunului imobil.

6.7. In caz daci la incetarea locatiunii LOCATARUL nu va restitui bunul imobil la data desfiingrii
contractului, el va achita LOCATORULUL, in afari de chiria pentru detinerea bunului imobil péna
la restituirea acestora prin ACTUL de primire-predare, o penalitate in mirime de 0.5% din chiria
lunara pentru fiecare zi de intarziere, precum si si restituie LOCATORULUI toate prejudiciile
cauzate prin nerestituirea bunului imobil, precum si cheltuielile suportate in legaturi cu evacuarea
si depozitarea bunurilor LOCATARULUI evacuate din bunul imobil. Costul depozitarii este egal
cu mérimea pretului de chirie lunare stabilitd in contract pentru ultima luni a locatiunii;

6.8. La momentul semnirii prezentului contract LOCATARUL accepti ca in caz daca
LOCATARUL nu va restitui LOCATORULUI bunul imobil in termen de 15 zile din ziua incetarii
contractului de locatiune, indiferent de temeiul incetirii acestuia, LOCATORUL este in drept sa
interzicd accesul LOCATARULUI cétre bunul imobil si fird o notificare prealabild, va evacua cu
fortele proprii bunurile aflate la acel moment in incinta bunului imobil, cu depozitarea acestora in
alte incdperi la alegerea LOCATORULUIL Lista bunurilor care au fost evacuate de citre
LOCATOR din INCAPERI va fi constatat intr-un Act de constatare, intocmit in scris in prezenta
a 2 (doi) martori, care vor confirma cele constatate prin semnituri.

6.9. LOCATORUL va informa LOCATARUL imediat printr-o notificare scrisi despre locul si
conditiile depozitarii bunurilor, precum si despre cheltuielile suportate in procesul de evacuare, pe
care LOCATARUL se obliga si le restituie in conformitate cu clauzele contractuale.

6.10. LOCATARUL accepta faptul ci in cazul realizirii procedurii de evacuare a bunurilor
conform pct. 6.7., 6.8. din prezentul contract, LOCATORUL nu poarti rispundere pentru
integritatea i totalitatea bunurilor in procesul de evacuare, cit si in procesul de pistrare ulterior
evacudrii.

6.11. in cazul in care se va depista ci LOCATARUL a inregistrat sediul siu juridic pe adresa
bunului imobil inchiriate fard acordul scris, prealabil al LOCATARULUI, el va achita o amendi
in mérimea a 2 chirii lunare.

6.12. In cazul in care se va depista ci, LOCATARUL dupi avertizare primiti din partea
LOCATORULUI se prelungeste folosirea in Incaperile inchiriate aparatelor de incilzire a aerului
electrice de tip resou, LOCATARUL va achita o amenda in mérimea de 1 chirie lunar3 valabili
pentru aceastd lund sau luna precedentd, in cazul in care pentru luna in care a fost depistati aceasta
incélcare LOCATARUL a fost eliberat de la plata chiriei;

6.13.In cazul in care se va depista cd angajatii gi/sau persoanele cirora LOCATARUL le-a permis
folosinta sau accesul la Inciiperile inchiriate (asociatii, vizitatori, clienti, parteneri, contragenti ai
LOCATARULUI) fumeazi in incinta inciperii, in spatiile comune sau in alt loc interzis,
LOCATARUL va achita o amenda in méarimea de 1 chirie lunara valabila pentru aceasti luni sau
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luna precedentd, in cazul in care pentru luna in care a fost depistati aceasta incilcare
LOCATARUL a fost eliberat de la plata chiriei;

6.14. In cazul in care LOCATARUL in termen de 3 zle lucritoare dupé incetarea relatiilor
contractuale indeferent de temei, s nu si inregistreze in Agentia Serviciilor Publice sau la data
stabilitd s nu depune cerere privind radierea din Registrul bunurilor imobile a notificérii despre
contractul de locaiune, LOCATARUL va achita pentru fiecare luna de intirziere o amendi in
mérimea de 1 chirie lunara egala cu marimea stabilitd pentru ultima luni a locatiunii,;

6.15. in cazul in care se va depista ci in Inciperea inchiriati LOCATARUL §i angajatii si/sau
persoanele cirora LOCATARUL le-a permis folosinta sau accesul la Incapenle inchiriate
(asociatii, vizitatori, clienti, parteneri, contragenti ai LOCATARULUI) depoziteazi si sau/
comercializeazi sub orice form#, obiectele interzise sau circuitul cirora este limitat conform
legislatiei, LOCATARUL va achita o amend in mérimea a 10 chirii lunare;

6.16. Penalititile calculate se achitd in temeiul contului de plati transmis de citre LOCATOR,
achitarea penalitétii nu elibereazi LOCATARUL de achitarea platilor de baza.

6.17. LOCATORUL nu poarti rdspundere pentru bunurile LOCATARULUI detinute in bunul
imobil inchiriate;

6.18. LOCATORUL nu poarta rispundere pentru prejudiciul suportat d¢ LOCATAR 1in cazul
deconectrii de citre furnizori a energiei electrice §i altor servicii, precum si pentru deconectarea
acestor servicii in legaturd cu avarierea si /sau reparatia retelelor ingineresti, precum si in cazul
sistdrii energiei electrice in temeiul pet. 3.1. c).

6.19. In cazul deterioririi panoului informativ cu iluminatie, LOCATARUL este obligat sa reparea
panoul in timp de 24 de ore dupd constatarea deterioririi. In cazul in care din vina
LOCATARULUI, panoul informativ cu iluminatie nu va fi folosit in timp de mai mare de 24 de
ore, atunci LOCATARUL este obligat sa pliteasci in beneficiul LOCATORULUI o amendi in
marime de 1000 lei.

7. MODIFICAREA, PRELUNGIREA, REZILIEREA ANTICIPATA

7.1 Contractul intrd in vigoare din momentul semndrii lui de cétre reprezentantii
imputerniciti ale ambelor Pirti si actioneazi pini la incetarea acestuia.

7.2. Orice modificare, completare a Contractului va fi valabild din momentul semnérii Acordului
respectiv de citre reprezentantii imputerniciti ai ambelor Pérti, cu exceptia situatiilor pentru care
clauzele contractuale stabilesc posibilitatea executirii fird acordul si/sau notificarea celeilalte
parti.

7.3. LOCATORUL este in drept si rezilieze anticipat si in mod unilateral prezentul Contract in
caz daca LOCATARUL:

a) are restante la platile contractuale cu termen mai mare de 30 zile calendaristice;

b) nu respecté destinatia locatiunii stabilitd in Contract;

c) a incheiat contracte de sublocatiune, cesiune fdrd acordul prealabil scris al
LOCATORULUI;

d) se eschiveazi de la acoperirea prejudiciului cauzat prin inrdutitirea stirii bunului imobil
din vina sa;

e) impiedicd LOCATORULUI sé inspecteze starea bunului imobil;

f) depistarea faptului ca, in Incéiperea inchiriata LOCATARUL si angajatii si/sau persoancle

ciirora LOCATARUL le-a permis folosinta sau accesul la Inciiperile inchiriate (asociatii, vizitatori,
clienti, parteneri, contragenti ai LOCATARULUI) depoziteaza si sau/ comercializeazi sub orice
formi, obiectele interzise sau circuitul cirora este limitat conform legislatiei:

g) eschiveazi/refuzi de la semnarea acordului aditional cu privire la majorarea platii de
chirie solicitatd de cédtre LOCATOR in temeiul art. 3.1 lit. d) si ).

/,
4 / %
LOCATOR %f-{’/ LOCATAR /



7.4. In afar3 de temeiuri prevazute de art. 7.3 al prezentului contract LOCATORUL are dreptul sa
rezilieze anticipat, in mod unilateral contractul, cu preavizarea LOCATARULUI despre aceasta
cu 2 luni prealabil, iar LOCATARUL are dreptul si rezilieze anticipat, in mod unilateral
contractul, cu preavizarea LOCATORULUI despre aceasta cu 2 luni prealabil dar numai devreme
de 6 luni din data semndrii prezentului contract.

7.5. La expirarea termenului stabilit pentru ingtiintarea prealabili LOCATARUL e obligat si
restituie LOCATORULUI bunul imobil in starea in care au fost receptionat la inceputul locatiunii,
luéndu-se in consideratie uzura fireasca produsa in perioada locatiunii, cu respectarea prevederilor
respective din Contract.

7.6. LOCATORUL in cazul initierii rezilierii anticipate a Contractului va notifica in prealabil
cealaltd parte:

— in termen de 15 zile pand la momentul rezilierii pentru situatiile stabilite in pet. 7.3.(a) () (g);
—in termen de 30 zile pana la momentul rezilierii pentru situatiile stabilite in pct. 7.3. b) — €);

- in termen de 2 (doi) luni pani la momentul rezilierii pentru situatiile stabilite in pet.7.4.

7.7. Notificérile privind rezilierea sau incetarea raporturilor contractuale in cazurile stabilite in
pct. 7.3., 7.4. cu confirmarea receptiondrii de citre cealaltd Parte in modul stabilit, constituie temei
pentru incetarea locatiunii in termenii stabiliti in Contract.

7.8. Incetarea totala sau partiald a clauzelor contractuale, precum si rezilierea anticipati a
Contractului nu actioneazi asupra obligatiilor deja asumate, precum si nu exonereazi pirtile de la
rispunderea stabiliti in contract pentru obligatiile asumate si neexecutate/sau executate partial/sau
executate necorespunzitor.

8. NOTIFICARILE si LITIGIILE
8.1. Orice notificare adresati uneia din pirtile prezentului Contract se considerd valabild daci
cuprinde forma scrisé i se considerd expediatd daci a fost inménati sau a fost expediati prin
intermediul oficiul pogtal la adresa indicatd in Rechizitele Partilor din prezentul Contract.
8.2. In caz daci notificarile se expediazd prin intermediul oficiului postal, ele urmeaza a fi
transmise prin scrisoare recomandati cu Aviz de Receptie (AR) si se considerd receptionatd in
ziva indicatd pe Avizul de Receptie de ctre oficiul postal de la locul destinatiei, sau in caz daci
destinatarul nu a receptionat scrisoarea din motivul schimbirii adresei/lipsei indelungate la adresa
indicata, fira notificarea celeilalte parti - in ziua restituirii plicului de citre oficiul postal de la locul
destinatiei.
8.3. Dacd notificarea a fost expediata prin posta electronicd, notificarea se considera receptionati
in ziua lucrdtoare urmitoare zilei in care notificarea a fost expediata.
8.4. Notificarile vor fi examinate in termen de 15 zile calendaristice din ziua receptiondrii, cu
exceptia notificérilor efectuate conform capitolului 7 din prezentul contract.
8.5. Orice litigii apdrute pe marginea interpretirii, executirii, anuldrii, Incetirii, rezilierii sau
modificérii prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabild, in caz daci litigiul nu va putea
fi rezolvat pe cale amiabila, el va fi transmis pentru solutionare instantei judiciare competente din
mun. Chisindu..

9. CLAUZE FINALE

2.1 Partile sunt obligate si informeze imediat in scris una pe alta despre schimbarea oriciror
din rechizitele indicate in prezentul contract, in alt caz nu vor putea invoca lipsa notificarii
anumitor actiuni.
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9.2. Contractul este intocmit in doud exemplare identice in limba roména, cite un exemplar
pentru fiecare din pérti. Paginile contractului se numeroteazi si se semneazi de Pirti. La capitolul
“RECHIZITELE PARTILOR” se indici: rechizitele bancare pentru efectuarea platilor prin
virament; telefoanele de contact, adresele postale, ale sediului juridic, si adresele de e-mail, la care
se poate expedia corespondenta, conturile spre plati, alte acte si informatii utile pentru executarea
contractului. Tot aici sunt indicafi reprezentantii imputerniciti ai partilor pentru semnarea
contractului care vor aplica semnitura proprie §i amprenta stampilei Societdtii (in cazul
persoanelor juridice).

9.3.  In cazul schimbirii rechizitelor, PARTEA ce a operat modificéri, este obligata in 5 zile si
anunte cealaltd parte, prin notificare conform p.p. 9.1.; 9.2. din Cont.

LOCATOR LOCATARUL:

»RBT-CAPITAL” S.R.L. SRL "ANREAL CONS”

mun. Chiginfu, Str. N. Zelinski, 7 sediul juridic: mun. Chisin#u, str. N. Costin 49
Codul fiscal 1015600021309 IDNO 1016600000879
IBAN MD80CM000225104980142680 IBAN MD49ML.000000002251608357
in BC ..COMERTBANK” SA in BC”Moldindconbank”SA.
Codul CMTBMD2X Codul bancar: MOLDMD2x308
TVA 0308076 Cod TVA 0507625 _
Tel. 022 52 11 67; 069218904 T, L8 E7¢FT# :
Mail: capital.rbt@gmail.com Mail: _ corecceet e ? cerser C2
Plimideali Elena Ceban Andrei
Administrat Administrato
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