Caiet de sarcini

Obiectul: Elaborarea Planului Urbanistic General al comunei Miclesti r.Criuleni
Autoritatea contractanta: Primaria comunei Miclesti

Servicii contractate

Plan amenajare a teritoriului localitatii si Plan urbanistic
general al com. Miclesti din raionul Criuleni
CPV -71410000-5

Autoritatea
contractanta si
beneficiar

Primaria comuna Miclesti, r. Criuleni,
IDNO:1007601009495

adresa: s.Miclesti r.Criuleni

persoana de contact: Buga lurie
telefon: 069633164

email: prmiclesti3143@gmail.com

Surse de finantare
si valoare estimata
contract

Bugetul proiectului 379495,00 lei (fara TVA) alocate de FNDR prin
Programului de Dezvoltare Locala ,Satul European”

Date generale despre
comuna Miclesti

Comuna Miclesti este in componenta a raionului Criuleni situata la
latitudinea 47.2386 longitudinea 28.8066 si altitudinea de 186 metri
fata de nivelul marii. Localitatea se margineste cu satul Peresecina la
nord si vest, cu comuna lvancea la nord, la est cu satul Riscova, la sud
cu comuna Drasliceni, si satul Magdacesti.

Numarul total al populatiei in anul 2023 - 2183 locuitori

Suprafata totalda a comunei constituie 2487,20 ha

Necesitatea lucrarii

1. Planul urbanistic general este documentatia de baza elaborata
pentru intreg teritoriul comunei, inclusiv pentru toate teritoriile
necesare functionarii si dezvoltarii comunei.

2. Planul urbanistic general si Regulamentul local de urbanism
aferent, reprezintd instrumentul principal al activitdtii de urbanism
la nivel local, asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice a comunei
cu planul de amenajare a teritoriului administrativ al acesteia,
delimitat conform legii.

3. Planul urbanistic general cuprinde directiile, prioritatile si
reglementarile de dezvoltare a localitatii, inclusiv prevederi pentru
urmatoarele probleme principale:

e relationarea localitatii cu teritoriul sau administrativ;

e relevarea potentialului natural, economic si uman si a
posibilitatilor de dezvoltare a localitatii legate de acest
potential;

e stabilirea si delimitarea intravilanului propus al localitatii,
zonelor functionale, construibile si zonelor cu interdictie
permanenta si temporara de construire;

e evidentierea detinatorilor de terenuri si modul preconizat de
circulatie a terenurilor;

e stabilirea regimului de construire, cuprinzand liniile rosii,
alinierea si Tnaltimea constructiilor;



https://localitati.casata.md/index.php?l=ro&action=viewraion&id=3100

10.

11.

modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitare;
organizarea si dezvoltarea cailor de comunicatii;

stabilirea si delimitarea zonelor protejate;

delimitarea suprafetelor in care se preconizeaza amplasarea
obiectivelor de utilitate publica.

Solutionarea neconcordantelor intre dezvoltarea de facto si
reglementadrile instituite prin PUG-ul actual depasit moral;
Ajustarea cerintelor actuale de baza pentru dezvoltarea teritoriilor
intravilane si extravilane ale localitatii in vederea imbunatatirii
calitatii vietii si a mediului, a serviciilor oferite de catre APL,
precum si sporirea capacitatii de atragere a investitiilor;
Elaborarea unei viziuni comprehensive de dezvoltare a comunei
care sa corespunda principiilor si tendintelor contemporane de
dezvoltare a localitatilor rurale, in baza potentialului,
oportunitatilor, problemelor si limitarilor existente;

Elaborarea scenariilor de dezvoltare teritoriala si determinarea
solutiilor optime de planificare teritorialg;

Elaborarea scenariilor de dezvoltare socio-economica si
determinarea solutiilor optime de consolidare a factorilor de
competitivitate;

Determinarea principalelor zone pentru implementarea sarcinilor
prioritare si a zonelor de dezvoltare a teritoriului;

Asigurarea dezvoltarii durabile integrate a teritoriului in
conformitate cu obiectivele ONU de dezvoltare durabila 2030;
Identificarea conditiilor pentru sporirea calitatii vietii populatiei;

Scopurile lucrarii
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10.

11.
12.

13.

Analiza situatiei actuale cu propuneri de imbunatatirea
infrastructurii edilitare si sociale;

Identificarea oportunitatilor de dezvoltare teritoriald a comunei;
Optimizarea zonarii functionale a terenurilor si constructiilor;
Optimizarea indicatorilor urbanistici specifici;

Dezvoltarea infrastructurii socio-culturale si de agrement;
Identificarea zonelor de dezvoltare economica si industriala;
Ajustarea intravilanului;

Extinderea zonelor rezidentiale din contul unor terenuri agricole
nevalorificate;

Identificarea si stabilirea zonelor noi cu profil industrial si servicii;
Identificarea zonelor aditionale pentru dezvoltarea infrastructurii
socio-culturald, sport si agrement.

Protejarea si valorificarea patrimoniului istoric, cultural si natural;
Dezvoltarea spatiilor verzi, impadurirea terenurilor degradate,
crearea coridoarelor verzi in lungul zonelor de protectie ale apelor
de suprafats;

Elaborarea documentatiei de urbanism in formatul unui sistem
informatic care ar permite administrarea, controlul si actualizarea
functionalitatii teritoriilor comunei in regim de lucru;

14.Asigurarea comunei cu un Plan Urbanistic General contemporan in

corespundere cu normativele in vigoare conform Instructiunii
privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si




aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului
(NCM B. 01.02.2016)

Sarcinile lucrarii

1. Analiza situatiei existente pentru toate domeniile de activitate,
evaluarea complexa a potentialului natural, teritorial, economic si
demografic.

2. Evidentierea principalelor disfunctionalitati si prioritati in profil
teritorial, problemele demografice, resurse umane, deservirea cu
transport, factorii ecologici.

3. Prognoza dezvoltarii teritoriale, zonificarea functionala a
teritoriului, calculul numarului populatiei pentru perspectiva,
gradul de ocupare a populatiei in rezultatul restructurarii
domeniului de producere.

4. Solutionarea problemelor amenajarii tehnico-edilitare a
teritoriului, optimizarea retelei de drumuri si strazi, asigurarea
populatiei cu locuinte si obiective ale infrastructurii sociale.

Continutul cadrul al
lucrarii

Conform NCM B.01.02:2016 Sistematizarea teritoriului si localitatilor
Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare,
avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a
teritoriului, componenta planului urbanistic general in cazul
elaborarii intr-o singura faza este:

1. Materiale grafice sc. 1:25000; 1:10000; 1:5000.
Incadrarea in teritoriu.
Situatia existenta. Zonificarea teritoriului.
Situatia hidrogeotehnica.
Situatia existenta. Disfunctionalitati si prioritati.
Reglementari. Zonificarea teritoriului.
Reglementari. Cai de comunicatie si transport.
Reglementari. Alimentare cu apa.

Reglementari. Canalizare.

Reglementari. Alimentare cu gaze naturale.
Reglementari. Alimentare cu energie electrica.
Reglementari. Circulatia terenurilor.

Reglementari. Protectia mediului.
Memoriu general.
Regulamentul local de urbanism.
Protectia mediului
Anexe
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Pregatirea datelor
initiale:

Elaborare temei-program si a planului de activtati

Actualizare materiale topogeodezice si geotehnice sc. 1:25000;

1:10000; 1:5000.

3. Stabilirea mecanismului de colectare a datelor si legatura cu toti
detinatorii de informatii solicitate (inclusiv entitatile publice
centrale si furnizorii nationali de utilitati)

4. Datele statistice, ce caracterizeaza infrastructurile socio-
economica si edilitara.

5. Crearea bazei de date GIS
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6. Materiale de anchetare prezentate de autoritatile publice locale si
institutiile subordonate.

7. Asistenta in crearea unui cadru local de planificare participativa
(nfiintarea Comitetului Strategic Local —n continuare CSL)

Modul de elaborare a
lucrarii:

Toate activitatile aferente elaborarii Planului Urbanistic General
urmeaza a fi realizate in 5 etape distincte cu urmatorii termeni
intermediari de implementare:

Etapa I: Activitati pregatitoare
e Examinarea datelor si materialelor initiale.
® Actualizarea suportului topografic.
Investigatii de teren.
Consultarea cu APL
Initierea cercetarilor sociologice
Elaborarea situatiei existente
Prezentarea si consultarea cu APL

Etapa ll: Elaborarea studiilor de fundamentare si prognozelor de
dezvoltare pe termen lung (pana in anul 2035)

e Elaborarea profilului comunitatii si a localitatii

e Elaborarea conceptiei de dezvoltare

e Consultarea conceptiei de dezvoltare cu populatia (CSL)

Etapa lll: Elaborarea Planului Urbanistic General si Regulamentului
Local de Urbanism
e Finalizarea lucrarii: Retele edilitare, Memoriu general,
Regulamentul local de urbanism, Protectia mediului etc
Definitivarea MG
Definitivarea PAT si PUG (piese desenate)
Definitivarea RLU

Etapa IV: Obtinerea avizelor si Consultarea publica a Planului Urbanistic
General si Regulamentului Local de Urbanism

® Predarea documentatiei

e Obtinerea avizelor conform temei-program

e Asistenta in organizarea consultarilor publice

e Expunerea MG, PAT, PUG, PM si RLU in cadrul APL
Acordarea asistentei in obtinerea avizelor conform cerintelor stabilite
in tema program. Rolul Antreprenorului va consta in ajustarea Planului
Urbanistic General, conform sugestiilor/propunerilor de avizare (daca
exista) ale institutiilor avizatoare.

Etapa V: Dezvoltarea componentei de E-Urbanism pentru
administrarea procesului de implementare a Planului Urbanistic
General. Gradual (in cadrul termenilor maximi de elaborare si aprobare
a documentatiei)

e Etapa publicarea documentatiei pe web/web+gis. Antreprenorul
va prezenta datele geospatiale in seturi de date pentru fiecare
domeniu al Planului Urbanistic General si al Regulamentului Local
de Urbanism. Aceste seturi de date vor fi geo-referentiate la




sistemul national de referinta de coordonate MoldRef 99 (EPSG:
4026)

Alte date si cerinte

Piesele desenate vor fi realizate in sistem GIS / SIG, sistemul de
coordonate MOLDREFF99

Elaborarea documentatiei aferente Planului Urbanistic General a
comunei Miclesti se va realiza cu respectarea prevederilor legale in
domeniu, in forma lor consolidata, pana la data predarii finale a
documentatiei.

Avizarea, expertizarea

si aprobarea

1. Avizul serviciilor desconcentrate a AAPC in domeniul mediului;
2. Auvizul serviciilor desconcentrate a AAPC in domeniul sanatatii
publice;

3. Auvizul serviciilor desconcentrate a AAPC in domeniul culturii;
4. Avizul serviciilor desconcentrate a AAPC in domeniul afacerilor
interne (Serviciul protectiei civile si situatiilor exceptionale);

5. Avizul serviciilor desconcentrate a AAPC pentru gestionare
resurselor minerale;

Avizul Arhitectului sef APL | sau APL Il

Avizul general al Ministerului Infrastructurii si dezvoltarii regionale
Expertizarea documentatiei

Aprobarea documentatiei de catre Consiliul Local
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si alte avize care se vor stabili la faza Elaborarea Temei program
preliminare

Termenul de
elaborare si costul
lucrarii

Termenul de elaborare si costul lucrarii se stabilesc conform devizului,
contractului si graficului de elaborare.

Coordonat:

Primar comuna Miclesti, raionul Criuleni Buga lurie
Data 30.07.2024

Digitally signed by Buga Iurie
Date: 2024.12.13 10:08:25 EET
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova
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