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Prezentul raport de expertiza, privind evaluarea starii tehnice — la general si
identificarea corespunderii prevederilor actelor normative in vigoare — in particular a
cladirii caminului nr.4 al Universititii de Stat din Moldova cu regim in elevatie
S+P+2E, nr. cadastral 01002080506.01, localizata in mun. Chisinau, sect. Centru, Str.

incaperilor bunului imobil examinat, a fost elaborat de Nicolae Lupusor — expert tehnic
atestat (certificat de atestare tehnico- profesionala in calitate de expert tehnic, seria 2022-
ET, nr. 080 din 30.11.2022) si Alexandru Rdscovoi — inginer constructor, in baza
solicitdrii persoanei juridice — Institutia Publica Oficiul National pentru Dezvoltarea
Infrastructurii ,,Moldova-Proiect”.
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. INTRODUCERE

1.1. Activitatea in cadrul prezentei examinari a bunului imobil este legalizata de
prevederile reflectate in:
- ,,Codul Urbanismului si Constructiilor” Nr. CUC 434/2023 din 28.12.2023,;
- Hotararea de Guvern RM nr. 743/2024 din 06.11.2024 cu privire la asigurarea
calitatii in constructii;
- Regulamentul privind verificarea documentatiei de proiect si expertiza tehnica
a proiectelor si constructiilor.
1.2. Raportul de expertiza tehnica a fost intocmit in baza examinarii la fata locului
la data de 09 aprilie a. 2025 a starii tehnice bunului imobil nominalizat — in ansamblu si
a constructiilor portante ale acestora — in particular.
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1. SCOPUL SI CONTINUTUL EXPERTIZEI

2.1. Evaluarea starii tehnice a cladirii caminului nr.4 al Universitdtii de Stat din
Moldova (USM) cu regim in elevatie S+P+2E, localizata in mun. Chisindu, sect. Centru,
str. Tighina 2, i-si are ca scop identificarea corespunderii prevederilor actelor normative
capitale cu resistematizarea incaperilor.

2.2. In contextul nominalizat, fata de expertiza tehnica au fost formulate urmatoarele
sarcini:

v’ examinarea starii tehnice a cladirii caminului nr.4 al USM cu regim in elevatie
S+P+2E, localizata in mun. Chisinau, sect. Centru, str. Tighina 2 — la general si a
elementelor structurilor de rezistentd, din punct de vedere al integritatii acestora — in
particular, cat si identificarea corespunderii starii tehnice a elementelor structurilor de
rezistentd ale cladirii examinate cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor:
Cerinta 1 — Integritatea structurala a constructiilor; Cerinta 2 — Protectia constructiilor
impotriva incendiilor; Cerinta 3 — Protectia lucratorilor §i a utilizatorilor constructiilor
impotriva efectelor negative asupra conditiilor de igiena si a sanatatii, determinate de
constructii;, Cerinta 4 — Protectia lucratorilor si utilizatorilor constructiilor impotriva
vatamarilor corporale, determinate de constructii; Cerinta 5 — Rezistenta la propagarea
sunetului §i proprietatile acustice ale constructiilor; Cerinta 6 — Eficienta energetica §i
performanta termica a constructiilor, Cerinta 7 — Prevenirea emisiilor periculoase in
mediul ambiant, determinate de constructii; Cerinta 8 — Utilizarea durabila a resurselor
naturale din care sunt realizate constructiile;

v’ evaluarea tehnica a cladirii caminului nr.4 al USM cu regim in elevatie
incaperilor;

v' elaborarea raportului privind rezultatele expertizei tehnice efectuate.

2.3. La elaborarea raportului de expertiza au fost utilizate urmatoarele:

1. Rezultatele examindrii la fata locului a solutiilor arhitectural-constructive si
compozitionale — la general si starii tehnice a elementelor structurilor de rezistenta ale
cladirii examinate — in particular,

2. Copia Registrului bunurilor imobile 01002080506 eliberat de Institutia Publica
Cadastrul Bunurilor Imobile (Anexa 1);

3. Copia Dosarului tehnic de inventariere nr. 273, din 04.05.1972 (Anexa 2);

4. Copia solicitarii de efectuare a expertizei tehnice pentru bunul imobil din partea

IP Oficiul National pentru Dezvoltarea Infrastructurii ,,Moldova-Proiect” (Anexa 3);

5. Harta zonarii seismice a teritoriului R. Moldova;
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6. Documente normative si literatura tehnica speciala, privind proiectarea, executia
si exploatarea constructiilor, inclusiv:
v Activitatile privind expertiza tehnicd a constructiilor” Articolul 348, Cod
Urbanismului si Constructiilor Nr. CUC434/2023 din 28.12.2023;
v Hotararea de Guvern RM nr. 743/2024 din 06.11.2024 cu privire la asigurarea
calitatii in constructii;
v" NCM E.02.02:2016 ,Fiabilitatea elementelor de constructii si terenurilor de
fundatii. Principii de bazad”;
v' NCM E.01.02:2019 ,,Regulament privind stabilirea categoriilor de importantd a
constructiilor”;
v NCM E.03.02-2014 ,,Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor”;
v' CP F.01.02-2008 ,Proiectarea si constructia temeliilor si fundatiilor pentru
cladiri si instalatii”;
v NCM F.01.03-2009 ,,Reguli de executie, controlul calitatii si receptia terenurilor
de fundare si fundatiilor”;

v NCM F.03.02-99 ,,Constructii din zidarie. Alcatuirea si calculul constructiilor
din zidarie”;

v" NCM F.03.02-2005 ,,Constructii din zidarie. Proiectarea cladirilor cu pereti din
zidarie™;

v" NCM F.03.03-2004 ,,Constructii din zidarie. Executarea si receptia lucrarilor de
zidarie™;

v" NCM F.02.02-2006. ,,Calculul, proiectarea si alcatuireca elementelor de
constructii din beton armat si beton precomprimat”;

v" NCM F.02.03-2005. ,,Executarea, controlul calitatii si receptia lucrarilor din
beton si beton armat monolit”;

v CHull 1I-23-81* ,,CranbHble KOHCTPYKITHH

v NCM C.04.03:2015 ,.invelitori. Norme de proiectare”;

v NCM F.05.01-2007 ,,Proiectarea constructiilor din lemn”;

v" NCM A.09.02-2005 Deservirea tehnica, reparatia si reconstructia cladirilor de
locuit, comunale si social-culturale”;

v NCM F.02.04-2007 “Elemente prefabricate de beton, beton armat si beton
prefabricat. Executarea, controlul calitatii si receptia”;

v" CHull 2.01.07-85 ,,Harpy3ku u Bo3eicTBusi. HOpMBI MpoeKTHpOBaHUS;

v' CHull II-7-81% ,CtpoutenscTBO B ceiicMuyeckux paiioHax. Hopmsl
MIPOEKTUPOBAHUS

v' CHull 2.01.01-82 ,,CtpouTtensHas kauMarorpadus u reopusnxa’;

v' CP E.04.04-2005 ,Executarea lucrarilor de izolare, protectie si finisare in
constructii”;

2.4. Veridicitatea rezultatelor expertizei tehnice a obiectului examinat a fost
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asigurata de urmatoarele:

1. Fotodocumentare a cladirii caminului nr.4 al USM, supusa expertizarii — la
general si a elementelor de constructie, sub aspectul aprecierii starii tehnice ale acestora
— in particular,

2. Masurari, realizate cu ajutorul riglei de masurat metalica (buletin de verificare
metrologica nr. 3.4B.21-292); si ruletei electronice tip HD 50 (buletin de verificare
metrologica nr. Re688), in corespundere cu prevederile urmatoarelor documente
normative:

v TOCT 26433.0-85. ,,CucteMa o0O€CHEUYEHHs TOYHOCTH TI'€OMETPUYECKUX
nmapamMeTpoOB B CTpOUTEILCTBE. [IpaBuia BeIoTHEHHS n3MepeHuit. OOIue mojaoKeHus

v TOCT 7502-98. ,Pynerkn H3MEpUTEIbHbIE METAUIMYECKUE. TEXHHUUECKHE
yCIIOBUSA;

v TOCT 427-75. ,JIuHEeHKHd H3MEPUTEIbHBIE METAUIMYCCKHE. TEXHHUUECKHUE
YCIOBHS

I11. CERCETAREA CONSTRUCTIEI IMOBILULUI SI ANALIZA
REZULTATELOR OBTINUTE

3.1. Date generale.

3.1.1. Conform hartii de zonare seismica a teritoriului, localizat in mun. Chisinau,
sect. Centru, str. Tighina 2, in care este amplasat bunul imobil examinat, seismicitatea
terenului se apreciaza cu 7 grade, conform scarii MSK-64.

3.1.2. Amplasamentul, unde sunt localizate cladirii ciminului nr.4 al USM se afla
in zona climaterica III-b si corespunde urmatoarelor conditii:

- temperatura de calcul a mediului ambiant in cinci zile reci constituie -16 °C;

- valoarea normata a adancimii de inghet a solului de la suprafata terenului — 0,8 m.

3.1.3. Bunul imobil examinat este exploatat in conditiile, care corespund
urmatoarelor date:

- temperatura medie de calcul al mediului ambiant, calculata pe perioada a unui an
constituie: +19 °C;

- temperatura maxima al mediului ambiant in perioada de iarna constituie: -17 °C;

- idem, in perioada de vara: +39 °C;

3.1.4. Conform hartii de zonare a valorilor caracteristice ale incarcarii de zapada pe
sol (SM EN 1991-1-3:2011/NA:2018, Anexa nationald, Eurocod 1: Actiuni asupra
structurilor. Partea 1-3: Actiuni generale, incarcarea de zapada), bunul imobil examinat
se afla in zona 1 cu valoarea caracteristica Sy = 1,0 kN/m>.

3.1.5. Conform hartii de zonare a valorilor de referintd a presiunii dinamice a
vantului (SM EN 1991-1-4:2011/NA:2018, Anexa nationald, Eurocod 1: Actiuni asupra
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structurilor. Partea 1-4: Actiuni generale. Actiuni ale vantului), bunul imobil examinat se
afla in zona 3 cu valoarea de referinta g, = 0,7 kN/m?.

3.1.6. Directia predominanta a vanturilor — Nord-Vest si Vest, cu viteza medie de
3,5m/s.

3.1.7. Conform NCM E.02.02-2016, ,Fiabilitatea elementelor de constructii si
terenurilor de fundatii. Principii de baza” clase de importanta a bunului imobil examinat
este CC-2 (nivel normal), valoarca minima a coeficientului de fiabilitate pentru
importanta ¥,, = 1,0.

3.1.8. Conform NCM E.01.02-2019 ,,Actiuni in constructii. Regulamentul privind
stabilirea categoriei de importantd a constructiilor”, categoria de importanta a bunului
imobil examinat este ,,C” — normal si valoarea minima a coeficientului de siguranta dupa
destinatie y,, = 1,0.

3.1.9. Conform NCM E.03.02-2014 ,,Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si
instalatiilor”, cladirii caminului nr.4 al USM, dupa pericolul de incendiul functional sunt

atribuite la clasa F 4.1.
3.1.10.Terenul localizat in mun. Chisinau, sect. Centru, str. Tighina 2, pe care este

amplasata cladirea caminului nr.4 al USM, supuse evaludrii starii tehnice, reprezinta un
platou inclinat, cu valoarea unghiului de = 6° descendent in directia ”Nord-Est” al
platoului.

3.1.11.Procese geologice periculoase in limitele terenului de amplasare a bunului
imobil examinat si a celor adiacente, ce ar provoca deficiente de exploatare, nu au fost
inregistrate, ceea ce caracterizeaza teritoriul, in general, ca stabil.

3.2. Date specifice.

3.2.1. Pe terenul localizat in mun. Chisinau, sect. Centru, str. Tighina 2, cu nr.
cadastral 01002080506 (fig. 1) este amplasata cladirea ciminului nr.4 al USM cu regim
in elevatie S+P+2E, examinata cu scopul evaluarii tehnice, in vederea identificarii
gradului de conformitate a cladirii nominalizate prevederilor actelor normative in
vigoare, cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor — la general si aprecierii

3.2.2. Cladirea caminului nr.4 al USM cu regim in elevatie S+P+2E, cu nr.
cadastral 01002080506.01 (fig. 2), conform informatiei continute in ”Dosarul tehnic de
inventariere” (Anexa 2), a fost construita in perioada anilor 1955-1956 in baza proiectului-
tip respectiv. Totodata, rezultatele analizei continutului ”Dosarul tehnic de inventariere”
si examinarea solutiilor arhitectural-constructive si compozitionale reale ale cladirii
caminului nr.4 releva, cd pe parcursul exploatarii nu au fost executate interventii si
modificari in structurile de rezistentd a cladirii nominalizate.
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Localizarea terenului
in care este amplasat
bunul imobil examinat

Localizarea cladirii
caminului nr.4 al USM cu
regim in elevatie S+P+2E

“ / |

Fig. 2. Localizarea bunului imobil examinat.
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3.2.3. Pe perioada exploatarii de cca. 69 ani, cladirea caminului nr.4 al USM, din
punct de vedere a reactiei dinamice la actiuni seismice, a suportat un sir de cutremure de
pamant, din cele mai semnificative fiind mentionate cele din aa. 1977, 1986, 1990, 1993.

3.2.4. Perioada indelungata de exploatare a bunului imobil, actiunile nefavorabile a
factorilor climaterici, actiunile dinamice provocate de cutremurele de pamant, dar si
interventii la schimbarea retelelor ingineresti interioare, au contribuit la aparitia unui sir
de neconformititi ale elementelor de constructie.

3.3. Caracteristica arhitectural-constructiva a constructiilor existente.

3.3.1. In rezultatul efectudrii examindrilor vizuale ale cladirii caminului nr.4 al
USM cu regim in elevatie S+P+2E (nr. cadastral 01002080506.01 ), cat si masurarilor
necesare, sa constatat urmatoarele:

3.3.2. Din punct de vedere ale solutiilor arhitectural-constructive si compozitionale,
cladirea caminului nr.4 al USM reprezinta un imobil, constituit din 2 blocuri amplasate

Casa scarii
T S oo neexploatati Rost de deformatie

dintre blocuri

e e
Colpnr

S5 R =

Fig. 3. Planul reprezentarii partilor componente ale
cladirii caminului nr.4 examinate.

3.3.3. In clevatie cladirea caminului nr.4 al USM examinata are regim S+P+2E (fig.
4, Anexa 2).
3.3.4. Schema constructiva a cladirii caminului nr.4 al USM este atribuita la cladiri

CU peretii portanti, realizati din zidarie din blocuri de calcar cu grosimea de 590mm si de
390mm, cu material de legatura din mortar complex de nisip-var.

3.3.5. Schemele de sistematizare a cladirii caminului nr.4 al USM sunt caracterizate
prin repartizarea uniforma a maselor si rigiditatii constructiilor, iar solutiile arhitectural-
urbanistice sunt caracterizate prin franturi si proeminente a peretilor exteriori in plan. La
nivelul planseului parterului, de-a lungul fatadelor existd o cornisa.
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Fatada principali din
str. M.Cogdlniceanu

Fatada din
str.Tighina

N
:

Fig. 4. ‘Aspec

SR i WRUEE ; ‘i o d - :

tul exterior cladirii caminului nr.4 examinate
3.3.6. Rezistenta si stabilitatea cladirii caminului nr.4 este asiguratad de fundatia

continua, realizata sub pereti structurali ale cladirii, fiind realizata din piatra naturala

bruta, cu material de legatura din mortar complex din amestec de nisip-var.
Peretii de soclu sunt executate din piatra naturala bruta, cu material de legatura din
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mortar complex de nisip-var, cu grosimea acestora de pana la 800mm,

3.3.7. Planseul peste subsol este realizat din beton armat monolit, cu grosimea de
pana la 200mm. Planseele peste parter, etaj si de pod sunt executate din grinzi din beton
armat, dispuse cu pasul de pana la 1000mm, rezemate pe peretii portanti longitudinali, cu
umplutura din placi de ipsos cu dranca de lemn (fig. 5). Termoizolarea planseului de pod
este din zgura.

Fig. 5. Aspectul planseului de pod a cladirii
caminului nr.4 examinate.

3.3.8. In limita grupurilor tehnico-sanitare, podestele scarilor si balcoanele, planseul

este realizat din placi din beton armat monolit, incastrate in zidaria peretilor (fig. 6).
\ oA P T

!‘ ~ f " - s =
-

Fig. 6. Aspectul balcoanelor pe fatada din curte a cladirii caminului nr.4
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3.3.9. Lanivelul planseelor peste parter, etaj si de pod lipsesc centurile antiseismice.
3.3.10. Buiandrugii peste golurile usilor si ferestrelor sunt executate din zidarie n
pana, din blocuri mici de calcar pe mortar de nisip-var (fig. 7).

-4_]_‘ =

Fig. 7. Aspectul buiandrugilor peste golurile ferestrelor.

3.3.11. Peretii despartitori sunt executate din placi de ipsos cu dranca de lemn.
Peretii grupurilor sanitare si bucatariilor sunt executate din caramida de argila arsa.

3.3.12. Elementele casei scarii (podestele de etaj si intermediare) sunt realizate din
placi din beton armat monolit, Incastrate in zidaria peretilor. Rampele sunt realizate din
elemente prefabricate de beton armat pe vanguri din elemente de otel cu profil laminat
rigid (fig. 8).

Fig. 8. Aspectul casei scarii a Cladirii
caminului nr.4 examinate.

3.3.13. Acoperisul este de tip sarpantd, cu structura de rezistentd din elemente de
lemn. Popii, capriori, diagonalele, cosoroaba sunt realizate din lemn cu sectiunea
transversald rotunda, iar invelitoarea din foi ondulate de ardezie pe astereala de lemn.
Evacuarea apelor din precipitatii atmosferice de pe acoperis este organizata prin burlane
si jgheaburi.
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3.3.14. Finisarea interioara a peretilor prezinta tencuiala din mortar de nisip-var, dar
in blocurile sanitare si bucatarii — placi ceramice. Tavane sunt tencuiti Cu amestecuri pe
baza de ipsos. Pardoselile sun realizate din scandura de lemn. Ferestrele sunt din cadre de
lemn si feronerie dublé, usile — din cadre si panouri de lemn.

3.3.15. In rezultatul examinirii elementelor portante de constructic cladirii
caminului nr.4 al USM cu regim in elevatie S+P+2E s-a constatat urmdtoarele:

v Fundatii continue sub pereti structurali, realizate pe axele principale ale cladirii
sunt Tn stare satisfacatoare, nu prezintd discontinuitati, deformatii vizibile sau tasari
neuniforme, ceea ce asiguratd stabilitatea cladirii si corespunde prevederilor
documentelor normative.

Totodata, trebuie de mentionat, ca pe
perioada exploatarii au fost facute interventii
in peretii de soclu, prin strapungerea
acestora, la schimbarea retelelor de
alimentare cu apd si canalizare. Acestea
sectoare (pe interiorul si exteriorul nivelului
subsol) nu au fost remediate si captusite
corespunzator, ce a dus la degradarea unor
zone extinse de perete de soclu (fig. 9);

Fig. 9. Aspectul deteriorarilor peretilor de
soclu cladirii caminului nr.4 examinate
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v Din cauza uzurii avansate a retelelor ingineresti din spatiul subsolului, sunt
frecvente scurgerile de apa, care se acumuleaza la nivelul pardoselii si se infiltreaza, cat
in sapa pardoselilor, asa si In peretii. Ca urmare, straturile de finisare a elementelor la
nivelul subsolului (pardoseli, pereti, tavanul, piese metalice) sunt afectate in multiple
sectoare, sub forma de dislocari, degradari si decojiri (fig. 10);

Fig. 10. Aspectul deteriorarilor elementelor la nivelul subsolului
cladirii examinate

v’ Planseul peste subsol executat din beton armat monolit este in starea tehnica
satisfacatoare, fara deformatii, deplasari sau sageti de incovoiere.
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v/ Pereti portanti a suprastructurii cladirii, sunt in stare tehnica satisfacatoare.
Deformatii in forma de fisuri strdpunse, tasari neuniforme sau inclinatii inadmisibile de
la verticala nu s-au depistat.

Totusi, in casa scarii neexploatata (inchisd) la moment (fig. 3), la nivelul etajului
2 pe suprafata peretelui exterior sunt observate fisuri cu deschiderea de 1-2mm. Dupa
caracteristica fisurilor se poate de presupus, cd acestea a aparut in urma actiunilor
dinamice a cutremurelor de pamant si lipsei centurilor antiseismice (fig. 11);

Fig. 11. Aspectul fisurilor pe suprafata peretelui exterior al casei
scarii neexploatate (inchise) la moment
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v Planseele peste parter, etaj si de pod, executate din grinzi din beton armat cu
umplutura din placi de ipsos cu dranca de lemn, sunt in starea tehnica satisfacatoare, fara
deplasari si sageti de incovoiere. Termoizolarea planseului de pod este starea tehnica
nesatisfacatoare (fig. 5) si nu satisface cerintei fundamentale 6 — Eficienta energetica si
performanta termica a constructiilor.

v Planseul in limita grupurilor tehnico-sanitare, realizat din beton armat monolit,
prezinta sectoare degradate, ca urmare a infiltrarii apelor reziduale.

v’ Placile din beton armat monolit ale balcoanelor sunt in starea tehnica
nesatisfacatoare, avand dislocari a stratului de protectie si corodarea armaturilor de
rezistenta (fig. 12).

Fig. 12. Aspectul deteriorarilor
placilor ale balcoanelor cladirii
caminului nr.4 examinate
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v Peretii grupurilor tehnico-sanitare si bucatariilor sunt in starea tehnica
nesatisfacatoare, avand deformatii si fisuri strapunse (fig. 13).

Fig. 13. Aspectul deformatii si fisuri peretilor grupurilor tehnico-
sanitare §i bucatariilor

v’ Elementele casei scarii (podestele de etaj si intermediare, rampele) sunt in Starea
tehnica satisfacatoare, fara deformatii si degradari.

v" Acoperisul de tip sarpantd, cu structurd de rezistenta din elemente de lemn, este
in starea tehnica nesatisfacatoare. Lipseste centura la nivelul cosoroabei. Popii, capriori,
diagonalele, cosoroaba, realizate din lemn cu sectiunea transversala rotunda, nu sunt
prelucrate cu solutii antimucegai si antifoc, sunt foarte uscate. Fixarea acestor elemente
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este cu scoabe si cuie din otel, neprotejate. Astereala este realizata din scanduri cu diferite
dimensiuni ale sectiunii transversale acestora. Lipseste folia anticondens a invelitorii.
Invelitoarea prezinta discontinuititi, cu multiple goluri si desprinderi ale foilor de
azbociment (fig. 14).

4 ”.‘.ﬂ‘ 3y [ ! ,. 3 "
Fig. 14. Aspectul elementelor acoperisul de tip sarpanta a cladirii
examinate si neconformitatilor depistate
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v Pardoselile, ferestrele si usile, realizate din scAnduri de lemn, sunt in starea tehnica
nesatisfacatoare. Elementele din lemn mentionate prezintd un grad sporit de uzura fizica,
ca urmare exploatarii indelungate si nu corespund cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor.

v’ Suprafetele exterioare a peretilor portanti (fatadele) nu au un strat de finisare si,
ca urmare a actiunii factorilor climaterici, pe unele sectoare sunt degradate, prin
dislocarea materialului pietrelor de zidarie si macinarea materialului de legatura din
mortar nisip-var (fig. 15). Sistemul pluvial nefunctional si pereul distrus de-a lungul
fatadelor din curte, sporeste gradul de degradare a peretilor exteriori la nivelul soclului si
partea inferioara a parterului (fig. 16).

Fig. 15. Aspectul sectoarelor degradate a peretilor exteriori
cladirii examinate
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Fig. 16. Aspectul degradarii a peretilor
exteriori la nivelul soclului si partea
inferioara a parterului cladirii examinate

v Sistemul de ventilare nu functioneaza. Retele ingineresti (apa si canalizare,
electricitate) prezinta un grad sporit de uzura fizica, ca urmare a exploatarii indelungate
si nu corespund cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor. Sisteme de semnalizare
st stingere a incendiilor lipseste.
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3.3.16. In baza evaluarii stirii tehnice — la general si analiza rezultatelor, in vederea
identificarii corespunderii prevederilor actelor normative in vigoare — in particular a
cladirii caminului nr.4 al USM cu regim in elevatie S+P+2E, localizatd in mun.
Chisinau, sect. Centru, str. Tighina 2, sunt recomandate urmatoarele mdsuri de remediere
a neconformitatilor inregistrate:

a) La nivelul spatiilor subsolului se recomanda reparatia capitala (restabilirea) a
straturilor de finisare a peretilor, tavanului, pardoselilor, hidroizolarea si captusirea
corespunzatoare a sectoarelor de trecere a retelelor ingineresti prin elementele structurale;

b) Peretii din casa scarii neexploatata (inchisa) la moment, la nivelul etajului 2 cu
fisuri cu deschiderea de 1-2mm, sa fie tencuite cu mortar M150, cu grosimea de cel putin
— 30 mm, armati cu plase confectionate din sarma de ©¥4B), sudata cu interspatiul de

100x100 mm, acestea din urma se vor rigidiza de suprafetele peretilor cu dibluri, dispuse
in forma de ”sah”, cu interspatiul de ~60 cm. Fixarea plaselor se va efectua dupa curatarea
fisurilor si rosturilor zidariei;

c) Se recomanda demontarea stratului termoizolant existent a planseului de pod si
executia unui nou. Termoizolarea planseului de pod de executat in urmatoare structura:
stratul de pelicula anticondens inferior, stratul de vata minerald bazaltici y>35kg/m?® —
150mm (recomandat), pelicula de protectie superioard si podeste din scandura pentru
aCces,

d) Planseul in limita grupurilor tehnico-sanitare din beton armat monolit, sa
recomandd de inlaturat stratul de uzurd degradat, de prelucrat sectoarele cu armatura
dezgolita cu solutii anticorozive (dupa caz) si de restabilit stratul de protectie cu mortar
de ciment M200;

e) Placile din beton armat monolit ale balcoanelor de tratat in modul urmator:
suprafata corespunzatoare de pregatit prin indepartarea betonului poros si dislocat; dupa
indepartarea betonului suprafetele de curatat cu peria de sirma, umezire sau spalare; de
dezvelit legaturile barelor longitudinale cu cele transversale, armaturile trebuie sa fie
curatate de orice urma de coroziune si rugina; acoperirea cu mortar de ciment M200,
aplicat 1n straturi Succesive;

f) Peretii grupurilor tehnico-sanitare si bucatariilor se recomanda sa fie demolate si
executate din nou din materiale usoare (de exemplu: caramida din argila arsa cu goluri),
cu respectarea prevederilor NCM F.03.02-2005, NCM F.03.03-2004;

g) Acoperisul existent de tip sarpantd cu invelitoare din foi de ardezie, se va
demonta pe toata suprafata, inclusiv sistemul constructiv din lemn al acoperisului si se va
realiza un nou acoperis de tip sarpantd, cu elementele sistemului de scurgere a apelor
pluviale, parazapezi si ingradire de protectie. Solutia pentru materialul invelitoarei se va
decide la etapa proiectului de executie, (se recomanda invelitoare din tabld profilata ori
tigla metalicd). Pantele sarpantelor sunt trasate cu inclinatia variata (30°+40°), reiesind
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din sistemul constructiv al edificiului;

h) Lucrarile de demolare a acoperisurilor existente trebuie sa inceapa de la cotele
cele mai nalte si sa decurga dupa principiul de sus in jos. Demolarea se va efectua in
lungul deschiderii cladirii, pe toata lungimea frontului de lucru. Inainte de demolare
acoperisului in intregime trebuie luate masuri de asigurare a stabilitatii acestuia, pentru a
preveni eventualele accidente sau prabusiri, care pot aparea in urma pierderii stabilitatii
sectorului de acoperis ramas nedemontat;

1) Sarcina de la acoperisul tip sarpanta de transmis pe elementele structurale ale
cladirii prin intermediul centurilor de legatura. Pentru fixarea acoperisului nou de
constructia existentd se recomanda de executat centurd de legatura din beton armat
monolit pe elementele structurale ale cladirii. In centura de legitura de prevazut elemente
inglobate sau ancoraje din armaturd pentru fixarea elementelor portante ale acoperisului
de tip sarpanta nou. Centura de fixat de constructia existenta cu ancore ¥16 A400-A500
cu polimerciment, dispuse cu pasul de 1500mm. Centura se recomanda de executat cu
inaltimea de min. 30cm (h), pe toata latimea peretelui si armata cu min. 4014-A400-
A500, beton clasa min. C-16/20 (fig. 17). Racordarile intre elementele sarpantei se vor
indeplini prin intermediul ecliselor de lemn si otel, placute metalice, cu protectia
anticoroziva (fig. 18, Anexa 4);

Detaliu de fixare a centurii de legituri

D16 A400-A500

pas~T1+2m\ /‘r'Centurd de legituri
F e
B
&
‘A‘ : m
Suprafafa de contact dintre clementel¢> ] .
monolite noi i cele existente de curatat si “\\_Perete portant existent
de mirit rigurozitatea ) "
o Elemente de fixare a structurii portante de acoperis
égg@j@d_’fy_@m_a{ur a Piese inglobate |,
AN S 7
Ny ™ \; s 4
| ) | S o= I i
Fig. 17. Detalii de executie pentru SE “'"'r B 8 § - t
- - 9#. R ——
fixare a structurii portante a = =

>300
>300

acoperisului  de  elementele
structurale a cladirii (exemplu)

—
-

b penete b perete
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Tigla metalica

Folie anticondensat

Sipci 50x50mm
pasul 400mm

Caprior SR Captuseala cornisa

/ scindura 100x25
Element de fixare ' _Jgheab

Ancore pas 1,5m

Centura din beton armat

i Tigla metalica

rost de aer - 30mm
Caprior \
60 x150(h)

Element de coama 99( Rost p-u ventilare
\. v\/:—.:::.:\\{‘l

Sipci 50x50mm
/ pasul 400mm

S oy 7 \ R =
Eclisa \ ] e
el ‘ Grinda
/’/ 52 \—
7 80x150(h) -2 buc. 3o coama

Fig. 18. Racordarile intre elementele sarpantei (exemplu)

J) Elementele din lemn a acoperisului de executat din specii de foioase, tratate cu
antiseptici si substante antiinflamatoare, cu umiditatea nu mai mult de 20%. Elementele
de lemn, ce intra in contact cu zidaria sau elemente din beton se vor izola suplimentar cu
2 straturi de membrane de cauciuc. Toate elementele constructive din lemn sa fie realizate
in conformitate cu NCM F.05.01-2007 Proiectarea constructiilor din lemn”. Elementele
invelitorii si fie realizate in conformitate cu NCM C.04.03:2015 “Invelitori. Norme de
proiectare”;

K) Serecomanda desfacerea pardoselilor existente degradate si executia pardoselilor
noi, solutiile fiind precizate la etapa de executare a acestora;

I) Se recomanda schimbarea toatd a tamplariei din lemn (usi si ferestre), cu
respectarea prescriptiilor tehnice in vigoare privind montarea si ermetizarea rosturilor,
totodatd se recomanda de pastrat configuratia si aspectul existent;

m) Suprafetele degradate a peretilor exteriori la nivelul soclului si partea inferioara
a parterului sa fie curatate prin slefuire. Sectoarele cu dislocari de piatra sa fie acoperite
cu placaj din piatra de calcar naturald. Rosturile sa fie curatate de materialul de legatura
micinat, spalate si umplute cu mortar de aceiasi structura. Intreaga suprafata a fatadelor
restabilite trebuie de prelucrat cu substante de protectie (grund) de conditiile atmosferice
si precipitatiile meteorice;
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n) Se recomanda inlocuirea retelelor interioare de alimentare cu apa si de canalizare,
de alimentare cu energie electrica si termica. De restabilit sistemul de ventilare si sisteme
de semnalizare si stingere a incendiilor.

0) Se recomanda executarea lucrarilor de izolatie termicd, in conformitate cu
cerintele documentelor normative NCM G.04.02-99, NCM E.03.02- 2001 si CP E.04.02-
2013,;

p) Pentru asigurarea suprafetei normative pentru o persoana si comoditati de trai
conform cerintelor actuale de functionare, peretii despartitori din placi de ipsos pot fi
demontate. Totodata, se interzice orice interventie in elementele structurale, ce poate duce
la diminuarea sectiunii sau schimbarea schemei de lucru;

g) Se recomanda reparatia totala a finisarilor interioare;

r) Pe perimetrul cladirii de executat pereul cu latimea de 1,0m. Se recomanda de
executat amenajarea teritoriului cu evacuarea apelor pluviale;

s) In scopul asigurarii accesului facil, se recomanda de reabilitat caile de acces in
conformitate cu prevederile documentului normativ CP C.01.012-2014 ,,Reguli pentru
proiectarea accesului persoanelor cu handicap in cladirile industriale si civile”.

V. CONCLUZII SI RECOMANDARI.

1. Evaluarea starii tehnice — in ansamblu, si identificarea corespunderii
prevederilor actelor normative in vigoare —in particular a cladirii caminului nr.4 al USM
cu regim in elevatie S+P+2E (nr. cadastral 01002080506.01), localizata in mun.
cu resistematizarea incaperilor bunului imobil examinat in corespundere cu destinatia,
permite sa fie formulate urmatoarele:

v" Schema constructiva a bunului imobil examinat, este atribuita la cladiri cu peretii
portanti, realizati din zidarie din blocuri medii de calcar, cu material de legatura din
mortar preparat din amestec de nisip-var;

v’ Starea tehnica actuala a cladirii caminului nr.4 al USM cu regim in elevatie
S+P+2E, localizata in mun. Chisinau, sect. Centru, str. Tighina 2, din punct de vedere al
integritatii elementelor constructive, rezistentei, rigiditatii si stabilitatii constructiilor
portante, corespunde partial cerintelor reflectate in documentele normative in vigoare,
inclusiv — cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor: Cerinta 1 — Integritatea
structurala a constructiilor; Cerinta 2 — Protectia constructiilor impotriva incendiilor,
Cerinta 3 — Protectia lucratorilor si a utilizatorilor constructiilor impotriva efectelor
negative asupra conditiilor de igiena si a sanatatii, determinate de constructii; Cerinta 4
— Protectia lucratorilor si utilizatorilor constructiilor impotriva vatamarilor corporale,
determinate de constructii; Cerinta 5 — Rezistenta la propagarea sunetului si
proprietdatile acustice ale constructiilor, Cerinta 6 — Eficienta energetica §i performanta
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termica a constructiilor; Cerinta 7 — Prevenirea emisiilor periculoase in mediul ambiant,
determinate de constructii; Cerinta 8 — Utilizarea durabila a resurselor naturale din care
sunt realizate constructiile, fiind mentionat, cd actiunile nefavorabile a factorilor
climaterici, precum si exploatarea indelungata a cladirii caminului nr.4 al USM, au
contribuit la aparitia unui sir de neconformitati ale elementelor clddirii examinate.

2. In baza rezultatelor evaludrii starii tehnice a bunului imobil si constatirile
reflectate In continutul prezentului Raport de expertiza tehnica, sunt formulate masuri si
recomandari privind remedierea neconformitatilor depistate (pct. 3.3.16).

3. Lucrarile de reparatie capitald, se vor realiza in baza unui Proiect de executie, care
va fi elaborat in corespundere cu prevederile reflectate In documentele normative in
vigoare. Proiectantul este in drept sa elaboreze alte solutii, decat cele expuse in prezentul
raport de expertiza tehnica, cu conditia ca solutiile elaborate nu vor diminua rezistenta si
stabilitatea constructiei si respectarea cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor.

4. Reconstructia si reparatia capitald cu resistematizarea incaperilor a cladirii
caminului nr.4 al USM cu regim in elevatie S+P+2E (nr. cadastral 01002080506.01),
localizata in mun. Chisinau, sect. Centru, str. Tighina 2, in urma lucrarilor de
reconstructie/remediere a constructiilor neconforme, identificate in cadrul prezentului
Raport de expertiza tehnica, poate fi realizati fard restrictii in baza Proiectului de
executie, elaborat cu respectarea normelor in vigoare pe teritoriul Republicii Moldova.

Digitally signed by Lupusor Nicolae

EXpert tehnIC LUPUSOR NlCOIae Date: 2025.04.23 16:53:07 EEST

Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova
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Anexa 1
18.03.2025, 12:04 0100208.506

Registrul bunurilor imobile 0100208506

Capitolul AB
Deschis 14.05.2015

Subcapitolul I. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Numarul cadastral 0100208.506
Adresa mun. Chisiniiu, sect. Centru str. Tighina, 2
Locul amplasarii teren dominant
Modul de folosintd Pentru constructii
Domeniul Nu este indicat
Suprafata 0.2164 ha

Tipul hotarelor generale

1:1 Bunul imobi! Constructic
Numirul cadastral 0100208.506.01
Adresa mun. Chisiniu, scct. Centru str. Tighina, 2
Modul de folosingd Constructie de culturi si agrement
Domeniul Nu este indicat

Suprafata 885.0 m.p.

Subcapitolul II. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

2.1 Bunul imobil 0100208.506
Cota parte 1.0
Proprietarul Republica Moldova,
Domiciliul / Sediut

Temeiul inscrierii Decizia privind formarea bunului imobil nr. f.n. din 23.03.2015 (0100/15/69599)
Legea Cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XIII din 25.04.1998 (0100/15/69599)

Data inregistrarii 06.05.2015

22 Bunul imobit 0100208.506.01
Cota parte 1.0
Proprietarul Republica Moldova,
Domiciliul / Sediul
Temeiul inscrierii Legea Cadastrului bunurilor imobile nr. 1543-XI1I1I din 25.02.1998
Data inregistrarii 20.05.2002

Subcapitolul III. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea L. Alte drepturi inregistrate.

3:1:1 Tipul grevérii Folosinti

Obiectul grevarii Bunul imobil :
0100208.506
indicat in subcapitol II la nr. 2.1:

Temeiul inscrierii Titlu de autentificare a dreptului detindtorului de teren Nr. 0100208268 din 09.03.2015 (0100/15/45613)

Termenul / Conditia -

https://iwww.cadastru.md/ecadastru/f?p=100:20:6071304039193::NO::P20_SCOPUL,P20_TEMEIUL:0, 112
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18.03.2025, 12:04 0100208.506
Suma

Titularul grevarii / Solicitantul UNIVERSITATEA DE STAT DIN MOLDOVA

Insemnari

Data inregistrarii 09.03.2015

312 Tipul grevirii Gestiune economici

Obiectul grevarii Bunul imobil :
0100208.506.01
indicat in subcapitol II 1a nr. 2.2:

Temeiul inscrierii Hotirirea Comitetului exccutiv Nr. 892 din 22.09.1953 (3053-N/02)
Hotirirea Comitetului executiv Nr. 719 din 26.11.1954 (3054-N/2002)
Hotiirirea Comitetului executiv Nr. 377 din 08.09.1955 (3057N/2002)
Hotirirca Comitetului executiv Nr. 43 din 04.02.1956 (3055N/2002)
Hotirirea Comitetului executiv Nr. 425 din 24.10.1956 (3055N/2002)
Termenul / Conditia -
Suma

Titularul grevarii / Solicitantul UNIVERSITATEA DE STAT DIN MOLDOVA

Insemniri

Data inregistrarii 20.05.2002

Partea II. Notiri.

Nu sunt inscrieri

Interdictii.
Nu sunt inscrieri

* Baza de date este actualizati la data de 17.03.2025, orele 19:01:03

| Date cu caracter personal

Institutia Publica Cadastrul Bunurilor imobile

https://www.cadastru.md/ecadastru/f?p=100:20:6071304039193::NO::P20_SCOPUL,P20_TEMEIUL:0,
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Anexa 3

I Ministerul Infrastructurii

&u ;35
# siDezvoltarii Regionale o
1Cc11 GUVERNUIL

I al RepubIICIl MOldO\Ia REPUBLICII MOLDOVA

Oficiul National pentru Dezvoltarea Infrastructurii ,,Moldova-Proiect”

Proiecte pentru Oameni: Guvernul Republicii Moldova Investeste in Infrastructura

Nr._38_din 17.03.2025
ILP. Oficiul Amenajarea Teritoriului,
Urbanism, Constructii si Locuinte
e-mail: admin@oatucl.md

Prin prezenta, Institutia Publica Oficiul National pentru Dezvoltarea
Infrastructurii ,,Moldova-Proiect” intervine cu solicitarea de efectuare a expertizei
tehnice pentru un bunul imobil.

Bunul imobil care face obiectul expertizei tehnice urmeaza a fi supuse unor
lucrari complexe de reabilitare, iar scopul acestei expertize este de a furniza
recomandari esentiale pentru institutia de proiectare, in vederea asigurarii calitatii
si durabilitatii lucrarilor planificate.

Bunul este amplasat In mun. Chisindu, str. Tighina, 2 (Caminul studentesc
nr.4 al Universitatii de Stat din Moldova).

Pentru informatii suplimentare sau clarificari, va rugam sa contactati domnul
Valentin Binzari, la numarul de telefon: 068599469.

Va multumim anticipat pentru cooperare si asteptam cu interes raspunsul
dumneavoastra!

Cu respect’ Digitally signed by Lungul Tunona
Date: 2025.03.17 10:58:09 EET

Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Director interimar [yi550va suropEana |

Ex. Ig. Vieru
e-mail: igor.vieru@ondimp.gov.md

Str. Alecu Russo, 1, et.14, of.146A, mun. Chisinau, MD-2068, tel. +373-22-92-22-46/ fax +373-22-22-45-66
E-mail: secretariat@ondimp.gov.md Pagina web: www.ondimp.gov.md
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I Ministerul Infrastructurii
# siDezvoltarii Regionale
I al Republiciit Moldova kbt

BEAYD

Al

NS
REPUBLICII MOLDOVA

Oficiul National pentru Dezvoltarea Infrastructurii ,,Moldova-Proiect”

Proiecte pentru Oameni: Guvernul Republicii Moldova Investeste in Infrastructura

Nr. 56 din 04.04.2025

L.P. Oficiul Amenajarea Teritoriului,
Urbanism, Constructii si Locuinte
e-mail: admin@oatucl.md

In cadrul implementarii proiectului Locuinte Publice ITI, Caminul Nr 4 al USM, or Chisinau str.
Tighina 2 , a fost inclus in lista obiectelor pentru modernizarea infrastructurii caminului prin
lucrari de reparatie capitala.

In vederea acestui fapt intentionam, sa efectuam lucrarile de reparatie capitala a blocului cdmin
nr 4, al USM.

Pentru elaborarea documentatiei de proiect este necesara evaluarea detaliatd a starii tehnice,
structurale si functionale a acestei cladiri, construite in anul 1956.

Prin urmare este necesara realizarea Expertizei Tehnice la Caminul nr.4.

Acest proces este esential pentru identificarea problemelor, stabilirea cauzelor de deteriorare si
propunerea solutiilor necesare pentru remedierea acestora.

Este important de mentionat ca, Expertiza tehnica este necesara deoarece cladirea are 69 de ani
de exploatare, in aceasta perioada a suportat mai multe interactiuni seismice.

Aceasta nu doar ca afecteaza aspectul cladirii, dar pot compromite siguranta utilizatorilor. Prin
urmare, o evaluare riguroasa este esentiald nu doar pentru reabilitarea cladirii, ci si pentru
prevenirea accidentelor si exploatarea in continuare.

In acest caz, expertiza este solicitata si in contextul unor lucrari inovative, unde respectarea
normelor de siguranta si a standardelor de calitate trebuie sa fie garantata, inclusiv si ridicarea
nivelului de performanta Energetica, Clasa de ,, Eficienta energetica B” .

Raportul de expertiza va sta la baza elaborarii proiectului de ,,reparatie capitala” cu o
posibila resistematizare a incaperilor (pentru asigurarea suprafetei normative pentru o persoana
si comoditati de trai) si n incaperile tehnice, conform cerintelor actuale de functionare.

Este necesar de a fi investigate urmatoarele elemente constructive ale cladirilor:

1. Acoperis, elementele de rezistenta si platformele de suport, cerdac, sandramale sistema de
evacuare ape pluviale;

Structura portanta, Plansee, grinzi, stalpi, la toate nivelele;

Pereti portanti, auto portanti si despartitori;

Scari, Pardoseli, cai de acces;

Subsoluri, pereti soclu, plansee canale de comunicatii;

Copertine, balcoane, fatade, inchideri tamplarii;

O a kWD
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7. Soproane, accese exterioare la parter si subsol, pereu, amenajarea perimetrala.
8. Sisteme semnalizare si anti incendiu,

9. Sisteme de Incilzire si Ventilare,

10. Reteaua de electricitate

11. Reteaua de Apa si Canalizare, interioara si exterioara.

12. Alte elemente in viziunea expertului

Cerintele fundamentale la urmatoarele capitole:

e Rezistentd mecanica si stabilitate. Evaluarea capacitatii constructiei de a rezista la forte
statice si dinamice.

e  Securitate la incendiu. Analiza masurilor de prevenire si protectie la incendiu

e Igiena, sanatate si mediu. Asigurarea conditiilor de igiena si sanatate pentru utilizatori

e  Siguranta si accesibilitate in exploatare. Evaluarea sigurantei de utilizare a constructiei

e Protectie impotriva zgomotului. Analiza nivelului de izolare fonica a constructiei

e Economie de energie si izolare termica Evaluarea eficientei energetice a constructiei

e Utilizare sustenabild a resurselor. Analiza utilizarii durabile a resurselor naturale.

Procesul de expertizare va include componente-cheie, inspectii, evaluare a rezistentei, stabilitatii
si sigurantei constructiilor, analize si rapoarte detaliate, concluzii si propuneri de remediere,
asigurand evaluarea completa a stari tehnice a constructiilor. Acest raport va deveni un document
fundamental in procesul de decizie pentru orice viitoare actiune asupra cladirii si va ajuta la
luarea deciziilor importante la elaborarea proiectului.

In concluzie, Raportul de expertiza tehnica In constructii va fi un instrument esential pentru
asigurarea sigurantei si durabilitatii cladirilor, care ne va oferi o baza solida pentru interventii
corecte si eficiente, contribuind la protectia investitiilor si a vietii utilizatorilor.
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Cu respect, [MOLDOVA EUROPEANA |
Director interimar Tunona LUNGUL
Ex. V Binzari

e-mail: valentin.binzari@ondimp.gov.md
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