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BORDEROUL RAPORTULUI DE EXPERTIZĂ 

Prezentul raport de expertiză, privind evaluarea stării tehnice – la general și 

identificarea corespunderii prevederilor actelor normative în vigoare – în particular a 

clădirii căminului nr.4 al Universității de Stat din Moldova cu regim în elevație 

S+P+2E, nr. cadastral 01002080506.01, localizată în mun. Chișinău, sect. Centru, str. 

Tighina 2, inclusiv – aprecierea posibilității reparației capitale cu resistematizarea 

încăperilor bunului imobil examinat, a fost elaborat de Nicolae Lupușor – expert tehnic 

atestat (certificat de atestare tehnico- profesională în calitate de expert tehnic, seria 2022-

ET, nr. 080 din 30.11.2022) și Alexandru Râșcovoi – inginer constructor, în baza 

solicitării persoanei juridice – Instituția Publică Oficiul Național pentru Dezvoltarea 

Infrastructurii „Moldova-Proiect”. 

Raportul de expertiză tehnică include: 
 

I. INTRODUCERE............................................................................................... pag.  2 

II. SCOPUL ŞI CONŢINUTUL EXPERTIZEI......................................................... pag.  3 

III. EXAMINAREA IMOBILULUI ŞI ANALIZA REZULTATELOR OBŢINUTE..... pag.  5 

 3.1 Date generale............................................................................................. pag.  5 

 3.2 Date specifice............................................................................................. pag.  6 

 3.3 Caracteristica arhitectural-constructivă a construcției existente........................ pag.  8 

IV. CONCLUZII ŞI RECOMANDĂRI..................................................................... pag. 23 

 Anexa 1............................................................................................................. pag. 25 

 Anexa 2............................................................................................................. pag. 28 

 Anexa 3............................................................................................................. pag. 41 

   

  pag.43 

I. INTRODUCERE 

1.1. Activitatea în cadrul prezentei examinări a bunului imobil este legalizată de 

prevederile reflectate în: 

- „Codul Urbanismului și Construcțiilor” Nr. CUC 434/2023 din 28.12.2023; 

- Hotărârea de Guvern RM nr. 743/2024 din 06.11.2024 cu privire la asigurarea 

calității în construcții; 

- Regulamentul privind verificarea documentației de proiect și expertiza tehnică 

a proiectelor și construcțiilor. 

1.2. Raportul de expertiză tehnică a fost întocmit în baza examinării la fața locului 

la data de 09 aprilie a. 2025 a stării tehnice bunului imobil nominalizat – în ansamblu și 

a construcțiilor portante ale acestora – în particular. 
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II. SCOPUL ŞI CONŢINUTUL EXPERTIZEI 

2.1. Evaluarea stării tehnice a clădirii căminului nr.4 al Universității de Stat din 

Moldova (USM) cu regim în elevație S+P+2E, localizată în mun. Chișinău, sect. Centru, 

str. Tighina 2, î-și are ca scop identificarea corespunderii prevederilor actelor normative 

în vigoare ale bunului imobil nominalizat, inclusiv – aprecierea posibilității reparației 

capitale cu resistematizarea încăperilor. 

2.2. În contextul nominalizat, față de expertiza tehnică au fost formulate următoarele 

sarcini: 

✓ examinarea stării tehnice a clădirii căminului nr.4 al USM cu regim în elevație 

S+P+2E, localizată în mun. Chișinău, sect. Centru, str. Tighina 2 – la general și a 

elementelor structurilor de rezistență, din punct de vedere al integrității acestora – în 

particular, cât și identificarea corespunderii stării tehnice a elementelor structurilor de 

rezistență ale clădirii examinate cerințelor fundamentale aplicabile construcțiilor: 

Cerința 1 – Integritatea structurală a construcțiilor; Cerința 2 – Protecția construcțiilor 

împotriva incendiilor; Cerința 3 – Protecția lucrătorilor și a utilizatorilor construcțiilor 

împotriva efectelor negative asupra condițiilor de igienă și a sănătății, determinate de 

construcții; Cerința 4 – Protecția lucrătorilor și utilizatorilor construcțiilor împotriva 

vătămărilor corporale, determinate de construcții; Cerința 5 – Rezistența la propagarea 

sunetului și proprietățile acustice ale construcțiilor; Cerința 6 – Eficiența energetică și 

performanța termică a construcțiilor; Cerința 7 – Prevenirea emisiilor periculoase în 

mediul ambiant, determinate de construcții; Cerința 8 – Utilizarea durabilă a resurselor 

naturale din care sunt realizate construcțiile; 

✓ evaluarea tehnică a clădirii căminului nr.4 al USM cu regim în elevație 

S+P+2E, în vederea aprecierii posibilității reparației capitale cu resistematizarea 

încăperilor; 

✓ elaborarea raportului privind rezultatele expertizei tehnice efectuate. 

2.3. La elaborarea raportului de expertiză au fost utilizate următoarele: 

1. Rezultatele examinării la fața locului a soluțiilor arhitectural-constructive şi 

compoziționale – la general și stării tehnice a elementelor structurilor de rezistență ale 

clădirii examinate  – în particular; 

2. Copia Registrului bunurilor imobile 01002080506 eliberat de Instituția Publică 

Cadastrul Bunurilor Imobile (Anexa 1); 

3. Copia Dosarului tehnic de inventariere nr. 273, din 04.05.1972 (Anexa 2); 

4. Copia solicitării de efectuare a expertizei tehnice pentru bunul imobil din partea 

IP Oficiul Național pentru Dezvoltarea Infrastructurii „Moldova-Proiect” (Anexa 3); 

5. Harta zonării seismice a teritoriului R. Moldova; 
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6. Documente normative și literatură tehnică specială, privind proiectarea, execuția 

și exploatarea construcțiilor, inclusiv: 

✓ „Activitățile privind expertiza tehnică a construcțiilor” Articolul 348, Cod 

Urbanismului și Construcțiilor Nr. CUC434/2023 din 28.12.2023; 

✓ Hotărârea de Guvern RM nr. 743/2024 din 06.11.2024 cu privire la asigurarea 

calității în construcții; 

✓ NCM E.02.02:2016 „Fiabilitatea elementelor de construcții și terenurilor de 

fundații. Principii de bază”; 

✓ NCM E.01.02:2019 „Regulament privind stabilirea categoriilor de importanță a 

construcțiilor”; 

✓ NCM E.03.02-2014 „Protecția împotriva incendiilor a clădirilor şi instalațiilor”; 

✓ CP F.01.02-2008 „Proiectarea și construcția temeliilor și fundațiilor pentru 

clădiri și instalații”; 

✓ NCM F.01.03-2009 „Reguli de execuție, controlul calității și recepția terenurilor 

de fundare și fundațiilor”; 

✓ NCM F.03.02-99 „Construcţii din zidărie. Alcătuirea şi calculul construcţiilor 

din zidărie”; 

✓ NCM F.03.02-2005 „Construcţii din zidărie. Proiectarea clădirilor cu pereţi din 

zidărie”; 

✓ NCM F.03.03-2004 „Construcţii din zidărie. Executarea şi recepţia lucrărilor de 

zidărie”; 

✓ NCM F.02.02-2006. „Calculul, proiectarea şi alcătuirea elementelor de 

construcţii din beton armat şi beton precomprimat”; 

✓ NCM F.02.03-2005. „Executarea, controlul calităţii şi recepţia lucrărilor din 

beton şi beton armat monolit”; 

✓ СНиП II-23-81* „Cтальные конструкции”; 

✓ NCM C.04.03:2015 „Învelitori. Norme de proiectare”; 

✓ NCM F.05.01-2007 „Proiectarea construcțiilor din lemn”; 

✓ NCM A.09.02-2005 ”Deservirea tehnică, reparația și reconstrucția clădirilor de 

locuit, comunale și social-culturale”; 

✓ NCM F.02.04-2007 ”Elemente prefabricate de beton, beton armat și beton 

prefabricat. Executarea, controlul calității și recepția”; 

✓ СНиП 2.01.07-85 „Нагрузки и воздействия. Нормы проектирования”; 

✓ СHиП II-7-81 „Строительство в сейсмических районах. Нормы 

проектирования”; 

✓ СНиП 2.01.01-82 „Строительная климатография и геофизика”; 

✓ CP E.04.04-2005 „Executarea lucrărilor de izolare, protecţie şi finisare în 

construcţii”; 

2.4. Veridicitatea rezultatelor expertizei tehnice a obiectului examinat a fost 
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asigurată de următoarele: 

1. Fotodocumentare a clădirii căminului nr.4 al USM, supusă expertizării – la 

general şi a elementelor de construcție, sub aspectul aprecierii stării tehnice ale acestora 

– în particular; 

2. Măsurări, realizate cu ajutorul riglei de măsurat metalică (buletin de verificare 

metrologică nr. 3.4B.21-292); şi ruletei electronice tip HD 50 (buletin de verificare 

metrologică nr. Re688), în corespundere cu prevederile următoarelor documente 

normative: 

✓ ГОСТ 26433.0-85. „Система обеспечения точности геометрических 

параметров в строительстве. Правила выполнения измерений. Общие положения”; 

✓ ГОСТ 7502-98. „Рулетки измерительные металлические. Технические 

условия”; 

✓ ГОСТ 427-75. „Линейки измерительные металлические. Технические 

условия”; 

 

III. CERCETAREA CONSTRUCŢIEI IMOBILULUI ŞI ANALIZA 

REZULTATELOR OBŢINUTE 

3.1. Date generale. 

3.1.1. Conform hărții de zonare seismică a teritoriului, localizat în mun. Chișinău, 

sect. Centru, str. Tighina 2, în care este amplasat bunul imobil examinat, seismicitatea 

terenului se apreciază cu 7 grade, conform scării МSK-64. 

3.1.2. Amplasamentul, unde sunt localizate clădirii căminului nr.4 al USM se află 

în zona climaterică III-Б şi corespunde următoarelor condiții: 

- temperatura de calcul a mediului ambiant în cinci zile reci constituie -16 0C; 

- valoarea normată a adâncimii de îngheț a solului de la suprafața terenului – 0,8 m. 

3.1.3. Bunul imobil examinat este exploatat în condițiile, care corespund 

următoarelor date: 

- temperatura medie de calcul al mediului ambiant, calculată pe perioada a unui an 

constituie: +19 0C; 

- temperatura maximă al mediului ambiant în perioada de iarnă constituie: -17 0C; 

- idem, în perioada de vară: +39 0C; 

3.1.4. Conform hărții de zonare a valorilor caracteristice ale încărcării de zăpadă pe 

sol (SM EN 1991-1-3:2011/NA:2018, Anexa națională, Eurocod 1: Acțiuni asupra 

structurilor. Partea 1-3: Acțiuni generale, încărcarea de zăpadă), bunul imobil examinat 

se află în zona 1 cu valoarea caracteristică sk = 1,0 kN/m². 

3.1.5. Conform hărții de zonare a valorilor de referință a presiunii dinamice a 

vântului (SM EN 1991-1-4:2011/NA:2018, Anexa națională, Eurocod 1: Acțiuni asupra 
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structurilor. Partea 1-4: Acțiuni generale. Acțiuni ale vântului), bunul imobil examinat se 

află în zona 3 cu valoarea de referință qb = 0,7 kN/m². 

3.1.6. Direcția predominantă a vânturilor  –  Nord-Vest și Vest, cu viteza medie de 

3,5 m/s. 

3.1.7. Conform NCM E.02.02-2016, „Fiabilitatea elementelor de construcții și 

terenurilor de fundații. Principii de bază” clase de importanță a bunului imobil examinat 

este CC-2 (nivel normal), valoarea minimă a coeficientului de fiabilitate pentru 

importanță 𝛶𝑛 = 1,0. 

3.1.8. Conform NCM E.01.02-2019 „Acțiuni în construcții. Regulamentul privind 

stabilirea categoriei de importanță a construcțiilor”, categoria de importanță a bunului 

imobil examinat este „C” – normal și valoarea minimă a coeficientului de siguranță după 

destinație 𝛾𝑛 = 1,0. 

3.1.9. Conform NCM E.03.02-2014 „Protecția împotriva incendiilor a clădirilor şi 

instalațiilor”, clădirii căminului nr.4 al USM, după pericolul de incendiul funcțional sunt 

atribuite la clasa F 4.1. 

3.1.10. Terenul localizat în mun. Chișinău, sect. Centru, str. Tighina 2, pe care este 

amplasată clădirea căminului nr.4 al USM, supuse evaluării stării tehnice, reprezintă un 

platou înclinat, cu valoarea unghiului de ≈ 60, descendent în direcția ”Nord-Est” al 

platoului. 

3.1.11. Procese geologice periculoase în limitele terenului de amplasare a bunului 

imobil examinat şi a celor adiacente, ce ar provoca deficiențe de exploatare, nu au fost 

înregistrate, ceea ce caracterizează teritoriul, în general, ca stabil. 

 

3.2. Date specifice. 

3.2.1. Pe terenul localizat în mun. Chișinău, sect. Centru, str. Tighina 2, cu nr. 

cadastral 01002080506 (fig. 1) este amplasată clădirea căminului nr.4 al USM cu regim 

în elevație S+P+2E, examinată cu scopul evaluării tehnice, în vederea identificării 

gradului de conformitate a clădirii nominalizate prevederilor actelor normative în 

vigoare, cerințelor fundamentale aplicabile construcțiilor – la general și aprecierii 

posibilității reparației capitale cu resistematizarea încăperilor – în particular. 

3.2.2. Clădirea căminului nr.4 al USM cu regim în elevație S+P+2E, cu nr. 

cadastral 01002080506.01 (fig. 2), conform informației conținute în ”Dosarul tehnic de 

inventariere” (Anexa 2), a fost construită în perioada anilor 1955-1956 în baza proiectului-

tip respectiv. Totodată, rezultatele analizei conținutului ”Dosarul tehnic de inventariere” 

și examinarea soluțiilor arhitectural-constructive şi compoziționale reale ale clădirii 

căminului nr.4 relevă, că pe parcursul exploatării nu au fost executate intervenții și 

modificări în structurile de rezistență a clădirii nominalizate. 
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Fig. 1. Localizarea terenului nr. cadastral 01002080506, pe care este 

amplasat bunul imobil examinat. 
 

 
Fig. 2. Localizarea bunului imobil examinat. 

Localizarea terenului 

în care este amplasat 

bunul imobil examinat 

Localizarea clădirii 

căminului nr.4 al USM cu 

regim în elevație S+P+2E  



pagina 8 din 43 

Raport de expertiză tehnică  

Expert tehnic: LUPUȘOR Nicolae 
© Multiplicarea acestui material este permis numai în conformitate cu legislaţia în vigoare 

 

3.2.3. Pe perioada exploatării de cca. 69 ani, clădirea căminului nr.4 al USM, din 

punct de vedere a reacției dinamice la acțiuni seismice, a suportat un șir de cutremure de 

pământ, din cele mai semnificative fiind menționate cele din aa. 1977, 1986, 1990, 1993. 

3.2.4. Perioada îndelungată de exploatare a bunului imobil, acțiunile nefavorabile a 

factorilor climaterici, acțiunile dinamice provocate de cutremurele de pământ, dar și 

intervenții la schimbarea rețelelor inginerești interioare, au contribuit la apariția unui șir 

de neconformități ale elementelor de construcție. 

3.3. Caracteristica arhitectural-constructivă a construcțiilor existente. 

3.3.1. În rezultatul efectuării examinărilor vizuale ale clădirii căminului nr.4 al 

USM cu regim în elevație S+P+2E (nr. cadastral 01002080506.01 ), cât și măsurărilor 

necesare, sa constatat următoarele: 

3.3.2. Din punct de vedere ale soluțiilor arhitectural-constructive şi compoziționale, 

clădirea căminului nr.4 al USM reprezintă un imobil, constituit din 2 blocuri  amplasate 

perpendicular unul față de altul (fig. 3, Anexa 2), separate prin rost de deformație. 

 

Fig. 3. Planul reprezentării părților componente ale 

clădirii căminului nr.4 examinate. 

3.3.3. În elevație clădirea căminului nr.4 al USM examinată are regim S+P+2E (fig. 

4, Anexa 2). 

3.3.4. Schema constructivă a clădirii căminului nr.4 al USM este atribuită la clădiri 

cu pereții portanți, realizați din zidărie din blocuri de calcar cu grosimea de 590mm și de 

390mm, cu material de legătură din mortar complex de nisip-var. 

3.3.5. Schemele de sistematizare a clădirii căminului nr.4 al USM sunt caracterizate 

prin repartizarea uniformă a maselor şi rigidității construcțiilor, iar soluțiile arhitectural-

urbanistice sunt caracterizate prin frânturi şi proeminențe a pereților exteriori în plan. La 

nivelul planșeului parterului, de-a lungul fațadelor există o cornișă. 

Rost de deformație 

dintre blocuri 

Casa scării 

neexploatată 
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Fig. 4. Aspectul exterior clădirii căminului nr.4 examinate  

3.3.6. Rezistența și stabilitatea clădirii căminului nr.4 este asigurată de fundația 

continuă, realizată sub pereți structurali ale clădirii, fiind realizată din piatră naturală 

brută, cu material de legătură din mortar complex din amestec de nisip-var. 

Pereții de soclu sunt executate din piatră naturală brută, cu material de legătură din 

Fațada principală din 

str. M.Cogâlniceanu 

Fațada din 

str.Tighina 
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mortar complex de nisip-var, cu grosimea acestora de până la 800mm. 

3.3.7. Planșeul peste subsol este realizat din beton armat monolit, cu grosimea de 

până la 200mm. Planșeele peste parter, etaj și de pod sunt executate din grinzi din beton 

armat, dispuse cu pasul de până la 1000mm, rezemate pe pereții portanți longitudinali, cu 

umplutură din plăci de ipsos cu drancă de lemn (fig. 5). Termoizolarea planșeului de pod 

este din zgură. 

   
 

Fig. 5. Aspectul planșeului de pod a clădirii 

căminului nr.4 examinate. 

 

3.3.8. În limita grupurilor tehnico-sanitare, podestele scărilor și balcoanele, planșeul 

este realizat din plăci din beton armat monolit, încastrate în zidăria pereților (fig. 6). 

 

Fig. 6. Aspectul balcoanelor pe fațada din curte a clădirii căminului nr.4 
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3.3.9. La nivelul planșeelor peste parter, etaj și de pod lipsesc centurile antiseismice. 

3.3.10. Buiandrugii peste golurile ușilor și ferestrelor sunt executate din zidărie în 

pană, din blocuri mici de calcar pe mortar de nisip-var (fig. 7). 

 

Fig. 7. Aspectul buiandrugilor peste golurile ferestrelor. 

3.3.11. Pereții despărțitori sunt executate din plăci de ipsos cu drancă de lemn. 

Pereții grupurilor sanitare și bucătăriilor sunt executate din cărămidă de argilă arsă. 

3.3.12. Elementele casei scării (podestele de etaj și intermediare) sunt realizate din 

plăci din beton armat monolit, încastrate în zidăria pereților. Rampele sunt realizate din 

elemente prefabricate de beton armat pe vanguri din elemente de oțel cu profil laminat 

rigid (fig. 8). 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 8. Aspectul casei scării a clădirii 

căminului nr.4 examinate. 

 

 
 

3.3.13. Acoperișul este de tip șarpantă, cu structură de rezistență din elemente de 

lemn. Popii, căpriori, diagonalele, cosoroaba sunt realizate din lemn cu secțiunea 

transversală rotundă, iar învelitoarea din foi ondulate de ardezie pe astereală de lemn. 

Evacuarea apelor din precipitații atmosferice de pe acoperiș este organizată prin burlane 

și jgheaburi. 
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3.3.14. Finisarea interioară a pereților prezintă tencuiala din mortar de nisip-var, dar 

în blocurile sanitare și bucătării – plăci ceramice. Tavane sunt tencuiți cu amestecuri pe 

baza de ipsos. Pardoselile sun realizate din scândură de lemn. Ferestrele sunt din cadre de 

lemn și feronerie dublă, ușile – din cadre și panouri de lemn. 

3.3.15. În rezultatul examinării elementelor portante de construcție clădirii 

căminului nr.4 al USM cu regim în elevație S+P+2E s-a constatat următoarele:  

✓ Fundații continue sub pereți structurali, realizate pe axele principale ale clădirii 

sunt în stare satisfăcătoare, nu prezintă discontinuități, deformații vizibile sau tasări 

neuniforme, ceea ce asigurată stabilitatea clădirii și corespunde prevederilor 

documentelor normative.  
 

  
 

Totodată, trebuie de menționat, că pe 

perioada exploatării au fost făcute intervenții 

în pereții de soclu, prin străpungerea 

acestora, la schimbarea rețelelor de 

alimentare cu apă și canalizare. Acestea 

sectoare (pe interiorul și exteriorul nivelului 

subsol) nu au fost remediate și căptușite 

corespunzător, ce a dus la degradarea unor 

zone extinse de perete de soclu (fig. 9); 

 

 

 

Fig. 9. Aspectul deteriorărilor pereților de 

soclu clădirii căminului nr.4 examinate 
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✓ Din cauza uzurii avansate a rețelelor inginerești din spațiul subsolului, sunt  

frecvente scurgerile de apă, care se acumulează la nivelul pardoselii și se infiltrează, cât 

în șapa pardoselilor, așa și în pereții. Ca urmare, straturile de finisare a elementelor la 

nivelul subsolului (pardoseli, pereți, tavanul, piese metalice) sunt afectate în multiple 

sectoare, sub forma de dislocări, degradări și decojiri (fig. 10); 
 

   
 

  
Fig. 10. Aspectul deteriorărilor elementelor la nivelul subsolului 

clădirii examinate  

✓ Planșeul peste subsol executat din beton armat monolit este în starea tehnică 

satisfăcătoare, fără deformații, deplasări sau săgeți de încovoiere. 
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✓ Pereți portanți a suprastructurii clădirii, sunt în stare tehnică satisfăcătoare. 

Deformații în formă de fisuri străpunse, tasări neuniforme sau înclinații inadmisibile de 

la verticală nu s-au depistat. 

 Totuși, în casa scării neexploatată (închisă) la moment (fig. 3), la nivelul etajului 

2 pe suprafața peretelui exterior sunt observate fisuri cu deschiderea de 1-2mm. După 

caracteristica fisurilor se poate de presupus, că acestea a apărut în urma acțiunilor 

dinamice a cutremurelor de pământ și lipsei centurilor antiseismice (fig. 11); 
 

  

  
Fig. 11. Aspectul fisurilor pe suprafața peretelui exterior al casei 

scării neexploatate (închise) la moment 
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✓ Planșeele peste parter, etaj și de pod, executate din grinzi din beton armat cu 

umplutură din plăci de ipsos cu drancă de lemn, sunt în starea tehnică satisfăcătoare, fără 

deplasări și săgeți de încovoiere. Termoizolarea planșeului de pod este starea tehnică 

nesatisfăcătoare (fig. 5) și nu satisface cerinței fundamentale 6 – Eficiența energetică și 

performanța termică a construcțiilor. 

✓ Planșeul în limita grupurilor tehnico-sanitare, realizat din beton armat monolit, 

prezintă sectoare degradate, ca urmare a înfiltrării apelor reziduale. 

✓ Plăcile din beton armat monolit ale balcoanelor sunt în starea tehnică 

nesatisfăcătoare, având dislocări a stratului de protecție și corodarea armaturilor de 

rezistență (fig. 12).  
 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 12. Aspectul deteriorărilor 

plăcilor ale balcoanelor clădirii 

căminului nr.4 examinate 
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✓ Pereții grupurilor tehnico-sanitare și bucătăriilor sunt în starea tehnică 

nesatisfăcătoare, având deformații și fisuri străpunse (fig. 13). 

 
Fig. 13. Aspectul deformații și fisuri pereților grupurilor tehnico-

sanitare și bucătăriilor 

✓ Elementele casei scării (podestele de etaj și intermediare, rampele) sunt în starea 

tehnică satisfăcătoare, fără deformații și degradări. 

✓ Acoperișul de tip șarpantă, cu structură de rezistență din elemente de lemn, este 

în starea tehnică nesatisfăcătoare. Lipsește centura la nivelul cosoroabei. Popii, căpriori, 

diagonalele, cosoroaba, realizate din lemn cu secțiunea transversală rotundă, nu sunt 

prelucrate cu soluții antimucegai și antifoc, sunt foarte uscate. Fixarea acestor elemente 
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este cu scoabe și cuie din oțel, neprotejate. Astereala este realizată din scânduri cu diferite 

dimensiuni ale secțiunii transversale acestora. Lipsește folia anticondens a învelitorii. 

Învelitoarea prezintă discontinuități, cu multiple goluri și desprinderi ale foilor de 

azbociment (fig. 14).  

   

   
Fig. 14. Aspectul elementelor acoperișul de tip șarpantă a clădirii 

examinate și neconformităților depistate 
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✓ Pardoselile, ferestrele și ușile, realizate din scânduri de lemn, sunt în starea tehnică 

nesatisfăcătoare. Elementele din lemn menționate prezintă un grad sporit de uzură fizică, 

ca urmare exploatării îndelungate și nu corespund cerințelor fundamentale aplicabile 

construcțiilor. 

✓ Suprafețele exterioare a pereților portanți (fațadele) nu au un strat de finisare și, 

ca urmare a acțiunii factorilor climaterici, pe unele sectoare sunt degradate, prin 

dislocarea materialului pietrelor de zidărie și măcinarea materialului de legătură din 

mortar nisip-var (fig. 15). Sistemul pluvial nefuncțional și pereul distrus de-a lungul 

fațadelor din curte, sporește gradul de degradare a pereților exteriori la nivelul soclului și 

partea inferioară a parterului (fig. 16). 
 

 

  
Fig. 15. Aspectul sectoarelor degradate a pereților exteriori 

clădirii examinate 
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Fig. 16. Aspectul degradării a pereților 

exteriori la nivelul soclului și partea 

inferioară a parterului clădirii examinate 

✓ Sistemul de ventilare nu funcționează. Rețele inginerești (apă și canalizare, 

electricitate) prezintă un grad sporit de uzură fizică, ca urmare a exploatării îndelungate 

și nu corespund cerințelor fundamentale aplicabile construcțiilor. Sisteme de semnalizare 

și stingere a incendiilor lipsește. 
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3.3.16. În baza evaluării stării tehnice – la general și analiza rezultatelor, în vederea 

identificării corespunderii prevederilor actelor normative în vigoare – în particular a 

clădirii căminului nr.4 al USM cu regim în elevație S+P+2E, localizată în mun. 

Chișinău, sect. Centru, str. Tighina 2, sunt recomandate următoarele măsuri de remediere 

a neconformităților înregistrate: 

a) La nivelul spațiilor subsolului se recomandă reparația capitală (restabilirea) a 

straturilor de finisare a pereților, tavanului, pardoselilor, hidroizolarea și căptușirea 

corespunzătoare a sectoarelor de trecere a rețelelor inginerești prin elementele structurale; 

b) Pereții din casa scării neexploatată (închisă) la moment, la nivelul etajului 2 cu 

fisuri cu deschiderea de 1-2mm, să fie tencuite cu mortar M150, cu grosimea de cel puțin 

– 30 mm, armată cu plase confecționate din sârma de Ø4Bp, sudată cu interspațiul de 

100×100 mm, acestea din urmă se vor rigidiza de suprafețele pereților cu dibluri, dispuse 

în formă de ”șah”, cu interspațiul de ≈60 cm. Fixarea plaselor se va efectua după curățarea 

fisurilor și rosturilor zidăriei; 

c) Se recomandă demontarea stratului termoizolant existent a planșeului de pod şi 

execuția unui nou. Termoizolarea planșeului de pod de executat în următoare structură: 

stratul de peliculă anticondens inferior, stratul de vata minerală bazaltică γ>35kg/m3 – 

150mm (recomandat), pelicula de protecție superioară și podeste din scândură pentru 

acces; 

d) Planșeul în limita grupurilor tehnico-sanitare din beton armat monolit, să 

recomandă de înlăturat stratul de uzură degradat, de prelucrat sectoarele cu armatură 

dezgolită cu soluții anticorozive (după caz) și de restabilit stratul de protecție cu mortar 

de ciment M200; 

e) Plăcile din beton armat monolit ale balcoanelor de tratat în modul următor: 

suprafața corespunzătoare de pregătit prin îndepărtarea betonului poros și dislocat; după 

îndepărtarea betonului suprafețele de curățat cu peria de sârmă, umezire sau spălare; de 

dezvelit legăturile barelor longitudinale cu cele transversale, armaturile trebuie să fie 

curățate de orice urmă de coroziune și rugină; acoperirea cu mortar de ciment M200, 

aplicat în straturi succesive; 

f) Pereții grupurilor tehnico-sanitare și bucătăriilor se recomandă să fie demolate și 

executate din nou din materiale ușoare (de exemplu: cărămidă din argilă arsă cu goluri), 

cu respectarea prevederilor NCM F.03.02-2005, NCM F.03.03-2004; 

g) Acoperișul existent de tip șarpantă cu învelitoare din foi de ardezie, se va 

demonta pe toata suprafața, inclusiv sistemul constructiv din lemn al acoperișului și se va 

realiza un nou acoperiș de tip șarpantă, cu elementele sistemului de scurgere a apelor 

pluviale, parazăpezi și îngrădire de protecție. Soluția pentru materialul învelitoarei se va 

decide la etapa proiectului de execuție, (se recomandă învelitoare din tablă profilată ori 

țiglă metalică). Pantele șarpantelor sunt trasate cu inclinația variata (30°÷40°), reieșind 
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din sistemul constructiv al edificiului; 

h) Lucrările de demolare a acoperișurilor existente trebuie să înceapă de la cotele 

cele mai înalte și să decurgă după principiul de sus în jos. Demolarea se va efectua în 

lungul deschiderii clădirii, pe toata lungimea frontului de lucru. Înainte de demolare 

acoperișului în întregime trebuie luate măsuri de asigurare a stabilității acestuia, pentru a 

preveni eventualele accidente sau prăbușiri, care pot apărea în urma pierderii stabilității 

sectorului de acoperiș rămas nedemontat; 

i) Sarcina de la acoperișul tip șarpantă de transmis pe elementele structurale ale 

clădirii prin intermediul centurilor de legătură. Pentru fixarea acoperișului nou de 

construcția existentă se recomandă de executat centură de legătură din beton armat 

monolit pe elementele structurale ale clădirii. În centura de legătură de prevăzut elemente 

înglobate sau ancoraje din armătură pentru fixarea  elementelor portante ale acoperișului 

de tip șarpantă nou. Centura de fixat de construcția existentă cu ancore Ø16 A400-A500 

cu polimerciment, dispuse cu pasul de 1500mm. Centura se recomandă de executat cu 

înălțimea de min. 30cm (h), pe toată lățimea peretelui și armată cu min. 4Ø14-A400-

A500, beton clasa min. C-16/20 (fig. 17). Racordările între elementele șarpantei se vor 

îndeplini prin intermediul ecliselor de  lemn și oțel, plăcuțe metalice, cu protecția 

anticorozivă (fig. 18, Anexa 4); 

  
 

 

 

Fig. 17. Detalii de execuție pentru 

fixare a structurii portante a 

acoperișului de elementele 

structurale a clădirii (exemplu) 

 

 

 



pagina 22 din 43 

Raport de expertiză tehnică  

Expert tehnic: LUPUȘOR Nicolae 
© Multiplicarea acestui material este permis numai în conformitate cu legislaţia în vigoare 

 

 
 

 
Fig. 18. Racordările între elementele șarpantei (exemplu) 

j) Elementele din lemn a acoperișului de executat din specii de foioase, tratate cu 

antiseptici și substanțe antiinflamatoare, cu umiditatea nu mai mult de 20%. Elementele 

de lemn, ce intră în contact cu zidăria sau elemente din beton se vor izola suplimentar cu 

2 straturi de membrane de cauciuc. Toate elementele constructive din lemn să fie realizate 

în conformitate cu NCM F.05.01-2007 ”Proiectarea construcțiilor din lemn”. Elementele 

învelitorii să fie realizate în conformitate cu NCM C.04.03:2015 ”Învelitori. Norme de 

proiectare”; 

k) Se recomandă desfacerea pardoselilor existente degradate și execuția pardoselilor 

noi, soluțiile fiind precizate la etapa de executare a acestora; 

l) Se recomandă schimbarea toată a tâmplăriei din lemn (uși și ferestre), cu 

respectarea prescripțiilor tehnice în vigoare privind montarea și ermetizarea rosturilor, 

totodată se recomandă de păstrat configurația și aspectul existent; 

m) Suprafețele degradate a pereților exteriori la nivelul soclului și partea inferioară 

a parterului să fie curățate prin șlefuire. Sectoarele cu dislocări de piatră să fie acoperite 

cu placaj din piatră de calcar naturală. Rosturile să fie curățate de materialul de legătură 

măcinat, spălate și umplute cu mortar de aceiași structură. Întreaga suprafața a fațadelor 

restabilite trebuie de prelucrat cu substanțe de protecție (grund) de condițiile atmosferice 

și precipitațiile meteorice; 
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n) Se recomandă înlocuirea rețelelor interioare de alimentare cu apă şi de canalizare, 

de alimentare cu energie electrică şi termică. De restabilit sistemul de ventilare și sisteme 

de semnalizare și stingere a incendiilor. 

o) Se recomandă executarea lucrărilor de izolație termică, în conformitate cu 

cerințele documentelor normative NCM G.04.02-99, NCM E.03.02- 2001 și CP E.04.02-

2013; 

p)  Pentru asigurarea suprafeței normative pentru o persoana și comodități de trai 

conform cerințelor actuale de funcționare, pereții despărțitori din plăci de ipsos pot fi 

demontate. Totodată, se interzice orice intervenție în elementele structurale, ce poate duce 

la diminuarea secțiunii sau schimbarea schemei de lucru; 

q) Se recomandă reparația totală a finisărilor interioare; 

r) Pe perimetrul clădirii de executat pereul cu lățimea de 1,0m. Se recomandă de 

executat amenajarea teritoriului cu evacuarea apelor pluviale; 

s) În scopul asigurării accesului facil, se recomandă de reabilitat căile de acces în 

conformitate cu prevederile documentului normativ CP C.01.012-2014 „Reguli pentru 

proiectarea accesului persoanelor cu handicap în clădirile industriale şi civile”. 

 

IV. CONCLUZII ŞI RECOMANDĂRI. 

1. Evaluarea stării tehnice – în ansamblu, și identificarea corespunderii 

prevederilor actelor normative în vigoare – în particular a clădirii căminului nr.4 al USM 

cu regim în elevație S+P+2E (nr. cadastral 01002080506.01), localizată în mun. 

Chișinău, sect. Centru, str. Tighina 2, inclusiv aprecierea posibilității reparației capitale 

cu resistematizarea încăperilor bunului imobil examinat în corespundere cu destinația, 

permite să fie formulate următoarele: 

✓ Schema constructivă a bunului imobil examinat, este atribuită la clădiri cu pereții 

portanți, realizați din zidărie din blocuri medii de calcar, cu material de legătură din 

mortar preparat din amestec de nisip-var; 

✓ Starea tehnică actuală a clădirii căminului nr.4 al USM cu regim în elevație 

S+P+2E, localizată în mun. Chișinău, sect. Centru, str. Tighina 2, din punct de vedere al 

integrității elementelor constructive, rezistenței, rigidității și stabilității construcțiilor 

portante, corespunde parțial cerințelor reflectate în documentele normative în vigoare, 

inclusiv – cerințelor fundamentale aplicabile construcțiilor: Cerința 1 – Integritatea 

structurală a construcțiilor; Cerința 2 – Protecția construcțiilor împotriva incendiilor; 

Cerința 3 – Protecția lucrătorilor și a utilizatorilor construcțiilor împotriva efectelor 

negative asupra condițiilor de igienă și a sănătății, determinate de construcții; Cerința 4 

– Protecția lucrătorilor și utilizatorilor construcțiilor împotriva vătămărilor corporale, 

determinate de construcții; Cerința 5 – Rezistența la propagarea sunetului și 

proprietățile acustice ale construcțiilor; Cerința 6 – Eficiența energetică și performanța 
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termică a construcțiilor; Cerința 7 – Prevenirea emisiilor periculoase în mediul ambiant, 

determinate de construcții; Cerința 8 – Utilizarea durabilă a resurselor naturale din care 

sunt realizate construcțiile, fiind menționat, că acțiunile nefavorabile a factorilor 

climaterici, precum și exploatarea îndelungată a clădirii căminului nr.4 al USM, au 

contribuit la apariția unui șir de neconformități ale elementelor clădirii examinate. 

2. În baza rezultatelor evaluării stării tehnice a bunului imobil și constatările 

reflectate în conținutul prezentului Raport de expertiză tehnică, sunt formulate măsuri și 

recomandări privind remedierea neconformităților depistate (pct. 3.3.16). 

3. Lucrările de reparație capitală, se vor realiza în baza unui Proiect de execuție, care 

va fi elaborat în corespundere cu prevederile reflectate în documentele normative în 

vigoare. Proiectantul este în drept să elaboreze alte soluții, decât cele expuse în prezentul 

raport de expertiză tehnică, cu condiția că soluțiile elaborate nu vor diminua rezistența și 

stabilitatea construcției și respectarea cerințelor fundamentale aplicabile construcțiilor. 

4. Reconstrucția și reparația capitală cu resistematizarea încăperilor a clădirii 

căminului nr.4 al USM cu regim în elevație S+P+2E (nr. cadastral 01002080506.01), 

localizată în mun. Chișinău, sect. Centru, str. Tighina 2, în urma lucrărilor de 

reconstrucție/remediere a construcțiilor neconforme, identificate în cadrul prezentului 

Raport de expertiză tehnică, poate fi realizată fără restricții în baza Proiectului de 

execuție, elaborat cu respectarea normelor în vigoare pe teritoriul Republicii Moldova. 

 

 

Expert tehnic: LUPUȘOR Nicolae 

 

 

Inginer constructor: RÂȘCOVOI Alexandru 
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Anexa 1 
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Anexa 2 
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