CONTRACT DE LOCATIUNE
a spatiului nelocativ
mun. Chisinau 01 aprilie 2016

Arhip Igor ¢/p: 0972407027251 mun Chisinau str A Hajdeu 98 ap 8.

“Proprietar”, si

SRL,,Eco Evolutions”director Mihai Socolovschi

Alj str.A Hajdeu 98/1 of 1, mun. Chisinau MD 2001 numita in continuare “Chirias”,

au convenit la incheierea prezentului contract de locatiune a spatiului nelocativ, cu urmatoarele clauze:

1. Obiectul si conditiile generale ale contractului.

1.1 In baza prezentului contract de locatiune a spatiului nelocativ “Proprietarul” se obligd sa dea in
locatiune  “Chiriasului” incaperea nelocativa cu scopul organizarii activitatic  comerciale-oficiu, iar
“Chiriasului” se obliga sa plateasca chiria stabilita.

Cuantumul chiriei se stabileste 5 500 Lei (Cinci mii cinci sute lei) si se achita in lei MDL

La incheierea prezentului contract “Chiriasul” va achita plata pentru prima luna,si plata pentru garantie in
valoarea unei luni calendaristice.

1.2. Obiectul contractului sunt incaperile nelocative cu suprafata totala de: 100 m? aflate pe str A Hajdeu
94/1 mun. Chisinau, conform Extrasului din registrul bunurilor imobiliare.

1.3. La momentul incheierii contractului incaperea inchiriatd apartine “Proprietarului” cu drept de
proprietate, este liberd de orice viciu material st juridic. Cele mentionate sunt garantate de catre “Proprietar”.

1.4. In conformitate cu prezentul contract, “Chiriasul” nu poate s3 transmita in sublocatiune incaperea
inchiriata de la “Proprietar”

1.5. “Proprietarul” este tinut s& inlature viciile incaperii inchiriate ce total sau partial impiedica folosirea
ei, chiar daca la momentul incheierii contractului “Proprietarul” nu stia despre prezenta acestor vicii.

1.6. In cazul in care “Chiriasul” $i-a onorat anterior obligatiile contractuale, la expirarea termenului
contractului de locatiune, are dreptul prioritar la incheierea contractului pe un termen nou

2. Proprietarul se obliga:

2.1 8a predea “Chiriasului” incaperea inchiriata. in ziua semnarii acestur contract

2.2. & informeze pe “Chirias” despre canditiile de exploatare a spatiului inchiriat

2.3 In perioada locatiunii sa acorde consultatii, informatii sau un alt ajutor in scopul folosini mai efective de
catre “Chirias” a incaperii inchiriate

2.4. La timp, pe cont propriu, sa inlature neregularitatile, defectiunile si consecintele avarierii comunicatiilor
pe teritoriul spatiului inchiriat ce au avut loc nu din vina “Chiriasului”.

2.5 Saraspunda pentru viciile ascunse ale constructiei care ii impiedica intrebuintarea,

3. Chiriasul se obliga:
3.1 Sa utilizeze incaperea in conformitate cu prevederile prezentului contract destinatiei indicate in p 11
a prezentului contract.
3.2. S& acopere cheltuielile curente de folosire s de intretinere in stare normala a incaperii, de asemenea
sa efectueze reparatia capitala si curenta a Incaperii inchiriate doar cu acordul in scris a “Proprietarului”
3.3. Va executa lucrari de investitii asupra spatiului , constand in amenajari menite sa sporeasca gradul de

functionalitate si aspectul estetic al acestuia

3.4. 8a achite serviciile locativ-comunale consumate (receptionate), conform indicilor dispozitivelor de
masurare. in cazul in care acestea lipsesc, achitarea pentru serviciile mentionate se va face proportional cu
suprafata inchiriata.

3.5. ,Chiriasul"este responsabil pentru paza bunurilor securitatea anti incendiara electrica precum si pentru
integriatea spatiului din locatiune.

3.6. S& continue achitarea chiriei conform conditiilor contractuale in cazul folosrii
spatiului nelocativ chiar si dupa expirarea termenului de actiune prezentului contract, atita timp cit se
solutioneazd intrebarea cu privire la prolongarea (reinnoirea) sau incetarea termenului contractului

4. Riscul pieirii sau deteriorarii fortuite
a spatiului nelocativ.
4.1. Daca altfel nu se va stabili de catre parti in procesul exercitarii conditiilor contractului riscul pieirii sau
deteriordrii fortuite a spatiului nelocativ elibereaza partile de raspundere.

5. Modul de plata a chiriei.
5.1 Plata chiriei se va stabilit in conformitate cu prevederile legislatiei RM si se ingli
componenta a prezentului contract. ‘
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5.2. Achitarea chiriei se efectuiaza de ,,Chirias” prin intermediul transferulu la contul bancar a

»Proprietarului” say prin virament conf Legislatiei in vigoare. Platile mentionate trebuie efectuate pina Iz data
de 05 a lunii urmatoare.

) 6. Responsabilitatea partilor si forta majora.

8.1 In cazul neexecutarii say executarii necorespunzatoare a obligatiilor de catre una din partile
Contractante, partea culpabila este obligatd sa repare daunele cauzate celeilalte parti. Prin daune se inteleg
cheltuielile suportate, pierderea sau deteriorarea bunurilor

6 2 Partea prezentulu contract care a actionat faia de alta in mod ilicit prin neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiilor, cu vinovatie sau din imprudenta, este obligata sa repare prejudiciul cauzat

6.3. Lipsa vinovatiei pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale se
dovedeste de partea culpabila.

6.4. In cazul in care partea contractanta, ce nu $i-a executat sau a executat necorespunzator obligafiile
sale, nu va dovedi faptul o3 neexecutarea corespunzatoare a obligatiilor se datoreaza unej forte majore, ea va
purta raspundere. Prin forta majora se inteleg toate evenimentele si/sau imprejurarile independente de vointa
partii care o invoca, Imprevizibile si de neinlaturat. si care, survenind dupa inchelerea contractului, impiedica sau
Intarzie total sau in parle indeplinirea obligatiilor izvorate din acest contract: incendii, explozii, naufragii
Cutremure, inundatii, trasnete. grindina, inghet la sol razboaie, greve la ferfi, acte sau reglementar
guvernamentale etc.).

6.5. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice cealalts parte In termen de 10 zile, despre

existenta si data de incepere a evenimentelor sau Imprejurarilor considerate ca foria majora.

7. Solutionarea litigiilor.

7.1, Litigiile aparute in legatura cu executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabils:
negocieri, schimb de scrisori, corespondenta, concretizarea conditiilor contractului, intocmirea proceselor
verbale, prin completari s$i modificari, shimbul de telegrame si telefonograme $i altele. Fiecare parte are dreptul
sa ceara rezultatele solutionarii litigiului in forma scrisa.

7.2. In cazul neajungerii la un acord comun cu privire la solutionarea litigiilor, ele se vor solutiona de catre
Instanta de judecatd competenta. in ordinea stabllita de legislatia Republicii Moldova

8. Apararea intereselor partilor.
8.1. In cazul aparitiei unor intrebari intre parti care nu sunt reglementate prin prezentul contract, insa in
mod direct sau indirect rezultd din comportamentul partilor contractante, adica interesele patrimoniale i
reputatia profesionala, partile prezentului contract se vor conduce de prevederile normelor prevazute de legislatia
In vigoare a Republicii Moldova

9. Modificarea si/sau completarea contractului,
9.1. Prezentul contract poate fi modificat si/sau completat in perioada de actiune doar in scris cu acordul
ambelor parti sau baza deciziei instantei judecatoresti in cazurile prevazute de legisiatia in vigoare

10. Prolongarea termenului contractului.

10.1. In caz de necesitate si oportunitate comerciala partile prezentului contract au dreptul de a examina
intrebarea referitoare la prolongarea termenului contractului pe un termen determinat sau nedeterminat prin
acordul comun a partilor.

102 Daca in termen de 30 de zile pina la incetarea termenului contractului de locatiune nici una din parti
nu va manifesta consimtamintul de a nu prolonga termenul prezentului contract sau de a incheia un nou contract
de locatiune, cu conditii noi de folosire a spatiulul nelocativ prezentul contract va inceta actiunea.

10.3. In caz de necesitate partile prezentului contract vor examina $i vor negocia modul suplimentar de
prolongare a termenului contractului de locatiune

11. Rezilierea contractului.
11.1. Prezentul contract poate fi reziliat numai cu acordul ambelor parti.
11.2. Contractul poate fi reziliat la solicitarea uneia dintre parti numai daca vor fi prezente incalcari
esentiale ale clauzelor contractuale sau in alte cazuri prevazute de prezentul cod say de legislatia in vigoare
Incalcarea clauzelor contractuale se va considera considerabila in cazul in care o parte contractants prin
actiunea sau inactiunea sa a cauzat prejudiciu altei parti in asa fel. incit actiunea ulterioara a contractului isi
pierde scopul sau.
11.3. Rezilierea prezentului contract poate avea loc la initiativa »Proprietarului” in cazurile cind
»Chiriasul”;
1) nu foloseste bunul inchiriat Ia destinatie sau in conformitate cu prevederiie contractului:
2) esential inrautateste starea bunului inchiriat;
3) nu achita Ia timp plata pentru locatiune si/ sau costul serviciilor comunale.
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»Proprietarul” are dreptul sa ceara rezilierea contractului Inainte de termen numai dupa expedierea catre
»Chirias” a preavizului in forma scrisa cu instiintarea despre executarea contractului in termen rezonabil.

»Chiriasul” are dreptul sa cears rezilierea contractului inainte de termen cu aviz in scris cu 90 zile
calendaristice,in caz contrar »Chiriasul” va achita contravaloarea chiriei pentru respectivele luni

11.4. La cererea ,,Chiriasului” prezentul contract poate fi reziliat in urmatoarele cazuri.

1) ,,Proprietarul® nu a predat in folosintd incaperea inchiriats Sau creeaza obstacole in folosinta acesteia
in conformitate cu conditiile contractului say |a destinatia sa.

2) incaperea inchiriata confine vicii materiale, ce duc la imposibilitatea de a o folosi. care nu au fost
discutate de parti la momentul incheigrii contractului si despre care ,,Chiriasul” nu stia sinici nu putea sa stie in
timpul examinarii acestei incaperi;

11.5. In cazul rezilierii contractului cu acordul ambelor parti contractul isi inceteaza actiunea sa dupa 30

zile din ziua, cind partile au stabilit rezilierea contractului de locatiune
11.6. Dupa incetarea prezentului contract toate reparatiile curente.cosmetice.imbunatatiri a spatiului din
locatiune trec in favoarea »Proprietarului” fara drept de a cere rambursarea oarecaror despagubiri sau

eventuale investitii facute de catre ,Chirias”.

12. Actiunea in timp a contractului.

12.1. Prezentul contract intra in vigoare (se considera incheiat) din ziua semnarii lui. din care si se
considerd obligator pentru partile contractante Clauzele acestui contract vor produce efecte asupra raporturilor
contractuale ale partilor numai dupa incheierea prezentului contract.

12.2, Prezentul contract este incheiat pe un termen de 12 luni .

12.3. Incetarea termenului de actiune a prezentului contract are ca efect incetarea obligatiilor partilor, insa
nu elibereaza partile de raspundere pentru incalcari, daca au avut loc in timpul executarii conditiilor contractului
de locatiune,

12.4. Orice modificare in datele de identificare (cont bancar, sediu, denumire, forma juridica etc.) se va

notifica celeilalte parti in termen de 10 zile de la data aparitiei acestora, Nerespectarea acestei obligatii conduce
la inopozabilitatea, fata de cealalta parte, a modificarilor intervenite

12.5. Fiecare dintre parti poate rezilia prezentul contract .numai cu respectare unuitermen de preaviz
de 3 (trei ) luni .

13. Adresele juridice ale partilor.
13.1. In cazul schimbarii adresei juridice sau a bancii ce deserveste partile contractante sunt obligate in
termen de 10 zile s& notifice cealalta parte.

Proprictar: Chirias:
Tarhip Igor SRL,,Eco Fvolutions”
C/t 0972407027251 ¢/f 1013600038165
Or.Chisinau,str A.Hajdeu 98 ap.8 Chisinau,str.A.Hajdeu 98/1,0f 1

BC’ ProCreditBank ‘SA
IBAN - MDY3PRO02251161985001498
TVA 0608662

Tel: 0 699 999 58 Tel: 0 695 555 11
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