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Contract de locatiune Nr. RC-L 18/14 (reincheiat)

din 30.07.2021 mun.Chisinau

SA "RECAR", IDNO 1003 600161633, in persoana d-lui director adjunct Chiosa Sergiu,
care activeazd in baza Procurii nr.20072021 din data de 20.07.2021, numitd in continuare
"Locator", pe de o parte si,

SRL ,,Nicones Grup”, IDNO 1003600066794, reprezentatd de administratorul Ciocanu
Nicolai, care activeaza in baza Statutului, numit in continuare "Locatar', pe de altd parte, au
convenit asupra urmatoarelor:

I. Obiectul Contractului
1.1. Locatorul, actionind in calitate de proprietar, fi oferd in locatiune, iar Locatarul preia in
locatiune de la Locator incaperea in conditiile si in termenii stabiliti in prezentul contract.
1.2. Obiectul prezentului Contract 1 constituie transmiterea in folosin{a si posesiune temporara
contra platd (chirie) a incaperilor cu S totald = 5595 (cinci sute cincizeci si noui intreg cinci
zecimi) m.p. (incdperile cu suprafetele de 259,5 m.p. cu destinatie depozit/servicii auto si 300
- m.p. cu destinatie de depozit/servicii auto/ogradd) amplasaté(e) pe adresa str. Bucuriei, nr.1,
‘ mun. Chisinau.
1.3. Prin acordul partilor se stabileste ca Locatorul nu este obligat s& efectueze reparatia capitald
sau curentd a bunului dat in locatiune, pe toatd perioada locatiunil.

II. Suma contractuald si modul de achitare

2.1. Plata lunard de locafiune (chiria) se stabileste in marime de 970,00 Euro (noud sute
saptezeci euro 00 eurocenti) inclusiv TVA. Pretul a fost calculat reiesind din pretul de: 2,00
Euro (doi euro 00 eurocenti) — pentru incdperea de 259,5 m.p. cu destinatie de depozit/servicii
auto si 1,50 Euro (unu euro 50 eurocenti) — 300 m.p. cu destinatie de depozit/servicii
auto/ograda.
72.La data semndrii prezentului contract, daca altfel nu este prevazut, Locatarul urmeazd sa
achite depozitul de garantie in mirime de doua chirii lunare, in suma de 1940,00 Euro inclusiv
TVA.
2.3. Plata pentru prima lund de locatiune se achitd in avans la data semndrii prezentului Contract,
in miarime de 970,00 Euro inclusiv TVA. De asemenea, la data semndrii prezentului Contract
Locatarul urmeaza s achite un avans pentru luna urmétoare de locatiune in marime de 970,00
Euro inclusiv TVA.
2 4. Din a doua luna de locatiune, chiria prevdzutd in pct. 2.1 a prezentului Contract, se achita de
catre Locatar lunar nu mai tirziu de data de 10 a lunii, in avans pentru urmdtoarca luna.
2.5. Plata pentru servicii (care include energia electrica, energia termicd, paza, precum si altele
care tin de intrefinerea si administrarea incaperilor si teritoriului) nu se include in plata pentru
chirie si Locatarul o achitd separat in conformitate cu indicii contoarelor, notele de platd si/sau
calculele Locatorului in baza tarifelor prestatorilor de servicii, daca altfel nu este stabilit de parti,
in decurs de 10 zile calendaristice din momentul prezentdrii conturilor respective de platd gi/sau
facturii.
2.6. Toate platile din Contract se efectueazd de cétre Locatar pe contul bancar al Locatorului in
lei (MDL). Plata se calculeazi la data de 1 (intii) a fiecdrei luni si se indicd in facturd, calculul
fiind realizat in baza cursului oficial stabilit de Banca Nationald a Moldovei la acea zi. Locatarul

e obligat sd achite suma calculatd conform acestui punct, indiferent de cursul oficial stabilit de

aNartionald a Moldovei la data achitarii.

\| este in drept si achite anticipat plagile pentru Jocatiune si/sau servicii, ceea ce nu
t' pligatii reciproce din partea Locatorului.
L care Locatarul nu achitd in termenul stabilit sumele datorate, el se considerd a fi
ediat din ziua urmétoare ultimei zile in care urma sd achite sumele datorate
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conform prezentului contract.

2.9, Locatorul poate cere modificarea chiriei o dat in an, in dependentd de preturile de pe piatd,
normelor de amortizare, a fluctuatiilor de pe piafa valutard a Republicii Moldova, precum si In
orice situatie in care conditiile economice fac ca neajustarea sd fie inechitabild. Prin ,,0 datd in
an” se intelege orice perioadd de timp cuprinsd intre 01 ianuarie si 31 decembrie.

7.10. Cererea Locatorului de modificare a chiriei se adreseaza Locatarului prin notificare scrisd,
+ar ultimul este obligat s informeze in decurs de 10 zile calendaristice prin notificare scrisd dacd
este de acord cu noua chirie sau nu. Dacd 1n decursul a 10 zile calendaristice din momentul
receptiondrii notificarii de catre Locatar, Locatorul nu va receptiona réspunsul de la Locatar, s
va considera ca Locatarul tacit a acceptat noua chirie.

211.In cazul in care Locatarul nu este de acord cu noua chirie el urmeazd si prezinte
Locatorului raspunsul in decurs de 10 zile calendaristice, iar contractul se va considera reziliat la
expirarea a 30 de zile calendaristice din momentul receptiondrii dezacordului cu privire la noua
chirie. In cazul in care Locatarul nu a prezentat dezacordul cu noua chirie Locatorului in decurs
de 10 zile calendaristice de la receptionarea notificarii, el poate solicita rezilierea contractului In
ordinea prevazutd de contract sau de legislatia Republicii Moldova in vigoare, iar in petioada de
pini la reziliere urmeaza sa fie aplicatd noua chirie.

[II. Termenul contractului

3.1. Bunul se predd in locatiune pe termen de 35 (treizeci si cinci) luni, de la 1 august 2021
pind la 30 iunie 2024. Contractul devine efectiv de la 1 august 2021.

3.2.La expirarea termenului de locafiune, Locatarul are dreptul prioritar la incheierea
contractului pe un nou termen daca:

a) si-a onorat anterior obligatiile contractuale;
b) bunul se dd in locatiune pe un nou termen;
¢) este de acord cu noile conditii contractuale stabilite de locator.

3.3. Pentru a-si exercita dreptul prevdzut la pet. 3.2. al prezentului Contract, Locatarul va
expedia Locatorului o notificare in acest sens cu cel putin 30 (treizect) zile calendaristice
tnainte de expirarea duratei locatiunii.

3 4. Dacd cu 30 de zile calendaristice tnainte de expirarea duratei locatiunii oricare din parti nu
inainteazd o notificare privind refuzul continudrii raporturilor contractuale, iar partile
continud raporturile contractuale in mod tacit, contractul se considerd de fiecare datd
prelungit incé pe un an.

3.5. In cazul in care Locatorul la prelungirea contractului inainteazd conditii noi, urmeaza s le
inainteze Locatarului in termen de 30 de zile calendaristice inainte de expirarea duratei
locatiunii, iar Locatarul urmeazd si accepte sau sd refuze noile conditii, informind in seris
Locatorul despre acest lucru pind la expirarea termenului de locatiune. Daca Locatarul nu
ofera un raspuns in acest sens pind la expirarea termenulul de locatiune, se considerd ¢ a
acceptat conditiile in mod tacit, iar contractul se va considera prelungit pe un an.

IV. Drepturile si obligatiunile partilor

4.1. Locatorul se obligi:

4.1.1. S transmitd locatarului in decurs de 10 zile de la data semndrii contractului bunurile
mentionate in contract in baza actului de predare-primire, care este parte integranta a
contractului;

: Y s s . A .. A o . .. . .
4,1 278 transmita bunurile inchiriate in stare corespunzatoare, conform destinatiei convenite si

thdermenii stabiliti prin prezentul Contract;

/41 3. S& asigure accesul neingradit al angajatilor locatarului la spatiile inchiriate;
RN / By §SL

k. S

~ /o




e

o

4.1.4. S& prezinte la timp contul spre platé,

4.1.5. Sa nu intervind in activitatea de antreprenoriat a Locatarului, cu conditia c@ aceasta nu
contravine conditiilor contractului si/sau legislatiei Republicii Moldova.

4.1.6. S& puni la dispozifia Locatarului factura fiscald, precum si orice alte facturi sau note de
platd. Prin punerea la dispozitia Locatarului se are in vedere pregatire si disponibilitatea
documentelor mentionate anterior in anticamera Locatorului.

4.2. Locatorul este in drept:

4.2.1. Si ceard restituirea la timp a incaperilor in caz de expirare a termenului locatiunii, precum
si in caz de reziliere anticipatd a prezentului contract.

4.2.2. S& ceard Locatarului achitarea integrald si la timp a chiriei si altor pldfi prevazute de
prezentul Contract, in conditiile si conform modalitatilor stipulate in prezentul Contract;

473, Si ceard achitarea dobinzii de intirziere si/sau a penalitatii, din ziua imediat urmatoare
ultimei zile de plata.

4.2.4. Sa solicite de la Locatar despagubiri, dobinzi de intirziere, precum si penalitéi, in cazurile
previzute de prezentul Contract si/sau de legislafia Republicii Moldova;

4..5. Fard consimfamantul Locatarului sd modifice regulile de folosire a tncaperilor §i regulile
privind executarea lucrarilor de catre Locatar, care devin obligatorii pentru Locatar din
momentul notificérii in scris a Locatarului;

4.2.6. Sa exercite alte drepturi, nereglementate de prezentul contract, dar prevazute de legislatia
in vigoare a RM si nu vin in contradictie cu clauzele prezentului contract.

42.7. La aparitia necesitailor de efectuare a lucrarilor de reparatie a retelelor electrice, de
furnizare a gazelor naturale, de aprovizionare cu apa si canalizare, refelii telefonice, in cazul
avarierii lor, s deconecteze Locatarul de la retelele enumerate mai sus pe perioada efectudrii
lucrarilor de reparagie. Locatorul nu poartd raspundere pentru prejudiciile ce rezulta direct sau
indirect din intreruperea serviciilor. in asemenea circumstante Locatorul are dreptul sd invite prin
telefon reprezentantul Locatarului la orice ord.

42.8. Locatorul este in drept si efectueze controale de verificare a modului de folosire a
incaperilor, stdrii tehnice a incaperii, functionalitatea echipamentului instalat in incapere, a
corectitudinii folosintei bunului inchiriat, neimplicandu-se sub nici 0 formd in activitatea
economicd a locatarului. in cazul depistdrii unor devieri de la clauzele prezentului contract,
locatorul este in drept si ceard, iar locatarul este obligat s inlature incdlcarile comise.

4.2.9. Sa controleze starea refelelor electrice si indicii de consum, precum si a oricdror alte
servicii prestate.

4.2.10. De retentie asupra bunurilor Locatarului care se afld in Incaperile date in locatiune, in
cazul in care Locatarul are datorii egale sau mai mare de doud chirii lunare, pind la achitarea
datoriilor. Dreptul de retentie poate fi exercitat prin deplasarea in alt loc a bunurilor, cu conditia
pastrarii integritaii lor, in cazul in care spaiul dat in locatiune urmeazd a fi utilizat de Locator
sau de un nou Locatar. Pentru perioada de retentie a bunurilor, Locatarul urmeazd sd compenseze
cheltuielile de pastrare i conservare a bunurilor. Dacd locatarul nu achitd datoriile si nu preia
bunurile in decurs de 3 luni de la data retentiei, se va considera ca le-a transmis in proprietatea
Locatorului, care poate s& dispund de ele dupd propriile necesitati. in cazul in care valoarea
bunurilor este mai mare decit suma datoriei, Locatorul este in drept sd le vinda, iar surplusul va fi
restituit la prima cerere Locatarului. Prin suma datoriei se are in vedere suma chiriei datorate,
suma datoratd pentru serviciile comunale precum si orice alte sume datorate care rezultd din
prezentul contract sau lege.

42.11. De acces in spatiile date in locatiune Locatarului, in lipsa acestuia, in cazul in care
Locatarul are datorii egale sau mai mari de 2 chirii lunare, fie in alte cazuri prevazute de lege sau
de prezentul Contract.

4.2.12. De sistare a prestarii serviciilor daca Locatarul are o datorie egald sau mai mare de 2 luni
de chirie, pina la achitarea datoriilor.

42713/De suspendare a accesului Locatarului in incaperile date in locatiune, dacd sunt datorii
,pe;l;,tru‘ chirie egale sau mai mari de dous luni de chirie sau depozitul de garantie este mai mic de
dolia c;hi‘rﬁltrﬁrevpe parcursul a 30 de zile consecutiv. Suspendarea accesului in Incipere are loc
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prin modalitafile stabilite de Locator, fird prejudicierea bunurilor Locatarului, pind la achitarea
deplind a datoriilor, dacd partile nu au convenit altfel.

42.14 S3 retina din depozitul de garantie orice sume datorate la expirarea termenului de doud
luni din momentul aparitiei datoriei pe parcursul termenului de locatiune, fie imediat din
momentul incetdrii sau rezilierii contractului.

4.2. Locatarul se obligd:

43.1.  Sipreia bunul inchiriat.

432. Si participe la intocmirea actului de predare-primire, precum si de restituire si sa-1
semneze.

433. La expirarea termenului contractului, in baza actului de predare-primire (restituire) se
obligd si restituie bunurile inchiriate;

43.4. Sa foloseascd bunurile inchiriate in stricta conformitate cu destinafia lor sau cu cea
previzutd in contract, sd asigure integritatea lor si s le mentina in stare buna;

43.5. Si asigure respectarea normelor si regulilor sanitaro-epidemiologice si de aparare
impotriva incendiilor in incéperi si sa fie responsabil de indeplinirea acestora in Incéperi, precum
si sd poarte toatd raspunderea pentru nerespectarea acestor norme si reguli in incéperi.

43.6. Sa indeplineascd cerinfele si prescriptiile intemeiate ale persoanelor, care efectueaza
exploatarea §i deservirea tehnicd, controlul privind respectarea regulilor tehnicii de securitate, de
protectie impotriva incendiului si de exploatare a incaperilor si cladirii;

437. Si efectueze in mod independent paza incéperilor i sa poarte raspundere pentru toate
pagubele suportate de catre Locatar sau Locator, provocate prin executarea defectuoasd de catre
Locatar a obligatiei date;

43.8. Saacopere cheltuielile curente de folosire si intretinere in stare normald a bunului;
439. Locatarul garanteaza, ci bunurile inchiriate, precum si locurile de uz comun (intrarile,
holurile, toaletele etc.) vor fi mentinute intr-o stare sanitard bund;

43.10. Si nu impiedice Locatorul in exercitarea de catre acesta a oricarui din drepturile sale
conform prezentului contract de locatiune sau legislatiei Republicii Moldova;

43.11. Si nu realizeze eventuale modificdri constructive permanente sau provizorii, adaugirl
sau perfectiondri in incdperi, fard a obfine in prealabil acordul scris al Locatorului, precum §i a
autoritatile de stat in cazul in care este necesar.

43.12. Sinu afiseze fard acordul prealabil in scris al Locatorului eventuale firme, anunfuri sau
panouri publicitare in afara incaperilor, precum si in interiorul incaperilor, dar vizibile din
exteriorul incéperilor. fn caz de obtinere a acordului Locatorului pentru afigarea obiectelor
mentionate, Locatarul va actiona respectand regulile stabilite de Legislatia Republicii Moldova.
43.13. Sa respecte prevederile legislatiei Republicii Moldova si cerintele tuturor Autoritatilor
Publice cu privire la incdperi si folosirea acestora;

43.14. S& nu trimitd cereri pentru a obtine o eventuald aprobare a Autoritdtilor Publice in
privinta incdperilor sau folosirii acestora fara acordul prealabil al Locatorului

4.3.15. Sa desemneze o persoand responsabild de exploatarea si intretinerea incaperilor si sd
anunte despre aceasta Locatorul, comunicandu-i numele, prenumele si patronimicul, functia si
telefoanele de contact ale acestei persoane, in termen de cel tarziu cinci zile lucratoare din ziua
semndrii actului de predare-primire a incdperilor;

43.16. S comunice Locatorului numele, adresa si numerele de telefoane a cel putin doud
persoane, care detin cheile de la incdperi, precum i sd asigure pe cont propriu disponibilitatea
non-stop prin telefon a acestor persoanc,

43.17. Sa notifice in scris Locatorul, imediat ce Locatarul va afla despre orice prejudiciu
cauzat incaperilor sau bunurilor Locatorului.

43.18. Si notifice in scris Locatorul cu privire la reorganizarea, schimbarea denumirii

Locatarulyi, sediului sau altor date relevante, precum si privind desemnarea unor noi persoane

b il e oA . R 5 . R A . . e o
.iesponsabile de exploatarea 1 intretinerea incaperilor, in termen de cel tarziu cinci zile lucratoare

/ /dinmbmcmul/survenirii acestor circumstante;
,’,/ // ’




43.19. Si desemneze prin ordin si sa pund la dispozitia Locatorului persoana responsabild de
protectia impotriva incendiului si tehnica securitatii incaperilor;

4320. Si prezinte Locatorului copia extrasului desfagurat din registrul persoanclor juridice al
Republicii Moldova, precum si copiile documentelor ce atestd inregistrarea persoanei juridice.
4321. Locatarul va asigura reprezentantului locatorului posibilitatea (la prima cerin{d) de a
inspecta (controla) bunurile inchiriate, cu scopul determindrii stérii sanitaro-igienice, mentinerii
ordinii si curateniei, respectdrii tuturor obligatiunilor aferente;

4.3.22. Saachite la timp toate sumele datorate in temeiul prezentului contract;

4.323. Sidespdgubeascd Locatorul pentru prejudiciile cauzate;

4324, Sa se prezinte la contabilitatea locatorului cel firziu pind la data de 10 a fiecdrei luni
pentru primirea contului de platd/facturii emise de cétre locator.

4.3.25. Sinutransmitd bunurile inchiriate in sublocatiune, fara acordul in scris al locatorului;
43.26. Sirespecte cetinfele tnaintate de organele de control de stat/securitatea anti-incendiara,
ecologic, de protectic a muncii, inspectoratul energetic de stat sau alte autoritati;

4327. Sidemoleze din cont propriu toate cladirile si/sau constructiile de pe terenul si/sau din
incaperile Locatorului ridicate/construite fard acordul acestuia, la prima cerere a Locatorului;
4.3.28. Sarecupereze locatorului prejudiciul cauzat de catre locatar (angajati, clienti, vizitatorii
lui) incaperii si echipamentului ingineresc in valoare totala,

4329, S meniind intr-o stare buna spatiile comune, caile de acces comun, drumurile si sa
participe la reparatia lor.

4.3.30. Sa respecte si sd execute regulile de folosintd si de comportare in incaperile, spatiile
comune elaborate de locator, regulile de siguran{d antiincendiard in utilizarea echipamentului
electric, electrotehnic, etc, cat si regulile de comportament social;

43.31. In cazul expirdrii termenului de valabilitate sau rezilierii contractului, locatarul este
obligat sd transmitd locatorului, fard a solicita recuperarca cheltuielilor suportate, incéaperile cu
toate imbunatatirle, reparafiile care nu pot fi separate fard a s deteriora incéperile.

4.4, Locatarul are dreptul:

4.4.1. S4 utilizeze incéperile conform modului lor de folosind;

4.42. Dreptul de a incheia un contract separat de prestare a serviciilor de telecomunicatii cu
orice operator de telecomunicatii, insd fard a aduce prejudicii Locatorului. Locatarul va fi
responsabil de rezilierea contractului cu operatorul de telecomunicatii in cazul incetdrii sau

rezilierii contractului de locatiune.

443, Cu acordul in scris al  Locatorului, Locatarul poate efectua reutilarea,
constructia/reconstructia si reparatia curentd sau capitald a bunurilor Inchiriate, cheltuielile
respective nu vor fi incluse in plata pentru chirie, nu se vor compensa din ea, iar cheltuielile

suportate nu vor fi restituite, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare;

4.4.4. Sa amenajeze, cu acordul scris al locatorului, locuri speciale pentru fumat, in strictd
corespundere cu exigentele legale;

4.4.5. S achite in avans plata pentru locatiune sau servicii;

4.4.6. S exercite alte drepturi, nereglementate de prezentul Contract, dar care sunt prevazute de
legislatia in vigoare a Republicii Moldova si nu vin in contradictie cu clauzele prezentului

Contract.
V. Riispunderea partilor

5.1. Partile poarta raspundere pentru neexecutarea obligatiilor contractuale.
59. {n cazul neachitarii plailor datorate in termenele stabilite n contract, locatorul are dreptul sd
solicite de la locatar achitarea penalitdtii in marime de 3% din suma neachitatd pentru fiecare zi
e_intirziere. Locatorul se considerd a fi in infirizere din ziua imediat urmatoare ultimei zile 1n
tmasd execute obligatia.

;\‘ \nerespectarii sau respectarii necorespunzatoare a obligatiunilor contractuale, partile

ndere in conformitate cu prezentul contract, precum i legislatia in vigoare a




5 4. Pentru deteriorarea bunurilor luate in locatiune, locatarul porta rdspundere materiald deplind.
5.5. Prejudiciul cauzat ca urmare a neexecutidrii sau executdrii necorespunzatoare a prevederilor
prezentului contract, inclusiv pentru modificarea sau rezilierea contractului din motivele
prevézute de pet. 6.2. din prezentul contract, va fi recuperat din contul paril culpabile.
5.6. In cazul in care Locatarul este in intarziere cu 30 de zile la achitarea chiriei, fiind considerat
in intarziere din ziua imediat urmitoare ultimei zile in care urma si achite chiria, Locatorul are
dreptul sa intreprinda urmatoarele masuri:
- Sigilarea incaperilor inchiriate de catre Locatar,
. Deconectarea de la energia electricd, gaz, apd sau de la alte servicii prestate Locatarului,
. Q3 exercite alte drepturi stabilite in contract sau acordate de legislatia Republicii Moldova.
57. Orice imbunatatiri inseparabile, precum si orice spor adus la bunul imobil nu va fi achitat
si/sau supus compensdrii si/sau trecut in contul chiriei, dacd Locatorul nu a consimtit expres in
formi scrisa aceste lucruri.
5 8. Costul imbunatatirilor nu se include in chirie si nu se restituie sau compenseaza de locator.
fmbunatatirile inseparabile sau care nu pot fi separate fard a se aduce prejudiciu bunului trec in
proprietatea locatorului fard achitarea cdrorva sume locatarului. Dacd prin separarea
imbunitatirilor pot fi lasate urme ce necesitd a fi inliturate (gduri, crapdturi, aspect estetic
— neplacut, etc.), imbunitatirile trec in proprietate locatorului fard achitarea carorva sume
locatarului, sau Locatarul urmeaza sd compenseze cheltuielile de remediere a acestor urme sau sa
le inliture singur, din contul séu.
59. Tn cazul in care Locatarul are datorii, ele se percep din depozitul de garantie in conditiile
stabiltie de prezentul contract.
5.10. Daca la data incetdrii sau rezilierii contractului nu existd datorii, depozitul de garantiei se
restituie in decurs de 10 zile din momentul semndrii actului de restituire a incaperii.
5.11. Suma depozitului de garantie nu poate fi mai mica decit echivalentul a doud chirii lunare.
in cazul in care Locatorul a exercitat dreptul de a retine sumele datorate din contul depozitului de
garantie, Locatarul este obligat in termen de 15 zile din momentul notificarii sa suplineasca
depozitul de garantie. Dacd in decurs de 15 zile nu suplineste depozitul de garantie, din ziua
imediat urmitoare Locatarul are dreptul sa calculeze o penalitate in marime de 0,1% pe zi din
suma datorata pentru depozitul de garantie.
5.12. Locatarul este responsabil de perfectarea tuturor autorizatiilor si/sau documentelor necesare
aferente activitatii sale, inclusiv cele referitoare la publicitate. De asemenea Locatarul poartad
raspundere pentru orice incaleari ale legislatiei care au fost savirsite de salariatii séi, fie orice
persoand care a venit la el.

5.13. Locatarul raspunde pentru respectarea legislatiei Republicii Moldova in spatiile care le
detine in locatiune si teritoriul adiacent de care se foloseste.

5.14. Locatarul poarta raspundere pentru prejudiciile cauzate bunurilor sale precum a agentilor,
angajatilor, oaspetilor, clientilor lui sau altor persoane situate in incdpere, spafii comune, atit in
orele de lucru ale Locatarului, it si in afara lor.

5.15. Penalitatile care pot fi calculate de Locator sunt punitive si pot fi calculate impreund cu
dobinda de intirziere pentru obligatiile pecuniare. Acest lucru nu exonereazd Locatarul de la
achitarea sumelor datorate sau executarea obligatiei.

5.16. Pentru perioada de intirziere de preluare a bunului, precum si de restituire a bunului,
Locatarul urmeaza si achite chiria in marime deplind pentru aceastd perioadd, precum si sd
despagubeasca Locatorul in marime de doud chirii lunare, daci perioada de intirziere este egald

sau mai mare de 30 zile.

J— V1. Modificarea si rezilierea contractului
e }f"’ﬁ:l‘.‘»,nModiﬂcarea clauzelor contractului se efectucaza prin acordul in scris al partilor, confirmat
70" prin semndturile si stampilele partilor.
‘6.2, Locatorul are dreptul sa solicite rezilierea unilateral a contractului, cu un preaviz de 5 zile,
/in ‘eazurile incalcarii de catre Locatar a prevederilor contractului, $i anume:
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a) folosirea bunurilor inchiriate de cétre locatar necorespunzator destinatiei si/sau a
prevederilor contractului;

b) transmiterea bunurilor in sublocatiune, fard acordul in scris al locatorului;

c) efectuarea constructiilor/reconstructiilor, reutilarilor, reparafiilor capitale a bunurilor
inchiriate fard acordul scris al locatorului si/sau cu inclcarea prevederilor legislaiei in vigoare;
d) neachitarea plafilor in decurs de 30 (treizeci) zile din ziua expirdrii termenului stabilit;

¢) locatarul nu suplineste depozitul de garantie in termenii prevazuti de contract, fie 1n
termenul indicat de Locator.

f) nerespectarea legislatiei in privinta regulilor antiincediare, in cazul neinlaturdrii in termen a
prescriptiilor stabilite de organele de drept.

6.3. Locatorul are dreptul de a rezilia unilateral contractul, prevenind locatarul cu 30 zile Tnainte
de data rezilierii.

6.4. Locatarul are dreptul de a rezilia unilateral contractul de locatiune prevenind Locatorul cu
60 zile inainte de data rezilierii.

6.5. Contractul se considerd reziliat fara careva notificari aditionale, in cazul in care Locatarul nu
a preluat bunul in decurs de 30 zile calendaristice din momentul semndrii contractului, daca
partile in scris nu s-au inteles altfel.

6.6. Partea contractantd care nu executd obligatia datoritd unui impediment justificator in afara
controlului acesteia, urmeaza s notifice cealaltd parte contractantd.

6.7. In cazul in care impedimentul justificator este doar temporar, justificarea produce efecte pe
durata existentei impedimentului. Totusi, dacad intirzierea capitd trasdturile neexecutdrii
esentiale, partea indreptatitd poate sd recurgd la mijloacele juridice de apdrare intemeiate pe O

asemenca neexecutare.

6.7. in cazul in care impedimentul justificator este permanent, obligatia se stinge. Obligatia
corelativi de asemenea se stinge.

VII. Predarea si restituirea inciperilor

7.1.5n decurs de 10 zile de la data semndrii contractului, Locatarul urmeaza sd se prezinte la
sediul Locatorului, indicat in prezentul contract, pentru a semna actul de predare-primire
a Incdperii si a prelua incaperea. in cazul in care Locatarul intirzie sau refuza preluarea
fncaperii in decurs de 10 sile de la data semndrii contractului, Locatarul se considerd a fi
in intirziere din ziua imediat urmatoare ultimei zile in care urma sd execute aceastd
obligatie i urmeazd sé il despigubeascd pe Locator.

7.2.La incetarea termenului locatiunii, in cazul in care partile nu vor continua relatiile
contractuale in mod tacit, fie nu vor prelungi contractul, sau in cazul rezilierii
contractului:

72.1. Locatarul este obligat:
7.2.1.1.s4 inceteze folosirea incaperilor;

7.2.1.2.54 restituie Locatorului incaperile libere si gata pentru a fi predate imediat in

locatiune unui alt Locatar, in stare normald (ludnd in considerare uzura

fireascd), cu conditia ca in incaperi sd lipseascd deteriordrile mecanice pe

tavanul, peretii, ferestrele, usile si pardoseala incaperilor; sd lipseasca
deteriorarile lacatelor usilor, manerelor, ferestrelor si usilor, echipamentului
sanitar si tevilor, plafonierelor, mecanismelor de inchidere suplimentard si
limitare a usilor, prizelor electrice si intrerupatoarelor. Comunicatiile sa fie in
\ stare de functionare si in set complet conform actului de predare-primire,
semnat de citre parti la inceputul termenului locatiunii.

3.4 indeparteze toate firmele, publicitatea, bunurile, mobilierul si alte obiecte
: din incaperi si de pe teritoriul adicacent, precum si sd remedieze orice




prejudiciu rezultat prin aceasta, astfel incat incdperile sa fie restituite in starea
nu mai rea decit au fost predate.

79.1.4.54 inlocuiascd toate bunurile deteriorate sau disparute ale Locatorului prin
bunuri de calitate similard, fie sd compenseze prejudiciul cauzat.

72.1.5.s4 achite Locatorului suma chiriei pentru intreaga perioada de intarziere cu
restituire incdperilor, sau pentru perioada de timp, necesard pentru remedierea
oricarei pagube care a avut loc la vina Locatarului (in cazul in care Locatorul
insusi remediaza pagube), nu mai tarziu de 30 (treizeci) zile celendaristice din
momentul primirii facturii.

7.2.2. Locatorul are dreptul:
72.2.1.84 interzica accesul Locatarului in Incaperi.

73. Documentul care confirmd buna executare de catre Locatar a obligatiei de restituire a
incdperilor este actul de restituire, semnat de catre Locator si Locatar. in absenta
reprezentantului - partii, notificate in modul corespunzator cu privire la predarea
incdperilor, ce urmeazd sa se producd, cealalta parte este in drept sd semneze actul de

restituire in mod unilateral, consemnénd faptul respectiv in actul de restituire.

7.4. Daci la restituirea incéperilor Locatarul va lisa in interiorul acestora unele obiecte sau
lucruri, care nu reprezintd, dupd parerea Locatorului, imbunatatiri separabile si/sau
inseparabile, atunci Locatorul este in drept, cu notificarea prealabild a Locatarului, sa le
scoatd sau sa le dea in pastrare, iar Locatarul este obligat s& compenseze toate cheltuielile
Locatorului, survenite in acest sens, justificate prin documente.

VIII. Prevederi suplimentare
8.1. In problemele nereglementate de prezentul contract partile se conduc de Codul Civil si
alte acte normative in vigoare ale Republicii Moldova.
82. Toate litigiile si divergentele dintre parti ce tin de aplicarea si interpretarea contractului,
precum §i alte neintelegeri care reies din prezentul contract, sau legate de acesta, vor fi
solutionate pe cale amiabild.
83. In cazul in care acestea nu pot fi solutionate pe cale amiabild in decurs de 30 de zile,
diferendele vor fi solutionate in conformitate cu legislatia in vigoare de catre instantele
judecitoresti ale Republicii Moldova.
P 84. Dovada respectrii ciii prealabile urmeaza si fie fcutd in seris.
8.5  Modificarile sau completdrile la prezentul contract pot fi introduse doar prin acordul scris
al ambelor parti.
8.6. Locatarul nu are dreptul sa cesioneze drepturile si/sau a obligatiile care rezultd din
prezentul contract fard acordul scris al Locatorului.

IX. Notificirile
9.1. Toate notificarile, aprobdrile, autorizatiile sau alte mesaje aferente prezentului

contract de locatiune necesita a fi facute in forma scrisd si se vor expedia prin scrisoare
recomandati cu aviz de receptie, fie vor fi inminate sub semnaturd celeilalte parti.

0.2, in caz de modificare a adresei pentru corespondentd a unei parti, aceasta va
notifica neintarziat cealaltd parte, cu conditia ca noua adresa pentru corespondentd si fie
numai o adresé in or. Chisindu, Republica Moldova.

9.3. fn cazul in care la ziua expedierii mesajului destinatarul lipseste la adresa pentru
~ corespondentd mentionatd si din acest motiv este imposibil de a obfine o recipisd de
?/5;??‘ ovipfedare a scrisorii citre destinatar, mesajul se va considera livrat in modul corespunzator

NS,
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5/ ) chiar gl in lipsa unei recipise de predare de acest fel.
/94, . Toate mesajele sunt valabile din ziua livrarii acestora la adresa partii indicata in
' acest contract.




X. Dispozitii finale

10.1 Locatarul confirmi ci este pe deplin informat de starea incaperilor, le-a inspectat in
intregime pind la semnarea contractului si este de acord sd le primeascd in starea in
care sunt, putind a fi utilizate dupd necesitatile sale.

10.2 Daca ultima zi a termenului este 0 7i de simbitd, de duminicd sau o zi care, in
conformitate cu legea in vigoare, la locul executdrii obligatiei este zi de odihnd,
termenul expird in urmétoarea zi lucratoare.

10.3 La interpretarea prezentului contract de locatiune se va lua in considerare, ca:

10.3.1 In cazul in care este necesar consimtdmantul sau acordul Locatorului, acestea se
vor considera valabile doar dacd vor fi date in scris.

10.3.2 Prin zile se subineleg zilele calendaristice.

10.3.3 Daci in textul prezentului contract de locatiune nu este mentionat in mod expres
altceva, fiecare parte va indeplini obligatiile ce-i revin pe cheltuiala sa.

10.3.4 Daci o clauza sau dispozitie a prezentului contract de locatiune va fi recunoscutd
prin decizie judiciard ca fiind nevalabild, nelegitimd sau inaplicabila, atunci
aceastd nevalabilitate, nelegitimitate sau inaplicabilitate nu va afecta si nu va
impiedica legitimitatea, valabilitatea si aplicabilitatea celorlalte conditii si
dispozitii ale prezentului contract de locatiune.

10.3.5 Odati cu semnarea prezentului contract de locatiune toatd corespondenta si
intelegerile anterioare ale pargilor devin nevalabile.

10.3.6 Toate modificarile, completdrile si amendamentele la conditiile prezentului
contract vor fi valabile numai in cazul in care vor fi efectuate in forma scrisa si

vor fi semnate de catre reprezentantii autorizati ai ambelor pérti.
10.4 Prezentul contract este intocmit in doud exemplare in limba de stat, cite unul pentru
fiecare din parti si au aceeasi forfa juridica.
10.5 Contractul intrd in vigoare din momentul semnrii lui de cétre parti.

IX. Rechizitele bancare, adresele juridice si semniturile pértilor.

r LOCATORUL

LOCATARUL

SA "RECAR"

mun.Chisindu, str. Bucuriei 1

IDNO 1003600161633

BC "Moldova-Agroindbank" SA, sucursala
Chisindu Centru, ¢.b. AGRNMD2X723
IBAN: MD37AG000000002251 200845
¢.TVA 0500173
Tel-022-35-80-69(cont.),022-74-14-69 (fax
e-mail: sa_recar(@yahoo.com ,

\
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/' /
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/

S AN

SRL ,Nicones Grup”
IDNO 1003600066794
mun.Chisinau, str.Stefan cel Mare, nr.200, of.4
BC”Eximbank”SA, suc.nr.20

¢.b.EXMMMD22477 '

TVA 0506547
Tel.: 069026291

LS. ,.
L o b 2 (semnptira)




Data Directorul adjunct SA ,,Recar”
mun. Chisindu Chiosa Sergiu

ACT de primire-predare a imobilului transmis in chirie de cétre SA ,,Recar"conform
contractului de locatiune nr din

pe de o parte locatorul : SA ,,RECAR"

pe de alti parte locatarul: SRL ,,Nicones Grup”, IDNO 1003600066794

in conformitate cu contractul de locatiune nr. din Locatorul SA
,Recar" transmite in posesie si folosin{d temporard Locatarului
imobilul urmator:

Denumirea Suprafata starea Numirul altele
(m.p.) (cantitatea)

Imobilul susmentionat are urmatoarele componente constitutive
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Actul este intocmit in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte si este parte componenta a
contractului de locatiune. /ru
2

Semniiturile partilor:

S.A. ,RECAR"
Inginer sef Baxan I.

L.S.
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