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CONTRACT DE LOCATIUNE A IMOBILULUY
ar. 03 /0% din df.03 200

I. PARTILE CONTRACTANTE
Asociatia Obsteascd Clubul  Kyokuchinkaikan Karate ,SHINZO”,
reprezentatd de catre directorul PAGU NICOLAE, in calitate de locator, pe de o
parte, si FRC 664 Infornational Gecp 'R, Teprezentatd in temeiul actului de constituire
de administratorul GHEORGHE ALEXA in calitate de locatar, pe de alta parte, au
convenit sa incheie prezentul contract de locatiune cu respectarea urmatoarelor
clauze.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Locatarul se obliga a predea in folosinti, imobilul ce apartine cu drept
de proprietate avind destinatie comerciald cu suprafata de /4, ¢ mp, notat cu
litera A pe schema anexata, amplasat in mun. Chigindu, bd Decebal, 89 sectorul
Bo, sectia A.

2.2, Imobilul va fi utilizat de cétre Locatar ca depozit.

2.3. Sublocatiunea intregului imobil sau a unei parti a acestuia se permite
numai cu acordul in scris a locatorului.

III. TERMENUL SI PRETUL CONTRACTULUI
3.1. Prezentul contract se incheie incepind cu £4.03.L0/ pindla 34,/2.2075"

3.2, Chiria pentru locatiunea bunului constituic contravaloarea reparatiilor
curente efectuate de citre locatarar in contul propriu si conform bunelor practici
comerciale §i cu latitudinea unei bune gospodériri rezonabile

3.3. Pentru deteriorarea sau distrugerea bunului, locatarul va compensa.”
prejudiciul cauzat in conformitate cu legislatia in vigoare.

IV. OBLIGATIILE PARTILOR

4.1. Obligatiile locatorului: %

4.1.1, si predea imobilul in starea §i conform destinatiei stabilite im
prezentul contract; "

4.1.2. sa efectueze reparatiile capitale in cazul inrdutatirii considerabile a
starii bunului ce nu sint datorate vinovétiei locatarului;

4.1.3. si garanteze locatarul de viciile juridice ale bunului prin acordarea
asistentei juridice necesare in cazul tulburdrii exercitarii folosintei, in cazul in
care tulburarea nu se datoreaza vinovatiei locatarului;

4.1.4 sa asigure locatarului energia termica, electrica, a apei si serviciilor de
canalizare in limitele capacititilor permise conform contractelor corespunzatoare,
care va fi achitatd in contul chiriei,

4.2. Obligatiile locatarului:

4.2.1. s& foloseascd bunul conform destinatiei acestuia si scopului stabilit in
prezentul contract;

4,2.2. si intretini in stare corespunzitore imobilul respectind normele
sanitare, antiincendiare gi de protectia muncii; 4

4.2.3. sa obtind in cazurile stabilite de legislatie, licen{a sau alte tipuri de
autorizatii pentru desfasurarea activitatii comerciale in cadrul sau implicit prin
intermediul imobilului inchiriat;

4.2.4. sa efectueze din contul chiriei reparafiile curente;

4.2.5. sd nu dea in sublécaﬁv‘)%%f'f;_"ﬁf_‘_;gg,u partiald bunul inchiriat fara

acordul in locatorului; o Q%@(i %
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4.2.6. sa nu efectueze, fard acordul in scris al locatorului, reparatiile capitale
sau alte feluri de imbunétatiri ce ar putea afecta integritatea imobilului sau
schimbarea esentiald a aspectului exterior;

4.2.7. sa ingtiinteze locatorul, in cel mai scurt timp posibil, despre
inrdautitirea esentiald a starii bunului; .

4.2.8. si nu depund in gaj, s cesioneze sau sa depuni in capitalul social al
unui agent economic dreptul sau de locatiune, fara acordul in scris al locatorului;

4.2.9. la expirarea termenului prezentului contract, daca acesta nu a fost
prelungit, s predea bunul, in baza unui act de primire-predare, in starea
corespunzitoare exceptand uzura suportatd ca urmare a comportarii locatarului
ca un bun gospodar.

V. PRELUNGIREA SI MODIFICAREA CONTRACTULUI

5.1. La expirarea termenului prezentului contract, partile pot conveni asupra
prelungirii acestuia. Prelungirea se efectueazé la propunerca oricdrei din parti
indiferent de forma inaintérii acesteia.

5.2. Locatarul are dreptul preferential fatd de alte persoanc la prelungirea
contractului in cazul in care pe perioada locatiunii a manifestat fata de bunul
inchiriat o atitudine gospodareasca i a achitat la timp si in modul stabilit chiria,
precum §i este de acord cu noile conditii inaintate.

5.3. Prelungirea contractului se efectueazi la propunerea inaintata in scris
de oricare dintre parti, cu cel putin 2 saptamani pina la expirarea acestuia. In
cazul neinaintarii propunerii in modul stabilit contaractul se considera expirat si
isi inceteaza efectele de drept.

5.4. Contractul, in conditiile mentionate, s€ prelungeste pe termen dec un an,
prin aplicarea stampilei ambelor parti si cu mentiunea ,sé prelungeste pind la ...
» Prelungirea ulterioara se efectueaza in aceleasi conditii.

5.5. Modificarea clauzelor contractului se efectueaza cu acordul ambelor
parti, cu exceptia cazurilor prevazute in contract, prin inaintarea unei cereri
scrise de citre o parte §i acceptare in forma scrisd de cealalta parte.

5.6. Cererea privind modificarea contratului se examineazd de parte careia i-
a fost adresati in termen de 20 zile. ,

5.7. Lasarea fird examinare a cererii se considerd ca neacceptare a acesteia.
jar executarea contractului in continuare se cfectucaza potrivit clauzelor
existente, cu excepiiile prevazute in prezentul contract.

VI. FORTA MAJORA

6.1. Partile sunt exonerate de raspundere pentru neindeplinirea partiald sau
integrala a angajamentelor conform prezentului contract, daca aceasta este
cauzati de producerea unor cazuri de fortd majora.

6.2. Prin cazuri de fortd majora s€ subinteleg: razboaiele, calamitatile
naturale, incendiile, inundatiile, cutremurele de pamint, modificarile in legislatie,
grevele si alte circumstante, ¢ nu depind de activitatea pértilor.

6.3. In cazul survenirii unor asemenca situatii contractul rdmine in vigoare
si termenul de indeplinire de catre parti a angajamentelor conform prezentului
contract se amini corespunzator perioadei de timp, in care au avut loc situatiile
sus-mentionate gi consecintele lor.

6.4. Partea, pentru care au aparut situatiile de fortd majora, este obligata sa
anunte in forma scrisd despre aceasta cealaltd parte in termen de 3 zile, in caz
contrar aceastd parte poarta raspundere de pigrdefiitaduse.

6.5. Daca circumstantele fortei majorg’p SeatxgicQrmarile ei vor continua
mai mult de 3 luni, fiecare dintre parti ”jhé??/ dz-éf?‘tul \&‘ge dezica, partial sau
complet, de obligatiunile sale gi sa anulcz?;ifg;n}%tﬁfg}mgg
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6.6. Survenirea circumstantelor de fortd majord, momentul dezlantuirii si
termenul de actiune trebuie sa fie confirmate prin certificatul cu privire la forta
majord, eliberat de organul competent din tara partii pentru care asemenea
circumstante au avut loc.

VII. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUL

7.1. Contractul inceteazi de drept in neprelungirii acestuia in modul stabilit,
in cazul pierii bunului §i in alte cazuri prevazute de legislatie.

7.2. Locatorul este in drept sa ceara rezilierea contractului daca locatarul:

7.2.1. nu foloseste bunul inchiriat in conformitate cu destinatia acestuia si
in conditiile prezentului contract;

7.2.2. admite intentionat sau din culpd inrdutdgirea starii bunului ori
creeaza un pericol real pentru o asemenea inrautatire,

7.2.3. nu efectueazd reparatiile necesare si curente din contul platii pentru
‘folosinté (chiria);

7.2.4. da in sublocatiune in baza unui contract sau de facto bunul, fara
acordul locatorului;

7.2.5. alte cazuri prcvézute de prezentul contract sau legislafia in vigoare.

7.3. Locatarul este in drept sd ceard rezilierea contractului in cazul in care
locatorul:

7.3.1. nu efectueaza reparatiile capitale;

7.3.2. nu poate folosi bunul din motivul pierderii capacitatii de exercitiu.

VII. DISPOZITH FINALE

8.1. Prezentul contract intra in vigoare din momentul intocmirii acestuia.

8.2. Locatorul nu poartd raspundere pentru dreptul s capacitatea
locatarului de a desfasura activitatea comerciald, precum si de neobtinerea de
citre acesta, in cazurile previzute de legislatia in vigoare a licentei sau altor
tipuri de autorizatii.

8.3. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale
amiabild, ele vor fi supuse spre solutionare in conformitate cu legislatia in
vigoare,

8.4. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 exemplare fiecarei
parti revenindu-i cite un exemplar.
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Acord Aditional

Ia contractul de locatiune a imobilylui nr. 03/07 din 24.03.2010

mun, Chisindu 03.01.2016

Asociatia  Obsteasca Clubul Kyokuchinkaikan Karate “SHINZO”,
reprezentata de cdtre directorul V. Gandrabur, in calitate de locator, pe de o parte si
FPC?GGA International Grup”SRL, reprezentata de administratorul Gheorghe
Alexa, In calitate de locatar, pe de alta parte, au incheiat prezentul accord, cu
privire la urméitoarele:

[. La cap. III se modifica sintagma pct. 3.1 al contractului de locatiune al
imobilului nr. 03/07 din 24.03.2010, si anume, data de “31 decembrie 2015
cu data de “31 decembrie 2020,

Prezentul acord este alcatuit in dous exemplare si intra in vigoare din 03.01.2016.

Locator: Locatar:
Asociatia Obsteasca Clubul FPC”GGA International Grup”SRL

Kyokuchinkaikan Karate “SHINZO”
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