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CONTINUTUL-CADRU AL TEMEI-PROGRAM PENTRU ELABORAREA

1. Denumirea
lucrarii:

2. Elaboratori si
colaboratori

3. Beneficiar:

4. Surse de
finantare

5. Necesitatea
lucrarii

6. Scopul lucrarii,
continutul,
etapele si
termenele de
realizare

DOCUMENTATIEI DE URBANISM

Plan Urbanistic General al com. Doina (inclusiv s. Doina, s. lasnaia Poleana, s.
Rumeantev), r-nul Cahul

Elaboratorul se va identifica in rezultatul aplicarii procedurii de achizitii publice In
conformitate cu prevederile legale.

Priméria comunei Doina.

Institutia publicd Oficiul National de Dezvoltare Regionala si Locald (Contract de
finantare nr. CH 13866 SE-2).

Planul urbanistic general este documentatia de baza elaborata pentru intreg teritoriul
comunei, inclusiv pentru toate teritoriile necesare functionarii si dezvoltarii comunei.
Planul urbanistic general si Regulamentul local de urbanism aferent, reprezinta
instrumentul principal al activitatii de urbanism la nivel local, asigurd corelarea
dezvoltarii urbanistice a comunei cu planul de amenajare a teritoriului administrativ
al acesteia, delimitat conform legii.

Planul urbanistic general este un document strategic important care cuprinde
directiile, prioritatile si reglementarile de dezvoltare a localitatii, inclusiv prevederi
pentru urmatoarele probleme principale:

- relationarea localitatii cu teritoriul sdu administrativ;

localitatii legate de acest potential;

- stabilirea si delimitarea intravilanului propus al localitatii, zonelor functionale,
construibile si zonelor cu interdictie permanenta si temporara de construire;

- evidentierea detindtorilor de terenuri si modul preconizat de circulatie a terenurilor;
- stabilirea regimului de construire, cuprinzand liniile rosii, alinierea si inaltimea
constructiilor;

- modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- organizarea si dezvoltarea cdilor de comunicatii;

- stabilirea si delimitarea zonelor protejate;

- delimitarea suprafetelor in care se preconizeaza amplasarea obiectivelor de utilitate
publica.

Asigurarea comunei cu Plan Urbanistic General contemporan in corespundere cu
normativele in vigoare conform Instructiunii privind continutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului (NCM B. 01.02.2016).

Continutul lucrarii:
- Analiza situatiei existente pentru toate domeniile de activitate, evaluarea complexa

a potentialului natural, teritorial, economic si demografic.

- Evidentierea principalelor disfunctionalitdti si prioritdti 1n profil teritorial,

problemele demografice, resurse umane, deservirea cu transport, factorii
ecologici.

- Prognoza dezvoltarii teritoriale, zonificarea functionald a teritoriului, calculul



numarului populatiei pentru perspectiva, gradul de ocupare a populatiei in
rezultatul restructurarii domeniului de producere.
- Solutionarea problemelor amenajarii tehnico-edilitare a teritoriului, optimizarea
retelei de drumuri §i strazi, asigurarea populatiei cu locuinte si obiective ale
infrastructurii sociale.

Componenta planului urbanistic general:
- Materiale grafice Sc. 1:25 000; 1:10 000; 1:5 000.
- Incadrarea in teritoriu.
- Situatia existenta. Zonificarea teritoriului.
- Situatia hidrogeotehnica.
- Situatia existenta. Disfunctionalitdti si prioritati.
- Reglementari. Zonificarea teritoriului.
- Reglementari. Cai de comunicatie si transport.
- Reglementari. Alimentare cu apa si canalizare.
- Reglementari. Unitati teretoriale de referinta ( scara la discretie).
- Reglementari. Alimentare cu gaze naturale.
- Reglementari. Alimentare cu energie electrica.
- Reglementari. Circulatia terenurilor.
- Reglementari. Protectia mediului.
- Reglementdri. Obiecte de utilitate publica.
- Reglementari. Zone unitdti economice.
- Reglementari. Zone recreere.
- Memoriu general.
- Regulamentul local de urbanism.
- Varianta electronica

Elaborarea documentatiei de urbanism se va realiza pe etape, dupia cum
urmeaza:

1. Etapa pregatitoare
- Elaboratorul va formula si coordona cu beneficiarul un plan de actiuni detaliat

privind organizarea etapelor de realizare a contractului de prestari serviciide
proiectare in domeniul urbanismului, inclusiv concretizarea calendaristica a
termenilor intermediari de predare a rezultatelor pe etape;

- elaboratorul va concretiza lista definitiva a datelor initiale necesare si se vor
agrea termenii de colectare si predare a acestora catre elaborator;

- elaboratorul, pe baza datelor obtinute de beneficiar va analiza zonele pentru care
se solicita o actualizare a suportului topografic;

2. Etapa de elaborare a studiilor de fundamentare

La aceasta etapa elaboratorul va identifica relatiile funtionale din com. Doina,

ege vy

dezvoltare, aspectele juridice privind terenul, hotarele administrative, aspectele
tehnice privind infrastructura edilitara si delimitarea intravilanului, a zonelor protejate
si a obiectivelor de utilitate publica — conform prevederilor pct.8.2 al NCM
B.01.02:2016.

Documentatia urbanistica va contine obligatoriu urmatoarele studii(cu identificare
probleme, concluzii si recomandari) privind:

- realizarea PUG -ului si toate planurile urbanistice zonale si de detaliu
implementate pina in prezent;

- infrastructura tehnico-edilitara;

- mobilitatea urbana, traficul rutier, infrastructura de comunicatii;

- protectia mediului inconjurator, identificarea resurselor naturale;

- demografia si fortele de munca;

- potentialul economic;



7. Pregatirea
datelor initiale,
consultarile

publice:

- fondul construit existent, gradul de uzura a acestuia;

- infrastructura sociala, dotarea cu obiective de educatie prescolara, scolara,
sdnatate, cultura si sport, potentialul balneoclimateric;

- planul de referinta istorico-arhitectural si patrimoniul istorico-cultural si natural

- protectia civild, evaluarea riscurilor naturale si tehnogene.

La aceasta etapa se vor organiza consultari publice pentru culegerea de
informatii, si opinii si necesisiti ale populatiei din comuna Doina.

3. Etapa de elaborare a planului Urbanistic General si Regulamentului
Local de Urbanism

In cadrul acestei etape elaboratorul va asigura elaborarea documentatie de
urbanism aferente Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de
Urbanism in conformitate cu prevederile cadrului legal si normativ in vigoare din
Republica Moldova.
Structura si continutul documentatiei va corespunde prevederilor normativului NCM
B.01.02:2016 - Sistematizarea teritoriului si localitatilor Instructiuni privind
continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare §i aprobare a documentatiei
de urbanism si amenajare a teritoriului.

4. Consultarea publlica, avizarea si aptobarea PUG si RLU

Planului Urbanistic General va fi dezbatut public in vederea culegerii de opinii
care ulterior vor fi analizate si (daca este cazul) introduse in documentatia de
urbanism.

Consultarea publica se va organiza in baza metodologiei prevazute de legislatia
Republicii Moldova in domeniu si va cuprinde:

- Organizarea de sedinte de consultare publicad pentru prezentarea si dezbaterea
proiectului de PUG si RLU (cu implicarea elaboratorului);

- Chestionarea/colectarea opiniilor partilor interesare cu referire la proiectul PUG
si RLU.

Nota: APL ai comunei Doina va avea responsabilitatea organizarii, desfasurarii
si finantarii adunarilor de consultare.

Proiectul PUG si RUL consultate se vor prezenta spe avizare catre institutiile
stabilite, conform anexei la Legea privind principiile urbanismului i amenajarii
teritoriului.

Ca rezultat al acestei etape, dupa examinarea, avizarea PUG si RUL de catre
organismele centrale si teritoriale interesate si primirea avizelor generale proiectele
documentatiei de urbanism, potrivit legii, se vor prezenta spre aprobare.

Etapele si termenele de realizare se stabilesc conform devizului, contractului si
graficului de elaborare.

Datele initiale se vor acumula cu suportul subdiviziunilor respective ale
Primariei comunei Doina in comun cu elaboratorul (in caz de necesitate) care
se va identifica In urma procedurii de achizitii si elaboratorului le va stoca
actualizare permanenta.

Date necesare:

- Materialele topogeodezice si geotehnice Sc. 1:25 000; 1:10 000; 1:5 000.

- Datele statistice, ce caracterizeaza infrastructurile socio-economica

si edilitara.

- Materialele anchetare prezentate de autoritatile publice locale

si institutiile subordonate.

Consultarea populatiei se va produce de minim 2 ori:

- dupa finalizarea studiului situatiei existente;

- anterior avizarii de organismele emitente de avize/aprobarii de catre
Consiliul comunal Doina. Consultarea publicului de specialitate se va produce
permanent pe masura necesitatilor.




8. Continutul
lucrarii

9. Modul de
elaborare a
lucrarii:

10. Valorificarea
lucrarii:

11. Avizarea,
expertizarea si
aprobarea:

Continutul lucrarii va corespunde exigentelor documentului normativ NCM
B.01.02:2016 “Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni privind
continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”, si anume:

1. Piese scrise care va cuprinde memoriul general:
- toate studiile enumerate anterior, integrate In etapa “Studiul situatiei
existente’;
- propunerile de reglementare, specifice categoriei date de documentatie de
urbanism;
- sumarul actelor permisive, avizelor, coordonarilor, anchetelor, etc.

2. Piese desenate pentru ambele etape de proiectare urbanistica “Studiul
situatiei existente” si “Reglementari”.

3. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic general

Colaborarea cu autoritatea publicd localda va fi permanentd, toate
compartimentele se vor consulta in prealabil cu specialistii din teritoriu anterior
lansarii procedurii de avizare.

Proiectul PUG-ului se va aviza conform prevederilor documentului normativ
NCM B.01.02:2016 “Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni privind
continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei
de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Implicarea altor companii in calitate de subantreprizd va ramane la discretia
antreprenorului general al PUGului, care va fi identificat in rezultatul procedurii de
achizitii publice.

Etapele de elaborare a lucrarii:
1.

- Examinarea datelor si materialelor primite.
- Actualizarea suportului topografic.

- lesirea in teritoriu.

- Consultarea cu APL

2.

- Elaborarea situatiei existente
- Prezentarea si consultarea cu APL

3.

- Elaborarea conceptiei
- APL organizeaza consultarea populatiei, proces verbal.
- Arhitectul sef APL - Aviz prealabil

4.

- Finalizarea lucrarii: Retele, Memoriu general, Regulamentul local de urbanism.
- Prezentarea si consultatia cu populatia.

5

- Predarea proiectului.

Documentatia de urbanism datd va deveni temei pentru luarea deciziilor de cétre
autoritatile publice comunale in activitatile urbanistice si va fi monitorizata
permanent de compania de proiectare, care va obtine castig in procedura de licitatie.
Orice modificare sau deviere de la PUG-ul aprobat de catre Consiliul comuna Doina
va fi coordonata cu viitorul autor al elaborarii date.

Procedura de avizare, verificare si aprobare va corespunde prevederilor actelor
legislative si documentelor normative in vigoare, de catre executantul lucrarii.
Lista organismelor emitente de avize la documentatiile de urbanism



12. Termenul de
elaborare si
costul lucrarii

1. Serviciiile desconcentrate a AAPC in domeniul economiei;

2. Serviciiile desconcentrate a AAPC in domeniul mediului;

3. Serviciiile desconcentrate a AAPC in domeniul agriculturii;

4. Serviciiile desconcentrate a AAPC in domeniul sanatatii;

5. Serviciiile desconcentrate a AAPC in domeniul muncii si protectiei sociale;
6. Serviciiile desconcentrate a AAPC in domeniul culturii;

7. Serviciiile desconcentrate a AAPC in domeniul transporturilor si
drumurilor;

8. Serviciiile desconcentrate a AAPC in domeniul afacerilor interne (Serviciul
protectiei civile si situatiilor exceptionale);

9. Serviciiile desconcentrate a AAPC in domeniul resurse funciare si
cadastru;

10. S.A. pentru gestionarea gazului;

11. Serviciiile desconcentrate a AAPC in gestionarea apelor Moldovei";

12. Serviciiile desconcentrate a AAPC pentru gestionare resurselor minerale;
13. Serviciiile desconcentrate a AAPC in domeniul silviculturii.

Termenul de elaborare si costul lucrarii se stabilesc conform devizului,
contractului si graficului de elaborare.

*Nota: Conform prevederilor Anexei a la NCM B.01.02.2016, Prezentul caiet de
sarcini poate fi completat pe parcursul elaborarii planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanistice, daca aceasta se va stipula in contractul incheiat intre
elaborator si beneficiar.

Grup de lucru, care a participat la elaborarea Temei program:

Primarul comunei Doina: Location: Moldova

Secretarul consiliului comunal: Reason: MoldSign Signature

Contabil - sef:

Specialist principal:
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Digitally signed by Rosca Olga
Date: 2025.05.07 09:44:19 EEST

Location: Moldova

MOLDOVA EUROREANA I\
Digitally signed by Deacenco Elena
Date: 2025.05.07 09:41:19 EEST
Reason: MoldSign Signature @) Deacenco Elena
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Digitally signed-by-Repev-Svetlana
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Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova
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Popov Svetlana
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