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Necesitatea lucrarii: Planul urbanistic general este documentatia de baza elaborata
pentruintreg teritoriul orasului, inclusiv pentru toate teritoriile necesare functionarii si
dezvoltadrii orasului. Planul urbanistic general si Regulamentul de urbanism aferent
reprezentd instrumentul principal al activitatii de urbanism la nivel local, asigura corelarea
dezvoltarii urbanistice a localitatiicu planul de amenajare a teritoriului administrativ al
acesteia, delimitat conform legii.

Planul urbanistic general cuprinde directiile, prioritatile si reglementarile de dezvoltare a
localitatii, inclusiv prevederi pentru urmatoarele probleme principale:

- relationarealocalitatii cu teritoriul sau administrativ;

- relevarea potentialului natural, economic siuman si a posibilitatilor de dezvoltare a
localitatii legate de acest potential;

- stabilirea si delimitarea intravilanului propus al localitatii, zonelor functionale,
construibilesi zonelor cuinterdictie permanenta si temporara de construire;

evidentierea detinatorilor de terenuri si modul preconizat de circulatie a terenurilor;

- stabilirea regimului de construire, cuprinzand liniile rosii, alinierea si inaltimea
constructiilor, precum si procentul de ocupare a terenurilor;

modernizareasi dezvoltareainfrastructurii edilitare;

-organizarea si dezvoltarea cailor de comunicatii;
stabilirea si delimitarea zonelor protejate;

delimitarea suprafetelorin care se preconizeaza amplasarea obiectivelor de utilitate
publica.

Scopul lucrarii, continutul, etapele si termenele de realizare: Asigurarea orasului cu
Planul Urbanistic General in corespundere cu normativelein vigoare conform
“Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare siaprobare
a documentatieide urbanism siamenajare a teritoriului”.

Continutul lucrarii:
- analiza particularitatilor istorice de dezvoltare in retrospectiva a structurii de
sistematizarea localitatii;



- evaluareapotentialuluieconomic;

- evaluarea complexa a ecologiei urbane in teritorii;

- evaluarea situatiei existente a infrastructurii edilitare si de transport;

- evaluarea potentialului urbanistic al teritoriului;

- evaluarea patrimoniului natural si construit protejat si a zonelor de protectie;

- principiile programului de locuinte (structurarea vizand tipurile de locuinte,
particularitatile de sistematizare tinand cont de situatia demografica si oferta sociald);

- dezvoltarea optima a factorilor generatori urbanistici ai orasului;

- principiile de organizare compozitionala a spatiului urban;
- principii de dezvoltare si zonificare functionala.
Componenta planului urbanistic general:

Tncadrarea n teritoriu (1:25000, 1:10000), a conceptiei planului urbanistic general se
elaboreaza pe suport topografic si trebuie sa cuprinda:

1.limitele teritoriului administrativ al localitatii cu indicarea denumirii unitatilor
administrative invecinate, intravilanului propus al localitatii (inclusiv trupuri), alte limite,
dupa caz (teritoriu national sau raional);

2.folosinta si destinatia terenurilor: terenuri agricole, inclusiv arabile, pasuni, vii, fanete,
livezi; terenuriforestiere, neproductive, pentru constructii siamenajari; ape; zone
inundabile, zone de recreatie, de turism, zone protejate construite, istorice, naturale, zone
sanitare; cai de comunicatii rutiere, feroviare, navale si aeriene (dupa caz);

3.captari de apa, statii de tratare si pompare, rezervoare de inmagazinare, aductiuni de apa;
colectoare principale de ape uzate, statii de epurare; statii electrice si linii de inalta
tensiune; alte retele (gaze, telecomunicatii); propuneri de noi trasee ale cdilor de
comunicatie sau magistrale edilitare.

Situatia existent, disfunctionalitati si prioritati (1:10000, 1:5000) se redacteaza pe
suport topografic actualizat si trebuie sa cuprinda urmatoarele categorii de informatie:

. limitele intravilanului existent al localitatii, inclusiv ale trupurilor, teritoriului administrativ
al localitatii cu indicarea unitatilor administrative invecinate, alte limite dupa caz (teritoriu
raional sau national);

2. zonificarea - folosinta si destinatia terenurilor: terenuri ocupate de ape; terenuri

neproductive, zone inundabile; zona centrala si alte zone cu functii complexe de interes
public; zona de locuinte si functiuni complementare; zone de unitati industriale si
agricole; zone de parcuri si complexuri sportive; zone de recreatie, turism (paduri, spatii
verzi amenajate), gospoddrie comunala si cimitire, zone de circulatia rutiere si amenajari
aferente cdi ferate si constructii aferente, cai de comunicatie navala si aeriana, zona de
constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare si zone cu destinatie specialg;

. principalele categorii de drumuriin extravilanul localitatii: nationale, raionale si comunale;

4. straziinintravilan cu marcareaimbracamintii;

5. delimitarea teritoriilor sau a zonelor care prezinta disfunctionalitati. Acestea se

numeroteaza siin legenda plansei se prezinta categoriile de interventii necesare, cumar
fi: strazi cuimbracaminte provizorie, amenajari de intersectii, zone ce prezinta deficiente
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din punct de vedere functional, surse de poluare, zone cu grad sporit de poluare, etc;

6. prioritatile se listeazain legenda prioritatilor de interventie (precizind numarului
disfunctionalitatii care se exclude);

1. bilantul teritorial existent - aria totald a suprafetelor cuprinse de intravilanul existent (in
ha si %).

- Reglementari. Zonificarea teritoriului (1:10000, 1:5000) se evidentiaza urmatoarele
categorii de informatie:

1. limitele intravilanului existent si propus al localitatii (inclusiv ale trupurilor), teritoriului
administrativ al localitatii indicand unitatile administrative invecinate, dupa caz, alte
limite (teritoriul raionului sau national);

2. zonificarea - folosinta si destinatia terenurilor: ape, zone inundabile - propuneri de
ameliorare; terenuri neproductive - propuneri de schimbare a destinatiei; zona centrala
si alte zone cu functii complexe de interes public; zone de locuinte si functiuni
complementare, unitati industriale, agricole, de parcuri, complexuri sportive, de
recreare si turism, gospodadrie comunala si cimitire; zone de circulatie rutiera si
amenajari aferente, cdiferate si constructii aferente, cai de comunicatie navala si
aeriand; zona de constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare sizone cu destinatie
specialg;

3. drumuri: se reprezenta principalele categorii de drumuri nationale si raionale, strazi
principaleinintravilan, trasee pietonale majore;

4. reglementadri: se reprezenta zonele construibile, protejate cu valoare istorica,
peisagistica, ecologicd, zona protejata pe baza normelor sanitare; interdictie
temporara de construire pana laintocmirea planului urbanistic zonal sau a planului
urbanistic de detaliu, interdictie definitiva de construire, cat si alte reglementari;

5. bilantul teritorial propus, care trebuie sa cuprinda suprafetele zonelor functionale
prezentate Tn plansa (in ha si %). Se prezinta aria totala a suprafetelor cuprinse n
intravilanul propus.

Unitati teritoriale de referintd, (in mod arbitrar) se prezenta cu urmatoarea informatie:
.limitele intravilanului propus al localitatii (inclusiv trupuri);
alte limite dupa caz (teritoriu administrativ raional sau national);
limitele unitatilor teritoriale de referinta;
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fiecare unitate teritoriald de referinta se numeroteaza.

Delimitarea unitatilor teritoriale de referinta se face, de regula, pe plansa 3 ""Reglementari.
Zonificarea teritoriului". Tn cazul existentei pe aceastd plansad a unei cantitati mari de
informatie (limite, semne conventionale etc), delimitarea unitatilor teritoriale de referinta
se poate face pe plansa separata la o scard redusa.

Reglementadri. Cai de comunicatie si transport (1:10000, 1:5000) prezinta concluziile
studiului de fundamentare (conceptiei) privind circulatia in localitate si cuprinde:
1. limitele teritoriuluiintravilan existent si propus si limitele teritoriului administrativ, dupa



caz;

. reteaua principala de circulatie: strazi de categoriile |, Il i Il care se vor mentine, strazi

care trecintr-o categorie superioara si strazi care inceteaza sa mai fie accesibile
autovehiculelor;

. strazi noi de categoriile I, Il si lll; intersectii cu pasaje denivelate, alte intersectii

principale la sol propuse pentru amenajare si echipare; trasee pentru tranzit greu;
parcaje propuse pentruautoturisme, indicand numarului de locuri; strazi cu sens unic;
trasee pentrutransportin comun local si pietonale principale; poduri propuse;

4.tabel centralizator - clasificarea strazilor:
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A - strazi de categoria |;
B - strazi de categoria ll;
C-strazi de categoria lll;

. profiluri transversale caracteristice, pe categorii de strazi;
. precizarea categoriilor si directiilor drumurilor, la iesirea din intravilan (dupa caz si din

teritoriul administrativ).

Reglementari. Alimnatare cu apa si canalizare (1:10000, 1:5000) trebuie sa cuprinda:

. limitele teritoriului intravilan existent si propus;

. limitele teritoriului administrativ dupa caz;

. conducte de alimentare cu apa potabila existente si diametrele acestora;

. conducte de alimentare cu apa potabila propuse si diametrele acestora;

. conducte de alimentare cu apd industriala existente si diametrele acestora;
. conducte de alimentare cu apad industriala propuse si diametrele acestora;

. canale menajere existente si diametrele acestora:

. canale menajere propuse si diametrele acestora;

. canale pluviale existente si diametrele acestora;

. canale pluviale propuse si diametrele acestora;

. canalen sistem unitar, existente si propuse.
. prize si surse de ap3, statii de tratare, epurare si pompare existente si propuse.

Reglementari. Alimentare cu energie electrica, telefonie, televiziune prin cablu,
energie termicd(1:10000,1:5000)trebuie sdcuprinda:

. limitele teritoriului intravilan existent si propus;
. limitele teritoriului administrativ, dupa caz;
.informatia privind constructiile, instalatiile siretelele:

Obiecte utilitate publica (1:10000, 1:5000) trebuie sad cuprinda:

1.limitele teritoriului intravilan existent si propus; limitele teritoriului administrativ, dupa

caz;

2.tipul de proprietate asupra terenurilor (prin culoare): terenuri apartinand domeniului

3.

public de interes national sau a unitatilor administrativ teritoriale; terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;
toate obiectivele de utilitate publica propuse.



Reglementdri. Circulatia terenurilor (1:5000) trebuie s& cuprinda:

1.limitele teritoriului intravilan existent si propus, hotarele teritoriului administrativ;

2.tipul de proprietate asupra terenurilor (prin culoare), vizand toate tipurile de
proprietate funciara, precum si schema de trasare a liniilor rosii;
3.circulatia terenurilor (prin hasuri): terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul

public; terenuri aflate in domeniul public sau privat, destinate concesionarii; terenuri

aflate iTn domeniul privat destinate schimbului;
4.zonificarea teritoriului vizand evaluarea urbanistica a terenurilor in functie de pozitiain
intravilanul localitatii, dotarea curetele edilitare, cai de comunicatii si transport,

apartenenta zoneifunctionale respective etc.

Reglementari. Zone industrial (unitatieconomice). 1:5000.

Reglementari. Protectia mediului. 1:5000.

Memoriu de sinteza. Memoriul de sinteza al planului urbanistic general cuprinde

indicatorii principali ai proiectului (anexele G, H), regimurile de utilizare a teritoriilor,

masurile primordiale de utilizare a resurselor naturale, directiile de modernizare a

sistemuluide transport si ainfrastructurii edilitare in teritoriul respectiv, propuneri

pentru prima etapa de realizare a planului urbanistic general.

Memoriul general. Memoriul general trebuie sa fundamenteze solutiile
planului urbanistic general si sa cuprinda analiza retrospectiva, problemele
principale, conditiile si prognozele de dezvoltare alocalitatii; evaluarea
surselor (populatie, teritorii, patrimoniuistorico- arhitectural si altele);
prognoza de modificare a conditiilor de viata si a situatiei complexului
natural; fundamentarea structurii de sistematizare si a compozitiei spatiale
ale localitatii.

Memoriul general trebuie completat cu anexe, care pot fi grupate in:

- materiale suplimentare grafice sau scrise pentru detalierea sau
explicitatea unor probleme (cartograme, scheme grafice, tabele sintetice
etc);

- tema-program, acorduri si avize obtinute pe parcursul elaborarii

planului urbanistic general, procese-verbale, alte documentatii vizand
consultarea populatiei;

- prevederilegale, standarde si normative in vigoare, extrase care trebuie sa
justifice justifice solutiile aplicate.

Regulament local de urbanism afferent PUG-ului. Regulamentul
aferent planului urbanistic general (denumit si Regulament local) se
elaboreaza in scopul detalierii si consolidarii reglementarilor cuprinse
in piesele desenate.
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- Varianta electronica (PDF, word, excel).
Etapele si termenele de realizare se stabilesc conform devizului,
contractului si graficului de elaborare.

Pregatirea datelor initiale — consultarea populatiei se va organiza la initiativa
beneficiarului cu prezentarea materialelor grafice de catre proiectant.
Responsabil pentru culegereainformatieisi datelorinitiale executarea studiilor
si prospectiunilor, utilizarea hartilor si materialelor topografice se punein
sarcina proiectantului (antreprenorului).

. Modul de elaborare a lucrarii:
. Examinarea datelor si materialelor primite de la beneficiar.
. Consultarea cu APL (arhitect-sef, sefi subdiviziuni).

. Actualizareasuportuluitopografic.

Consultarea cu APL (arhitect-sef, sefi subdiviziuni).

. Elabarareasituatiei existente.
. Consultarea cu APL (arhitect-sef, sefi subdiviziuni).

. Elaborarea conceptiei.

10. Consultarea cu APL (arhitect-sef, sefi subdiviziuni).

11. Consultaripublice.

12.
13.

10.

Finalizarea lucrarii: Memoriu general, Regulamentul local de urbanism.

Predarea PUG (materiale grafice, Memoriu general, Regulamentul local de
urbanism).

Alte date si cerinte:
- Situatiahidrotehnica.

Valorificarealucrarii:

Modificarea in proeictul planului urbanistic general sau alte elaborarea altor
categoriide documentatie de urbanism, trebuie sa fie examinate si vizate in mod
obligatoriu de catre autorii proeictul planului urbanistic general.

Avizarea, expertizareasiaprobarea:

a. Avize:

Autoritatea Administratiei Publice Centrale (AAPC)n domeniul economiei;
AAPCin domeniul mediului;

AAPCin domeniul agriculturii;

AAPCin domeniul sanatatii;

AAPC1n domeniul muncii si protectiei sociale;

AAPCin domeniul culturii;

AAPCin domeniul transporturilor si drumurilor;
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- AAPCin domeniul afacerilor interne (Serviciul protectiei civile si situatiilor
exceptionale);

- AAPCin domeniul resurse funciare si cadastru;

- S.A.pentru gestionarea gazului;

- AAPCingestionarea apelor Moldovei";

- AAPCpentrugestionare resurselor minerale;

- AAPCin domeniul silviculturii.

b. Raportul unic de verificare a proiecutlui documentatiei de urbanism, pe domeniile:

C.

Urbanism.

Patrimoniu architectural-istoric (pentru interventiile in zonele protejate sau limitele
zonei de protectie amonumentelor).

Constructii rutiere (drumuri si piste de aviatie, poduri).
Constructii hidriotehnice si pentruimbunatatire funciare.
Protectia contra proceselor geologice periculoase (dupa caz).
Constructii speciale (fintini artiziene, poduri, mine, cariere).
Instalatii si retele de alimentare cu apa si canalizare.

Instalatii si retele de alimnetare cu gaze.

Retele termice (dupa caz).

Instalatii si retele electrice (incluziv iluminat stradal).

Instalatii siretele de telecominicatie.

Avizul general la documentatia de urbanism, elaborate/eliberat de catre Minister.

11. Termenul de elaborare si costul lucrarii:

Data completarii 15.10.2025

OLGA POVAR [MOLDOVA EUROPEANA
Administartor 1. I. ,,CANT- POVAR”

Termenul de elaborare si constul lucrarilor se stabilesc conform devizului, contractuluisi
graficul de elaborare. Termenul de elaborare, avizare nu va depasi 12 luni din momentul
semnarii contractului.
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