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I. TEMEIURI LEGALE SI OPORTUNITATEA LUCRARILOR DE PROIECT

Se preconizeazd desfdgurarea achiziliilor de servicii pentru executarea lucrdrilor de proiectare
privind elaborarea a unui "Planul de Amenagare a Teritoriului administrativ cumulat cu

Planul Urbanistic General pentru or.Singera inclusiv satele Revaca ;i Dobroge a" inbaza D.eciziei
Consiliului or.Singera nr. din 202l "Cu privire la elaborarea Planului llrbanistic
General (PUG) pentru or.Stngera inclusiv satele Revaca Ei Dobrogea", in conformitate cu Legea
privind principiile urbanismului gi amenajdrii teritoriului Nr. 835/1996, gi Codului Funciar Nr. 82S-XII
din25 decembrie 1991, Legea privind achiziliile publice nr. 13 rl20r5.

Caietul de sarcini prezintd, parle integranta din documentalia pentru elaborarea gi prezentarea ofertei
gi constituie ansamblul cerinlelor, pe baza cdrora se elaboreazd de cdtre fiecare ofertant propuneri la

\+, soluJiile principale privind dezvoltarea strategicd a teritoriului or.Singera inclusiv satele R.evaca qi

Dobrogea.

Documentatia urbanisticd se elaboreazl, in baza legislafiei gi normativelor in vigoare, care
reglementeazd, dezvoltarea teritoriald, a unitdlilor administrativ-teritoriale din Republica Moldova.

in caz daca in normativele in vigoare se releve azd, unele lacune sau ambiguitAli, reglementdrile
documentatiei urbanistice prezente, acordate gi aprobate in mod stabilit, va suplini aceste lipsuri.

1.1. Temeiuri legale
Docum entatia urbani sti cd se elabor eazd, intru executarea :

Legii privind principiile urbanismului gi amenajdrii teritoriului nr. 835-XIII din 17 mai 1996,
Legii privind calitatea in construclii nr.72ll1996;
Legii privind autorizarea execut[rii lucrdrilor de constructie nr. 16312010;
Codului Funciar nr. 828 din 25 decembrie 1991;
Legii pentru modificarea aft.39 din Codul Funciar;
Legii privind achiziliile publice nr. 13112015
Legii privind protecfia mediului inconjurator nr. l5l5-XII din 16.06.93;
Hotdrdrea Guvernului despre aprobarea Regulamentului privind zonele protejate naturale gi
construite nr. I 009/2000;
Urbanism. Sistematizarea gi amenajarea localitdtilor urbane gi rurale NCM B:01.00:2019;
Sistematizarea teritoriului gi localitdfilor. Instrucfiunii privind conJinutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare gi aprobare a documentaliei de urbanism gi amenajare a
teritoriului NCM 8.01.02-2016:
Sistematizarea teritoriului gi localitd{ilor. Terminologie. NCM B. 01.01 :2019.

Pe l6nga acestea, elaboratorii proiectului trebuie sd se conduci de normativele interna{ionale in
domeniu gi de alte legi, ordonante gi nonne care au tangenfd cu sistematizareateritoriului gi dezvoltarea
socio-economicd a unitdlilor administrativ-teritoriale din Republica Moldova.

Documentalia urbanisticd pentru or.Singera, s.Revaca ;i s.Dobrogea, ce {ine de serviciile de
proiectare este de o valoare deosebitd gi o complexicitate majord, include in sine compartimente cu
reglementdri urbanisnice, infrastructurii tehnico-edilitare, de transport, protecfiei mediului, cercetdri
sociologice, demografice, economice, sociale, culturale, etc. qi se elaboreazd.inurma licitaliei deschisd
la lucrari de proiectare in conformitate cu prevederile Legii privind achiziliile publice nr. l3112015.

1.2. Oportunitatea lucrdrilor



Legislatia in vigoare nu permite construcfia noud in teritoriile din extravilanul localitafilor in lipseu

documentatiei urbanistice corespunzdloate.

in condiliile necesitdlii dezvoltarii spafiale gi socio-economice a localitalilor existente in teritoriul

comunei, documentafia urbanistica trebuie si regleze gi reglementeze migcarea terenurilor, schimbarea

destinaliei lor, formarea structurilor noi de deservire comunali, comerciala, socialh, culturald' de

infrastructurd tehnico-edilitard 9i de transport.

Actualmentein or.Singera inclusiv satele Revaca;i Dobrogec, in intravilanul localitalilor lipsesc

terenuri libere, care pot fi utilizate pentru rezolvarea optimal[ a cerinJelor vitale ale locuitorilor din

comun6.
prin mod sporit este necesara formarea unui sistem de complexe locative moderne, prin care se va crea

gi se va stabili condilii favorabile pentru toate pdturile sociale ale populaliei la nivelul corespunzdtor,

existente in jlrile civrhzate.

Elaborarea documentafiei urbanistice, ce se referd la"Planul de Amenagare a Teritoriului

administrativ cumulat cu planul Urbanistic General pentru or.Singera inclusiv satele Revaca 9i

Dobrogea,,, stabilegte efectuarea programelor specifice privind formarea, in etape, structurilor efective qi

optimale pentru deservirea locuitorii din comund.
'in .uruj dat Unitatea Administrativ-Teritoriala Singera are necesitate de cercetare profunda 9i detaliati

a cerinlelor dezvoltdrii spaliale, sociale, economice, culturale prin analiza 9i "consumarea" situaliei

existenie, culegerea gi estimarea documentaliei urbanistice gi de proiect, elaboratd gi aflatd in elaborare.

Licitalia are un capitol bugetar, alocat in bugetul local al or.Singera pentru anul202l'

II. Principiile elaborlrii proiectelor

Principiile elabordriii constd in:

- formareabazeide date gi analiza situafiei existente privind amplasarea obiectivelor in teritoriul dat

prin aplicarea indicilor tehnico economice gi normativelor utilizati in dezvoltarea urband;

- analiza structurii tehnico-edilitare, sistemului de transport public ai edilitar, care va deservi ramura

vitala. social6, culturald, comerciald 9i comunald a comunei;

- evaluarea situaliei hidrogeologice, sanitare 9i de mediu in teritoriul;

- elaborarea strategiei dezvoltdrii a localitalilor din comuna prin asigurarea lor cu documentatia

urbanistic6 pent; construclia gi funclionarea locuinlei confortabile, obiectivelor social-culturale,

comerciale, obiectivelor de deservire comunald gi sistemelor de alimentare cu electricitate, gaze

naturale, apd gi canahzare,infrastructurii de transport gi etc. in conformitate cu cerinfele, normativele

gi legislafia Republicii Moldova in vigoare.

- elaborarea propunerilor de proiect privind structurarea urbanistica optimald a teritoriului or.Singera

inclusiv satele Revaca qi Dobrogea'

III. Obiectivele principale ale proiectului

Structurarea ierarhicd formaliunilor urbanistice in concordan]1 stricta cu dezvoltarea strategicd ramurei

a coridoarelor de transport internalionale 9i deservirea lor'

Dezvoltarea strategicd spatiali a or.Singera inclusiv satele Revaca 9i Dobrogea se Jine cont de

dezvoltarea strategicd a municipiului Chiginau.

Formarea condiliilor viabile in localitate avind in vedere cerinfele contemporane 9i in perspectiv[ de

lunga duratl.

Organizarea complexurilor locative cu organizarea structurilor optimale sociale, culturale, de

agrement gi comunale inclusiv gi parcarea automobilelor la parcajul temporar, multeetajat 9i

subteran.

IV. Modul selectirii ofertanfilor

4.1. Pozi{ii generale

Pentru a identifica operatorii economici calificafi, Primaria or.Singera desfbgoard selec{ie, prin

aprecierea, in primul rind, competenlei manageriale a ofertanJilor, experienla lor, calificarea

personalului, buna reputatie, concomitent cu asigurarea gi dotarea tehnicd contemporand, capacitatea

financiar[, alte capacitdfi necesare executdrii calitative a contractului de achizilii publice pe intreaga



ferioada de valabilitate a acestuia precum gi prezentarea ofertelor financiare desfdqurate gi argumentate
in conformitate cu costurile normative in vigoare;

Selectarea ofertanfilorl se efectuiazd. prrn procedura, cind autoritatea contractantd cerceteazd
caracteristici ofertanlilor prin aprecierea capacitdlilor lor privind analiza gi elaborarea studiilor, care sd

acopere necesitdlile dezvoltdrii strategice urbanistice a teritoriului comunei cu incadrarea specialiqti
licenciafi, angajafi permanent la ofertant cu practica bogatd privind elaborarea documentatiei de
proiect similar[, din domeniile: arhitectura, urbanism, alimentare cu apd gi canalizare, gaze naturale,
energia termicd, electricitate gi iluminare, telecomunicalii, scurgele apelor pluviale, dezvoltarea gi

proiectarea drumurilor, nodurilor gi infrastructurii de transport, protecliei mediului.

4.2. Criteriile de selectare

La efectuarea procedurii de selecfie se pune accente pe urmdtoare criteriile de selectare:

a) Disponibilitatea ofertantului de proiectanti urbanigti-licenciafi in RM, ansajati permanent, cu
practica elaborarii documentaliei urbanistice pe teritoriul republicii de cel puJin de 7 ani.'

b) Disponibilitatea ofertantului de speciali$ti, ansaiati permanent, licenciaJi in domeniile specifice
ale documentaliei urbanistice:

- arhitectura;
- urbanism,'

- relele de apd Si canalizare;
- relele de gaze naturale;
- relele electrice;
- relele de termoficare,'
- telecomunica[ii,'
- infrastructura de transport,'
- proteclia mediului.

c) Disponibilitatea ofertantului de specialigti licenfia{i cu dreptul de verificator a compartimentelor
numite in pct. 4.2.Lit.b.

d) Ofertantul dispune de documentaJia urbanisticd similard sau de alte elaborari specifice
(infrastructura tehnico-edilitar[ gi de transport, cercetdri ecologice, etc) pentru teritoriul dat.

f) Ofertantul elaboreazd sau a elaborat documentalie de proiect, care poate fi folosita cabazd de date
pentru proiectarea ulterioard.

e) Ofertantul dispune de posibilitatea monitortzdrtt in continud strategia dezvoltdrii teritoriului dat
prin diferite surse informa{ionale inclusiv gi prin surse de supraveghere de autor privind coordonarea gi

implementarea documentafiei urbanistice.

g) Ofertantul dispune in mdsurd deplind de utilaj necesar privind elaborarea documentafiei urbanistice
in versiunea electronicd in programe licenliate: AutoCad, 3DMAX, e.t.c..

Oferlanfii, care nu corespund criteriilor de selectare din p. 4.2.lrit. a,b, c se exclud din jurizare.

in cazul necorespunderii sau corespunderii parliale criteriilor din p.4.2. lit.: d,f,e,g. prioritatea se oferd
ofertantului, care corespunde lor in mdsura mai deplina.

Autoritatea contractantd va respinge oferta ale ofertantului care prezintd. in componenla echipei sale

specialigti, invitali prin cumul, gi care sunt angajate permanent la ofertanJi cocurenli licitaliei date.

4.3. Mecanismul de evaluare a ofertelor:

in caz daca ofertantul a prezentat oferta de prej nedesfrguratd pentru toate compartimentele
documentafiei urbanistice incluse in caietul de sarcini, grupul de lucru poate se solicitd, incaz necesar,

devizul desfrEurat pentru ofertd, sau exclude pe ofertantul din jurizare in caz dacd, sunt mai multi ofertanti
care corespund in mdsurd deplina condiliilor licitaliei.

Gradul de apropiere sau abateri esenliale de la valoarea estimativd a contractului care se apreciazdin
conformitate cu normativele in vigoare prezintd.un indicator pentru selectarea ofertantului mai avantajos.



Ofertantul, a cdrui ofertd a fost

specificatd in contract.

Ofertantul care a prezentat oferta de pref cu criteriu de cel mai mic pref, are prioritate in caz da

costul propus a lucrdrilor nu are abateri esenJiale de la estimarea orientativh a costului lucrdrilor ii
conformitate cu cerinfele de pre1 normativ.

Oferta anormal de scdzutd de la pretul semnificativ trebue se fie argumentatd. in cazcontrar, oferlantul

care aprezentat oferta anormal de scdzutd fbrd argumentare corespunzdtoare, va fi eliminat din jurizare.

acceptatd, trebuie sd hnalizeze serviciile de proiectare la data

V. Pregitirea datelor inifiale

Proiectul se elaboreazd.pe suportul topografic in scdrile de 1:25000, l:5000; l:2000 care prezintl

Primaria or.Singera gi se corecteazd de cdtre ofertant selectat.

Concomitent cu acestea Primaria or.Singera prezinll gi sarcina sanitard pentru elaborarea

documentaf iei urbanistici.

Selectarea datelor iniliale gi formarea bazei de

comun acord cu subdiviziunele Primdriei or.Singera 9i

comunei.

VI. Modul de elaborare a proiectului
proiectul dat se va elabora la prima etapa prin analiza profundd a situaliei existente cu evidenlierea

disfunc(ionalitifilor gi prioritalilor ecologice, gidrogeologice, economice, urbanistice, culturale, $-

estetice prin foimarea ioncluziilor desftgurate li "tuUoruiea 
masurilor concrete privind dezvoltarea-

comunei.
Se va studia practica tarilor dezvoltate privind organizarea sistemului locuibil, cultural, comunal

Ei de come(.
Proiectul se va elabora in patru etape:

1. Formarea bazei de date cu efectuarea analizei detaliata situaliei existente de pe intreg teritoriul

administrativ a or.Singera's' Revaca si s.Dobrogea;

2. Elaborarea propunerilor a " Planului de Amenajare a Teritoriului administrativ cumulat cu

Planul Urbanistic General pentru or.Singera inclusiv satele Revaca gi Dobrogea" cu verificarea lor

la comisia ramurald a Consiliului local;

3. Elaborarea materialelor explicative gi ilustrativ-demonstrative pentru examinare 9i aprobarea lor la

Consiliul or.Singera;
4. Elaborarea Regulamentului local aferent Planurlui Urbanistic General a or.Singera inclusiv satele

Revaca gi Dobrogea.

VII. Valorificarea, examinarea gi aprobarea proiectului

Analiza, coordonarea gi aprobarea documenta{iei se efectueazd la fel, de instituliile 9i structurile

specializate, in mod stabilit de legislalia in vigoare.

Pe parcursul elabordrii documentaliei de urbanism, elaboratorul proiectului sd se consulte cu

comisiile ramurale ale Consiliului or.Singera gi populaJia din localitate.

in urma acceptarii preventive a proiectului de Comisia ramurala a Consiliului, documentafia se va

prezenta spre examinarea gi aprobarea la gedinta Consiliului or.Singera in mod stabilit.

Coordonarea documentafiei de urbanism gi a documentaliilor privind specialitalile circulalie, refele

edilitare, mediu, marketing socio-urban se va inilia de beneficiar cu suslinerea de cdtre proiectantul

documentaJiei supuse licitaliei in toate etapele de avizare, care va urm[ri oblinerea tuturor avizelor, pAnd

la finalizarea procedurii legale, introducind cu promptitudine eventualele completari 9i observa{ii

intervenite pe parcursul avizdrri.

Proiectantul va pdstra o permanent[ legatura cu Primdria or. Singera pe tot parcursul elaborarii,

modificdrii, impliment[rii lucrdrii gi coordon6rii in continua privind amplasdrea 9i construcJia

obiectivelor dn teritoriu.

date se efeclueazd de cdtre ofertant selectat in

agenfi economici, cointeresante in dezvoltarea



/ Nota: l. in mod obligatoriu documentatia urbanistici se va preda in 3 exemplare in limba de stat
i in formd scrisS, precum gi in format electronic.

2. Structura gi confinutul proiectului se anexeazd.

Anexa Nr. I
/' la Caiet de sarcini

privind elaborarea proiectului

Planul de Amenajare a Teritoriului administrativ cumulat cu
Planul Urbanistic General pentru or.Singera inclusiv satele Revaca qi

Dobrogeat'

Stuctura gi confinutul proiectului:

Volumul I - Studii de fundamentare.

I .l Suportul topografic in sc. I : 25000, L 10000 pentru teritoriul comunei ;

1.2 Suportul topografic in sc. 1: 5000 pentru teritoriul localitatii;

1.3 Suportul topografic in sc. l: 2000 a teritoriului preconizat pentru I etapa;

\.. 1.4 Sarcina sanitard pentru elaborarea documentatiei urbanistic[.

Volumul II - Memoriul justificativ.
2.1 Indroducere.

2.2 incadrare inzond.
2.3 Situalia existentd.

2.4 Reglementdri.

Volumul III - Protecfia mediului (piese scrise).

Volumul IV - Regulamentul local aferent PUG-lui a or.Singera inclusiv satele Revaca qi Dobrogea.

Volumul V - Piese desenate ( album).

Planqa I - incadrarea in teritoriu sc. 1:25000, l: 10000;

Plange 2-4 - Situalia existentd, disfuclionalitdfi 9i prioritali

in teritoriul comunei sc. I :10000;

Planga 5-7 Reglementdri.Zontftcarea teritoriului.

- PAT administrativ local sc. 1

- Schema infrastructurii edilitare sc. I
(apa gi canalizare, energie electricd e.t.c.)

- Schema infrastructurii de transport sc. I
- Schema prognozd, a mediului inconjurdtor sc. I

10000;

10000;

10000;

10000;

5000 ;sc. 1

sc. 1

- PUG or.Singera

- PUG s. Revaca

- PUG s. Dobrogea

Materiale demonstrative * versiunea electronicd

2000;

2000.sc. 1
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