CAIET DE SARCINI

Obiectul achizitiei: Servicii de evaluare a bunurilor proprietate de stat supuse privatizarii
Autoritatea contractanti: Agentia Proprietatii Publice, mun. Chisinau, str. Vasile Alecsandri,
nr.78.

1. INTRODUCERE
Caietul de sarcini face parte integrantd din documentatia pentru atribuirea contractului si
ansamblul cerintelor minime si obligatorii pe baza cdrora se nainteaza de cétre fiecare ofertant
propunerea tehnica si financiara.
In acest sens, orice oferti prezentata care nu satisface cerintele caietului de sarcini va fi declarata
oferta neconforma si va fi respinsa.

2. OBIECTUL ACHIZITIEI
In scopul valorificarii eficiente a proprietatii publice, Agentia Proprietitii Publice initiaza
procedura de achizitie a serviciilor de evaluare pentru determinarea pretului de piata a bunurilor
proprietate de stat supuse privatizarii, dupa cum urmeaza:

Nr. Denumirea serviciilor solicitate Unitatea | Cantitatea Specificarea tehnici deplina solicitata,
crt. Cod CPV 71324000-5 de misura | estimata Standarde de referinta
1. | Lotulnr.5
Servicii de evaluare a bunurilor Legea nr. 989/2022 cu privire la activitatea de
imobile (terenuri pentru constructii) evaluare
supuse privatizirii) un. 10 Legea nr. 121/2007 privind administrarea si

deetatizarea proprietatii publice
Hotararea Guvernului nr. 945/2007

2. | Lotulnr.6
Servicii de evaluare a cotelor parti Legea nr. 989/2022 cu privire la activitatea de
din locuintele ajunse 1n proprietatea evaluare
statului ca rezultat al mostenirii un. 10 Legea nr. 121/2007 privind administrarea si
vacante supuse privatizéfii deetatizarea proprietatii publice

Hotararea Guvernului nr. 945/2007

3. | Lotulnr.7

Servicii de evaluare a constructiilor Legea nr. 989/2022 cu privire la activitatea de
cu suprafata de pana la 100,0 m.p. evaluare
supuse privatizarii un. 10 Legea nr. 121/2007 privind administrarea si

deetatizarea proprietatii publice
Hotararea Guvernului nr. 945/2007

4, | Lotul nr. 8

Servicii de evaluare a incdperilor Legea nr. 989/2022 cu privire la activitatea de
nelocuibile cu suprafata de pand la evaluare
100,0 m.p. supuse privatizirii un. 2 Legea nr. 121/2007 privind administrarea si

deetatizarea proprietatii publice
Hotararea Guvernului nr. 945/2007

3. RAPORTUL DE EVALUARE
Raportul de evaluare va fi perfectat in conformitate cu legislatia in vigoare in domeniul evaluarii.
Evaluatorul garanteaza intocmirea rapoartelor de evaluare in strictd conformitate cu exigentele prevazute
de Contract si Caietul de sarcini. Inspectia bunului este obligatorie.
Raportul de evaluare va include setul de documente si informatii privind bunul evaluat, inclusiv
fotografii, extrase din Registrul bunurilor imobile si dosare cadastrale. La cuprins vor fi enumerate toate
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compartimentele, tabelele, diagramele si anexele. Rapoartele de evaluare integral numerotate (inclusiv
anexele), cusute si sigilate, vor fi transmise beneficiarului atat in format electronic PDF (cu semnatura
digitald), cat si pe suport de hartie intr-un exemplar (semnat olograf).

Raportul de evaluare va contine analiza segmentului de piatd din care face parte bunul evaluat. Se
vor aplica minim 3 metode de evaluare. In raport se vor prezenta justificiri argumentate privind
neaplicarea unei anumite metode.

In partea ce tine de descrierea bunurilor, este necesara prezentarea informatiilor complete inclusiv
caracteristicile fizice ale terenului si a amplasamentului, cu descrierea cdilor de acces, a grevarilor
existente, a localizdrii bunurilor dar si a altor mentiuni dupa caz. Luind in consideratie fluctuatiile pe
piata imobiliara, in cadrul Rapoartelor de evaluare este necesar sa fie inclusa analiza actualizata, bunuri
comparabile cu anunturi valabile sau bunuri recent tranzactionate (cu valori confirmate).

La Raportul de evaluare vor fi atasate fotografii color, de calitate inaltd, din diferite unghiuri
inclusiv din interior, fotografii care sd permita identificarea detaliata a bunului. Este important sa se faca
un numar suficient de fotografii, organizate in mod sistematic, clasificate dupa modul de folosinta si
numerele cadastrale (in caz ca pe teren sunt mai multe constructii) pentru a prezenta bunul imobil in
mod realist.

4. RASPUNDEREA EVALUATORULUI SI/SAU A ECHIPEI DE EVALUATORI
Conform prevederilor art. 24 alin. (2) din Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare,
evaluatorul poartda raspundere administrativda sau penald pentru falsificarea rezultatelor evaluarii,
nerespectarea principiilor de independents, de constiinciozitate si de confidentialitate ale evaluarii. In
cazul depistarii incalcarilor mentionate si cauzarii de prejudicii beneficiarului, intreprinderea de evaluare
este obligata sa le repare conform legislatiei.

5. TERMENUL DE PRESTARE A SERVICIULUI
Rapoartele de evaluare vor fi perfectate in termen de la 10 pana la 30 zile (cu posibilitatea
extinderii acestuia) in dependenta de complexitatea serviciilor care urmeaza a fi prestate. Termenul
incepe a curge din momentul receptionarii demersului beneficiarului cu solicitarea de initiere a evaluarii
bunurilor, precum si prezentarii documentelor necesare si asigurarii accesului la bun.

6. REGULILE APLICABILE COMUNICARIL DISPONIBILITATEA
DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE ACHIZITIE

Toate comunicdrile si schimburile de informatii, in special depunerea electronicd, se vor efectua
prin mijloace electronice de comunicare. Orice operator economic interesat are dreptul de a solicita
clarificari privind documentatia de atribuire. Clarificarile vor fi transmise prin intermediul SIA ,,RSAP”
MTender, prin una din platformele de achizitii publice si private, interconectate la SIA ,,RSAP”
MTender. Entitatea contractanta are obligatia de a raspunde la solicitarile de concretizari, dar numai
solicitarilor primite Tn timp util.

In cazul in care inainte de expirarea termenului-limita de depunere a ofertelor apare necesitatea de
corectare a documentatiei de atribuire, entitatea contractanta va prelungi, dupa caz, termenul de depunere
a ofertelor pentru a permite potentialilor ofertanti sa efectueze modificarile necesare.

Documentatia de atribuire a contractului de achizitii este publicatd in sistemul achizitiilor
electronice SIA ,,RSAP” MTender.



7. CERINTE DE PARTICIPARE. CRITERIILE DE CALIFICARE SI SELECTIE.
CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE ACHIZITIE S| FACTORII DE
EVALUARE

Operatorul economic va elabora oferta specificand pretul pentru elaborarea raportului de evaluare,
tinand cont de caracteristicile obiectului evaluat. Pretul serviciilor va fi exprimat in lei moldovenesti
(MDL), fara TVA.

Operatorul economic va garanta ca pretul serviciilor, specificate in oferta sa, va cuprinde evaluarea
in intregime a lotului.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilitd de catre entitatea contractantd. Oferta va fi valabila 60 zile de la data depunerii pe platforma.

Operatorul economic interesat in participarea la procedura de achizitionare a serviciilor de
evaluare, va elabora oferta conform prevederilor solicitate de entitatea contractantd, o va semna
electronic si o va depune in SIA ,,RSAP”, pand la data si ora indicatd in Anuntul privind initierea
procedurii de achizitie publica /Anuntul de participare. Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta
majord, cad in sarcina operatorului economic.

Preturile stabilite de ofertanti vor fi fixe pe toata durata contractului. Preturile vor include toate
costurile, accizele si taxele platite sau care urmeaza a fi platite pentru bunurile, serviciile si lucrarile ce
urmeaza a fi livrate/prestate/executate in cadrul prezentei proceduri de achizitie.

La etapa de evaluare a ofertelor vor fi calificati doar operatorii economici, care indeplinesc

urmatoarele criterii/cerinte:

1. A prezentat o oferta, ca urmare a intentiei de a se angaja din punct de vedere juridic intr-un
contract de achizitie.

2. Evaluatorul trebuie sa aiba cel putin 5 (cinci) ani de experienta activa in evaluare.

3. Operatorul economic nu trebuie sa fie In proces de insolvabilitate, ca urmare a hotararii
judecatoresti.

4. Intreprinderea de evaluare si evaluatorul certificat sa detina reputatie buna pe piata serviciilor
de evaluare, sd nu fie avertizati privind calitatea nesatisfacatoare a rapoartelor de evaluare, sau
retrase certificatele de calificare a evaluatorilor din intreprindere pe motivul privind calitatea
nesatisfacatoare a rapoartelor de evaluare din partea entitatilor de profil si care pe parcursul
activitatii au prezentat rapoarte de evaluare asupra cdrora nu au fost depistate neconformitati
asupra standardelor de evaluare, legislatiei In domeniu.

5. Nu se regaseste in lista de interdictie a operatorilor economici, plasata pe pagina web a Agentiei
Achizitii Publice.

6. Nu are restante fatd de bugetul public national, cu exceptia cazului cand acesta beneficiaza de
esalonari sau alte facilitati (acestea din urma vor fi documentate Tn modul corespunzator).

Operatorul economic este obligat sa prezinte urmitoarele documente-suport, in vederea
demonstrarii indeplinirii criteriilor/cerintelor sus-mentionate:

1. copia de pe certificatul de inregistrare a intreprinderii;

2. copia de pe extrasul din Registrul de Stat al persoanelor juridice cu privire la administrator si
beneficiarul efectiv, in care este specificat genul de activitate;
copia certificatului/certificatelor de activitate in domeniul serviciilor de evaluare/reevaluare;
specificatia tehnica si specificatia de pret;
informatia generala despre ofertant;
experienta similara in ultimii 5 (cinci) ani de activitate a personalului angajat (formular liber);
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7. declaratia privind eligibilitatea;

8. informatia privind evaluatorii/echipa de evaluatori implicati in executarea lucrarilor/prestarea
serviciilor;

9. certificat privind lipsa sau existenta restantelor fata de bugetul public national, valabil la data
deschiderii ofertei.

Presedintele grupului de lucru Valerian BOBU
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