Specificatii tehnice

-Analiza detaliata a variantelor de
solutii arhitecturale, structurale si
tehnologice;

-Evaluarea eficientei tehnicoeconomice a
solutiilor propuse;

-Elaborarea devizului preventiv
general al lucrarilor de reparatie
capitala.

Obiectivele de baza ale studiului
de fezabilitate (orientativ):

1. Evaluarea financiara si
tehnico-economica —

estimarea costurilor totale

si analiza eficientei

economice pentru tipurile

de lucrari (pentru reparatie
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capitala).

2. Constatarea volumelor de
lucrari — identificarea
tuturor elementelor de
constructie, finisaje,
instalatii si echipamente ce
necesita interventie.

3. Evaluarea starii tehnice a
imobilelor — structura de
rezistenta, pereti, fundatii,
acoperis, tavane, pardoseli,
fatade, etc.

4. Gradul de uzura a
instalatiilor si
echipamentelor —

electrice, sanitare, HVAC
(incalzire, ventilatie si aer
conditionat), sisteme antiincendiu, sisteme IT
si

telecomunicatii.

5. Gradul de degradare a
lucrarilor de constructie —
cauzat de neutilizare, uzura
naturald sau alti factori.

6. Categoriile lucrarilor de
reparatie capitala —

pentru restabilirea starii
initiale a cladirii si a
finisajelor, fard modificari
structurale majore.

7. Evaluarea lucrarilor de
reparatie capitala —
refacerea starii initiale a
cladirii si a finisajelor, fara
modificari majore.

8. Evaluarea lucrarilor de
reabilitare, dupa caz —
modernizare, consolidare,
termoizolatie, eficientd
energetica, adaptare la
normele de securitate si
accesibilitate.

expertizei si
raspunde pentru
exactitatea si
conformitatea
celor prezentate
in raportul
tehnic intocmit.




9. Analiza comparativa a
variantelor de solutii
arhitecturale (configurare
si adaptare a spatiilor
existente, optimizarea
suprafetelor utile, orientare
optima, iluminare naturala
maximizatd, reducerea
consumului energetic, imbundtatirea
performantei

si imaginii cladirii) si
tehnologice (modernizare
instalatii si echipamente, cu
accent pe integrarea
surselor regenerabile
(panouri fotovoltaice,
solare termice) si sisteme
inteligente de management
al cladirii) — compararea
alternativelor pentru
optimizarea costurilor si
functionalitatii.

10. Expertiza tehnicé a
imobilului — raport privind
securitatea, durabilitatea si
conformitatea cu
normativele 1n vigoare.

11. Elaborarea devizului
general estimativ—
defalcat pe categorii de
lucrari, pentru reparatie
capitald, cu utilizarea
materialelor cu
performanta energetica
ridicatd/ materiale durabile
si sustenabile, a sistemelor
eficiente energetic.

12. Recomandari pentru
exploatarea si

intretinerea imobilului —
masuri pentru mentinerea
stdrii tehnice si gestionarea




durabild a imobilului.
* Se va propune minimum

doua optiuni tehnicoeconomice diferite

pentru

realizarea obiectivului de
investitii.

« In cadrul studiului vor fi
analizate toate informatiile
disponibile pentru a vedea
daca ,,partile

componente” pot
functiona astfel incat, atat
din punct de vedere tehnic,
cit si economic sa rezulte
un concept viabil.
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