CONTRACT

de locatiune a imobilului

mun. Chisinau 21 decembrie 2020

FPC TERARU SRL numit in continuare "Locator" in persoana directorului Mistret Maria ,pe de o parte,
si ,GOOD GARAGE” SRL numit in continuare "Locatar", in persoana directorului Scolinii Dmitrii , ce
actioneaza in baza Statutului, pe de alta parte, au incheiat prezentul contract referitor la urmatoarele:

1. Obiectul contractului

1.1. Locatorul se obliga sa ofere conform prezentului contract Locatarului imobil cu destinatie de Statie
de asistenta tehnicad a automobilelor cu o suprafata totald de 475 m?,divizat in etajul I: 50,4 m? oficiu
; 9,9 m? Incaperi auxiliare; parter: 20,8 m? de spatiu comercial si receptie; 295.7 m? statie de asistenti
tehnica a automobilelor; 12,1 m? spatiu de depozitare; 41,7 m? incdperi auxiliare ,conform Anexei nr.
1(cod cadastral 010030502801), la fel si 44,6 m? ca statie de asistent tehnica a automobilelor, conform
Anexei nr. 1(cod cadastral 010030502802) situatd pe adresa: mun.Chisinau,str.Maria Dragan 13/1,
care apartine Locatorului cu titlul de proprietate.

1.2. Locatorul pierde dreptul de dispunere a imobilului transmis in locatiune pe termenul de valabilitate
a prezentului Contract. In decursul actiunii prezentului Contract, imobilul sus mentionat poate fi vandut
sau instrainat, doar cu o instiintare in scris cu 60(saizece) de zile Tnainte, transmisd Locatarului.

2. Ordinea de predare a imobilului
2.1. Locatorul preda imobilul ,indicat mai sus, printr-un Act de transmitere-predare.
2.2. Imobilul trebuie sé fie predat in starea corespunzatoare caracteristicilor si destinatiei lui, cu utilajul
si instrumentul de specialitate existent in stare buna si functionald, specificat si valorificat in Anexa
nr.2.

3.Drepturile si obligatiunele partilor
3.1 Locatorul se obliga sa transmita imobilul Locatarului in termen de 5(cinci) zile lucratoare de la data
intrarii in vigoare a prezentului Contract, cu intocmirea actului de transmitere-predare, care este parte
componenté a Contractului.
3.1.1 Locatorul se obliga s& efectueze la necesitate si la solicitarea Locatarului reparatii capitale, si
Tmbunatatiri din cont propriu a imobilului transmis in locatiune, daca deteriorarile sau uzura aparuté nu
a intervenit din cauza Locatarului.
3.1.2 Locatorul se obligé s& transmita imobilul, conectat la retelele ordsénesti de ap3, energie electrica,
gaz si canalizare.
3.2 Locatorul are dreptul sa inspecteze inopinat imobilul transmis in locatiune si si cear3 de la Locatar
inlaturarea deteriordrilor sau pagubelor depistate, sau intervenite in procesul expluatarii imobilui.
3.3 Locatarul se obligé sa achite chiria la timp si toate cheltuielile pentru serviciile comunale lunare sau
anuale prezentate de Locator.
3.3.1 Locatarul se obliga s& foloseasca imobilul transmis in locatiune conform destinatiei si s&-l mentina
in starea buna, salubra, si s& nu permita deteriorarea lui.
3.3.2 Locatarul se obligé sa efectueze reparatia curentd la necesitate sau la obiectiile Locatorului.
3.3.3 Locatarul se obligé s& mentina in stare salubra terenul aferent imobilului, cu drumul de acces si
parcarea din fata imobilului.
3.3.4 Locatarul se obliga sa transmita imobilul inchiriat Locatorului dupa expirarea prezentului Contract
fn termen de 5(cinci) zile lucrétoare in stare buné,salubra fara deteriorari cu uzura normativa, cu utilajul
si instrumentul de specialitate preluat in stare buna si functionald, specificat si valorificat in Anexa
nr.2, cu intocmirea actului de transmitere-predare, care este parte componentad a Contractului.
3.3.5 Locatarul se oblig sa nu subinchirieze imobilul unei terte parti fira acordul scris al Locatorului.



/" 3.4 Locatarul are dreptul s& atentioneze si solicite de la Locator la necesitatea petrecirilor reparatiilor
/' capitale a imobilului.

3.4.1 Locatarul are dreptul s efectuieze imbunatatiri a imobilului sau la retelele comunale interioare
din cont propriu pe parcursul expluatérii imobilului numai prin obtinerea acordului Locatorului.

3.4.2 Echiparea incaperii inchiriate cu mijloace moderne de protectie Tmpotriva accesului neautorizat
a persoanelor striine si cu mijloace de semnalizare antiincendiarg, de asemenea si organizatia pazii
non-stop a incéperii se efectueaza in caz de necesitate din contul Locatarului.

3.4.3 Amesticul in activitatea economica a Locatarului nu se admite.

4. Plata de chirie si ordinea de achitare

4.1. Locatarul se obligs s& achite lunar plata de chirie in mérime de 400 euro la cursul BNM Locatorului
pentru utilizarea imobilului din Anexa nr.1 in timp de 3(trei) zile lucritoare de la data primirii facturii
pentru chirie.

4.2 Serviciile comunale (gaz, energie electricd, apa calda si rece, alte servicii) conform tarifelor in
vigoare vor fi achitate de Locatar suplimentar , fiind incluse lunar ca pozitie separata in factura fiscala.
4.3. Plata de chirie se efectueaza in avans prin transfer pe contul de decontare a Locatorului sau in
numerar in baza facturii fiscale sau a contului de plata prezentat de Locator pind la data de 5(cinci) a
lunei curente ,iar plata pentru serviciile comunale pentru luna trecuta se efectueazi la fel prin transfer
pe contul de decontare a Locatorului sau in numerar in baza facturii fiscale sau a contului de plata
prezentat de Locator piné la data de 5(cinci) a lunei urmatoare.

4.4. Modificarea mérimii platii de chirie si ordinea de platé se permite doar prin acordul comun al Partilor.

5. Durata
5.1 Termenul contractului de locatiune este de 2(doi) ani si intra in vigoare de la 01 ianuarie 2021.
5.2. Prezentul contract poate fi prelungit dupa expirare la acordul partilor sau automat la expirare,
daci nici una din parti nu se retrage din obligatiunele contractuale.

6. Forta Majora

6.1. Partile sunt scutite de la raspundere pentru executarea partiald sau neexecutarea obligatiunilor
sale in conformitate cu prezentul Contract, dacé aceasta s-a intdmplat in rezultatul actiunii conditiilor
de forts majord, ce au apdrut dupad incheierea Contractului, in rezultatul evenimentelor de caracter
exceptional, in actiunea céreia Partea, care nu a executat partial sau total obligatiunea, nu a putut nici
s3 anticipeze, i nici s3 prevind prin masuri rationale (forta majora).

8.2. La actiunea condiiilor indicate in p. 5.1 Partea prezentului contract, pentru care s-a creat
imposibilitatea executrii obligatiunilor sale la prezentul contract, trebuie s instiinteze in termen de
5(cinci) zile despre aceasta in formé scrisa cealalta Parte cu anexarea argumentelor corespunzatoare.

7. Conditiile de modificare si reziliere a contractului
7.1 Modificare clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea Iui se efectuieaza cu
acordul partilor contractante.
7.2 Contractul de locatiune poate fi rezileat unilateral de pérti in urmatoarele cazuri:
7.2.1 incélcarea de una din parti a clauzelor prezentului Contract.
7.2.2 folosirea de cétre Locatar a imobilului necorespunzator si in alte scopuri decit cele prevazute in
prezentul Contract.
7.2.3 subinchirirea imobilului, care constituie obiectul prezentului Contract, fara acordul scris al
Locatorului.
7.2.4 nerespectarea regulilor de expluatare a imobilului, precum si a normelor sanitare si de securitate
antiincendiara.
7.2.5 efectuarea reconstructiilor sau modificarilor imobilului fara acordul scrs al Locatorului.
7.2.5 amestecul Locatorului fn activitatea economica a Locatarului.
7.2.6 neachitarea chiriei sau a serviciilor comunale in termen de 30(treizeci) de zile lucrétoare de la
data expirarii termenuiui stabilit.

8. Clauzele finale



/
/

7.1. Orice modificare si orice completare la prezentul Contract trebuie s3 fie efectuat in forma scrisa
si semnata de catre Par{i.

7.2.Dac3 oricare din clauzele prezentului contract devine nevalabil&, aceasta nu duce la invalabilitatea
altor clauze ale prezentului contract. In caz de necesitate, Pérfile se inteleg despre inlocuirea clauzei
nevalabile cu clauza, care permite ajungerea la acelasi rezultat economic.

7.3. Partile se obliga sa instiinteze una pe alta despre modificarea adresei juridice, numérului de telefon,
nu mai tarziu de 2(doud) zile din ziua modificarii acestora.

7.4. Prezentul contract este intocmit in doud exemplare, la fiecare din Parti cate un exemplar. Anexele
la prezentul contract, precum si Actul de transmitere-predare reprezinta partea integralé a Contractului.
7.5. Toate litigiile si contrazicerile, care pot apdrea in legétura cu prezentul Contract, Partile le vor
solutiona prin negocieri.

7.6. In cazurile, neprevazute de prezentul contract, se aplicé legislatia in vigoare a Republicii Moldova.

8. Adresele si datele partilor

Locator: Locatar:

FPC TERARU SRL GOOD GARAGE SRL .
r.Straseni,s.Tigénesti MD-2075,Chisinau,str. Mihail Sadoveanu 4
cff 1003600093187 ap.(of.) 24 , c/f 1020600041868

IBAN MD380V1000002224414100MDL IBAN MD44V1022242600000601MDL
VICBMD2X446 VICBMD2X

BC Victoriabank SAfil.14 BC Victoriabank SA

tel 022-42-16-30 mob .069480131

Mob 069-185-183




Anexa nr.1- Parter

Tntreprinderen de St "Catasin®
Filinka OCT Chigins

Planul etajeiul { refoveal constructiel )

Dalalachuafizheiiy 23022018

Numteed cadsstesd 010030502801 3
Adresa buntll BneSit muy Chlsinta, stz Mariy Divgan 0 1328 )
Parter

BT
e
DAL CBYIA |

3 Jc? FRAY

Eaplleafia
Num. Desitnala Suprafoga b plon
we 200
P canzgniserie fbmp
3 inlginfuirt 13.2nips
A aneller t142mn
35 comerciald 208 m o
[ afeller 18LSmp
ausiitard 1ximp
[ Spaang i) O3 m g,
[ il H3ngs
0 camina iz okl 1550
i e 22
2 ausiliznd i9mp
xl deseevire (ehnipd e
Total 52358 mp.

T Chiiginau, filinla 18 "Cad 18 "Cadastru®

— Plannl niv c.l l'arwr

100 303 LA 01 -
Regiat & RDE
v




.

oE ORI U

Inteeprinderca de St *Cadastru®
Filinla OCT Chiginau

Planul etajulni { relevenl constructicd)

Data (ncwalizinii ) 04.02.2015
Nuslirul cadastedd 01.00.305,028.01
Adresa bunului imobit mun. Chigingu. str, Maria Dragan., 1371
Etajul 1 (nivelul 2)
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