CONTRACTUL DE LOCATIUNE Nr. L5740/

/& méf'f 2017 mun. Chisinau

Cet. Grama Vitalie identificat prin buletinul Bl seria AfFOrs )6 din 4505 2864
eliberat de of. Jif  IDNPEGLLEF54 /T4 F cu domiciliul gg’ggmb b Junone 4454
numit in continuare “Locator”, pe de o parte. si SRL * TRT Mofor E@zﬂ@ i

cu adresa juridica [ss) utitr, <¥3- Lmart Fbeadclt SotEECESOFSYT

¢/TVA . c/bMDOU NG 00000001251 260 deschis in BC Mol olbr e - Ao eovikcnd
in persoana administratorului dl 224@ o2 . numit in continuare ,,If{)calar”,

pe de alta parte, au incheiat prezentul CONTRACT cu privire la urmatoarele:

1. Obiectul Contractului
1.1. Obiectul prezentului Contract il constituie transmiterea de catre Locator si luarea in
posesiune si folosinta temporara de catre Locatar a incaperii cu destinatie ne-locativa cu

suprafata de _4£f _ m.p., amplasat in mun. Chisindu, str. J{%@{?ﬁz /f . numarul
cadastral _O/ppS{&5/E.Od . in continuare Bunul inchiriat.

2. Chiria si alte plati
2.1. Chiria pentru folosirea Bunului inchiriat se stabileste in méarime de AXLL 1ei/USD/
E_g_rg, care se va achita lunar pani la data de g a lunii curente/urmatoare
in lei moldovenesti (MDL) la cursul oficial al BNM la data efectudrii platii.
2.2. Chiria lunari se plateste de cétre Locatar Locatorului la contul de decontare indicat
in prezentul contract sau la altul, comunicat in prealabil de catre Locator.
2.3. Costul serviciilor comunale folosite de catre Locatar (energia electricd, apa. gaz,
canalizare, telefon si a altor servicii folosite) nu se include in suma chiriei si se achita de
catre Locatar separat, organizatiilor specializate conform facturilor si indicatiilor
contoarelor interne si a tarifelor organizatiilor date.
2.4. Achitarea serviciilor comunale de citre Locatar se va efectua in termen util,
conform indicatiilor stabilite in factura.
2.5. La momentul inchierii contractului se achiti suma de 7222 EURO in contul
Locatorului pentru ultima luna de locatiune, ca garantie de buna functionare a bunurilor
din immobilului dat in locatiune.
2.6. Contractul de locatiune intrd in vigoare din £+ ZEB—WZ/? o&“fap

3. Termenul Contractului
3.1.  Contractul se incheie pe un termen de o/, 4 ani. pana la data
de 30 O6.ALJO si actioneaza din momentul semndrii lui de catre parti.
3.2. Dupa expirarea termenului prezentului Contract partile pot incheia un nou contract
cu conditia ¢i Locatarul va fi de acord cu conditiile contractuale stabilite de catre
I.ocator.

4. Modul de transmitere a incaperii in locatiune
4.1. Transmiterea in locatiune a Bunului inchiriat se efectueazi prin intermediul Actului
de predare - primire a Bunului inchiriat semnat de catre ambele parti.
4.2. In Actul de predare - primire a Bunului inchiriat se va indica starea incaperii
transmisa in locatiune. De asemenea, se vor indica bunurile mobile, ce se afla in
incdpere la momentul predarii si starea lor.
4.3. Bunul inchiriat trebuie sa fie transmis de catre Locator i primit de catre
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Locatar in termen de _\j_ zile (lucritoare/calendaristice) din momentul semnarii
prezentului Contract.
5. Obligatiile Partilor

5.1. Obligatiile Locatarului:
5.1.1. Locatarul este obligat sa foloseasca Bunul inchiriat conform destinatiei stabilite
in pct. 1.1. a prezentului Contract.
5.1.2. Locatarul este obligat sa achite chiria si serviciile comunale in termencle si
conditiile stabilite in prezentul Contract.
5.1.3. Locatarul este obligat si asigure integritatea Bunul inchiriat transmis.
5.1.4. Locatarul este obligat s asigure starea bund a bunurilor mobile aflate in Bunul
inchiriat in momentul transmiterii, indicate in Actul de predare - primire a Bunului
inchiriat.
5.1.5. Locatarul este obligat sd nu transmita bunurile inchiriate in sublocatiune fara
acordul scris al locatorului.
5.1.6. Locatarul se obligi si repare prejudiciul cauzat Bunului inchiriat in termen de
treizeci zile din ziua survenirii acestuia.
5.1.7 Locatarul nu este in drept sa ceard compensarea valorii imbunatatirilor Bunului
inchiriat ficute de acesta sau restituirea unor cheltuicli facute in scopul reparatiei
curente sau intretinerii Bunului inchiriat, daca aceste lucréri au fost efectuate fara
acordul Locatorului.
5.1.8 In cazul rezelierii prezentului contrac la initiativa locatarului inainte de
termenii stabiliti. el se obliga sa anunie locatorul cu cel putin doud luni inainte.
5.2. Obligatiile Locatorului:
5.2.1. Locatorul este obligat sd transmitd Locatarului Bunul inchiriat in baza
Actului de predare - primire nu mai tarziu de 4 zile (lucrdtoare/calendaristice)
din momentul semnirii prezentului Contract.
5.2.2. Locatorul declara ci incaperca transmisa in locatiune corespunde tuturor
normelor sanitare si anti-incendiare in conformitate cu legislatia in vigoare a RM si
garanteaza ci Bunul inchiriat nu este afectat de vicii juridice.
5.2.3 Locatorul este obligat sa asigure Locatarului accesul liber si fard obstacole catre
Bunul inchiriat pe intreaga perioadi de valabilitate a prezentului Contract.
5.2.4 Locatorul este obligat si repare din cont propriu instalatiile deteriorate nu din
vina Locatarului.
5.2.5 Locatorul este obligat sa s¢ abina de la orice fapt personal, care ar avea drept
consecintd tulburarea Locatarului in folosinta bunului.
5.2.6 Locatorul are dreptul sa ceard modificarea chiriei doar in cazul in care conditiile
economice fac ca neajustarea sa fie inechitabila.
5.2.7 Locatorul este in drept sa viziteze si sd verifice starea Bunului inchiriat si
corespunderea acestuia destinatiei stabilite in prezentul Contract in prezenta
Locatarului.

6. Modul de restituire a inciiperii
6.1. Restituirea incaperii date in locatiune se efectueaza in baza Actului de restituire a
Bunul inchiriat semnat de ambele parti, in care se va indica starea incéiperii intoarse.
6.2. Locatarul este obligat si elibereze Bunul inchiriat in termen de 5 _ zile



(lucratoare/calendaristice) pana la expirarea termenului prezentului Contract si sa
predea incaperea Locatorului.
6.3. Bunul inchiriat va fi intors Locatorului in baza Actului de predare - primire in
acecasi stare in care Obiectul locatiunii a fost transmis Locatarului, luand in
consideratie uzura normald a Bunului inchiriat pe perioada actiunii prezentului
Contract.
6.4. In caz de incetare a Contractului inainte de termen la inifiativa uneia din parti,
Locatarul este obligat sa elibereze Bunul inchiriat in baza Actului de restituire a
Bunului inchiriat in termende /27  zile (lucritoare/calendaristice) din momentul
incetérii Contractului.
7. Forta Majora

7.1. Partile sunt exonerate de raspundere pentru neexecutarea totala sau partiala a
obligatiilor contractuale, daca o astfel de neexecutare a survenit in urma unui
eveniment exceptional, fortd majord, care se include dar nu se limiteaza la: incendiu,
inundatie. cutremure de pamant, riazboaie, actelor sau actiunilor organelor de
conducere si administrare a Republicii Moldova, altor evenimente exceptionale,
imprevizibile sau inevitabile.
7.2. in caz de survenire a evenimentelor de for(a majora, indicate in pct.7.1. a
prezentului Contract, ¢le vor fi confirmate prin actul eliberat de Camera de Comer,
si Industrie a Republicii Moldova, potrivit instructiunilor si regulamentelor proprii.
7.3. In caz de survenire a evenimentelor de fortd majora termenul de executare a
obligatiilor contractuale, de cétre Partea supusa actiunii evenimentelor indicate, se
suspenda pe perioada de actiune a for{ei majore si a consecintelor acestor
evenimente numai in cazul in care a efectuat notificarea in scris celeilalte Parti
despre survenirea forfei majore in termen de 3 zile din data producerii evenimentului
dat. !
7.4. Daci forta majora actioneaza mai mult de doua luni sau cand devine evident ca
aceste evenimente si/sau consecintele lor vor depisi acest termen, Partile vor
negocia conditiile de executare a prezentului Contract. in caz de nerealizare a unei
in{elegeri amiabile, oricare dintre Parti este in drept sd renunte in mod unilateral
executarea obligatiilor contractuale si sa rezilieze prezentul contract inainte de
termen.

8. Rispunderea partilor
8.1. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate
prin prezentul Contract. partea vinovata restituie in volum deplin prejudiciul cauzat,
inclusiv venitul ratat, de asemenea poarta raspundere conform prevederilor
legislatiei in vigoare a RM.
8.2. In cazul neachitirii in termenul stabilit a chiriei indicate in pet. 2.1, Locatarul
va achita Locatorului o penalitate in mirime de ¢ # % din suma datoriei pentru
fiecare zi de intérziere. P 4 P
8.4. Locatorul este obligat sd@ nu diminueze posesia i/sau folosirea Bunului inchiriat,
in caz contrar Locatorul este o bligat sa repare prejudiciul cauzat Locatarului prin
aceasta.



9. Rezilierea Contractului

9.1. Prezentul contract poate fi reziliat prin acordul ambelor pirti, iar partea care a
initiat rezilierea este obligatd sd instiinteze cealalta parte, prin scrisoare cu aviz de
receptie, in conformitate cu legea sau prevederile stabilite in prezentul contract.
9.2. Locatorul este in drept sd rezilieze prezentul contract, in cazul in care Locatarul
nu pléteste chiria lunara sau alte plﬁli prcvfl?ute de prezentul conlract in
termenului de plata.
9.3. In cazurile expuse in pet. 9.2. al prezentului contract, Locatorul va ingtiinta
Locatarul cu 7€ _ zile (lucratoare/calendaristice) inainte privind rezilierea
prezentului contract. In lipsa situatiilor expuse in pet. 9.2. al prezentului contract,
Locatorul este in drept sé rezilieze prezentul contract cu conditia Ingtiintarii
Locatarului cu 40  zile (lucratoare/calendaristice) inainte privind rezilierea
prezentului contract.
9.4. Prezentul contract va fi reziliat dupa expirarea termenului de instiintare.
9.5. Locatiunea inceteazd:

- la expirarea termenului indicat in pet. 3.1. al prezentului contract:

- prin acordul ambelor parti contorm pet. 9.1. al prezentului contract:

- in cazul in care Locatorul inceteaza sa presteze servicii de locatiune, dar nu mai de

vreme de un an dupd incheierea contractului:

- in alte cazuri prevazute de lege.

10. Solutionarea conflictelor
10.1. Daca conflictele ce vor aparea intre parti. in legiturd cu neexecutarea
obligatiilor prevazute de prezentul Contract, nu se vor solutiona in baza
negocierilor, se vor solutiona de parti in ordinea pretentiilor. Termenul de a
raspunde la pretentia inaintata este de 2 _zile (lucritoare/calendaristice).
10.2. In caz ca pretentia a fost solutionatd doar partial sau in cazul refuzului de a o
solutiona sau in caz de nesolutionare in termen, partea ¢e¢ a inaintat pretentia este in
drept sa se adreseze in instantele judecatoresti competente ale RM.
11. Dispozitii finale
11.1. Orice modificare sau completare la prezentul Contract este valabila doar daca a
fost efectuata in forma scrisa si semnatd de citre persoanele imputernicite. Acordurile
aditionale sunt par{i integrante ale prezentului Contract.
11.2. Referitor la toate conditiile ce nu sunt previdzute in prezentul Contract, pértile
s¢ vor ghida dupa legislatia civila in vigoare a Republicii Moldova.
11.3. Toate instiintérile trebuie sa fie transmise in forma scrisd. Instiingarile se vor
considera indeplinite in modul corespunzator daca sunt trimise prin scrisoare cu aviz
de receptie sau sunt depuse personal la adresa juridica (postala) indicata in
preambulul Contractului partii cérei i se adreseaza. fiind contrasemnata de citre
persoana imputernicita a par{ii ce 1 se adreseaza.
11.4, Prczcntul Contract este intocmit in 49Z;excrn]:)]arc originale, in limba/limbile
Wk,e? . cdte unul pentru fiecare Parte, cu aceeasi valoare Jundu.ﬁ

.LOCATOR" e i
Grama Vitalie
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