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PROPUNERE TEHNICA
NOTA CONCEPTUALA NARATIVA

Servicii de proiectare — Reconstructie cu resistematizare a institutiilor de invataméant incluse in
Proiectul ,,Modernizarea scolilor” — LOT nr. 3

IP Oficiul National pentru Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-
Proiect”

Asocierea BIM-TECH SOLUTION SRL (lider) & IGC-
CONSTRUCT SRL (asociat)

Autoritatea contractanta

Ofertant

IP Liceul Teoretic ,Stefan cel Mare”, or. Drochia; IP Gimnaziul
,Mihai Viteazu”, mun. Straseni; IP Liceul Teoretic ,Alexandru
Donici”, s. Peresecina, r-nul Orhei

71220000-6

Obiectivele Lotului nr. 3

Cod CPV

9 luni de la nregistrarea contractului la Trezoreria de Stat, in

Dl limita termenului solicitat de 7—10 luni

Documente de referinta analizate: Caietul de sarcini pentru servicii de proiectare Lot nr. 3; Raportul de expertiza
tehnicad nr. 41/03-2026-ET — Liceul Teoretic ,Stefan cel Mare”; Raportul nr. 39/03-2026-ET — Gimnaziul ,Mihai
Viteazu”; Raportul nr. 40/03-2026-ET — Liceul Teoretic ,Alexandru Donici’; rapoartele de audit energetic indicate Tn
Caietul de sarcini si Conceptul/Ghidul ,Scoala Model”.

1. intelegerea misiunii si obiectivele proiectului

Asocierea intelege misiunea ca pe un proces integrat de transformare a trei institutii de invatdmant existente in medii
educationale moderne, sigure, incluzive, eficiente energetic si digitalizate, fara a trata separat arhitectura, structura,
instalatiile si amenajarea teritoriului. Proiectarea va porni de la situatia reald din teren, concluziile expertizelor
tehnice, auditurile energetice, cerintele Conceptului ,Scoala Model” si conditiile tehnice ale detinatorilor de retele,
urmarind solutii coordonate, fezabile tehnic si optimizate financiar.

Obiectivele principale sunt:

e adaptarea functionala a spatiilor pentru pedagogie moderna, flexibilitate, incluziune si utilizare eficienta;

e asigurarea integritatii structurale si integrarea obligatorie a masurilor recomandate de expertizele tehnice,
inclusiv prioritizarea interventiilor asupra cauzelor degradarilor;

e atingerea cel putin a clasei B de eficientd energeticd prin integrarea masurilor din auditurile energetice si
coordonarea anvelopei cu sistemele HVAC, iluminat, automatizare si energie regenerabila;

e asigurarea accesibilitatii universale, securitatii la incendiu, igienei, sdnatatii si confortului utilizatorilor;

e modernizarea infrastructurii edilitare, instalatiilor interioare si exterioare, retelelor de comunicatii si sistemelor de
control;

e amenajarea teritoriului ca extensie a mediului de invatare, cu acces sigur, zone sportive, spatii verzi s
gestionarea durabila a apelor pluviale;

e elaborarea unei documentatii complete, coordonate interdisciplinar, verificabile si pregatite pentru achizitia s
executia lucrarilor.

2. intelegerea situatiei existente si prioritati specifice

Abordarea nu va aplica o solutie-tip identicd celor trei obiective. Fiecare institutie are constrangeri structurale s
functionale distincte, iar proiectarea va individualiza masurile dupa cum urmeaza:

Obiectiv

Constatari esentiale din expertiza tehnica

Raspunsul de proiectare propus

LT ,,Stefan cel Mare”, Drochia

Structura blocurilor A-D este apreciata
satisfacator; consolidarea globala nu este
necesara. Sunt insa degradari locale avansate
la ultimul nivel, corelate cu infiltratii si sectoare
critice de acoperis. Accesibilitatea este
incompleta.

Prioritate: reabilitarea integrala a
acoperigurilor, remedierea degradarilor locale,
finalizarea evacuarii apelor pluviale si
refacerea pereului; termoizolare unitara a
anvelopei; accesibilizare. Panourile fotovoltaice
se vor proiecta dupa reabilitarea acoperisului si
fara compromiterea hidroizolatiei.

Lotnr. 3 | Pagina 1din5



PROPUNERE TEHNICA —

NOTA CONCEPTUALA NARATIVA | LOT nr. 3

Obiectiv

Constatari esentiale din expertiza tehnica

Raspunsul de proiectare propus

Gimnagziul ,,Mihai Viteazu”, Straseni

Cladirea este alcatuita din 4 corpuri distincte.
Sunt infiltrati si umezeald in subsoluri,
degradari ale soclului/pereului si rosturilor de
fatada. La rostul A-C s-a constatat inclinare
relativa, care necesita monitorizare si decizie
etapizata.

Prioritate: eliminarea cauzelor de umezire,
colectarea/evacuarea controlata a apelor,
hidroprotectie si drenaj dupa caz; monitorizare
topogeodezica/fisurometrica a zonei A—C; apoi
reparatii/consolidari numai daca monitorizarea
si investigatiile le justifica. Refacerea rosturilor,
termoizolarea si verificarea structurii pentru

PV.

LT ,,Alexandru Donici”’, Peresecina

. . . . Prioritate: reabilitarea infrastructurii, excluderea
Blocurile A si C si cea mai mare parte a

A T - ..~ | patrunderii apelor la fundatii, consolidarea
blocului B sunt satisfacatoare; fundatiile . . o
. . . ; fundatiilor tronsonului N-O si ancorarea
tronsonului marginal N-O al blocului B (casa ; S ; .
suprastructurii; accesibilitate, ventilare,

scarii) sunt nesatisfacatoare din cauza tasarii
diferentiate. Starea generala este apreciata
nesatisfacitoare din cauza cumulului de
deficiente.

termoizolare si reabilitarea amenajarilor. Anexa
neautorizata indicata de expertizd va fi
prevazutd pentru demolare. Pentru PV se
reevalueaza incarcarile.

3. Abordarea de proiectare si metodologia de implementare a Ghidului ,,Scoala Model”

Metodologia propusd este una de proiectare integratd, cu validari succesive si coordonare permanentd intre
arhitectura, structurd, instalatii, eficientd energetica, tehnologii, securitate la incendiu, accesibilitate, peisagistica si
devize. Solutiile vor fi dezvoltate pe baza datelor verificate in teren si vor fi supuse aprobarii intermediare a Autoritatii
contractante si Beneficiarului inainte de verificarea tehnicé externa.

3.1 Functionalitate si spatii educationale

analiza fluxurilor elevi—profesori—vizitatori, capacitatilor si relatiilor functionale; replanificarea incaperilor conform
treptelor de invatamant;

clase flexibile cu mobilier modular si infrastructura digitala; spatii pentru educatie tehnologica, incluziune, muzica,
arta, roboticd/makerspace si laboratoare de stiinte;

biblioteci transformate in centre de resurse, coridoare si holuri utilizate pentru invatare informala si socializare,
sali multifunctionale si spatii pentru profesori/elevi;

modernizarea grupurilor sanitare si vestiarelor, inclusiv solutii accesibile si functiuni specifice cerute de Ghid.

3.2 Structura, siguranta si rezilienta

integrarea concluziilor expertizelor nr. 41/03-2026-ET, 39/03-2026-ET si 40/03-2026-ET in tema si solutiile de
proiect;

verificari locale si calcule pentru interventiile structurale, pentru modificari de compartimentare si pentru
incarcarile suplimentare generate de instalatii si sisteme fotovoltaice;

prioritizarea eliminarii cauzelor de degradare Tnaintea refacerii finisajelor; investigarea defectelor ascunse prin
sondaje/desfaceri controlate acolo unde solutia o cere;

coordonarea masurilor de protectie antiseismica, securitate la incendiu si organizare a lucrarilor.

3.3 Eficienta energetica si instalatii

implementarea obligatorie a masurilor din auditurile energetice nr. 15/MS, 5/MS si 6/MS, cu tinta de minimum
clasa B;

anvelopéa termicd continud, detalii corecte la soclu, acoperis, tmplarie, rosturi si strapungeri, cu eliminarea
puntilor termice;

modernizarea incalzirii, ventilare mecanicd cu recuperare de caldurd in spatile aglomerate, reglare locala,
iluminat LED si automatizare/management energetic;

analiza fezabilitatii panourilor fotovoltaice si a altor surse regenerabile prin corelare cu structura, auditul energetic
si capacitatea de racordare.

3.4 Accesibilitate, teritoriu si infrastructura edilitara

proiectarea accesului universal: intrari fara bariere, rampe/platforme, trasee accesibile, grupuri sanitare adaptate
si, dupa caz, solutii de acces vertical;

amenajarea teritoriului ca extensie a spatiului educational: zone sportive, spatii verzi, zone de odihna/invatare in
aer liber si circulatii sigure;

sistem integrat de gestionare a apelor pluviale: modelare verticald, colectare dirijata, rigole/drenaj/bazine de
retentie si reutilizare pentru irigare unde este justificat;

verificarea capacitétilor de racord la apd, canalizare, electricitate, gaze si telecom; coordonarea autorizatiilor
inclusiv pentru stramutarea postului de transformare la Drochia si Peresecina.
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Etapa

Continut principal

Rezultat / punct de control

Mobilizare si validarea datelor initiale

Kick-off cu ONDIMP/MEC/beneficiarii; registru
de documente si date lipsa; confirmarea
mandatului pentru avize; plan de comunicare si
matricea responsabilitatilor.

Plan de mobilizare si registru date

Releveu si investigatii

Relevee arhitecturale si ingineresti;
prospectiuni  topo-geodezice si  tehnico-
geologice; verificari locale impuse de expertize;
inventarierea retelelor si utilitatilor.

Relevee + topo/geologie validate

Concept arhitectural si consultare

Variante functionale si spatiale, integrarea
Conceptului ,Scoala Model”, proiectii 3D;
minimum doua sesiuni de
prezentare/consultare per scoala si integrarea
feedbackului.

Concept aprobat / feedback integrat

Tema de proiectare si Planul General

Consolidarea cerintelor intr-o teméa aprobata de
ONDIMP/MEC; soluti de amplasament,
circulatii, accesibilitate, sport, peisagistica si
management pluvial.

Tema + PG aprobate

Coordonare si verificare interna

compatibilitatii pieselor scrise/desenate si a
cantitatilor; corelarea proiect—deviz.

Dezvoltarea coordonata a tuturor
compartimentelor:  SA/IA, CBA/CM, IVC,
Proiect tehnic multidisciplinar RAC/REAC, electrice, curenti slabi, | Proiect 100% coordonat
automatizari, MASI, tehnologii, eficienta
energetica, protectia mediului, devize.
Revizii interdisciplinare pe repere de
30/60/90/100%; verificarea coliziunilor,

Raport QC intern

Verificare externa, coordonari si avize

Transmitere la verificatori atestati; integrarea
observatiilor; coordonare cu autoritatile si
detinatorii de retele; obtinerea avizelor si
acordurilor necesare.

Avize/verificari obtinute

Finalizare devize si pachet de licitatie

Devize generale si locale, inclusiv devize
distincte pentru eficienta energetica; verificarea
documentatiei de deviz; pregatirea pachetului
final in formatele cerute.

Devize verificate + set final

Asistenta in achizitia lucrarilor

Raspunsuri la clarificari, explicatii pentru
ofertanti si informatii suplimentare privind
documentatia de  proiect, in limitele

Raspunsuri la clarificari

contractului.

5. Riscurile misiunii si masuri de control

Risc principal

Masura de prevenire / reducere

Date initiale incomplete / necorelari cu situatia din teren

Releveu si verificare la fata locului inaintea proiectarii; registru de
clarificari; blocarea solutiilor critice doar dupa confirmarea datelor.

Degradari ascunse si evolutia tasarilor

Sondaje/desfaceri controlate; monitorizare topogeodezica/fisurometrica
la Straseni; investigatii geotehnice actualizate si implicarea expertului
tehnic cand apar situatii neprevazute.

Infiltratii, drenaj si umiditate persistenta

Tratarea cauzei inaintea finisajelor: sistem de colectare/evacuare,
modelare verticald, pereu, hidroizolatie si drenaj dupa caz.

Integrarea cerintelor structurale la Peresecina si Drochia

Proiect structural dedicat pentru tronsonul N-O la Peresecina;
reabilitarea sectoarelor degradate la Drochia Tfnaintea etapelor
ulterioare; verificarea sarcinilor PV.

Atingerea clasei B de eficienta energetica

Modelare/calcul ~ energetic ~ si  coordonare
automatizare; verificare iterativa cu auditul energetic.

anvelopa—HVAC-

Capacitati insuficiente ale utilitatilor / conditii tehnice

Solicitarea timpurie a avizelor si conditiilor tehnice; calculul sarcinilor;
solutii de majorare/rerutare si coordonare cu detinatorii de retele.

intarzieri de aprobare si observatii multiple

Calendar de aprobari, transmitere etapizata, sedinte periodice si
registru unic de comentarii cu responsabil si termen.

Neconcordante intre discipline si devize

Coordonare multidisciplinara pe repere 30/60/90/100%, verificare
interna independenta si control proiect—cantitati-deviz inainte de
transmitere.

Gestionarea materialelor/deseurilor cu regim special

Plan de demontare, manipulare si transport pentru invelitori din ardezie
unde este cazul; coordonare cu cerintele de mediu si includerea
managementului deseurilor in proiect.
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6. Asigurarea si controlul calitatii

Controlul calitatii va fi integrat in proces, nu aplicat doar la final. Asocierea va utiliza proceduri interne compatibile cu
sistemul de management al calitatii ISO 9001, cu responsabilitati clare si verificari documentate.

Plan de Management al Calitatii si matrice de responsabilitati pe discipline/livrabile;

check-list normative si cerinte ale Caietului de sarcini pentru fiecare compartiment;

revizii interne 30% / 60% / 90% / 100%, cu inchiderea documentata a observatiilor;

control interdisciplinar: axe/cote/niveluri, goluri si strapungeri, trasee MEP, spatii tehnice, alimentari electrice,
evacuari, protectie la incendiu si accesibilitate;

control proiect—specificatii-cantitati—devize pentru evitarea omisiunilor si dublarilor;

e registru unic al observatiilor ONDIMP/MEC/Beneficiar/verificatori, cu statut ,deschis/rezolvat/acceptat”;

e rapoarte de progres la doua saptamani si sedinte de coordonare saptamanale/lunare, conform cerintelor
Autoritatii contractante.

7. Structura echipei si organizarea proiectului

Echipa va fi organizata pe principiul ,un singur punct de coordonare — discipline multiple”. Managerul de proiect va fi
interlocutorul principal al Autoritatii contractante si va coordona trei subfluxuri paralele, cate unul pentru fiecare
institutie, mentinand standarde, formate si proceduri unitare la nivelul Lotului nr. 3.

Nivel / rol Responsabilitati Interfata principala

planificare, calendar, risc, comunicare,

. . . ONDIMP / MEC / beneficiari
aprobari, integrare livrabile

Manager de proiect

concept, Scoala Model, fluxuri, accesibilitate,

interior, PG structura, MEP, beneficiar

ASP | arhitectura & functional

integrarea expertizelor, calcule, consolidari,

compatibilitatea interventiilor arhitecturd, geotehnic, PV

ISP / structura

IVC, termice, apa-canal, gaze, electrice, curenti

Coordonatori MEP f -
slabi, automatizare

arhitectura, structura, utilitati

siguranta la incendiu, spatii specializate, teren,
deseuri

Devizierul si responsabilul de control intern vor participa transversal, de la definirea solutiilor pana la setul final,
pentru a mentine corelarea dintre solutia tehnica, cantitati, costuri si livrabile.

MASI / tehnolog / peisagistica / mediu toate disciplinele

8. Etapele-cheie, aprobarile si mecanismele de coordonare

e Conceptul arhitectural si proiectiile 3D — prezentare si aprobare MEC; minimum doua sesiuni de consultare per
scoala cu elevi, profesori, administratia locala si MEC;

e avize tehnice, acte permisive si Certificatul de urbanism pentru proiectare — initiate timpuriu si urmarite ntr-un
registru de avize;

e tema de proiectare si Planul General — aprobate de ONDIMP/MEC inaintea inghetarii solutiilor tehnice majore;

o fiecare compartiment — examinare prealabila de catre Autoritatea contractanta/Beneficiar, integrarea
comentariilor, apoi verificare de catre verificatori atestati;

e coordoonari cu Mediu, sanatate publica, IGSU, retele/utilitati si IGP dupa caz; pentru Drochia si Peresecina,
coordonarea solutiilor necesare stramutarii postului de transformare;

e documentatia finald — proiect verificat, devize verificate, avize si acorduri, seturi fizice si digitale in formatele
solicitate; act de predare-primire per livrabil.

Cele 12 livrabile contractuale vor fi urmarite intr-o matrice comuna ,livrabil — responsabil — termen — aprobare —

statut”, iar progresul va fi raportat bilunar. Orice comentariu va fi inregistrat, atribuit si Tnchis controlat, pentru a evita

versiuni paralele sau pierderea trasabilitatii.

9. Calendar preliminar si grafic Gantt

Durata propusa: 9 luni. Calendarul este preliminar si va fi corelat integral cu Anexa nr. 11 — Graficul de executare a
documentatiei de proiect si cu data efectiva a inregistrarii contractului la Trezoreria de Stat. Activitatile se vor derula
in paralel pentru cele trei institutii, cu prioritati individualizate conform expertizelor tehnice.

Activitate L1 L2 L3 L4 L5 L6 L7 L8 L9
1. Mobilizare / o o
date initiale

2. Relevee +

topo/geologie ° °

3. Concept +

3D + . .
consultari
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Activitate L1 L2 L3 L4 LS L6 L7 L8 L9

4. Avize | acte
permisive / CU
5. Tema de
proiectare + . . .
PG

6. Proiect
tehnic 30-60%
7. Proiect
tehnic 90— ° O °
100%

8. Protectia
mediului / ) . . .
deseuri

9. Verificare
proiect / . ) .
coordonari
10. Devize +
verificare . . . .
devize

11. Set final /
predare

12. Asistenta
achizitie . .
lucrari

10. Concluzie si angajament de implementare

Propunerea tehnica are la bazé principiul cd& modernizarea celor trei scoli trebuie sa rezolve simultan cauzele
degradarilor existente, cerintele functionale ale Scolii Model si performanta tehnicad pe termen lung. Asocierea va
dezvolta solutiile in strédnsd coordonare cu ONDIMP, MEC si beneficiarii finali, va integra integral concluziile
expertizelor si auditurilor energetice, va mentine trasabilitatea aprobarilor si va aplica un control multidisciplinar al
calitatii pana la predarea documentatiei verificate si a devizelor.

Ne asumam elaborarea documentatiei in termenul ofertat, integrarea comentariilor Autoritatii contractante fara
costuri suplimentare in limitele sarcinii contractuale, corectarea neconcordantelor identificate si acordarea asistentei
tehnice necesare in etapa achizitiei lucrarilor.

Ofertant: Asocierea BIM-TECH SOLUTION SRL & IGC-CONSTRUCT SRL
Liderul asocierii: BIM-TECH SOLUTION SRL
Reprezentant autorizat: Condrea lurie

Digitally signed by Condrea Iurie
Date: 2026.08.17 11:31:39 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

MOLDOVA EUROPEANA

Semnatura electronica:
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