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Raportul de expertiza tehnica cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului
imobil cu nr. cadastral 8525203.299.01 r-nul Stefan Voda, sat. Olanesti este inregistrat
in Registrul rapoartelor de expertiza tehnica a constructiilor cu Nr. 48/04-2026-ET.



BAUCONSULT S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”

GROUP IDNO: 1017600015034

1. PARTEA INTRODUCTIVA

1.1 Date generale

1.1.1 Beneficiarul expertizei tehnice

IP- Oficiul National pentru Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-Proiect
reprezentat de director interimar lunona LUNGUL

1.1.2 Obiectul expertizei tehnice

Obiectul expertizei tehnice reprezinta bunul imobil al Institutia Publica Liceul
Teoretic ,, Bogdan Petriceicu Hasdeu”, amplasat in r-nul Stefan Voda, sat.
Olanesti, identificat cu nr. cadastral 8525203.299.01.

1.1.3 Baza efectuarii expertizei tehnice

Expertiza tehnica a fost efectuata la cererea - IP Oficiul National pentru
Dezvoltarea Infrastructurii ,Moldova-Proiect”, in baza Contractului nr. 2/MS din
12.01.2026 (procedura de achizitii publice - Licitatie Publica nr. ocds-b3wdp1-
MD-1760339465023 din 15.10.2025), in conformitate cu ,Regulamentul privind
expertiza tehnica in constructii”, aprobat prin Hotararea Guvernului Republicii
Moldova nr. 743 din 06.11.2024.

1.1.4 Datele despre prestatorul expertizei tehnice

Societatea cu Raspundere Limitata "BauConsult Group”,
IDNO: 1017600015034, reprezentata de catre administratorul/expertul tehnic
atestat - Cutia Evgheni.

1.1.5 Date de confirmare a abilitatilor expertilor

Cutia Evgheni - studii superioare, inginer licentiat, master in constructii, doctor
n tehnica, expert tehnic atestat (certificat seria 2025-ET nr. 0013).

Filimon Mihai - studii superioare, inginer licentiat, master in constructii.
1.1.6 Informatii despre raionul de constructie

» Zona valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol - 1. Valoarea
caracteristica a incarcarii din zapada pe 1m? de sol - s; = 1,0 kN/m?
conform SM EN 1991-1-3:2011/NA:2018.

» Zona valorii caracteristice a presiunii de referinta a vantului - 5. Valoarea
presiunii de baza a vantului - g, = 0,9 kN/m?, conform SM EN 1991-1-
4:2011/NA:2018.

» Seismicitatea terenului - 7 grade conform scarii MSK-64.

* Valoarea normata a adéncimii de inghet - 0,8 m.
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1.2 Scopul expertizei tehnice

Necesitatea efectuarii expertizei tehnice rezulta din implementarea contractului
de achizitii publice privind expertiza tehnica a cladirilor scolare, avand ca finalitate
aprecierea starii tehnice reale a constructiei, evidentierea riscurilor structurale si/sau
functionale si stabilirea masurilor recomandate pentru interventii ulterioare, in
conformitate cu caietul de sarcini.

In acest sens, scopul expertizei tehnice consta in evaluarea starii tehnice actuale
a constructiei (bun imobil cu nr. cadastral 8525203.299.01, amplasata in r-nul Stefan-
Voda, sat. Olanesti, inclusiv a structurii de rezistenta si a elementelor neportante,
precum si in stabilirea masurilor si recomandarilor tehnice necesare pentru
interventiile ulterioare (reparatii curente/capitale, reabilitare, modernizari etc.),
inclusiv instalarea panourilor fotovoltaice, cu respectarea cerintelor reglementarilor
tehnice n vigoare in Republica Moldova.

In fata expertizei tehnice se includ urmatoarele sarcini:

» examinarea documentelor si informatiilor puse la dispozitie de
beneficiar;

* inspectia vizuald a elementelor constructive (fundatii, pereti, plansee,
acoperis etc.) in limita posibilitatii si accesibilitatii;

» efectuarea masuratorilor si testelor necesare (dupa caz);

» identificarea degradarilor/defectelor si a neconformitatilor cu normele
tehnice, precum si aprecierea cauzelor si consecintelor acestora (dupa
caz);

» evaluarea riscurilor relevante (inclusiv risc seismic si alte riscuri
naturale/tehnologice);

» formularea concluziilor si recomandarilor privind masurile de interventie
si prioritizarea acestora, inclusiv verificari privind accesibilitatea pentru
persoanele cu dizabilitati (dupa caz).

Pentru realizarea sarcinilor solicitate de beneficiar, s-au intreprins urmatoarele:

» A fost analizata documentatia si datele initiale puse la dispozitie de
Beneficiar;

= Afost efectuata examinarea in teren a constructiei;

» Aufost realizate masuratori si verificari (in limita posibilitatilor la etapa de
expertizare);

= Afostidentificata schema constructiva si au fost determinate materialele
principale ale elementelor structurale;

* Aufostelaborate concluziile si recomandarile tehnice pentru interventiile
ulterioare, conform cerintelor caietului de sarcini.

Raportul de expertiza tehnica cu privire la starea tehnica a constructiei si
posibilitatea efectuarii lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare a bunului
imobil cu nr. cadastral 8525203.299.01 r-nul Stefan Vod3, sat. Olanesti a fost efectuat
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la cerinta fundamentala "1 - Integritatea structuralad a constructiilor” prevazuta in CUC
nr. 434 din 28.12.2023 "Urbanism si Constructii”, precum si in conformitate cu
reglementarile expuse in HG nr. 743 din 06.11.2024.

1.3 Baza documentara a expertizei tehnice

1.3.1  Cartea de inventariere tehnica a constructiei

1.3.2  Planul cadastral a constructiei si a lotului de teren

1.3.3  Normative de proiectare in constructii si standarde de stat, valabile in
Republica Moldova.

1.3.4  Codul Urbanismului si Constructiilor nr. 434 din 23.12.2023.

1.3.5 Hotararea Guvernului Republicii Moldova Nr. 743 din 06-11-2024 cu
privire la asigurarea calitatii in constructii.

1.3.6  Documentatia de proiect a obiectivului oferita de beneficiar

1.3.7  Informatia expusa de beneficiar

2. PARTEA ANALITICA

2.1 Descrierea obiectului expertizei tehnice
2.1.1 Categoria de importanta a constructiei

Conform NCM E.02.02-2016 “Fiabilitatea elementelor de constructii si
terenurilor de fundatii. Principii de bazad"”, clasa de importanta a cladirii examinate este
CC-2 (normal), cu valoarea minima a coeficientului de fiabilitate pentru importanta
¥n = 1,0.

In conformitate cu Anexa A si B din NCM E.01.02:2019 - "Actiuni in constructii.
Regulament privind stabilirea categoriilor de importanta a constructiilor” cladirea
examinata, se incadreaza in categoria de importanta deosebita (B) cu coeficientul de
siguranta y, = 1,1.

2.1.2 Caracteristica generala a constructiei

Cladirea Liceului Teoretic ,Bogdan Petriceicu Hasdeu”, supusa expertizei
tehnice, este amplasata in s. Olanesti, r-nul Stefan Voda, pe teren privat identificat cu
numarul cadastral 8525203.299, cu suprafata de 2,23 ha, conform datelor din fondul
national de date geospatiale. Terenul aferent constructiei este inclinat, cu relief
descendent in directia nord-est spre directia raului Nistru. In limitele amplasamentului
nu au fost semnalate procese fizico-geologice nefavorabile, inclusiv alunecari de
teren. Conform hartii de zonare seismica a Republicii Moldova, amplasamentul se
atribuie zonei cu intensitatea seismica de 7 grade, scara MSK-64.

Obiectul expertizei tehnice 1l constituie cladirea unei institutii de Tnvatamant,
proiectata conform proiectului tip nr. 2M-02-2C/66, elaborat de Moldgiprostroi.
Constructia a fost destinata initial pentru 24 de clase, cu o capacitate totala de 960-
1000 elevi. Cladirea este alcatuita din patru blocuri, separate intre ele prin rosturi de
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tasare/antiseismice, (vezi plansa 1). Din punct de vedere functional, Blocurile Asi B au
destinatia de sali de studii, cu spatiile auxiliare aferente procesului de invatamant. In
plan, Blocul A are dimensiuni interaxiale de 46,9 x 15,8 m, iar Blocul B are dimensiuni
interaxiale de 16,8 x 27,0 m. in elevatie, ambele blocuri au regimul de inaltime
S+P+2E.

Din punct de vedere structural, Blocurile A si B sunt realizate cu sistem portant
format din pereti portanti longitudinali si transversali. Pe directia longitudinal3,
traveile au pasul de 6,4 m, 3,0 m si 3,4 m, iar pe directia transversala pasul este variat.
Planseele sunt realizate din elemente prefabricate cu goluri, cu grosimea de 220 mm,
montate pe peretii longitudinali, pe directia axelor numerice. Comunicarea pe
verticala in Blocul A se realizeaza prin intermediul a doua case de scara, amplasate la
extremitatile blocului, In tramele axelor 3B-4B/A-BB si 3B-4B/CB-DB. Tn Blocul B,
comunicarea verticala se realizeaza prin intermediul unei scari prefabricate amplasate
n trama axelor CA-DA si 2A-3A. Fundatiile sunt de tip continuu sub peretii portanti.

Blocul C are dimensiuni interaxiale de 21,0 x 30,0 m si, in elevatie, are doua
niveluri: parter si etaj. Din punct de vedere functional, in cadrul acestui bloc sunt
amplasate cantina, sala festiva, bucataria si alte spatii auxiliare. Din punct de vedere
structural, blocul este executat din elemente prefabricate din beton armat, partial cu
elemente monolite si cu zidarie portanta. Structura de rezistenta este alcatuitad din
coloane, grinzi si plansee prefabricate, coloanele fiind dispuse pe o retea structuralad
cu pasul de 6,0 m pe directia longitudinalad si transversald, in zonele unde sunt
necesare deschideri mari. Pe conturul exterior sunt prezenti pereti din zidarie de piatra
de calcar.

Blocul D are dimensiuni interaxiale generale de 35,0 x 28,1 m si, din punct de
vedere functional, este separat in doua volume distincte, despartite prin rost de
tasare: blocul principal si sala sportiva. Blocul principal are dimensiuni interaxiale de
35,0 x 15,6 m si regimul de inaltime de doua niveluri. Din punct de vedere structural,
acesta este executat din zidarie portanta la primul nivel, iar la nivelul superior din
elemente prefabricate, respectiv grinzi prefabricate si chesoane dispuse peste placa
de acoperis. Grinzile prefabricate sunt amplasate cu pasul de 6,0 m, peste acestea
fiind montate chesoane cu nervuri. Al doilea volum, destinat salii sportive, are
dimensiuni de 24,0 x 12,0 m si este executat, de asemenea, din zidarie portanta si din
elemente prefabricate, planseul/acoperirea fiind realizata din chesoane prefabricate
cu lungimea de 12,0 m si latimea de 3,0 m

Din analiza comparativa a imaginilor satelitare istorice disponibile in Google
Earth, aferente lunii august 2005, lunii octombrie 2010 si lunii aprilie 2017, se constata
modificdri succesive ale solutiei de acoperire a blocurilor examinate. Tn imaginea
satelitara din august 2005 se observa ca blocurile analizate aveau acoperis de tip
terasa. In imaginea disponibild din octombrie 2010 se constatd executarea unui
acoperis de tip sarpantd deasupra tuturor blocurilor complexului. In imaginea din
aprilie 2017 se observa mentinerea solutiei de acoperire de tip sarpanta. Expertizei
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tehnice nu i-au fost prezentate proiectul de executie, documentatia tehnica si nici date
privind perioada exact si etapele de realizare a acestor lucrari de acoperire. In lipsa
documentatiei de proiect si a actelor de receptie, modificarile constatate au fost
identificate pe baza examinarii vizuale si a analizei comparative a imaginilor satelitare
istorice.

Totodatd, din compararea imaginilor istorice cu starea actual3, se observa ca la
Blocurile C si D solutia de acoperire de tip sarpanta s-a pastrat, iar la Blocurile A si B
aspectul invelitorii difera vizual fata de cel observat in imaginile istorice. Diferentele
de culoare si de aspect pot indica fie utilizarea unor invelitori/finisaje diferite, fie
interventii ulterioare de reparatie, revopsire sau inlocuire partiala, respectiv efecte ale
imbétranirii materialului in exploatare. In absenta documentatiei tehnice aferente
executarii acoperisului, natura exacta, cronologia si amploarea acestor interventii nu
pot fi stabilite cu certitudine numai pe baza imaginilor satelitare

Figura 2.1 Anul 8.2005 Figura 2.2 Anul 10.2010 Figura 2.3 Anul 4.2017

2.2 Rezultatele cercetarilor in teren.

{n urma examinarii in teren a constructiei din r-nul Stefan Vod4, sat. Olénesti, bun
imobil cu numarul cadastral 8525203.299.01, cu scopul evaluarii starii tehnice si al
stabilirii conditiilor de realizare a lucrarilor de reparatie, reabilitare si modernizare, s-
a constatat ca ansamblul de cladiri necesita lucrari de reparatie capitala, determinate
de degradarea in timp a elementelor de anvelopa, a finisajelor, a unor elemente
exterioare de acces, precum si de starea necorespunzatoare a unor instalatii si a unor
zone ale acoperisului:

2.2.1 La nivelul terenului amenajat si al zonei perimetrale a cladirii se constata
degradari ale protectiei de la baza peretilor exteriori. Pereul perimetral
existd, insa prezinta fisuri, deschideri de rost, degradari locale si
pierderea continuitatii la contactul cu peretele exterior, ceea ce permite
patrunderea apelor meteorice in rostul de imbinare si dirijarea apei catre
soclu si zona de fundare (vezi fig. A.18, A.22, A.23, A.28, A.41 si A.42).

2.2.2 La imbinarea dintre pereu si peretele exterior se observa, pe lungimi
semnificative, fisurarea si deschiderea rostului de contact, cu pierderea
etanseitatii initiale. Din cauza acestei stari, apa provenita din precipitatii
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si din scurgerea de pe acoperis ajunge direct la baza peretilor exteriori,
fenomen confirmat de degradarile de la soclu si de urmele de umectare
repetata observabile in zona inferioara a fatadelor.

2.2.3 Soclul si partea inferioara a fatadelor prezinta degradari ale stratului de
protectie si ale finisajelor, cu exfolieri, desprinderi locale, zone patate de
umiditate si alterari ale tencuielii in special in sectoarele afectate de
scurgerea defectuoasa a apelor pluviale. (vezi A.29, A.30, A.39, A.40,
A.41siA42)

2.2.4 Fatadele prezinta o stare neuniforma din punct de vedere al reparatiilor
si al protectiei termice. Din examinarea cladirii rezulta ca Blocurile C si D
au fost termoizolate partial, in timp ce Blocurile A si B nu prezinta o
termoizolare exterioara continua. Totodata, in zonele unde exista straturi
exterioare aplicate se observa deteriorari locale, perforari, desprinderi si
distrugeri ale stratului exterior, inclusiv zone afectate de pasari si de
degradarea in timp a stratului de protectie, vizibile in fig. A.19, A.25 si
A.26. Local, sunt observabile si desprinderi ale tencuielii si ale finisajului
exterior, inclusiv in fig. A.40.

2.2.5 Tn zona rosturilor dintre blocuri se constats fisuri si deschideri locale ale
rosturilor de separare, cu degradarea etansarii si a finisajelor adiacente.
Aceste manifestari sunt vizibile in special intre Blocurile C si D, conform
fig. A.43 si A.44.

2.2.6 Sistemul exterior de colectare si evacuare a apelor pluviale este, pe
anumite tronsoane, in stare tehnica necorespunzatoare, in special in zona
Blocului D. Se observa evacuarea necontrolata a apei, spalarea repetata
a fatadelor si accentuarea degradarilor la soclu si la pereu. (vezi fig. A.39,
A.40, A41, A42, A44). Aceasta si a cazuat tasarea neuniforma intre
blocuri.

2.2.7 Caile de acces exterioare si scarile de serviciu se afla, pe alocuri, intr-o
stare nesatisfacatoare, cu degradari ale treptelor, podestelor si
elementelor de rezemare. In mod distinct, scarile din zona din spatele
Blocului C, pe axa FC, prezinta degradari importante ale elementelor de
sustinere. Acestea sunt rezemate partial pe stalpi metalici, iar in zona
grinzii de beton care reazema deasupra acestora se observa degradarea
betonului de acoperire, exfolieri si procese de coroziune. Starea acestor
elemente este vizibila in fig. A.28, A.31, A.37, A.38 si A.39.

2.2.8 Subsolul se afla, la data examinarii, in stare uscata si nu este utilizat in
mod curent. In schimb, in zonele golurilor de fereastra si ale finisajelor
aferente se constata degradari locale ale tencuielilor, muchiilor si
glafurilor, precum si urme de uzura generala a spatiilor. (vezi A.45, A.46,
A47, A48 si A.49).

2.2.9 Lanivelul parterului si al etajelor se observa ca rosturile dintre elementele
prefabricate ale planseelor si zonele aferente ale tavanelor necesita
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lucrari de reparatie. Sunt prezente rosturi marcate, fisuri locale,
desprinderi ale stratului de finisaj si zone afectate de umectari anterioare,
vizibile inclusiv in fig. A.63, A.83 si A.84.1n cabinete, pardoseala prezinta
degradari locale si necesita reparatie (ex. vezi. A.59).

2.2.10 Tncaperile tehnice pentru personal, amplasate in Blocul B, in zona axelor
1B-2B/CB-DB, utilizate anterior ca grupuri sanitare, se afla intr-o stare
tehnica ce impune interventii, fiind observate degradari ale finisajelor, ale
pardoselilor si ale echiparilor existente. Situatia este ilustrata in fig. A.57.

2.2.11 Tn sala festiva de la etaj se constatd semne pronuntate de infiltrare a apei
la nivelul tavanului, In special in zona de deasupra scenei. Totodat3,
sistemul de ventilare existent se afld intr-o stare tehnica
necorespunzatoare, fiind realizat din materiale improprii exploatarii
actuale, inclusiv placi (presupus ca sunt din azbociment), iar sistemele de
suspendare si fixare sunt uzate. Din aceasta cauza, sistemul prezinta atat
neconformitati tehnice, catsi riscin exploatare. Aspectele respective sunt
corelate cu observatiile din teren si cu imaginile din fig. A.61 si A.62.

2.2.12 1n zona salii sportive si a spatiilor aferente se constatd semne accentuate
de infiltrare a apei, in special la nivelul tavanelor si al rosturilor dintre
elementele prefabricate. Aceste infiltratii sunt insotite de fisuri si
degradarilocale ale finisajelor, vizibile in fig. A.71, A.72, A.73, A.76, A.77,
A.78, A.79, A.83 si A.84. Din examinare rezulta ca problemele de
infiltratie se manifesta atat in sala sportiva propriu-zisa de la parter, cat si
in spatiile aferente de la nivelul superior.

2.2.13 Sistemul general de fincalzire al constructiei este uzat moral si nu
corespunde exigentelor actuale de exploatare. in mod particular, in zona
salii festive si in zona salilor sportive se constata ca instalatiile existente
nu asigura parametrii necesari de confort termic pentru functiunea
actuala a incaperilor.

2.2.14 Acoperisurile existente sunt de tip sarpantd, executate ulterior peste
corpurile cladirii. Din examinarea vizuala exterioara si din compararea
aspectului actual al corpurilor se observa diferente de culoare si de
aspect ale invelitorii intre Blocurile A-B si Blocurile C-D. in lipsa
documentatiei de executie a acoperisului, aceste diferente se apreciaza
ca fiind determinate, cel mai probabil, de utilizarea unor materiale de
invelitoare diferite si/sau de decolorarea in timp a materialului aflat in
exploatare. Aspectul general al acoperisurilor este ilustrat in fig. A.5-
A.16.

2.2.15 Desi acoperisurile de tip sarpantd au fost executate, s-a constatat ca
unele canale de ventilare au ramas sub invelitoare, fara a fi ridicate si
scoase corespunzator peste planul acoperisului. Aceasta solutie este
tehnic necorespunzatoare si afecteaza functionarea normala a ventilarii,
favorizand totodata acumularile locale de umiditate in volumul podului.
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2.2.16 Tn anumite zone se observa urme clare de infiltratie, cu umectari locale si
peliculad de apa pe suprafetele orizontale, aspecte vizibile in fig. A.86 si
A.87. Starea generala a spatiului de sub invelitoare este prezentata in fig.
A.85-A.88.

2.2.17 In ansamblu, examinarea in teren aratd ca imobilul necesit3 reparatie
capitald, cu interventii asupra anvelopei cladirii, a sistemului de evacuare
a apelor pluviale, a scarilor si cailor de acces exterioare, a rosturilor si
finisajelor interioare, a sistemelor de ventilare si incalzire, precum si a
sectoarelor de acoperis afectate de infiltratii.

2.3 Recomandari la examinarile pe teren si aprecierea
posibilitatii de executare a interventiilor preconizate

In baza examinarii vizuale efectuate in teren, expertiza tehnica apreciaza ca
lucrarile de reparatie capitald, reabilitare si modernizare ale constructiei, inclusiv
lucrarile de remediere a acoperisului si instalarea panourilor fotovoltaice, sunt
posibile, cu conditia executarii lor in baza unui proiect tehnic complet. Interventiile se
vor executa cu prioritate asupra elementelor care permit patrunderea apei in
constructie, iar lucrarile interioare de finisaj se vor realiza numai dupa inlaturarea
cauzelor infiltratiilor.

2.3.1 Se recomanda ca toate lucrarile de interventie sa fie incadrate unitar in
categoria de reparatie capitala si modernizare, fara executarea de
remedieri fragmentare sau izolate, deoarece degradarile constatate
afecteaza concomitent anvelopa cladirii, sistemul pluvial, elementele de
acces exterior, ventilarea, incalzirea si anumite sectoare ale acoperisului.
Proiectul va stabili detaliile finale de executie, insa solutiile de baza
recomandate sunt cele expuse mai jos.

2.3.2 Ca masura prioritara, se recomanda remedierea completa a surselor de
infiltratie la acoperis pentru Blocurile C si D, precum si in toate zonele
unde s-au constatat urme de patrundere a apei in pod, in sala festiva si in
salile sportive. Se recomanda inlocuirea elementelor degradate de
invelitoare cu tabla profilata prevopsita din otel zincat cu grosimea
minima de 0,50-0,60 mm, montata cu suruburi autoforante cu garnitura
EPDM. Toate racordurile, doliile si sorturile se vor executa din tabla
zincaté sau prevopsitd cu grosimea minima de 0,60 mm. in zonele unde
suportul sau astereala este degradata se vor inlocui elementele afectate.

2.3.3 Canalele de ventilare ramase sub invelitoare nu se vor mentine in aceasta
forma. Se recomanda prelungirea tuturor canalelor de ventilare peste
planul acoperisului, prin tubulaturad noua din tabla zincatd cu grosimea
minima de 0,70 mm, izolata termic cu vata minerala bazaltica cu grosimea
de 50 mm, prevazuta cu mantd de protectie si elemente terminale de
protectie impotriva patrunderii precipitatiilor. Inaltimea finald de
scoatere deasupra invelitorii va fi stabilitd de proiectantul instalatiilor, in
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conformitate cu functiunea canalului, cu normele de ventilare si cu
cerintele de protectie la incendiu. Toate strapungerile prin invelitoare se
vor etansa cu piese prefabricate sau cu sorturi din tablad si benzi
hidroizolante compatibile.

In zona salii festive se recomanda demontarea integrala a sistemului de
ventilare existent realizat din placi de azbociment, deoarece materialul
este impropriu exploatarii actuale si sistemul de fixare este uzat. Lucrarile
de demontare a elementelor care contin azbociment se vor executa
exclusiv de operator autorizat, cu respectarea regimului special de
manipulare, ambalare, transport si eliminare a deseurilor. Sistemul nou
de ventilare se va executa din tubulatura de tabla zincata cu grosimea de
0,70-1,00 mm, suspendata pe tije filetate M8-M10 si coliere/console
metalice zincate, cu pasul de suspendare de aproximativ 2,0-2,5 m, cu
rigidizari locale la schimbari de directie si la sectiunile mari. Daca traseele
trec prin pod sau prin spatii neincalzite, acestea se vor termoizola cu vata
minerala bazaltica de 50 mm.

Sistemul exterior de colectare si evacuare a apelor pluviale se recomanda
a fi inlocuit si reconfigurat integral in zonele defecte, in special la Blocul
D. Jgheaburile se vor executa din tabla zincatd sau prevopsita cu
grosimea minima de 0,55 mm, cu panta de 0,5-1,0% catre burlane.
Burlanele se vor prevedea cu diametrul minim de @100-@120 mm, fixate
cu coliere metalice la distante de maximum 1,5-2,0 m. Evacuarea apei de
la baza burlanelor se va face controlat, prin coturi terminale si
rigole/piese de deversare, astfel incat apa sa fie indepartata de
constructie si sa nu fie descarcata direct la baza soclului.

Pereul existent se recomanda a fi desfacut in sectoarele degradate si
refacut integral pe conturul cladirii, cu rezolvarea corecta a rostului de
contact cu peretele exterior. Se recomanda executarea unui pereu din
beton de clasa minima C16/20, cu grosimea de 100-120 mm, turnat
peste un strat de fundatie din piatra spartd compactata de 100-150 mm.
Pereul va avea latimea minima de 1,00 m si panta de 3-5% dinspre cladire
spre exterior. Armarea se va realiza cu plasa sudata @6/150x150 mm sau
echivalent. La contactul cu soclul se va prevedea un rost de separare cu
latimea de 15-20 mm, umplut cu cordon compresibil si etansat cu mastic
poliuretanic elastic. La lungimi mari se vor executa rosturi de contractie
la aproximativ 3,0-4,0 m.

In zona soclului si a fatadelor inferioare se recomands indepartarea
tuturor tencuielilor desprinse, a straturilor neaderente si a zonelor
degradate de umiditate, urmata de repararea suportului cu mortar de
reparatie pe baza de ciment, clasa minima R3, aplicat pe suport curatat si
amorsat. In zona soclului se recomand3 refacerea protectiei cu mortar
hidroizolant bicomponent si strat final rezistent la umiditate si socuri
mecanice.

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
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Rosturile dintre blocuri se recomanda a fi curatate complet de
materialele vechi, deschise pana la suport sanatos, amorsate si etansate
din nou cu sistem elastic de etansare. Se recomanda montarea unui
cordon din polietilena expandata si aplicarea unui mastic poliuretanic
sau polisulfidic elastic, compatibil cu lucrul la exterior si cu variatiile
termice. In zonele unde deschiderea rostului impune, se vor prevedea
profile sau capace de protectie, stabilite prin proiect.

Fatadele se recomanda a fi tratate unitar, ca anvelopa continua, prin
lucrari de reabilitare termica si refacere a finisajelor exterioare. Intrucat
imobilul are destinatia de institutie publica de invatamant, se recomanda
executarea unui sistem termoizolant exterior continuu, pe toate blocurile,
cu material incombustibil sau greu combustibil, ales prin proiect. Pentru
peretii exteriori se recomanda, de regul3, utilizarea unui sistem ETICS pe
baza de vata minerald bazaltica cu grosimea de minimum 120 mm,
densitate minima 120-135 kg/m3, fixata prin adeziv si dibluri in numar de
minimum 6-8 buc/m?, cu masa de spaclu armata cu plasa din fibra de
sticla de minimum 160 g/m2. Pentru soclu se recomanda termoizolatie
din XPS cu grosimea de 80-100 mm, protejata cu strat armat si finisaj
rezistent la umiditate. Zonele locale degradate din jurul golurilor, inclusiv
cele afectate de pasari, se vor decapa complet si se vor reface integral,
nu punctual.

Scarile exterioare aflate in stare nesatisfacatoare, in special scara din zona
din spatele Blocului C, pe axa FC, nu se recomanda a fi mentinute in
forma existenta prin remedieri minore. Se recomanda demontarea
elementelor degradate si reconstruirea scarii ca sistem independent si
sigur de acces, pe suporturi proprii. Solutia recomandata este realizarea
unei scari exterioare din beton armat monolit, cu beton de clasd minima
C25/30 si armatura din otel B500B. Pentru elementele principale se
recomanda, orientativ, urmatoarea alcatuire minima: stalpi din beton
armat cu sectiunea de circa 300x300 mm, armati cu 4016 si etrieri
@8/150 mm; grinzi de podest de aproximativ 250x400 mm, armate cu
416 si etrieri @8/150 mm, respectiv @8/100 mm in zonele de reazem;
placa/podest din beton armat cu grosimea de 120-150 mm, armata cu
plasa sau bare ©@8/200 mm pe doua directii. Dimensiunile finale,
fundatiile si detaliile de armare se vor stabili prin proiectul de rezistenta,
in functie de deschidere si de cotele reale din teren. Balustradele se vor
executa din otel zincat, cu protectie anticoroziva.

In subsol siin zonele ferestrelor de subsol se recomanda repararea locala
a glafurilor, muchiilor, tencuielilor si a zonelor afectate de umiditate
accidentald, cu mortare de reparatie compatibile. In sectoarele unde se
intervine la partea exterioara a soclului se recomanda refacerea pantelor
de scurgere de la ferestre si etansarea corecta a conturului tdmplariei.
Rosturile si zonele locale degradate ale planseelor interioare se
recomanda a fi reparate numai dupa inlaturarea definitiva a infiltratiilor
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din acoperis. Reparatiile se vor realiza prin decaparea straturilor
desprinse, curatarea rosturilor, amorsarea suportului si completarea cu
mortar de reparatie pe baza de ciment, clasa minima R3, respectiv R4
acolo unde sunt necesare refaceri mai consistente ale muchiilor sau ale
zonelor de acoperire. La nivelul tavanelor, inainte de refinisare, se
recomanda armarea locala a zonelor fisurate cu banda/plasa din fibra de
sticla incorporata in masa de spaclu.

Incaperile tehnice pentru personal, foste grupuri sanitare, se recomanda
a fi reabilitate complet, cu refacerea pardoselilor, a hidroizolatiei, a
tencuielilor, a finisajelor lavabile si a instalatiilor aferente. La pardoseala
se recomanda hidroizolatie minerala bicomponenta, aplicata continuu
pe suport si ridicata pe pereti minimum 150-200 mm, peste care se va
executa sapa si finisaj ceramic sau alt finisaj compatibil cu functiunea
stabilita prin proiect.

2.3.14 In zona salii festive si a salilor sportive, toate reparatiile interioare ale

2.3.15

2.3.16

2.3.17

2.3.18

tavanelor si finisajelor se vor executa dupa remedierea completa a
acoperisului si dupa aducerea canalelor de ventilare la cotele corecte
peste invelitoare. In caz contrar, reaparitia infiltratiilor este inevitabila.
Din punct de vedere al acoperisului, instalarea panourilor fotovoltaice
este posibild, Tnsa numai in baza proiectului. proiectul poate prevedea:
micsorarea pasului capriorilor in zonele incarcate cu panouri, dublarea
capriorilor existenti sau suplimentarea lor cu elemente noi din lemn de
clasa minima C24, de exemplu cu sectiuni de ordinul 50x200 mm sau
echivalent; introducerea de pane suplimentare de ordinul 100x150 mm
sau conform calculului; completarea sistemului cu contravantuiri din
lemn sau platbande metalice; consolidarea zonelor de reazem si a
nodurilor de prindere. Pasul final al capriorilor in sectoarele cu panouri
va fi stabilit prin calcul; in practica, acesta poate necesita reducerea la
ordinul 0,60-0,80 m, daca elementele existente nu satisfac verificarile.
Fixarea structurii panourilor se va face in elementele portante ale
sarpantei, nu doar n invelitoare.

Avand in vedere destinatia de institutie publica de invatamant, la
elaborarea si executarea lucrarilor de reabilitare se recomanda
includerea masurilor de eficientad energetica pentru acoperis, fatade,
soclu si zonele de racord, precum si a masurilor de accesibilizare pentru
persoanele cu dizabilitati, in baza documentatiei de proiect.

Prezenta expertiza tehnica se recomanda a fi inclusa in Cartea tehnica, ca
document de referintd pentru starea tehnica constatata si pentru
recomandarile de interventie, astfel incat sa poata fi urmarit in timp
istoricul lucrarilor, deciziile adoptate si eficienta masurilor intreprinse.
Toate lucrarile de reparatie/replanificare/modernizare prevazute sa fie
realizate exclusiv Tn baza unui Proiect Tehnic, elaborat si coordonat in
conformitate cu Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023, de
catre specialisti atestati tehnico-profesional in domeniul constructiilor. In

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”
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functie de natura interventiilor, proiectul se va elabora pe compartimente
de specialitate (arhitectura si replanificari; rezistenta; instalatii sanitare;
instalatii termice/ventilare; instalatii electrice). Executarea lucrarilor se va
realiza de catre o intreprindere specializatd in constructii, cu asigurarea
controlului calitatii prin personal tehnic atestat (inclusiv responsabil
tehnic/diriginte de santier, dupa caz), iar documentatia si executia se vor
supune cerintelor de verificare/confirmare stabilite de cadrul de
asigurare a calitatii Tn constructii.

2.3.19 Expertiza tehnica apreciaza ca lucrarile recomandate urmeaza a fi
orientate prioritar spre eliminarea cauzelor de umezire si infiltrare,
reabilitarea si protectia elementelor de beton armat afectate, refacerea
etanseitatii anvelopei si aducerea sistemelor de evacuare a apelor in
stare corespunzatoare de functionare, astfel incat constructia sa poata fi
exploatata in conditii tehnice sigure si durabile.

3. CONCLUZII GENERALE

In baza examinarii in teren a constructiei din r-nul Stefan Voda, sat. Olanesti, bun
imobil cu numarul cadastral 8525203.299.01, se formuleazd urmatoarele concluzii
generale:

3.1 Constructia prezinta o stare tehnica generala partial satisfacatoare, insa starea
actuala a elementelor de anvelopa, a finisajelor, a unor elemente exterioare si
a instalatiilor impune executarea unor lucrari de reparatie capitala, reabilitare
si modernizare.

3.2 Principalele degradari constatate in cadrul examinarii sunt legate de starea
necorespunzatoare a pereului si a rostului de contact dintre pereu si peretii
exteriori, de degradarea localda a fatadelor si a zonelor termoizolate, de
functionarea defectuoasa a sistemului de evacuare a apelor pluviale, precum
si de starea nesatisfacatoare a unor scari si cai de acces exterioare.

3.31n spatiile interioare au fost constatate degradéri ale rosturilor si finisajelor,
precum si semne pronuntate de infiltrare a apei, in special in sala festiva si in
salile sportive, iar sistemele existente de ventilare si incalzire nu corespund
integral cerintelor actuale de exploatare ale cladirii.

3.4 Avand in vedere destinatia de institutie publica de invatamant, lucrarile de
modernizare se justifica a fi completate cu masuri de accesibilizare pentru
persoanele cu dizabilitati, prin adaptarea cailor de acces, a intrarilor si a
elementelor de circulatie, in baza solutiilor prevazute prin proiect.

3.5Tn cazul depistarii, pe parcursul proiectarii sau executrii lucrarilor, a unor
defecte ascunse ori a unor situatii neprevazute, care nu au putut fi identificate
n cadrul prezentei expertize, se va solicita, dupa caz, opinie tehnica
suplimentara a expertului tehnic.

3.6 Toate lucrarile de constructii se vor executa in baza unui proiect elaborat si
verificat conform prevederilor Codului urbanismului si constructiilor nr. 434 din
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28.12.2023, precum si in conformitate cu normativele tehnice in vigoare si cu
recomandarile prezentei expertize.

3.7 Proiectantul, in baza evaluarii proprii si a calculelor/verificarilor efectuate la

3.8

etapa de proiectare, este in drept sa propuna solutii alternative fata de cele
recomandate, cu conditia ca acestea sa fie justificate tehnic, sa fie conforme
reglementarilor tehnice in vigoare si sa nu diminueze nivelul de siguranta al
constructiei si cerintele fundamentale conform art. 335 din CUC 434
(Integritatea structurala, protectia Impotriva incendiilor, etc.) si nici sa nu
conduca la agravarea riscurilor structurale si/sau functionale identificate.
Executarea lucrarilor de reparatie capitala, reabilitare si modernizare, inclusiv
instalarea panourilor fotovoltaice pe acoperis, este posibila din punct de
vedere tehnic, cu conditia elaborarii unui proiect tehnic complet, in cadrul
caruia proiectantul va stabili solutiile finale de interventie.

Implementarea masurilor propuse va conduce la imbunatatirea conditiilor de
exploatare, la cresterea eficientei energetice, la sporirea accesibilitatii si la
asigurarea unei exploatari durabile a institutiei beneficiare.

Nota 1: Raportul dat de expertizd tehnica se refera strict la domeniul tehnic, domeniul legislativ tine de

S.R.L. "BAUCONSULT GROUP”

competenta organelor administratiei publice locale.

Expert Tehnic / / dr. ing. Cutia Evgheni

Inginer Licentiat / / ing. Filimon Mihai
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